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Gewerbeimmobilie: Fliesenfachgeschaft mit Einfamilienhaus (Vohringen)

Objektdaten
Art des Objekts Buroflachen, Service-Buro, Lagerverkauf

Lagebeschreibung
Das Anwesen befindet sich in einem schonem Wohngebiet in der Stadt Vohringen.
Ca. 14000 Einwohner,im Landkreis Neu-Ulm in der Region Donau-lller und liegt ca. 18
km stdlich von Ulm, Neu-Ulm und ungeféahr 40 km nérdlich von Memmingen an der
lller. Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Grundschule, zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, sowie Sport- und Naherholungsmdglichkeiten befinden sich im
Ort. Weiterfuhrende Schulen finden Sie im benachbarten lllerzell. Eine schnelle
Anbindung an die Autobahn A7 ist gewéhrleistet sowie eine regelmafdige Zug- und
Busverbindung.

Teilbar in Einheiten m?2

ab

GrundstiickgroRe 804 m2
Nutzflache 320 m?
Vergabeart Verkauf
Verfugbar ab 02.05.2024

Objektbeschreibung
Bei diesem Objekt handelt es sich um ein gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus
ca. 130 m€ Wil., nettem Garten in einer ruhigen Top Lage mit einem
Familientraditionsgewerbe, ca. 190 m2 Gewerbeflache inklusive 3 Garagen, Fliesen-
fachgeschéft. Freistehendes Einfamilienhaus: wir betreten durch den Vorgarten die
Treppe zur Hauseingangstur. Links am Haus ist die Garage mit einem weiteren
Stellplatz davor. Im Erdeschol3 haben wir Hauseingang/Flur, die Treppe zum
Dachgeschol3, Treppe zum Kellergeschol3, Toilette, geraumige Kiche, das
Esszimmer. und das grof3e Wohn- zimmer mit rustikaler Einrichtung, offenem Kamin
und groRRer Fensterfront zum Garten.. Fliesen Bodenbelage dominieren. In 2022
wurden Kunststofffenster im Haus verbaut. Zuriick zum Esszimmer; hier geht es raus
auf die Uberdachte Terrasse, drei Stufen abwarts. Wir gehen zurlick und die Treppe
(Teppichboden) hinauf in das frisch isolierte Dachgeschol3. Oben angekommen sehen
wir direkt vor uns das Bad mit Badewanne, Deckenhoch gefliest; durch die grof3e
Dachgaupe haben wir Tageslicht und normale Raumhéhe. Neben an ist das grolie
Schlaf- zimmer (Teppichboden) mit Einbauschrank. Wir haben noch zwei
Kinderzimmer (Teppichboden) im Dachgeschol3 mit Einbauschranken versehen. In
jedem Raum spenden gro3e Fenster Tageslicht. Wir gehen die Treppe runter in das
Kellergeschol3. Im Kellergeschoss befindet sich die Heizung, Heizéllager, Hobbyraum,
Sauna, Abstellraum sowie Waschkiiche und Dusche. Der Keller ist komplett gefliest
und ist mit Heizktrpern ausgestattet. Gewerbe: das Gewerbe (ca. 190 m2 inklusive
Garagen) ist auch physisch getrennt vom Wohnhaus, der Hof ist komplett gepflastert
und neben drei Garagen haben wir Gberdachte Abstellflache, groRes Empfangsbiro,
kleineres Biro mit Kiiche, Ausstellungsraum, Toilette, grol3es Lager und kleines
Lager. Buros und Toilette sind gefliest und haben Ful3Bbodenheizung. Das Gewerbe,
Fliesenfachgeschaft, ist noch in Betrieb. Beim Verkauf wird das Gewerbe kurzfristig
geraumt werden.

Makler
Ansprechpartner Dragan Tosic
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Firma/Organisation Tosic Immobilien & Finanzdienstleistungen

Strasse Rothtalring 25

PLZ 89257

Ort lllertissen

Telefon 01717755015

E-Mail DTosicimmo@kabelmail.de

IHK Ansprechpartner

IHK Schwaben Franziska Behrenz
Stettenstr. 1 + 3, 86150 Augsburg
Tel. 0821-3162-158
www.schwaben.ihk.de
bauleitplanung@schwaben.ihk.de
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Bilder

© D. Tosic
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Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass vorstehende Informationen auf den Angaben des Anbieters
beruhen und von uns nicht auf Plausibilitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit Uberprift wurden. Fir den Inhalt
der Angaben tbernehmen wir keine Haftung!
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Haftungsausschluss

Das Standortportal Bayern wird regelmaRlig auf Basis der den IHKs von den Mitgliedsgemeinden zur
Verfligung gestellten Daten aktualisiert. Gleichwohl kann fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden. Die Haftung fir Schaden jedweder Art, die sich aus der Verwendung dieser Daten
ergeben kdnnen, wird deshalb ausdriicklich ausgeschlossen. Dies gilt nicht bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit.

Impressum

Betreiber IHK-Standortportal fir Bayern:

Bayerischer Industrie- und Handelskammertag e. V. (BIHK e.V.)
Balanstral3e 55-59

81541 Minchen

Tel. 089/5116-0

E-Mail: ihkmail@muenchen.ihk.de

Ansprechpartner bei Fragen zum Portal:

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Dipl.-Ing. (FH) Andreas Fritzsche

E-Mail: kontakt@standortportal.bayern
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