BAUPLANUNG DIETER KUFNER MAINLEUS

VERKAUFS-EXPOSE

Entwicklungsgebiet Bindlacher Berg | Oberfranken

402.000 m? fiir 200-300 hochwertige Arbeitsplitze

KURZPROFIL:

- Lage: Bindlach / Bindlacher Berg, 10 km nordwestlich von Bayreuth

- GroRe: ca. 402.000 m? | Teilbar ab: 100.000 m?

- Kaufpreis: 18.000.000 € + 3,57% K&uferprovision inkl. MwSt

- Verfugbarkeit: sofort | Baurecht: mittelfristig verfligbar

- Eigentimer: 1 Verflgungsberechtigter der Firma der das Areal gehort.
DER SCHLUSSEL:

Mit der Ansiedlung von Unternehmen, die 200-300 hochwertige Arbeitsplatze schaffen,

es unterstitzt die Regierung von Oberfranken, IHK BT und das Wirtschaftsministerium aktiv die Freigabe und
Entwicklung des Standorts.

Ubersichtslageplan (402.000 m?, mit gestrichelter Grundstiicksumfahrung markiert)
westlich der Ortsumgehung, angrenzend an bestehendes Wohngebiet Bindlacher Berg.

Ideale Anbindung A9 in 2,2 km.
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STANDORTVORTEILE

- Verkehr: A9 Miinchen-Berlin AS Bindlacher Berg 2,2 km. B2 direkt anliegend.
Bamberger Hafen 70 km. Flughafen Niirnberg 88 km

- Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Einkauf, medizinische Versorgung in Bindlach

- Fachkréafte: Region Bayreuth mit Hochschulen

- Mobilitat: Busverbindungen nach Bayreuth

- Infrastruktur-Highlight: Verkehrslandeplatz Bayreuth (EDQD) direkt vor Ort 1,5 km entfernt, 1.034 m
Asphaltbahn, ideal fiir Geschéftsreiseverkehr und schnelle Ersatzteil-Logistik. Nur ~47 Flugbewegungen/Tag
(2023) - kein Larmproblem, aber maximaler Business-Vorteil.

-Unerschlossen, daher schnelle Anpassung an lhren Bedarf, eigenes UW auf Grundstiick moglich. Ziel 150-200
MW, skalierbar 50 MW Stufen 2028/29. Warum jetzt Dringlichkeit: 30 Jahre Stillstand nach US Abzug, 1500
Jobs verloren. Projekt schafft 200-300 neue hochwertige Jobs Ingenieure / IT / Elektrik, EnEfG konform mit
Abwéarme 50 Grad fir Bindlach/Bayreuth, 100% PPA Griinstrom moglich. Hohes 6ffentliches Interesse und
Unterstiitzung fiir Arbeitsplatzlésung im landlichen Raum.

FLACHE & BESTAND:
- Topografie: Hochwasserfrei
- Historie: Ehemaliges Militargelande / Truppenlbungsplatz
- Vorhanden: Betonflache ca. 4.000 m?, geschotterte PanzerstraRRen, geteerte StraRe,
Wasserleitung + Oberflurhydrant im Sudteil
- ErschlieBung: Aktuell nicht erschlossen. ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich.
- Bebauungsplan: Nicht vorhanden. Flexible Entwicklung moglich.
WIR LEGEN WERT AUF OFFENHEIT:
1. Natura 2000 / FFH-Gebiet:
Gebiet liegt aktuell im Netz Natura 2000. Herausnahme nur bei Giberragendem
offentlichem Interesse + Alternativenpriifung. 200-300 Arbeitsplatze sind das
zentrale Argument fur Regierung und Gemeinde. Es ist eine FFH Vorprifung / Befreiung erforderlich.
2. Munitionsbunker & Kampfmittelraumdienst:
2 Munitionsbunker mit Erdwall im Sudteil vorhanden.
Raumdienst hat bei Ortsumgehung keine Munitionsriickstande festgestellt.
3. Weitere Hinweise:
Mogliche Fundamente ehemaliger Fliichtlingsheime vorhanden. Geriichte Gber unterirdische
Anlagen sind unbestétigt.

Behoérdenbegleitung durch den Bevollméchtigten bei Erstgesprachen zwingend erforderlich.
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Blick von der KreisstraRe auf das ebene, hochwasserfreie

Entwicklungsareal Richtung Westen —402.000 m? Potenzial fiir Industrie und Gewerbe.
KONTAKT & NACHSTE SCHRITTE:

Dieter Kiifner

Vertreter und Alleiniger Bevollmachtigter des Eigentlimers

Erhard-Zethner-Weg 12,

95336 Mainleus

Mobil: +49 160 611 0001

Email: mail@bauplanungkuefner.de

Weitere Infos:

https://standortportal.bayern/flaeche/719

Ortstermin jederzeit moglich. Schreiben Sie eine Mail mit lhren Kontaktdaten oder Sprechen Sie mich an.



