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Leibstrafle 53 | 85540 Haar
Bezug ab Anfang 2027 | 6 Monate mietfrei, provisionsfrei




Leibstrafle 53 | 85540 Haar

Gewerbefliche mit 430 m2 & Dachterrasse

Gesamt stehen ca. 430 m?2 Gewerbeflache zur Vermietung — Ausbau nach Mieterwunsch.

Gebaudename Etage/Einheit Nutzung GroBe Miete ab/m?/mtl. Bezug
(zzgl. MwSt)
Haus C DG | Einheit 2* Gewerbe & Terrasse 430 m2 18,50 € ab Anfang 2027

*Die Dachterrasse mit einer GréBe von 87 m2 ist mit 50 % angerechnet und ist immer Mietbestandteil der Einheiten. Bei den angegebenen Fléchen handelt es sich um ca.-Werte.

Einrichtungsbeispiel
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Dachgeschoss
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Nutzungsmoglichkeiten

Einrichtungsbeispiel
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Open Space
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MV Z/Klinik




Leibstrafle 53 | 85540 Haar

Einzelbiiros
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Projektfakten

Flcéchen/Stellplatze Miete

Biroflachen: 430 m? 6 Monate mietfrei, provisionsfrei
Terrassenfléchen: 87 m?2 (inklusive) Biroflachen: ab 18,50 €/m?2/mil.
Archiviléchen und Stellplatze vorhanden NK-Vorauszahlung: 3 €/m?
Objektbeschreibung

@ Baujahr: 2025 /2026

@ Objektart: Biro- und Geschéftsgebdude

@ Neubau mit Erstbezug in ein Niedrigenergiehaus nach KfW55-Standard

@ Ausbau nach Mieterwunsch

@ Flexibler Grundriss

@ Grine Umgebung

@ Bodentiefe Fenster im Regelgeschoss

@ Fahrradkeller vorhanden

@ Ein Rossmann und das italienische Restaurant ,Perfetto” befinden sich im Gebéude
@ Ein Edeka Supermarkt befindet sich im Nachbargebdude auf der anderen Straenseite
@ Umsatzsteuerfreie Anmietung méglich (zu gednderten Konditionen)

@ Dachterrasse(n) zur exklusiven Nutzung

@ Glasfaseranschluss
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Projektfakten

AP Moderne SchlieBanlage

AT Personenlift(e) vorhanden

E Bodentiefe Fenster, Offenbare Fenster
Bodenbelag nach Mieterwunsch

‘@ AuBenliegender elekirischer Sonnenschutz
595 Verkabelung

T-b Split-Gerdéte, Be- und Entliftung

':9:' Pendelleuchten, Stehleuchten

i Teekiche(n) auf Anfrage

é GwSt.-Hebesatz 350 %

Bezug
ab Anfang 2027

Daten zur Energieeinsparverordnung EnEV 2024

Energieausweis vorhanden: Ja

Einrichtungsbeispiel
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Lagebeschreibung
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Lagebeschreibung

@ Ostlich von Minchen Q S4/6 ,Haar” in 6 Gehminuten
H Do
© Haar .| (B Bus 230/242/243 ,Annelies-Kupper-Allee” vor dem Obiekt

® Wohn- und Birostandort
@ Direkt an der B304 Do
@ Uber die Minchener Strae gute Anbindung zur A99; Y Café/Bistro/Restaurant im Obijekt

20 Fahrminuten in die Innenstadt

W Nahversorgung in der Nachbarschaft
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Aufienansicht
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Auflenansicht
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Visualisierungen enthalten kinstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Génze der Realitét.

lhr Kontakt: Tom Weissenborn
+49 89620093623 | tom.weissenborn@zima-wohnbau.de | www.anneliesquartier.de

ZIMA Immobilienentwicklung GmbH | Stdliche Minchner Straie 60, D-82031 Grinwald | +49 6200936 28 | office@zima-wohnbau.de | www.zima-wohnbau.de

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen

NEnn



