Branicks

Uptown Campus C

Georg-Brauchle-Ring 56-58, 80992 MUnchen
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Objekt

Uptown Minchen | Campus C:

Es handelt sich um ein Blrogebaude mit Baujahr 2004, welches
einen U-férmigen Grundriss aufweist. Die Gebaudehdhe betragt
ca. 29 Meter und ist unterteilt in 7 Etagen. Die lichte Raumhdhe
betragt im Bereich der Buroflachen ca. 3 m; gemessen bis zu den
KUhlsegeln an den Decken. Die Flure haben eine lichte
Raumhohe von 2,70 m. Die tragenden Wande sind in Stahlbeton
ausgeflUhrt und der Innenausbau in Trockenbau. Die
Bodenbelastbarkeit des Estrichs und der Steinplatten in den
Fluren betragt 5,0 kN/m?2. Das Gebaude verflgt Gber zwei
Versorgungskerne, in denen sich jeweils zwei Personenaufziige
befinden. Die Traglast der Aufzige belauft sich auf 1.350 kg. Im
sechsten Obergeschoss befindet sich eine Dachterrasse zur
gemeinschaftlichen Mitbenutzung.

Das Gebaude wurde im Juli 2022 mit der
Bewertung ,sehr gut“ nach dem BREEAM
Nachhaltigkeitsstandard zertifiziert.
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Ansicht vordere Fassade
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Fakten

Gesamtflache

Blro Regelgeschoss

Bilro Erdgeschoss ca. 736 m?
Geteilt in ca. 393 m? und 343 m?

Blro 3.0G ca. 1.305 m?
Teilbar in ca. 446 m? und 859 m?

Bliro 4. bis 5.0G ca. 2.610 m?
BUro 6.0G ca. 892 m?

TG-Stellplatze
Lagerflachen

nach Vereinbarung

ab 22,00 € / m? / mtl. (zzgl. NK und USt.)

ca. 5,40 €/ m? / mtl. (zzgl. UST.)

ca. 9.200 m?
ca. 1.300 m?

Uptown

Minchen

ab 22,00 € / m? / mtl. (zzgl. NK und USt.)

(nur der linke Flugel ist getrennt anmietbar)

Verflgbar frihestens ab 01.03.2027
In Summe bis zu ca. 5.500 m2 Biroflache

ab 140,00 € / Stlck / mtl. (zzgl. NK und USt.)
ca. 11,00 € / m? / mtl. (zzgl. NK und USt.)



Lage r%

Der Campus C liegt in einer hervorragend erschlossenen Lage im Stadtteil Moosach.
Dieser Stadtteil grenzt an den Olympiapark an und ist damit verkehrsmaBig bestens an
den Mittleren Ring, die ins Stadtzentrum gerichteten Verkehrsachsen und die
Autobahnen angebunden. Ca. 300 Meter vom Gebaude entfernt befindet sich der
Zugang zur U-Bahn Haltestelle ,Georg-Brauchle-Ring“ (U1 / U7). Von dort aus sind Sie
direkt an das OEZ (0,6 km entfernt) und die Innenstand (HBF und Sendlinger Tor)
angebunden.

Im Umfeld des Gebaudes gibt es vier Kantinen, zwei Backereien, zwei Tankstellen und in

ca. 0,6 km Entfernung befindet sich das OEZ. Eines der groBen Einkaufszentren in
MUnchen.
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Hauptbahnhof Autobahn U-Bahn Flughafen
ca. 6 km ca. 7 km ca. 300 m ca. 37 km
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Ausstattung

= KuUhlung Uber Kihlsegel

= AuBenliegender, elektrischer Sonnenschutz

= Ldftungsanlage mit Kihlregister und ca. 2,3fachen Luftwechsel
= IT-Verkabelung Gber Bodentanks in Hohlraumbdden mit

= Doppelbodentrassen

= IT-Verkabelung vom Vormieter kann Gbernommen werden
= Gekuhlte Serverraume Uber Split-Gerate

= Dachterrasse zur Mitbenutzung

= Neuer Duschraum im Untergeschoss

= Zwei Personenaufzlige in jedem Gebaudeeingang

= Hauseigene Tiefgarage

= Offentliches Bistro im Nachbargebaude

= Zugangskontrolle Uber Codekarten-System

Die bestehende Raumaufteilung der Flache im 2.0G wurde im Rahmen eins ,New
Work“ Konzeptes geplant und umgesetzt.

Gruppenblro

i ko é
-Kiche Empfangsbereich Besucher
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Detail Grundriss »
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Detail Grundriss >

Regelgeschoss
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Impressionen >

Managementblro

Gruppenblro o Thinktank im GroBraumbdro
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Nachhaltigkeit >

Wir liefern einen
positiven Beitrag zum
Klimaschutz

Zertifizierung

Exposé Uptown Campus C — Georg-Brauchle-Ring 56-58, 80992 Miinchen

Das sind wir der Umwelt schuldig: erfolgreiches Wirtschaften
und Dekarbonisierung miteinander verbinden.

Wir wollen durch das Investment in energieeffiziente und
nachhaltige Gebaude bei Neuakquisitionen und MaBnahmen in
unseren Objekten unseren Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung
und zur CO,-Reduktion im Immobilienbestand leisten.

Lesen Sie mehr Uber unsere Nachhaltigkeitsstrategie:
https://www.dic-asset.de/Nachhaltigkeit/

Das gegenstandliche Gebaude wurde im Juli 2022 mit der
Bewertung ,sehr gut“ nach dem BREEAM
Nachhaltigkeitsstandard zertifiziert.

BREEAM DE

Gesamibeweriung Gebdude

Sefv Gut 61,50 %

Liptcsen Carpus C
Gaorg-Brmctve-Roag 5858 | A144Q Warcten
waw A o taram (rpeen




Nachhaltigkeit

Energieausweis

die Art des Ausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf Warme - 40,1 kWh/(m?*a)
Endenergiebedarf Strom — 31,9 kWh/(m?*a)

= der wesentliche Energietrager ist Fernwarme

ENERGIEAUSWEIS . venomgebice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

\

Primérenergiebedarf

0

50

Neubau (Vergleichswert)

EnEV-Anforderungswert T

Anforderungen gemas EnEV *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 73,1 kWh/(m*a) Anforderungswert

Mittlere Warmedur sk

Sommericher Warmeschutz (bel Neubau)

18. November 2013

Registriernummer * BY-2020-003095132 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen * 29,0 kg/(m*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
731 kWh/(m*-a)

100 150 200 250 >300

I EnEV-Anforderungswert

modernisierter Altbau (Vergleichswert)

JX( Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

1040 kWN(M™8) o \/otabren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
) eingehaiten [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehaiten

O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?*-a) flr
Energietrager Helzung Warmwasser ,.Eiwm Liftung * Ohiung einschi. G
KWK, fossil 9 . 122 - :0.1
Strom (Hilfsenergie) 0.1 214 79 21 315
Strom-Mix 04 04

Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 40,1 KWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 31,9 KWh/(m?-a)
Angaben zum EEWamleG s Zonen
Nutzv zur g des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%)
Katebedarfs '“""?"“‘;'d des b glen-Wa 1 | Buro 5.351.0 677
( ) 2 Verkehrsfldche 1.137.0 144
At Declungsanteil: % 3 | WC. Sanitamaum 408.0 52
4 | Lager 657.0 83
5 Technik 280.0 35
% 6 | Foyer 730 0.9
7 7
Ersa Rnahmen [0  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfulit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWH(m?-a)

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWHhi(m*a)

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnmg des Energiebe-

darfs in vielen Falien neben dem Berect

einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnlsun

* nur bei Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

® nur bei Neubau
Honigenroth Sotware, Energeberater 18599 1115
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” nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

fihren kdnnen. Insb e wegen ingungen
erlauben die angogobemn Wam keine Rickschiisse auf den tatsach-
lichen Bedarfswerte sind spezifi-
scheWemnachderEnEme" gekihite Netto-
grundfiache.

? siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * fretwillige

* nur Hilfsenergiebedarf
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Ansprechpartner »

Johannes von Fiirstenberg
Senior Vermietungsmanager

johannes.vonfuerstenberg@branicks.com
+49 89 8188801 41

Disclaimer Dieses Dokument enthalt Aussagen, die sich auf unseren
kinftigen Geschaftsverlauf sowie kinftige Entwicklungen
beziehen und zukunftsgerichtete Aussagen darstellen kdnnen.
Solche Aussagen kénnen Veranderungen bzw. unsicheren
Rahmenbedingungen unterliegen, die schwierig zu
prognostizieren sind und auBerhalb des Einflussbereichs der
Branicks Group AG liegen. Die Branicks Group AG Ubernimmt
keine Verpflichtung, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu
aktualisieren oder bei Veranderung der Rahmenbedingungen
revidierte Informationen zu verdéffentlichen. Dieses Dokument
beinhaltet weder ein Angebot noch eine Empfehlung der
Branicks Group AG zum Kauf oder Verkauf irgendeines
Wertpapiers oder Vermdgenswertes. Die Informationen in
diesem Dokument werden nur zu Marketingzwecken
bereitgestellt. Eine Investitionsentscheidung darf nicht auf der
Grundlage dieses Dokuments erfolgen. Kein Bestandteil dieses
Dokuments darf zu kommerziellen Zwecken verteilt oder kopiert
werden; zur Verwendung des Materials muss zuvor die
schriftliche Zustimmung der Branicks Group AG eingeholt
werden. Obwohl die enthaltenen Informationen mit gréBter
Sorgfalt zusammengestellt wurden, Gbernimmt die Branicks
Group AG keine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben.

Wir behalten uns das Recht vor, die gegebenen Informationen
von Zeit zu Zeit zu Uberarbeiten bzw. zu ergénzen.
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