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1. Anderung VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag" @
Gemeinde Gutenstetten

TEIL 1 - Begriindung

Einleitung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark Haag“

Der aktuell rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Haag“ wurde
vom Gemeinderat Gutenstetten am 20.07.2009 als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch das Landratsamt Neustadt a.d.
Aisch-Bad Windsheim (Az 43-610/012 Mo) ist der Gemeinde Gutenstetten am 27.07.2009 zugegangen
und wurde am 31.07.2009 ortsiblich bekanntgemacht. Damit ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Sondergebiet Solarpark Haag” in Kraft getreten.

Die Genehmigung des VBP war erforderlich, da die parallel durchgefiihrte 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes noch nicht genehmigt war, siehe hierzu Kap. 3.2 Flachennutzungsplan.
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Abb. 1: Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan fir das ,,Sondergebiet Solarpark Haag” (31.07.2009)

Aufstellungsverfahren 1. Anderung VBP ,,Sondergebiet Solarpark Haag*

Der Gemeinderat Gutenstetten hat in seiner Sitzung vom 14.01.2026 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Solarpark Haag" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
02.04.2026 ortsliblich bekanntgemacht.
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1. Anderung VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag"
Gemeinde Gutenstetten

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Vorentwurf wurde in der Gemeinderatssitzung am
14.01.2026 gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 08.04.2026 bis einschlieRlich 18.05.2026 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Gemeinderat in der Sitzung vom __._ .2026.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den Entwurf wurde in der Gemeinderatssitzung am
__._ .2026 gefasst und am __._ .2026 bekannt gemacht.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde parallel mit der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom __._ .2026 bis einschlieRlich __._ .2026 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Gemeinderat in der Sitzung am __._ .2026.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung vom Gemeinderat in der Sitzung
am __._ .2026 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am __.__.2026.

Damit ist die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Solarpark Haag*“
in Kraft getreten.

Mit blauer Schriftfarbe sind die Anderungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung (Stand 14.01.2026)
gekennzeichnet.

Anlass und Anderungen

Die Einspeiseverglitung nach EEG lauft fiir den 2009 in Betrieb genommenen Anlagenteil Bauabschnitt
1 der Freiflachen-PV-Anlage in absehbarer Zeit aus, der Bauabschnitt 2 wurde erst spater in Betrieb
genommen, daher lauft hier die Einspeisevergitung entsprechend langer. Fir den Weiterbetrieb der
Anlage ist vom Vorhabentréger ein Repowering beabsichtigt, um die technischen Weiterentwicklungen
der letzten Jahre nutzen zu kénnen, so sollen u. a. neue, leistungsstarkere Module mit einem besseren
Wirkungsgrad installiert werden sollen. In diesem Zusammenhang ist auch eine Anpassung der Grund-
flachenzahl (GRZ) des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehen, um eine effi-
zientere Nutzung der Sondergebietsflache zu ermdglichen und auf der vorhandenen Flache die Strom-
erzeugung zusatzlich steigern zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird auch die maximal zuléssige
Héhe fiir die Solarmodule von bisher 3,0 m auf 4,0 m geéndert und weiter soll mit der 1. Anderung auch
die Mdglichkeit geschaffen werden, Speichereinrichtungen im Sondergebiet zu errichten. AuRerdem
wird eine Festsetzung ergénzt, die die Errichtung von Kameramasten bis zu max. 6,0 m Hohe ermdglicht.

Die Abgrenzung der Sondergebietsfliche im Norden wird durch den Entfall des bisherigen Baum-
Fallungsstreifens aus dem Sondergebiet an die tatsdchliche Bebaubarkeit angepasst und reduziert sich
dadurch; fir den in diesen Bereichen vorhandenen Gehdlzbestand wird der Erhalt festgesetzt und die
gehdlzfreien Bereiche werden als MaRnahmenflachen festgesetzt. Ebenso erfolgt eine Anpassung der
Sondergebietsgrenze im Siden, hier in Form einer Vergrof3erung, da der bislang mit 60 m festgesetzte
Verschattungsbereich (in Abb. 1 mit blauer Schragschraffur) auf 30 m Abstand zu den umliegenden
Waldflachen reduziert wird.

Die im Bestandsplan enthaltenen Festsetzungen zur Griinordnung werden Uiberarbeitet, wobei die fest-
gesetzten Ausgleichsflachen im Wesentlichen beibehalten werden. Eine Anpassung erfolgt hinsichtlich
der Durchnummerierung der Ausgleichsflache und der Abgrenzung eines Teilbereiches von Ausgleichs-
flache A 1. Diese besteht bislang aus zwei rdumlich voneinander getrennten Teilbereichen, denen nun
jeweils eine eigene Bezeichnung (A 1 und A 2) zugeordnet wird; eine Ausgleichsfliche A 2 ist im
bestehenden Bebauungsplan nicht vorhanden. Die Flache des jetzt als A 2 gefiihrten Teilbereiches riickt
an die sudliche Grundstiicksgrenze heran und wird mit der nérdlichen Grenze an den Gehdlzbestand
angepasst; auRerdem entféllt die im Bestandsplan vorgesehene Einzdunung dieses Flachenanteils.
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Weiter ergeben sich durch die Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung Ergdnzungen
bei den grinordnerischen Festsetzungen und aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
resultieren artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen, die ebenfalls ergénzt
werden.

Weiter erfolgen Anpassungen bei der Breite des Wartungsstreifens sowie des Baubeschrankungsbe-
reiches entlang der Freileitung an die Vorgaben seitens des Leitungsbetreibers.

Schlielich wird noch eine weitere Ausgleichsflache erganzt, die auf Grund der Verzdgerung bei der
Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen in einem Teilbereich sowie der Beibehaltung einer Wegflache
erforderlich ist.

Das Bauleitplanverfahren zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fiir den gesam-
ten rdumlichen Geltungsbereich des VBP durchgefiihrt, damit auch fir den Bauabschnitt 2 ein ent-
sprechendes Repowering nach dem Auslaufen der Einspeisevergiitung ohne ein weiteres Anderungs-
verfahren erfolgen kann.

Fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage waren mehrere Ziele mal3geblich, die mit dem
Repowering in verstarktem Malf3e verfolgt werden:

— Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen

— Reduzierung des CO2-AusstofRes zum Schutz des Klimas

— Schonung fossiler und begrenzter Energiequellen wie Erddl und Erdgas

— Sicherung der dezentralen Energieversorgung

— regionale Wertschopfung.
Die Modultische werden aufgestdndert, hierzu werden Metallpfosten in den Boden gerammt. Der
erzeugte Solarstrom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.
Fir die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Solar-
park Haag“ ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Die Planbearbeitung wird vom Ingenieurbiro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH, Eisenbahnstral3e
1, 91438 Bad Windsheim durchgeflhrt.

Die Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen rdumlichen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1 BauGB), um auf dieser Grundlage
insbesondere

— die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstiicke und

- die Erschlielung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.
Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen. Zu-
satzlich ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beigefiigt, in der die Ziele, Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind. Die Hinweise in der Begriindung
dienen der Konkretisierung.

Die 1. Anderung des VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag*“ erfolgt im Regelverfahren.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Die Lage und der Umfang des raumlichen Geltungsbereiches bleiben bei der 1. Anderung unveréndert.
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Das Plangebiet befindet sich nordwestlich von Haag, einem Ortsteil der Gemeinde Gutenstetten, der
ndrdlich des Hauptortes liegt.

Nordlich schlief3t sich nach einem Wirtschaftsweg die ausgedehnte Waldflache ,,Stdngach” an und auch
im Stdwesten befindet sich eine Waldflache, die durch einen Wirtschaftsweg vom Plangebiet getrennt
ist. Westlich grenzt des Plangebiet direkt landwirtschaftliche Nutzflache an, im Osten verlauft zunachst
die Gemeindeverbindungsstralle von Gutenstetten in Richtung Rockenbach und Neuebersbach, im
Weiteren liegen auch hier landwirtschaftliche Nutzflachen, die sich bis zum Wald erstrecken. Die be-
baute Ortslage von Haag beginnt direkt slidlich des Plangebietes, in diesem Bereich sind Ausgleichs-
flachen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen. Im westlichen Bereich wird das Plangebiet von einem
Wirtschaftsweg durchquert.
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Abb. 2: Lage im Raum 7 (BayernAtlas, 2025)

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die ausgedehnten Waldflachen gepréagt, die sich sowohl im
Norden als auch im Sidwesten bogenférmig um das Plangebiet erstrecken. Westlich und 6éstlich sind
landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschend, im Nahbereich befindet sich die Ortslage von Haag. Das
Plangebiet weist ein gleichmafiges geringes Gefélle in stdliche Richtung auf und wird von einer 20 kV-
Freileitung Uberspannt.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sonder-
gebiet Solarpark Haag* bleibt gegentiber der Aufstellung des VBP unveradndert und umfasst die Grund-
stiicke mit den FI.-Nrn. 522 und 519 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 518 und 517,
alle Gmkg. Gutenstetten, Gemeinde Gutenstetten. Es hat eine Grofie von ca. 25,62 ha, hiervon entfallen
auf den Bauabschnitt BA 1 ca. 19,29 ha (Fl.-Nr. 522) und auf den Bauabschnitt BA 2 ca. 6,33 ha (FI.-Nr.
519 und Teilflachen der FI.-Nrn. 518, 517 und 516).
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Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

— im Norden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 598 (Teilflache = Tf.) und 520

— im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 517 (Tf.)

— im Siden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 516 (Tf.), 518 (Tf.), 527, 525 und 523
— im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 446/1 (Tf.) und 446.

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Gutenstetten, Gemeinde Gutenstetten.

K je: Geobasit ©B i Vermessungsverwaltung

Abb. 3: Rdumlicher Geltungsbereich

Vorbereitende und libergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und Uberge-
ordnete Planung verstanden.
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Bundes-, Landes - und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundeslandern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundséatze erganzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die Ziele wiederum
werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand 01.06.2023.
Danach sind folgende Ziele und Grundsétze fir die Planung relevant:

LEP 1.3.1 Klimaschutz

»(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen soll auf die Klimaneutralitdt in Bayern
hingewirkt werden.

»(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

— die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und

— die verstérkte Erschlielung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.”

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

»(Z) Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden
offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgend. Zur Energieinfrastruktur gehéren
insbesondere

— Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung
— Energienetze sowie

— Energiespeicher.”

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

»(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlielRen und zu nutzen®.

»(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden.
Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.”

LEP 6.2.3 Photovoltaik

»(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.*

»(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windener-
gienutzung, hingewirkt werden.*

»(G) Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.”

»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kdnnen in den
Regionalpléanen fur Uberdértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Freiflachen-
Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.“
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,»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflichen-Photo-
voltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.*

In Kapitel 7.1 Natur und Landschaft wird hierzu ausgefihrt:

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

»(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst ver-
mieden und andernfalls diese mdglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
Raume sollen erhalten werden.*

»(B) Der Erhalt unbebauter Landschaftsteile ist wichtig, insbesondere im Hinblick auf die vielféltigen
Funktionen fir das Klima, den Wasserhaushalt, die Biodiversitit sowie des Erhalts der Bodenfunktionen
u. a. fur die land- und forstwirtschaftliche Produktion. Der Vermeidung ihrer Uberbauung und Zerschnei-
dung kommt — auch im Interesse der nachfolgenden Generationen — groRe Bedeutung zu. Die Blinde-
lung von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) verringert die Zerschneidung
der Landschaft in immer kleinere Restflaichen. Durch sinnvoll abgestimmte Mehrfachnutzungen werden
weniger Flachen beansprucht; stdrungsarme Raume kénnen so erhalten werden.*

In der Begriindung zum Ziel 6.2.1 wird weiter ausgefiihrt, dass die verstérkte ErschlieBung und Nutzung
der erneuerbaren Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt und dem Umbau der bayeri-
schen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz dient.

Zum Grundsatz 6.2.3 wird in der Begriindung ausgefiihrt, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Regel viel Flache beanspruchen und daher zur raumvertraglichen Steuerung in den Regionalplanen fir
Uberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt werden kénnen. Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen kdnnen zudem das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen, dies
trifit besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflichen-Photovoltaik-
anlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Gleichzeitig wird dargelegt, dass auf Grund der Erfordernisse der Energiewende und der Zielsetzung
auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene weiterhin Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
zur Verfugung gestellt werden mussen. Hierzu gilt in Bayern die dritte Verordnung Uber Gebote fur
Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 (GVBI. S. 290), die besagt, dass in landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebieten Freiflachen-PV-Anlagen bei dem Zuschlagsverfahren zu bertcksichtigen sind und
bezuschlagt werden kdnnen.

Im Bayerischen Klimagesetz (BayKlimaG) vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598, 656), zuletzt gedndert
durch § 25 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75), ist in Artikel 2 Abs. 2 festgelegt, dass Bayern
spatestens bis zum Jahr 2040 klimaneutral sein soll.

Mit dem Projekt ,,Bayernplan - Klimaneutralitat bis 2040“ soll Bayern bis zum Jahr 2040 klimaneutral
werden und eines der acht hierzu definierten Handlungsfelder ist der verstarkte Ausbau erneuerbarer
Energien, u. a. in Form von Photovoltaikanlagen. Ausgehend vom derzeitigen Stand von ca. 15 GW
installierter Leistung sind als Ausbauziel rd. 80 GW Photovoltaikleistung ermittelt worden, was einen
jahrlichen Zubau von ca. 3.400 MW Leistung notwendig macht.

In dem Papier ,Bayernplan Energie 2040“ wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau erneuerbarer
Energien erheblich beschleunigt werden muss, um das Ziel des Klimagesetzes zu erreichen. Weiter wird
hierzu ausgefiihrt: ,Ubersetzt bedeutet dies, dass im Mittel jede Woche bis zum Zieljahr 2040 PV-
Freiflachen-Anlagen mit einer Gesamtfliche von mindestens 50 Fuflballfeldern und 2.800 Aufdach-PV-
Anlagen mit einer Leistung von je 10 kW installiert werden missen.” (Bayernplan Energie 2040, Seite
130).
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Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Gutenstetten im allgemeinen landlichen
Raum und gleichzeitig in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere konkrete Aus-
sagen in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im Landesentwicklungs-
programm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsprogramms angesehen werden kann.
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Abb. 4 Ausschnltt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2025)

z Langenzenn .‘.- hdort

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Landesentwick-
lungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer Region zu steuern.
Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fiir die kommunale Bauleitplanung.

Fir die Gemeinde Gutenstetten gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung vom
01.12.1987 mit jeweils seinen laufenden Fortschreibungen.

Der Regionalplan 8 Westmittelfranken gibt bezliglich der Nutzung erneuerbarer Energien vor (RP8 6.2.1
Ziele und Grundsatze), dass erneuerbare Energien, insbesondere Windkraft, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten der
Regionsteile verstérkt zu erschlieen und zu nutzen sind, sofern dem Vorhaben 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. In diesem Zusammenhang ist unter Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Naturhaushaltes eine flachensparende Errichtung von Solaranlagen und eine Mehrfachnutzung der
Flache anzustreben (RP8 6.2.3.2 Ziele und Grundsétze). Daher sind Freiflachen-Solaranlagen i. d. R. an
vorbelasteten Standorten zu errichten, sofern diese im jeweiligen Gemeindegebiet vorhanden sind (RP8
6.2.3.3 Ziele und Grundsétze). In der Begrindung zu 6.2.3.3 ist hier eine Auflistung von i. d. R. geeig-
neten, da vorbelasteten Standorten enthalten.

Weiter sind regionsweit bedeutsame schutzwirdige Taler sowie landschaftspragende Gelénderiicken
von einer Bebauung mit Solaranlagen auszunehmen (RP8 6.2.3.4 Ziele und Grundsatze). In der Be-
grindung hierzu wird auf die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete LB 1 ,,Bedeutende Talrdume” und LB
2 ,,Zeugenberge* verwiesen, die die genannten Landschaftsbereiche umfassen.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet LSG-00569.01 "LSG innerhalb des Naturparks
Steigerwald (ehemals Schutzzone)”, welches sich lber die komplette umgebende Waldflache erstreckt,
sowie entlang der sldlich verlaufenden Aisch erstreckt. Kleinflachig liegt der westliche Rand des Plan-
gebiets auch im Landschaftsschutzgebiet, da die Abgrenzung hier unregelmaRig erfolgt ist.
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Das Plangebiet selbst liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Die Darstellung im Regionalplan
der Region 8 Westmittelfranken stellt keine Schutzkategorie dar.

Gemal} Regionalplan soll ,, ... in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ... der Sicherung und Erhal-
tung besonders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.“ (RP8 7.1.3.2 Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete, Ziele und Grundsétze, S. 7/3).

” <

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan

{

X e .2y
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2025)

SchlieBlich sind Belange der Landwirtschaft zu beachten in der Form, dass im regionalen MaRstab
hochwertige Boden nicht flachenhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden (RP8 6.2.3.5
Ziele und Grundsatze). Hierzu wird in der Begriindung zu 6.2.3.5 weiter ausgefiihrt, dass besonders der
Schutz von Flachen mit glnstigen Erzeugungsbedingungen beachtlich ist; fiir die Region Westmittel-
franken ist als Richtwert fiir den Bereich des Sandsteinkeupers im Mittelfrankischen Becken eine Boden-
wertzahl von 40 genannt. Die Bodenzahlen im Plangebiet liegen zwischen 38 und 48 und damit zum Teil
leicht Uber dem Orientierungswert (s. Umweltbericht, Kap. 2.1 Boden).

AbschlieRend ist hier festzuhalten, dass es sich um die Anderung eines bestehenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, mit dem die Ausweisung des Sondergebietes bereits im Jahr 2009
erfolgt ist.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gutenstetten aus dem Jahr 1985 wurde bereits fir
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Solarpark Haag“ im Jahr
2009 geandert. Diese 5. FNP-Anderung mit Feststellungsbeschluss vom 29.09.2009 wurde mit Schrei-
ben des Landratsamtes Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim vom 15.02.2010 (Az 43-610/11-hp) geneh-
migt und mit der Bekanntmachung am 05.03.2010 rechtswirksam. Somit steht der bestehende vor-
habenbezogene Bebauungsplan ,,Sondergebiet ,Solarpark Haag“ im Einklang mit dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan.

Da der raumliche Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der hier anstehenden 1. Anderung nicht vergréRert wird und sich auch die bestehende Art der bau-
lichen Nutzung als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Frei-
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flachen-Photovoltaik“ nicht dndert, entsteht hier kein Widerspruch zur 5. FNP-Anderung und somit
entwickelt sich die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem réchtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gutenstetten mit 5. Anderung

Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen
Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Sofern keine expliziten Angaben zu den verschiedenen Bauabschnitten BA 1 und BA 2 erfolgen, sind
die nachfolgenden Festsetzungen fiir beide Bauabschnitte gleichermal3en giltig und anzuwenden.

Art der baulichen Nutzung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bleibt die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Freiflaichen-Photovoltaikanlage“ i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO
unverandert.

Innerhalb des Sondergebietes sind in beiden Bauabschnitten zuldssig: technische Anlagen und Einrich-
tungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien und Netzstrom, z. B. Solarmodule auf starren Tragergestellen, Wechselrichter,
Transformatoren, Batteriespeicher, Container, etc., sowie entsprechende Nebenanlagen.

Weiter zuldssig ist die landwirtschaftliche Bodennutzung der Flache des Sondergebietes fiir die Pflan-
zenproduktion in Form von Ackerbau, Sonderkulturen oder Griinland sowie fir die Beweidung; im Fall
der Beweidung sind hierfir erforderliche Nebenanlagen, z. B. Tierunterstande, zulassig.
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Es sind nur solche Vorhaben zul3ssig, zu denen sich die Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem.
§ 12 Abs. 3a BauGB verpflichten; hierzu sind mit den zwei unterschiedlichen Vorhabentragern von
Bauabschnitt BA 1 und Bauabschnitt BA 2 jeweils eigenstéandige Durchfiihrungsvertrédge abzuschlieRen.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung sind gemall § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die GréfRe der Grundflaichen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe baulicher Anlage anzugeben, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentlicher Belan-
ge, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Das Mal der baulichen
Nutzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt durch die GréRe der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen.

Die maximal zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) ist fur eine Stdausrichtung der Module mit 0,8 fest-
gesetzt, bei einer Ost-West-Ausrichtung der Module ist die max. GRZ 0,6.

Bei der Ermittlung der gemalR GRZ jeweils zuldssigen Grundfléche ist hinsichtlich der Solarmodule die
Flache deren Senkrechtprojektion, d. h. die Gberschirmte Flache, anzusetzen.

Die max. zuldssige Hohe fir die Solarmodule wird auf max. 4,0 m festgesetzt, flir andere bauliche An-
lagen oder Gebaude wie Trafostationen, Speichereinrichtungen, etc. ist die max. zulassige Héhe auf 5,0
m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hoheneinstellung wird die natlirliche Gelandeoberflache
bzw. im Fall von Gelandeveranderungen (siehe Kap. 4.1.5) die hergestellte Gelandeoberflaiche heran-
gezogen. Der obere Bezugspunkt ist die Moduloberkante bzw. die Wandhéhe der Gebaude bzw. die
Oberkante der baulichen Anlage.

Fir Kameramasten ist eine H6he von max. 6,0 m zuléssig.

Bauweise
Fir die Verankerung der Modultische sind Rammverankerungen mit verzinkten Stahlprofilen zuldssig.

Zwischen den Modulunterkanten und der natirlichen bzw. der hergestellten Geldndeoberflache ist ein
Mindestabstand von mind. 0,80 m einzuhalten.

Bebaubare und liberbaubare Flachen

Die Sondergebietsflache im Plangebiet hat eine GréR3e von insgesamt ca. 20,46 ha, hiervon entfallen auf
den Bauabschnitt 1 ca. 15,86 ha und auf den Bauabschnitt 2 ca. 4,60 ha. Die Uiberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen gemafR § 23 BauNVO begrenzt. Anlagenteile sowie Nebenanlagen diirfen
diese nicht tiberschreiten. Eine Uberbauung von Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist
grundsatzlich unzuldssig. Abweichend hiervon darf die Einfriedung Uber den Baubeschréankungsbereich
und den Wartungsstreifen unter der 20 kV-Freileitung geflihrt werden.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) sind nur insoweit zulassig, als diese im
Zusammenhang mit der Erstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen und sind auf max. 0,50 m
abweichend vom natirlichen Gelandeverlauf begrenzt.

Far Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever-
anderungen bis max. 1,0 m zulassig.

Die Ubergéange zum umgebenden Gelénde sind als Béschungen herzustellen.

Einfriedungen

Der Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird entsprechend eingezéunt. Die Erforderlichkeit er-
gibt sich aus Grinden der Gefahrenabwehr sowie der Vermeidung des Zutritts von Unbefugten, dem
Schutz vor Vandalismus und vor etwaigem Diebstahl. Weiterhin ist eine Einfriedung auch aufgrund von
versicherungstechnischen Anforderungen erforderlich.
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Einfriedungen bestehen (iblicherweise aus einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer Gesamthéhe
von 2,50 m. Die H6he der Zaunanlage ist entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Zusétzlich ist
festgehalten, dass zwischen der Zaununterkante und dem natirlichen bzw. dem herstellten Geléande ein
Abstand von 0,15 m eingehalten werden muss, damit auch zuklnftig ein stdndiger Wechsel von
bodenlebenden Tierarten bzw. wenig fliegenden Vogelarten stattfinden kann. Es durfen Maschendraht-
oder Drahtgitterziune verwendet werden, als Ubersteigschutz ist Stacheldraht zul3ssig.

Die Einfriedung ist innerhalb der Baugrenze zu errichten, abweichend davon darf die Einfriedung Gber
den Baubeschrankungsbereich und den Wartungsstreifen unter der 20 kV-Freileitung gefiihrt werden.

Bei Wolfsvorkommen ist bei der Einfriedung auf einen sachgeméafien wolfsabweisenden Grundschutz zu
achten, wenn eine Beweidung der Flache vorgesehen ist, damit aufwéndige Nachriistungen vermieden
werden. Hierzu wird auf ein Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbrau-
cherschutz vom 02.02.2024(62e-U8645.02018/36-55) verwiesen.

Anordnung der Solarmodule
Es sind ausschlieRlich Solarmodule in starrer Aufstellung zuléssig.

Von den im Blendgutachten fir die Stidausrichtung der Solarmodule zugrunde gelegten Parametern zur
Bauweise kann abgewichen werden, wenn durch ein neues Blendgutachten nachgewiesen wird, dass
bei der Bauausfihrung mit geanderten Parametern keine Blendwirkungen auftreten; zu dem
Blendgutachten siehe Kap. 6 Blendgutachten.

Siidausrichtung der Solarmodule

Bei der Errichtung der PV-Anlage mit einer Modulausrichtung nach Siiden sind bei Einhaltung der tech-
nischen Parameter (Ausrichtung, Aufneigung, etc.), die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden,
keine Blendschutzmal3nahmen erforderlich (PV Siegel - Vantivo UG,Gutachten zur Blendwirkung des
geplanten Photovoltaik-Projekts Solarpark Haag - Sid, 11.08.2026).

Die Module sind mit einem Azimut von 180° und einer Aufneigung zwischen 13° und 18° zu errichten,
der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und Gelandeoberkante muss mind. 0,8 m betragen, die
Oberkante der Module darf max. 4 m nicht Uberschreiten.

Ost-West-Ausrichtung der Solarmodule

Eine Ost-West-Ausrichtung der Solarmodule, auch in Teilbereichen des Sondergebietes, ist nur dann
zulassig, wenn diese Modulanordnung ohne jegliche Blendschutzmalinahmen maéglich ist und dies vor
Baubeginn mit einem Blendgutachten nachgewiesen wird. Die Errichtung von Blendschutzzidunen oder
ahnlichen Bauteilen zur Vermeidung von Blendwirkungen ist nicht zulassig.

Zeitliche Befristung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die im Geltungsbereich festgesetzte Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Freiflichen-Photovoltaikanlage® befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflich-
tung zum Rickbau werden detailliert geregelt im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfihrungsvertrag. Als
Folgenutzung nach dem Ruckbau wird die Wiederaufnahme der urspriinglichen landwirtschaftlichen
Bodennutzung festgesetzt.
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Flachenbilanz

Die Grolde des Geltungsbereiches umfasst ca. 25,62 ha und gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Flache in qm Prozent (%)
Sondergebiet (SO) ca. 203.994 gm 79,61 %
davon Bauabschnitt 1 ca. 158.140 gm

davon Bauabschnitt 2 ca. 45.854 gm
Ausgleichsflachen ca. 25.614 gm 10,00 %
davon Ausgleichsfldche A 1 ca. 12291 gm

davon Ausgleichsfldche A 2 ca. 6.317gm

davon Ausgleichsfldche A 3 ca. 4.756 gqm

davon Ausgleichsfldche A 4a ca. 1.127 gm

davon Ausgleichsfldche A 4b ca. 1.123gm
MaBnahmenflachen ca. 16.372 gm 6,39 %
davon MaBnahmenfidchen M1 ca. 920gm

davon MalBnahmenfidche M2 (=V2a) ca. 3.000gm

davon MaBnahmenfidche M3 (=V2b) ca. 1.500 gm

davon MalBnahmenfldche M4 ca. 1.062 gm

davon MalBnahmenfidche M5 ca. 2.005 gm

davon MalBnahmenfldche M6 ca. 4.134 gm

davon MalBnahmenfidche M7 ca. 3.751 gm

Griinflichen ca. 7.032 gm 2,74
davon Strauchfldche ca. 5017 gm

davon Streuobstfldche ca. 2.015gm

Wegflache (6ffentlicher Wirtschaftsweg) ca. 2.974 gm 1,16 %
Privatweg ca. 250 gm 0,10 %
Gesamtflache ca. 256.236 gm 100 %

Tab. 1: Flachenibersicht

Infrastruktur
Verkehrliche ErschlieBung

Die bestehende ErschlielRung der Flache des Plangebiets verandert sich nicht. Beide Bauabschnitte sind
weiterhin Uber das bestehende Wegenetz erreichbar, so dass die dul3ere Erschlieung der Freiflaichen-
Photovoltaikanlage sichergestellt ist. Die Zufahrt von Bauabschnitt 1 kann ausgehend von der Ortsver-
bindungsstraRe Haag-Rockenbach lber den siidlich oder Gber den nérdlich angrenzenden Wirtschafts-
weg. Ebenfalls ausgehend von der Ortsverbindungsstral’e kann der Bauabschnitt 2 ber den Wirt-
schaftsweg FIl.-Nr. 518 erfolgen, der zwischen den beiden Teilflachen des Bauabschnitts verlauft.

Die Nutzung des Sondergebietes ist grundsatzlich nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen ver-
bunden, hinsichtlich der Erforderlichkeit eines Ausbaus der vorgesehenen Zuwegung ist in Abhangigkeit
vom Ausbauzustand zu entscheiden.

Wahrend der Umbauphase wird es zu grofierem LKW-Verkehr kommen, bedingt durch den Abtransport
der abgebauten Anlagenbestandteile sowie durch die Anlieferung der neuen Komponenten wie Solar-
module, Wechselrichter, evtl. Trafostationen und Speichereinrichtungen. Nach der Umbauphase ist
jedoch insgesamt kein gréRReres Verkehrsaufkommen als bisher auch zu erwarten, da Wartungsarbeiten
nach erfolgter Errichtung der Anlage regelmafig durch einzelne Personen und eine Anfahrt durch Per-
sonenkraftwagen erfolgen. Sofern einzelne Solarmodule einen Defekt aufwiesen und gegebenenfalls ein
Austausch erforderlich wirde, kénnen diese ebenfalls durch vergleichsweise kleine Fahrzeuge ange-
liefert werden, ohne dass hiermit ein mafigebliches Verkehrsaufkommen verbunden ist.
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Weitere erforderliche Betriebswege innerhalb des Plangebietes orientieren sich generell an der Auf-
stellung der Module. Um einen méglichst effektiven Wegeverlauf im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde
diesbezuglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen.

Der im sidostlichen Bereich angrenzend an den dortigen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb erganz-
te Privatweg dient nicht der ErschlieRung der Freiflachen-PV-Anlage, sondern der besseren Zuwegung
zu den im rickwartigen Bereich des Anwesens befindlichen Wirtschaftsgebauden.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Lé6schwasser
Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich. Es wird
ebenfalls kein Loschwasseranschluss benétigt.

Abwasser
Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist keine Abwasserentsorgung notwendig.

Niederschlagswasser

Das auf den Solarmodulen, Betriebswegen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser wird innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert, da der zu erwartende Versiegelungsgrad
als sehr gering einzustufen ist. Das Niederschlagswasser reichert somit weiterhin lokal das Grundwasser
an. Die Errichtung von wasserbaulichen Anlagen zum Sammeln, Riickhalten, Reinigen und kontrollierten
Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser ist deshalb nicht erforderlich.

Strom
Der Anschluss erfolgt wie bisher auch an das bestehende Stromnetz.

Abfallentsorgung
Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsor-
gung erforderlich.

Blendgutachten

Fir das geplante Repowering der bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage wurde ein Blendgut-
achten fir die Sidausrichtung der Solarmodule erstellt, das Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung sowie den StralRenverkehr auf der &Ostlich vorbeifiihrenden Gemeindeverbindungsstral3e
untersucht hat. Nachfolgend wird die Gesamtbewertung der Blendwirkung zitiert.

Blendgutachten Siidausrichtung der Solarmodule

-1 Gesamtbewertung der Blendwirkung

In diesem Kapitel werden die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung gewonnenen Erkenntnisse
zur Blendwirkung der geplanten Photovoltaikanlage des Projekts Solarpark Haag zusammengefuhrt und
abschlieRend bewertet.

7.1 Empfehlungen

Auf Grundlage der durchgefiihrten Blendanalysen ergeben sich flir das Projekt Solarpark Haag keine
Hinweise auf relevante visuelle Beeintrachtigungen fir die betrachteten Verkehrswege, Gebaude oder
sonstigen potenziell betroffenen Objekte im Umfeld der Anlage. Es sind daher keine Anpassungen oder
Anderungen an der vorliegenden Planung erforderlich, um Blendwirkungen auf sensible Nutzungen
oder Offentliche Infrastruktur zu vermeiden.

Die Stral’e im Osten des Parks ist dabei vollkommen frei von mdglicher Blendwirkung. Die Siedlung
Haag und dort insbesondere die drei identifizierten Wohngebaude sind bei unterschiedlichen Neigungs-
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winkeln von 13° bis 18° unterschiedlich stark einer Blendwirkung ausgesetzt, in jedem Fall allerdings
weit unter den anwendbaren Grenzwerten.

MaRRnahme zur Vermeidung der Blendwirkung:
Nicht erforderlich.
7.2 Schlussfolgerung

Fir das Vorhaben kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass es zu keiner
relevanten oder unzumutbaren Blendwirkung auf die in Kapitel 1.3 aufgefiihrten schitzenswiirdigen
Objekte und Verkehrswege kommt.

Die Anlage erflillt somit die geltenden Anforderungen im Hinblick auf visuelle Emissionen durch reflek-
tiertes Sonnenlicht auf Gebaude, Verkehr (sowohl Stralde als auch Schiene), Flug-Infrastruktur sowie
sonstige Punkte vollumfénglich.*

(Gutachten zur Blendwirkung des geplanten Photovoltaik-Projekts Solarpark Haag — Suid, Seite 21)

Brandschutz

Bei einer sachgemafRen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen sicher
und ermoglichen generell einen effektiven abwehrenden Brandschutz.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass die Erdkabel, die Anschlisse im Bereich der Trafo-
station und an den Wechselrichtern sachgerecht angeschlossen werden und die Erdkabel so unter Flur
verlegt werden, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen gegeben ist.

Eine Gefahr des Entziindens der Solarmodule sowie der Gestelle besteht nicht. Die ortliche Feuerwehr
sollte mit der Anlage und den fiir die Brandbekédmpfung relevanten Anlagenbestandteilen vertraut ge-
macht werden.

Der Zufahrtsbereich sowie evtl. innere Betriebswege sind freizuhalten, um im Brandfall die Anlage mittels
Feuerwehrfahrzeugen ansteuern zu kénnen.

Archéaologische Denkmalpflege

Es werden keine bekannten kartierten Bau- oder Bodendenkmaler durch die Planungen beeintrachtigt.

Grundséatzlich gilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
im Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim, Konrad-Adenauer-Straf3e 1, 91413 Neustadt
a.d.Aisch, Tel.-Nr. 09161/92-4400 unverziglich zu melden sind. Der Bautrdger und alle an der Baumal3-
nahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der Baumalinahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Sonstige Hinweise

Pflanzbeschrankungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit gefédhrdet ist bzw. die Reparaturmdéglichkeiten einge-
schrankt sind. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus diesem Grunde nur bis zu einem Abstand
von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Grenzabstande fiir Geholzpflanzungen

Bei Grenzabstinden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausflihrungsgesetz
zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten. Angrenzend an landwirtschaftliche
Flachen ist mit Bdumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strduchern ein Mindestabstand von 2,00
m, einzuhalten. Angrenzend zu anderen Nachbargrundstiicken ist mit Bdumen ein Mindestabstand von
2,00 m und mit Stréduchern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

20 kV-Freileitung

Entlang der im Plangebiet verlaufenden 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH sind die in der
Planzeichnung eingetragenen Wartungsstreifen, Baubeschrankungs- und Bewuchsbeschrankungs-
bereiche zu beachten.

Innerhalb des Bewuchsbeschrankungsbereiches von beidseits je 20 m ab Leitungsachse dirfen nur
Geholze mit einer maximalen Wuchshéhe von 4,0 m gepflanzt werden.

Um die Zugénglichkeit zum Wartungsstreifen bzw. zum Baubeschrankungsbereich gewahrleisten, ist
vom jeweiligen Vorhabentrager eine Regelung mit dem Leitungsbetreiber zu treffen. Beeintrachtigungen
wie Schattenwurf, Eisfall, o. &., die von der 20 kV-Freileitung ausgehen und sich negativ auf die Frei-
flachenphotovoltaikanlage auswirken koénnten, sind zu dulden und begriinden keine Schadens-
ersatzanspriche.

Landwirtschaft

Emissionen, v. a. Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemale landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken
kénnen, sind zu dulden und begrinden keinen Schadenersatzanspruch.

Wasserwirtschaft

Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten. Hier wird
insbesondere auf die Einhaltung der "Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen" (AwSV) sowie des Merkblattes "Umgang mit Lithium-lonen-Batterien (LIB) nach der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV)" hingewiesen.

Da sich eine Teilflache des Plangebietes in einem Grundwassereinzugsgebiet befindet, wurde vom zu-
standigen Wasserversorger auf die Einhaltung seines Merkblattes W 011 "Verhalten bei Arbeiten in
Grundwassereinzugsgebieten" hingewiesen.

Bodenschutz
Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaf} den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Land-
ratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflicht nach Art. 1 und Art. 12 Abs. 2 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG):

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden oder
das Grundwasser ist zu vermeiden. Da die Bodenfeuchte Materialeigenschaften und Lésungsprozesse
von Stoffen in den Fundamten beeinflussen kann, sollte eine dahingehende Prifung im Vorfeld der Bau-
mafnahme stattfinden.
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Kosten
Alle fur die Planung und ErschlieBung des Plangebietes entstehenden Kosten werden von den Vor-
habentragern ibernommen.

10 Integrierter Griinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhéhte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im Bebauungsplan
detaillierte Festsetzungen mittels Grunordnungsplan erforderlich. Der Grinordnungsplan selbst soll
mogliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft aufzeigen und
durch die Festsetzung geeigneter MaRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich bei-
tragen.

10.1 Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen Zielen der
Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.
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Abb. 7: Ubersicht Geltungsbereich (BayernAtlas, 2025)

Gutenstetten liegt im Osten des Landkreises Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim und gehért natur-
raumlich gesehen zur Haupteinheit D59 ,Frankisches Keuper-Liasland“. Das Plangebiet ist in der
weiteren Untergliederung der Untereinheit 115-C ,Vorderer Steigerwald“ zuzuordnen.

Der Vordere Steigerwald ist der Steigerwaldhochflache vorgelagert und ist vor allem durch die charak-
teristischen Zeugenberge gekennzeichnet. Diese langgestreckten, west-ost ausgerichteten Bergricken
oder auch Einzelberge sind die noch erhaltenen Reste einer ehemals geschlossenen Keuperstufe. Sie
erheben sich deutlich Giber den umgebenden Talraum und sind oft bewaldet. In den Talrdumen herrscht
die landwirtschaftliche Nutzung vor, die im Naturraum Vorderer Steigerwald noch eine relativ vielfaltige
Auspragung mit unterschiedlichen Strukturelementen aufweist.
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Planerische Aussagen zur Griinordnung

Vorrangig mussen im Rahmen der Grinordnung die Standorte und Zielaussagen der im Planbereich
befindlichen Schutzgegenstédnde bzw. -gebiete berlicksichtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebietstypen unterschieden:

— Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG

— Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

— Naturparke gemaf § 27 BNatSchG

— Naturdenkmaler gemafR § 28 BNatSchG

— Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG

— gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

— Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) gemal §
32 BNatSchG.
Das Plangebiet liegt im Naturpark NP-00014 ,,Steigerwald“ und grenzt an das Landschaftsschutzgebiet
LSG-00569.01 "LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)" an, wobei am west-
lichen bzw. stdlichen Rand des Plangebiets kleinere Streifen im LSG liegen, da sich die LSG-Grenze
hier nicht an den Flurstlicksgrenzen orientiert und unregelmafig verlauft. Das Gbrige Plangebiet ist als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan dargestellt.

Im Plangebiet liegt auf der FI.-Nr. 518 eine Flache aus dem Okoflachenkataster aus der Flurbereinigung
Gutenstetten (OFK-ID 36103). Es handelt sich dabei um durchgéngige Heckenstrukturen entlang des
Wirtschaftswegs. Weitere Flachen aus dem Okoflichenkataster aus der Flurbereinigung findet man im
Umkreis. Im Ortsteil Haag liegen &stlich der Ortsverbindungsstrale Haag-Rockenbach drei Ausleichs-/
Ersatzflachen aus dem Okoflachenkataster.

Sidlich des Plangebiets in ca. 80 m Entfernung findet man die biotopkartierte Flache 6329-0059-001
»,Gestorter Hochstaudenbestand sidwestlich von Haag“. Weiter westlich in mehr als 150 m Entfernung
findet man mehrere Heckenstrukturen, bei denen es sich um Teilflachen des kartierten Biotops 6329-
0060 ,,Heckenlandschaft an den sidwest-exponierten Hangen im Nordosten von Gutenstetten* handelt.

Griinordnerische, natur- und artenschutzrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes umfassen sowohl griinordnerische als auch
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen:

e griinordnerische MaBnahmen (zur Vermeidung bzw. Minimierung)

Ansaat der Flache unter den PV-Modulen mit einer regionalen Wiesensaatgutmischung (Ur-
sprungsgebiet 12 Frankisches Hlgelland)

Ansaat der MalRnahmenflachen M1, M4, M5, M6 und M7 mit einer regionalen Wiesensaatgut-
mischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit einem Blumen-/Kréuteranteil von mind.
30 % und Vorgaben zur langfristigen Pflege der Flachen

Erhalt des lickigen Bewuchses auf den MalRnahmenflachen M2 (=V2a) und M3 (=V2b) durch
jahrliche Mahd ab Mitte Oktober

Erhalt der vorhandenen randlichen Strauch- und Streuobstbestande

Temporarer Schutz der vorhandenen Geholzbestdande wahrend der Bauphase durch Errichtung
eines Bauzaunes

Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln im gesamten rdaumlichen
Geltungsbereich

Erhalt der Durchlassigkeit fir bodengebundene und wenig fliegende Tierarten durch Zaunabstand
zum Boden

Herstellung der Zufahrten sowie innerer ErschlieRungswege mit versickerungsfahigen Belagen
Anordnung der Modulreihen entsprechend dem Relief des Gelandes
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Fachgerechter Umgang mit Boden gemafR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

Flachenhafte Versickerung des von den Modulen ablaufenden Niederschlagswassers an Ort und
Stelle Uber die belebte Bodenzone

¢ naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden Ausgleichsflachen festge-
setzt, die nach Errichtung des Solarparks gréf3tenteils hergestellt wurden. Diese festgesetzten Aus-
gleichsflachen werden im Wesentlichen beibehalten, eine Anpassung erfolgt hinsichtlich der Durch-
nummerierung der Ausgleichsflachen und der Abgrenzung eines Teilbereiches von A 1. Die bis-
herige Ausgleichsflache A 1 bestand aus zwei rdumlich getrennten Teilbereichen, denen nun mit
der 1. Anderung jeweils eigene Bezeichnungen (A 1 und A 2) zugeordnet werden. Eine Ausgleichs-
flache A 2 ist in bestehenden VBP nicht vorhanden. Die Flache des jetzt als A 2 gefiihrten Teilbe-
reiches riickt an die slidliche Grundstlicksgrenze heran und wird mit der nérdlichen Grenze an den
Gehdlzbestand angepasst; aulerdem entfallt die im Bestandsplan vorgesehene Einzdunung dieses
Flachenanteils.

Ausgleichsflache A 1 Griinlandextensivierung und

Pflanzung von Einzelbaumen und Strduchern
Die auf der Ausgleichsflaiche A 1 (Teilflache von FI.-Nr. 522, ca. 12.291 gm) vorhandenen Einzel-
bdume und Strauchpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, ggf. sind Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. Das Griinland ist weiter zu extensivieren durch einmalige Mahd pro Jahr ab 1
Juli mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf den Einsatz von Diingung und Pflanzenschutzmitteln.

Ausgleichsflache A 2 Pflanzung von Strauchern

Die auf der Ausgleichsflache A 2 (Teilflache von FI.-Nr. 522, ca. 6.317 gm) vorhandenen Geholz-
bestande sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, ggf. sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Im
Bewuchsbeschrankungsbereich sind die Pflegemalinahmen an die Vorgaben des Leitungsbe-
treibers anzupassen, der eine max. Hohe der Straucher von 4 m vorgibt. Die Griinlandflachen sind
weiter zu extensiveren durch eine jahrliche Mahd ab 1. Juli mit Abfuhr des Mé&hgutes und Verzicht
auf den Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln.

Ausgleichsflache A 3 Pflanzung einer Strauchhecke

Die Ausgleichsflache A 3 (Fl.-Nr. 522, ca. 4.756 gm) verlauft entlang des Randbereiches von Bauab-
schnitt 1, die Strauchhecke sowie der vorgelagerte Krautsaum sind ebenfalls zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen, ggf. sind auch hier im Heckenbereich Ersatzpflanzungen vorzunehmen. In dem im
Planteil gekennzeichneten Bereich entlang des Privatweges sind die Strauchpflanzungen noch zu
erganzen.

Ausgleichsflache A 4a und Adb Ansaat einer extensiven Wiesenflache

Fur die Beibehaltung des Privatweges sowie den zeitlichen Verzug bei der Umsetzung der Aus-
gleichsmaflinahmen auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 3 in diesem Bereich wird eine zusatzliche
Ausgleichsflache erforderlich, die mit zwei Teilflachen festgesetzt wird.

Die zwei Teilflachen A 4a mit ca. 1.127 gm und A 4b mit ca. 1.123 gm befindet sich beide auf FI.-
Nr. 522 und umfassen zusammen eine Flache von ca. 2.250 gm. Auf diesen Teilflachen ist mit einer
regionalen Saatgutmischung eine streifenweise Ansaat einer extensiven Wiesenflache vorzuneh-
men.

Fir die mit der 1. Anderung beabsichtigte Erhéhung der Grundflichenzahl von 0,35 auf 0,8 ist die
Eingriffsregelung anzuwenden. Speziell fur Bauleitplanverfahren fiir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen wurden am 05.12.2024 vom Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr
die Hinweise ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung® veréffentlicht.
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Da es sich im vorliegenden Fall nicht um einen Neubau einer PV-Anlage, sondern um das Re-
powering einer bestehenden PV-Anlage handelt, wurde die Vorgehensweise zur Bearbeitung der
Eingriffsregelung und Anwendung der Hinweise vom 05.12.2024 vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt.

So kann fiir das hier vorliegende Verfahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes das in den Hinweisen beschriebene vereinfachte Verfahren mit Anwendungsfall 2 ange-
wandt werden. Dieser sieht vor, dass bei Beachtung von definierten Gestaltungs- und Pflegemal}-
nahmen auf einer zu ermittelnden Flachengrofie innerhalb des Anlagenflache kein Ausgleich fir
den Naturhaushalt erforderlich wird. Diese Gestaltungs- und Pflegemalinahmen sind auf sog. Mal3-
nahmenflachen umzusetzen, flr deren Flachengréfle in den Hinweisen eine Berechnungsvorgabe
besteht. Bei Anwendung der Berechnungsvorgabe ergibt sich eine Grofe fir die MalRnahmen-
flache von ca. 1,63 ha. Die Gestaltungs- und Pflegevorgaben zu den MaRnahmenflachen sind unter
den Punkt griinordnerische MaRnahmen enthalten und werden entsprechend im Planblatt festge-
setzt.

Far weitere Ausfihrungen hierzu wird auf den Umweltbericht, Kap. 3 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung verwiesen.

e artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen fiir Bauabschnitt BA1
Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden abweichend von ihrer Bezeichnung
M1 und M2 in der saP im Folgenden als V1a und V2a geflihrt, um sie von den mit der Abkirzung
M bezeichneten naturschutzrechtlichen Malinahmenfldchen und den artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmafnahmen des Bauabschnittes BA2 abzugrenzen.

VermeidungsmaBnahme V1a

Abbau der alten PV-Anlage und der Trafostationen und Errichtung der neuen PV-Anlage aufRerhalb
der Vogelbrutzeit, d. h. vorzugsweise im Zeitraum Oktober bis Ende Februar; der Umbau kann ab
August beginnen, wenn vorab von einem avifaunistischen Spezialisten eine Brutkontrolle auf der
Flache vorgenommen wurden und die Flache freigegeben wird.

VermeidungsmaBBnahme V2a

Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im Stidwesten der PV-
Anlage in BA 1 auf einer Flache von ca. 3.000 gm, um bauliche Eingriffe in den Lebensraum der
Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden. Die Vermeidungsmalinahme V2a
wird auf der Mal3nahmenflache M2 umgesetzt.

MaBRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) CEF1a
CEF1 = CEF1a Zielart Zauneidechse

Anlage von zwei in den Boden eingelassenen Gesteins- und Asthaufen aus autochthonem Material
im Bereich der Freihalteflache der Vermeidungsmalinahme V2a (= M2) zur Erhéhung der Versteck-
optionen und Méglichkeiten der Thermoregulierung; der Vegetationsaufwuchs um und auf den
Sonderstrukturen ist regelmaRig handisch zu méhen.

o artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen fiir Bauabschnitt BA2
Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden abweichend von ihrer Bezeichnung
mit M1 und M2 in der saP im Folgenden als V1b und V2b geflihrt, um sie von den mit der Abkilirzung
M bezeichneten naturschutzrechtlichen MalRnahmenflachen und den artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalfinahmen fir den BA1 abzugrenzen.

VermeidungsmafRnahme V1b

Abbau der alten PV-Anlage und anderer bestehender Anlagenteile und Errichtung neuer Module
und sonstiger technischer Einrichtungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum von Okto-
ber bis Ende Februar; der Umbau kann ab August beginnen, wenn vorab von einem avifaunisti-
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schen Spezialisten eine Brutkontrolle auf der Flache vorgenommen und die Flache freigegeben
wird.

VermeidungsmalRnahme V2b

Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im schitter bewachse-
nen Bereich im Osten (Stromtrasse) auf einer Flache von ca. 1.500 gm, um bauliche Eingriffe in
den Lebensraum der Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden. Die Vermei-
dungsmalnahme V2b wird auf der MaRnahmenflache M3 umgesetzt.

MaBRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitiat (CEF) CEF1b
CEF1 = CEF1b Zielart Zauneidechse

Anlage eines in den Boden eingelassenen Gesteins- und Asthaufens aus autochthonem Material
im Bereich der Freihalteflache der VermeidungsmaRnahme V2b (= M3) zur Erhéhung der Versteck-
optionen und Mdglichkeiten der Thermoregulierung; der Vegetationsaufwuchs um und auf den
Sonderstrukturen ist regelmalig handisch zu mahen.

MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) CEF2
CEF2 Zielarten Nischenbrtiter und Haussperling

Vor Beginn des Abbaus in Bauabschnitt BA2 sind Ersatzniststatten fir den Verlust von Brutmdg-
lichkeiten fir Nischenbrtter und Sperlinge bereitzustellen.

FUr Nischenbriter sind acht Nistkasten zu verhangen, flr Sperlinge sechs Nistkdsten mit jeweils
mehreren Brutkammern; Angaben zu geeigneten Nisthilfen verschiedener Hersteller sind im Um-
weltbericht in Kap. 4.2 enthalten.

Die Nisthilfen sind an dauerhaft zu erhaltenden Strukturen im rdumlichen Zusammenhang mit den
bisherigen Brutzplatzen anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der konkreten Stand-
orte sowie die fachgerechte Anbringung der Nisthilfen sind durch eine avifaunistisch fachkundige
Person vorzunehmen.

Die griinordnerischen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sowie die natur- und artenschutz-
rechtlichen KompensationsmaRnahmen sind zeichnerisch und in den textlichen Festsetzungen in der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die Be-
schreibung und Bewertung der Bestandssituation, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie
MafRnahmendetails zur artenschutzrechtlichen Kompensation und zur Anwendung der Eingriffsregelung
sind im Umweltbericht wiedergegeben.
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TEIL 2 - Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Im Rahmen der Abarbeitung der Priifpunkte missen folgende Schutzgiiter naher betrachtet werden:

e Boden
e Klima / Luft
e Wasser

e Flora/Fauna

e Mensch / Gesundheit

e Landschaftsbild / Erholung

e  Kultur- und Sachguter

o Flache.

Der Umweltbericht ist gemal} § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigensténdiger Teil
beizufligen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c des BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017 geéndert wurde.

Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Solarpark Haag* erfolgen
Anderungen in den Festsetzungen fiir ein bereits ausgewiesenes Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Freiflichen-Photovoltaikanlage“, um ein Repowering der bestehenden Anlage zu ermég-
lichen.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sonder-
gebiet Solarpark Haag" ist gegenliber dem Bestands-VBP unverandert. Er umfasst die Grundstiicke mit
den Fl.-Nrn. 522 und 519 sowie Teilflachen (Tf.) der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 516 (Tf.), 517 (Tf.) und
518 (Tf.), alle Gemarkung Gutenstetten, Gemeinde Gutenstetten, und hat eine Gréf3e von ca. 25,62 ha.
Davon entfallen ca. 19,29 ha auf den dstlichen Bauabschnitt (BA 1, Fl. Nr. 522) und ca. 6,33 ha auf den
westlichen Bauabschnitt (BA 2, FI.-Nrn. 516 (Tf.), 517 (Tf.), 518 (Tf.) und 519).

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten
umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz
(insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14ff des BNatSchG und Art. 7 - 9 und
11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, dem Immis-
sionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen bericksichtigt:

e Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden (Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Dezember 2021)

e Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr, Stand 05.12.2024)

e Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt, 2014)
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Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben entnehmen (s.
Begriindung, Kap. 3).

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und weiterer Belange sowie Prognose
der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Boden

Die Gemeinde Gutenstetten liegt in der geologischen Raumeinheit Sandsteinkeuperregion. Die in und
um das Plangebiet anstehenden Gesteine sind dem Mittleren Keuper zuzuordnen. Im Bauabschnitt 2,
sowie im ganz iberwiegenden Flachenanteil von Bauabschnitt 1 findet man Schichten des Blasensand-
steins i.e.S. (kmBL). Im Nordosten des Bauabschitts 1 treten dann die Basislettenschicht des Coburger
Sandsteins (kmC°bl), der Coburger Sandstein (kmC) und an der duf3ersten norddstlichen Ecke die Ba-
sislettenschicht des Unteren Burgsandsteins (kmBU°bl) auf. Weiterhin sind sehr kleinflachig im Stden
des Plangebietes polygenetische oder fluviatile Talfiillungen (,,ta-f) vorhanden.

Plangebiet

Blasensandstein i. e. S.
(kmBL)

Basisletten (Coburger
Sandstein) (kmC°bl)

Coburger Sandstein (kmC)

Basisletten (Unterer Burg-
sandstein) (kmBU°bl)

G
A1

Talflllung, polygenetisch
oder fluviatil

}

Abb. 1: Ausschnitt aus dem UmweltAtlas mit digitaler Geologischer Karte dGK25 (UmweltAtlas, 2025)

Bei den aus diesen Ausgangsgesteinen entstandenen Bodentypen handelt es sich vorherrschend um
Regosol und Braunerde-Regosol. Am nérdlichen Rand der beiden Bauabschnitte tritt auRerdem Braun-
erde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde, kleinflaichig auch Pseudogley und Braunerde-Pseudo-
gley auf.

Gemal Bodenschatzung sind die Flurstlicke vollstéandig als Ackerstandorte erfasst worden. Auf Grund
der bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage wird die Flache derzeit nicht ackerbaulich genutzt.

Die Bodenarten wechseln im Plangebiet von lehmigem Sand (IS) Giber stark lehmigen Sand (SL) bis zu
kleinflachig sandigen Lehm (sL). Die Zustandsstufen liegen zwischen 4 und 6, wobei die Zustandsstufen
4 (zwischen mittlerer und geringerer Ertragsfahigkeit) und 5 (geringere Ertragsfahigkeit) Gberwiegen.
Die geringere Ertragsfahigkeit spiegeln auch die Ackerzahlen wider, die im Plangebiet zwischen 37 und
48 liegen.

Im Plangebiet besteht kleinflaichig Wassererosionsgefahr, das Wasserriickhaltevermégen bei Stark-
niederschlagen ist sehr hoch.

Boden erfillen im Allgemeinen wichtige Funktionen. Sie dienen als Standort fur Vegetation, als Lebens-
raum fur Bodenorganismen oder zur Filterung, Pufferung und Abbau von Schadstoffen. Diese Funktio-
nen erfiillt der Boden im Plangebiet derzeit durch Uberbauung mit PV-Elementen und der damit einher-
gehenden fehlenden Bodenbearbeitung nahezu ohne Einschrankungen. Die aktuell bestehende Vege-
tationsdecke schitzt den Boden vor Erosion.
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Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Umbauphase ist von Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baumaschinen auszu-
gehen. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungs-
gemaler Bauausfihrung nicht zu erwarten. Fur die unterirdische Verlegung der Leitungen sind Kabel-
graben auszuheben und wieder zu verflllen, wodurch Stérungen im natirlichen Bodengefiige auftreten
kénnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen durch das geplante Repowering andern sich gegen-
iber den aktuell bestehenden Auswirkungen nur graduell durch die stirkere Uberschirmung der Flache
mit Solarmodulen. Eine Versiegelung des Bodens findet durch den vorgesehenen Umbau nach wie vor
nur in sehr geringem Umfang durch die Errichtung von z. B. Trafostationen und Speichereinrichtungen
statt. Die Modultische mit den Photovoltaikelementen werden wie bisher auch aufgestandert, die Ver-
ankerung im Boden erfolgt mit eingerammten Metallpfosten.

Die Flache wird nach Abschluss der Umbauarbeiten wieder als extensive Wiesenflache angeséat und
eine dauerhafte Vegetationsdecke geschaffen, wodurch die kleinflaichig bestehende Bodenerosions-
gefahr vermindert wird. Im Plangebiet findet weiterhin keine ackerbauliche Nutzung statt, d. h. keine
regelmaRigen Bearbeitungsgangen und kein Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln.

Da auch zukinftig ein vollstandiger Rickbau der Freiflichenphotovoltaikanlage maéglich ist, kann in
diesem Fall eine landwirtschaftliche Nutzung der Fldche wieder aufgenommen werden.

MaRBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beachtung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zur Behandlung des Oberbodens bei Boden-
bewegungen

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle
e Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung und extensive Nutzung
o Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Verwendung versickerungsfahiger Belage fur die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fir innere Erschlie-
Rungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Da die Versiegelung nur in sehr geringem Umfang erfolgt, sind die Umweltauswirkungen als nicht erheb-
lich zu bewerten. Der Entfall der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Flachen wird fortgesetzt und
daraus ergeben sich eher positive Auswirkungen, denn die Bodenfunktionen werden langfristig ver-
bessert. Die regelmalige Bodenbearbeitung entféllt weiterhin und es kann sich langfristig eine Humus-
schicht aufbauen, die durch die CO2-Bindung einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leistet. Die
Bodenruhe durch den Wegfall der regelmalligen Bearbeitungsginge beginstigt auch die Entwicklung
der Bodenfauna. Eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ist nach dem Riick-
bau der Freiflachenphotovoltaikanlage mdglich.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Die Region weist ein relativ geméaRigt feuchtes Klima auf und ist durch die Uberlagerung vom feuchten
atlantischen und trockenen Kontinentalklima gepragt. Haufig dominieren jedoch die kontinentalen
Wetterphasen. Diese sind im Sommer mit héheren Temperaturen und im Winter oft mit kraftigeren Kalte-
perioden verbunden. Die Niederschlage liegen bei ca. 650 mm bis ca. 750 mm im Jahr, das jahrliche
Temperaturmittel liegt Gber 8°C.

Das Lokalklima wird im Plangebiet vor allem durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie den Wald beeinflusst, der das Plangebiet grof3flachig umgibt. Wahrend die landwirtschaftlichen
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Nutzflachen die Kaltluftentstehung beginstigen, férdern die Waldflachen vor allem die Frischluft-
produktion.

Das Plangebiet weist ein Gefalle von Nordosten nach Siidwesten auf. Das Plangebiet hat einen Hoch-
punkt von ca. 342 m NHN im Nordosten und einen Tiefpunkt von ca. 320 m NHN im Sidwesten.

Speziellere Klimafunktionen, wie z. B. ausgedehnte Frischluftentstehungsgebiete sind fiir den Unter-
suchungsraum nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Umbauphase ist durch den Anlieferungs- und Abfuhrverkehr und den Einsatz der Bau-
maschinen temporar mit einer erhdhten Emission von Schadstoffen sowie Staubentwicklung zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auch durch das geplante Repowering erfolgt keine flachenhafte Versiegelung, daher wird die Kaltluft-
bzw. Frischluftproduktion auf der Flache nicht eingeschrankt. Die bisherige Bauweise mit aufgestander-
ten Modulen wird beibehalten, somit werden auch weiterhin keine Beeintrachtigungen der Kaltluftbe-
wegungen verursacht.

Fir das Schutzgut Klima / Luft ergeben sich keine nachteiligen anlagen- und betriebsbedingten Auswir-
kungen.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

¢ Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung und extensive Nutzung
o Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

¢ Verwendung versickerungsféhiger Belage flr die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fir innere Erschlie-
Rungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Negative Umweltauswirkungen auf das Klima bzw. die Luft sind ausgeschlossen. Vielmehr wird durch
die verstarkte Nutzung regenerativer Energien die Verbrennung fossiler Energietrdger und die damit
verbundene Produktion von Treibhausgasen reduziert. Dies hat positive Auswirkungen auf die Luftquali-
tat und langfristig auch auf das Klima.

Zur Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels kann nur bedingt
eine Aussage getroffen werden, da nicht abschéatzbar ist, in welcher Art, Umfang und Dauer mégliche
zukiinftige Ereignisse wie Starkregen, Uberschwemmungen, Sturmbden, extreme Hitze, etc. auftreten
werden. Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass eine Freiflichenphotovoltaikanlage keine
bzw. nur eine sehr geringe Anfélligkeit gegentiber den o. g. Ereignissen hat.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum ,Keuper-Bergland“ und z&hlt fast vollstandig zur
hydrogeologischen Einheit ,,Blasensandstein i. w. S.“. Kleinflachig am nordéstlichen Rand liegt das Plan-
gebiet noch in der hydrogeologischen Einheit ,,Burgsandstein®.

Beide Einheiten sind als regional bedeutende Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter mit meist geringer bis
maliger bis mittlerer Trennfugendurchlassigkeit eingestuft. Der Burgsandstein bildet oft zusammen mit
Blasensandstein ein hydraulisch zusammenhangendes Grundwasserstockwerk. Auf Grund der geolo-
gischen Struktur sind das Filtervermdgen und damit die Schutzfunktionseigenschaften eher gering aus-
gepragt; in tonigen Ausbildungen kann das Filtervermégen hdher sein.

Am sldlichen Rand findet man kleinflachig im Bereich der Talftillungen eine Deckschicht aus Locker-
gestein mit variabler, oft geringer bis maRiger Porendurchlassigkeit.
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Angaben zur Grundwasserergiebigkeit oder des Grundwasserabstandes sind fiir das Plangebiet im
Umweltatlas nicht enthalten.

Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw. Art. 31 BayWG oder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46 BayWG sind durch die Ausweisung des Sonder-
gebietes nicht betroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Sudlich entlang des Wirtschaftsweges in ca. 10 m Ent-
fernung, sowie nérdlich im Wald in ca. 80 m Entfernung verlaufen zwei Grében. Der Bereich um die
Grében ist als wassersensibler Bereich eingestuft und reicht stdlich kleinflachig auch in den Bauab-
schnitt 1 des Plangebiets. Westlich in ca. 420 m Entfernung verlauft die Steinach. Diese flief3t der stdlich
in ca. 1,6 km Entfernung verlaufenden Aisch zu. Im angrenzenden Ortsteil Haag findet man auRerdem
drei kleinere Stillgewasser.

Baubedingte Auswirkungen
Es treten keine umbaubedingten negativen Umweltauswirkungen auf. Der Eintrag von Schadstoffen ist
bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafRer Bauausfiihrung nicht anzunehmen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auch mit dem Repowering ergibt sich nur eine dulRerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die
Errichtung von Trafostationen, Speichereinrichtungen o. &.; durch die in den Boden gerammten Trager-
gestelle der Solarmodule entsteht keine Oberflachenversiegelung. Es erfolgt keine Sammlung des an-
fallenden Niederschlagswassers, daher kann dieses an Ort und Stelle durch die belebte Bodenzone
versickern und tragt so weiterhin uneingeschrankt zur Grundwasserneubildung bei und es besteht keine
Gefahr einer oberflachlichen Abflussverscharfung. Durch die Wiesenansaat nach Abschluss der Umbau-
arbeiten wird wieder eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke hergestellt und die Rickhaltefunk-
tion auf der Flache und auch die verbesserte Versickerungsfunktion bleiben erhalten. Durch den fortge-
setzten Verzicht auf Diingemitteln und Pflanzenschutzmittel treten fur das Schutzgut Wasser zusatzliche
positive Auswirkungen auf.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung und extensive Nutzung
o Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die Zufahrt zum Plangebiet, sofern wasserrechtliche
Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Durch die Bauweise und die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen treten fir das Schutzgut
Wasser durch das geplante Repowering keine negativen Umweltauswirkungen auf, sondern die bereits
erreichten Verbesserungen hinsichtlich des Wasserrtickhalts auf der Flache und der Vermeidung von
mdglichen Eintrdgen von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser werden fort-
gesetzt.

Schutzgut Flora / Fauna

Flora

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist im Bereich der aktuell genutzten Sondergebietsflache auf Grund der langjahrigen
Pflege ein maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland auf, das dem BNT G211 zuzuordnen ist, da
es stark von Grasern dominiert wird (Abb. 2 und 3).
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Abb. 3: Blick au den Vegetatinsbestand im Bereich Bauabschnitt BA2

Entlang der Randbereiche sind Flachen auRerhalb der Einzdunung, die im bestehenden VBP ebenfalls
als Sondergebiet enthalten sind (siehe Begriindung Abb. 1) nicht mit Solarmodulen Uberbaut. Diese
Randflachen im Norden sind z. T. gehdlzbestanden (Abb. 4) bzw. mit Streuobstbdumen bepflanzt (Abb.
5), auf den gehdlzfreien Flachen befinden sich teilweise altgrasdhnliche (Abb. 6) und teilweise haufiger
gemahte Vegetationsbesténde (Abb. 7).
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bb. 4: Blick auf den Strauchbestand im nordwestlichen Randbereich von Baabschnitt BA1
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Abb. 5: Blick auf den Streuobstbestand am norddstlichen Randbereich von Bauabschnitt BA2
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Abb. : BIik auf dnaltgraséhnlchen Bestand ‘ nordéstichen Rbereich von Bauabshnitt BA1

Ab. . Blick auf de héuge emten Randbereich im Nordwesten on Bauabschnitt BA2 -

Auch im siidlichen Randbereich der PV-Anlage befinden sich Gehélzbesténde, die von der 1. Anderung
nicht betroffen sind. Es handelt sich um Straucher im Bereich des Flachenanteils der urspriinglichen
Ausgleichsflache A 1 mit bogenférmiger Abgrenzung, die jetzt als A 2 gefiihrt wird (s. Abb. 8).

Entlang der stlichen Grenze ist die randliche Eingrinung mit einer Strauchhecke (auf Ausgleichsflache
A 3) und einem vorgelagertem Krautsaum (hier auf Ausgleichsflache A 1) umgesetzt worden (s. Abb. 9).
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Abb. 9: Blick auf die Randeingriinung im Osten auf Ausgleichsflaiche A 3

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen fur die Bauabschnitt BA1 und BA2 wurde
gepruft, ob geschiitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie im Plangebiet vorkommen;
dies ist nicht der Fall.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Umbaumafinahmen ist mit Beeintrachtigungen des aktuellen Vegetationsbestandes im einge-
zaunten Sondergebiet zu rechnen. Fir die vorhandenen Geholzbestidnde entlang der Randbereiche er-
geben sich keine baubedingten Auswirkungen, hier sind wahrend der Umbauphase temporare Schutz-
zaune zu errichten entlang der Bereiche, die innerhalb der Einzdunung liegen bzw. entlang auf3erhalb
liegender Gehdlzbestéande, wenn hier Einzdunung umbaubedingt zeitweise entfernt werden muss.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt nur eine dulerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die Errichtung von Trafostationen,
Speichereinrichtungen u. &.; durch die in den Boden gerammten Trégergestelle der Solarmodule ent-
steht keine Oberflachenversiegelung. Die Zufahrten sind als wasserdurchlassige Flachen herzustellen,
ebenso die inneren ErschlieBungswege, sofern wasserrechtliche Vorgaben nicht entgegenstehen. Auf
der Fléche erfolgt nach Abschluss der Baumalinahmen eine Ansaat mit regionalem Saatgut.
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MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung und extensive Nutzung
e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Schutz der Geholzbestidnde entlang der bestehenden PV-Anlagen wahrend der Bauzeit durch
Bauzdune

Bewertung

Mit der Ansaat einer regionalen Saatgutmischung mit einem Mindestanteil von Blumen-/Krdutersamen
von 30 % entsteht nach der Umbauphase wieder ein vergleichbarer Vegetationsbestand und das Biotop-
potenzial bleibt erhalten. Der Verzicht auf den Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird
beibehalten. Fir die Uberschirmung auf Grund der GRZ-Erhéhung auf 0,8 wird eine MaRnahmenflache
nach den in den Hinweisen vorgegebenen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen hergestellt, siehe Kap.
3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Fauna

GemalR § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu priifen, ob artenschutzrecht-
liche Verbote nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Bauabschnitt BA1

Bezlglich der faunistischen Situation wird hier im Detail auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
verwiesen (sbi - silvaea biome institut, 2025), die fir den Bereich des Bauabschnittes BA1 bereits vor-
liegt. Im Rahmen dieser Priifung wurden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten abgepruft und még-
liche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG betrachtet und bewertet. Hierbei
wurden sowohl die Pflanzenarten nach Anhang IV b) als auch die Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie und die Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie untersucht. Das Ergebnis beztiglich
der Pflanzenarten wurde unter dem Punkt Flora (s. 0.) bereits aufgefuhrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung fir den
Bauabschnitt BA1 erlautert.

Saugetiere

Im Umfeld sind Vorkommen von Fledermausen mdglich, sowohl in den sich anschlieRenden Waldbe-
reichen als auch im Gebaudebestand der Ortslage Haag. Da in diesen Bereichen jedoch keine Eingriffe
stattfinden, entsteht keine Betroffenheit. Eine Funktion der bestehenden PV-Anlage als Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatte liegt nicht vor, eine sporadische Nutzung als Jagdhabitat ist mdglich, die Flache stellt
jedoch kein essentielles Nahrungshabitat dar, so dass auch hier durch das Repowering kein Verstol3
gegen die Verbotstatbestdnde gegeben ist. Da in die umliegenden Gehdlzbestédnde nicht eingegriffen
wird, sind auch Beeintrachtigungen der Haselmaus ausgeschlossen. Auf Grund fehlender Habitatstruk-
turen sind auch Vorkommen weiterer streng geschutzter Tierarten wie Feldhamster oder Biber ausge-
schlossen.

Reptilien

Auf Grund des dichten Bewuchses zwischen den Modulreihen und der Beschattung der Flachen darun-
ter stellt der Bereich der PV-Anlage kein geeignetes Habitat fiir Reptilien dar. Lediglich die randlichen
Bereiche mit schitterer Vegetationsauspragung bieten sich hierfiir an, in diesem Bereich erfolgte auch
der Nachweis einer Zauneidechse (siehe nachfolgende Abb. 10). Um vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen auszuschlieRen, sind eine Vermeidungsmalinahme M2 und eine MalRhahme zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF 1) erforderlich.
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Legende
1 Untersuchungsbereich
@ Nachweis Zauneidechse

Repowering Solarpark Haag
Nachwels Zauneidechse 2025

Bearbeiter/in: sbi - M. Bull
Kartengrundlage: DOP20
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Abbildung 8: Nachweis der Zauneidechse 2025. Datenquelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung —

https://geodatenonline.bayern.de; Lizenz: CC-BY 4.0, vgl. https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
deed.de.

Abb. 10: Ausschnitt aus der saP BA1: Fundpunkt Zauneidechse (saP Seite 10) (sbi, 2025)

Amphibien

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser, die ndchstgelegenen Stillgewéasser befinden sich in
ca. 60 m Entfernung im Bereich von Haag. Da die néchstgelegenen Fundpunkte von Amphibien in
weiterer Entfernung liegen, ist eine Nutzung des Plangebietes als Landlebensraum nicht anzunehmen,
zumal auch kaum grabbare Rohbodenstellen und weitere Strukturelemente fir Amphibien kaum vor-
handen sind. Da die Umzaunung weiterhin kleintierdurchlassig bleibt, werden auch keine potentiellen
Wanderkorridore zerschnitten. Eine Beeintréachtigung artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten
kann ausgeschlossen werden.

Libellen
Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, daher sind Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Libellenarten ausgeschlossen.

Kafer
Auf Grund fehlender Habitate sind Vorkommen saP-relevanter oder weiterer streng geschiitzter Kéfer-
arten auszuschlief3en.

Tag- und Nachtfalter

Im Plangebiet sind keine Bestédnde des Grolen Wiesenknopfes vorhanden, daher ist ein Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auszuschlieRen. Da auch keine Larvalpflanzen des Nacht-
kerzenschwarmers vorkommen, ist auch dieser auszuschlieBen. Vorkommen weiterer saP-relevanter
oder streng geschiitzter Schmetterlingsarten kénnen im Untersuchungsraum ebenfalls ausgeschlossen
werden.
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Vogel

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden insgesamt 34 Vogelarten festgestellt, von denen acht
Arten als Durchzligler bzw. Nahrungsgaste erfasst wurden sowie zwei Arten mit Brutzeitfeststellung. Von
den verbleibenden 24 Arten mit Brutverdacht sind zwei Arten von dem geplanten Vorhaben betroffen.
Es sind die innerhalb der PV-Anlage briitenden Arten Bachstelze (Motacilla alba) und Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), die als nischenbriitende Arten Brutplatze in der Aufstdnderung bzw. an Trafo-
stationen nutzen. Wahrend der Umbauphase kénnen baubedingt Beeintrachtigungen auftreten, daher
ist eine Vermeidungsmalinahme M1 erforderlich; nach Beendigung der Umbauarbeiten stehen wieder
entsprechende Brutplatzmdglichkeiten zur Verfligung, so dass hier keine CEF-MalRnahme erforderlich
ist.

Legende

.1 Untersuchungsbereich

Reviere Brutvogei 2025
A- M\‘O&

© B - Buchfink
Ba - Bachstelze
© Bm - Blaumeise
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Gf - Grunfink
Gg - Gartengrasmicke
Gu - Grunspecht
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Hr - Hausrotschwanz
K - Kohimeise
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M - Mehischwalbe
R - Rotkehichen
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Tt - Turkentaube

Zi - Zipzalp

Repowering Solarpark Haag
Reviere Brutvogel 2025
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Datum: 27.11.2025
Bearbeiter/in: sbi - M. Bull
Kartengrundiage: DOP20
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Abbildung 10: Revierverteilung Brutvogelarten 2025. Datenquelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung
— https://geodatenonline.bayern.de; Lizenz: CC-BY 4.0, vgl. htips.//creativecommons.org/licenses/by/
4.0/deed.de.

Abb. 11: Ausschnitt aus der saP BA1: Revierverteilung Vogelarten (saP Seite 20) (sbi, 2025)

Streng geschitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
Weitere streng geschiitzte Tierarten, die nicht nach Anhang der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie geschitzt sind, kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Bauabschnitt BA2

Bezuglich der faunistischen Situation wird hier im Detail auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
verwiesen (sbi - silvaea biome institut, 2026) fir den Bereich des Bauabschnittes BA2 verwiesen. Im
Rahmen dieser Prifung wurden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten abgeprtft und mdogliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaly § 44 BNatSchG betrachtet und bewertet. Hierbei
wurden sowohl die Pflanzenarten nach Anhang IV b) als auch die Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie und die Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie untersucht. Das Ergebnis beziiglich
der Pflanzenarten wurde unter dem Punkt Flora (s. 0.) bereits aufgefiihrt.

-35- hartfelder



1. Anderung VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag" @
Gemeinde Gutenstetten

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir den
Bauabschnitt BA2 erlautert.

Fledermduse und weitere Sadugetierarten

Im Umfeld sind Vorkommen von Fledermdusen mdglich, die angrenzenden Waldflachen sowie die
randlichen Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten dar und kénnen als
Leitstrukturen fur Jagd- und Transferflige dienen. Auch sind Quartiermdglichkeiten in den Geb&duden
der Ortslage Haag nicht auszuschliel3en. Da in diesen Bereichen jedoch keine Eingriffe stattfinden,
bleiben die potenziell geeigneten Habitatstrukturen erhalten. Eine Nutzung der Grinlandflachen im
Bereich der PV-Anlage als Nahrungshabitat ist weiterhin méglich, zudem sind umfangreiche Jagd- und
Nahrungshabitate im Umfeld vorhanden. Weitere Saugetierarten kénnen auf Grund ihrer Verbreitung
bzw. fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Reptilien

Wie bereits im Bauabschnitt BA1 wurden auch im Bauabschnitt BA2 ein Nachweis der Zauneidechse
erbracht. Da es sich um eine Population handelt, sind die zum Ausschluss von Beeintrachtigungen er-
forderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen im Anschluss an die des BA1 ebenfalls im
Bereich der Freileitungstrasse vorzusehen.

Bauabschnitt 1

1.1 Bauabschnitt 2
@ Nachweis Zauneidechse 2026
@ Nachweis Zauneidechse 2025

Repowering Solarpark Haag (BA 2)

Nachwelse der Zauneidechse 2025 und
2026

Datum: 01 09,2026

Bearbetter sbi - M. Kobler
Kartengrundlage: Bay
Vermessungsverwallung: Digitales
Orthophoto DOP20. Verfugbar unter
geoservices bayern de

0 25 S0m

Abbildung 10: Nachweis der Zauneidechse 2025 & 2026 im Rahmen der saP fiir den Bauabschnitt 1 und
Bauabschnittes 2.

Abb. 12: Ausschnitt aus der saP BA2: Fundpunkte Zauneidechsen (saP Seite 20) (sbi, 2026)

Amphibien

Im Vorhabengebiet befinden sich keine temporaren oder dauerhaften Gewasser, die nachstgelegenen
potenziellen Amphibienlaichgewéasser befinden sich im Bereich von Haag. Die Grunlandflachen der PV-
Anlage weisen keine Habitatstrukturen auf, die auf Ampibienvorkommen schlieRen lassen. Da die
Umzdunung weiterhin kleintierdurchlassig bleibt, werden auch keine potentiellen Wanderkorridore
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zerschnitten. Eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann ausge-
schlossen werden.

Libellen
Im Vorhabengebiet befinden sich keine tempordren oder permanenten Gewdasser, daher sind
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Libellenarten auszuschlieRen.

Kafer
Auf Grund fehlender Habitate sind Vorkommen saP-relevanter oder weiterer streng geschiitzter Kéfer-
arten auszuschlief3en.

Tag- und Nachtfalter

Im Vorhabenbereich fehlen Bestande des Grof3en Wiesenknopfes, daher ist ein Vorkommen des Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblédulings auszuschlief3en. Da auch keine Larvalpflanzen des Nachtkerzen-
schwérmers vorkommen, ist auch dieser auszuschliel3en.

Vogel

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden insgesamt 26 Vogelarten festgestellt, von denen finf
Arten als Durchziigler bzw. Nahrungsgaste erfasst wurden. Von den verbleibenden 21 Arten mit Brut-
verdacht liegen flir 16 Arten die Reviere in den umliegenden Waldflachen bzw. Geholzbestanden; bei
drei weiteren Arten (Blaumeise, Mdnchsgrasmiicke und Stieglitz) sind die Reviere ebenfalls vorhan-
denen Gehdlzstrukturen zuzuordnen.

Von dem geplanten Vorhaben sind die zwei innerhalb der PV-Anlage britenden Arten Bachstelze (Mota-
cilla alba) und Haussperling (Passer domesticus) betroffen, die als nischenbritende Arten Brutplatze in
den Hohlrdumen der Aufstanderung bzw. an Trafostationen nutzen. Wahrend der Umbauphase kénnen
baubedingt Beeintrachtigungen auftreten, daher ist eine VermeidungsmalRnahme M1 erforderlich, die
eine Bauzeitenregelung beinhaltet.

Legende

.. Bauabschnitt 1

1.7 Bauabschnitt 2
Revierkartierung 2026
Amsel (A}

Bachstelze (Ba)
Blaumeise (Bm)
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Repowering Solarpark Haag (BA 2)

' L: Reviere der Brutvigel 2026

Datum: 0] 09,2026
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Orthophoto DOP20. Verlugbar unter
geoservices bayern de

A 0 S0 100 150 m

Abbildung 11: Revierverteilung Brutvogelarten im BA 2 mit angrenzenden Rand des BA 1 im Jahr 2026.
Abb. 13: Ausschnitt aus der saP BA2: Revierverteilung Vogelarten (saP Seite 28) (sbi, 2026)
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Da aktuell noch unklar ist, ob die vorhandene Aufstdnderung beim Repowering wieder verwendet
werden kann, wird eine CEF-Malinahme erforderlich, die die Schaffung von Ersatzniststatten in Form
von Nistkasten vorsieht. Diese CEF-Mal3nahme ist sofern erforderlich mit zeitlichem Vorlauf umzusetzen.

Streng geschitzte Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
Weitere streng geschutzte Tierarten, die nicht nach Anhang der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie geschitzt sind, kbnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larm und Emissionen von den Baufahr-
zeugen sowie visuellen Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit als solche zu rechnen. Baubedingte
Verbotstatbestédnde (Tétungs- und Verletzungsverbot sowie Stérungsverbot) werden durch Vorgabe
einer Vermeidungsmafnahme (M1) fur beide Bauabschnitte BA1 und BA2 ausgeschlossen. Mit der Ver-
meidungsmalnahme M2 wird der schiitter bewachsene Bereich im Siidwesten von Bauabschnitt BA1
im Bereich entlang der Freileitung als Zauneidechsenlebensraum erhalten, hier ist keine Modulbele-
gung, Abdeckung des Bodens oder Nutzung des Bereiches fir Baustelleneinrichtung zuldssig. Dem
gleichen Zweck dient die den BA2 betreffende VermeidungsmalRnahme M2, die den Bereich unter der
Freileitung in BA2 betrifft, auch hier ist der Bereich als Zauneidechsenlebensraum zu erhalten und es
ist keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Nutzung fur Baustelleneinrichtung zuléssig.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es treten keine anlagen- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf.

MaRBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e M1 fir BA1 und BA2
Abbau der alten PV-Anlage und der Trafostationen und Errichtung der neuen PV-Anlage aufRerhalb
der Vogelbrutzeit, d. h. vorzugsweise im Zeitraum Oktober bis Ende Februar; der Umbau kann ab
August beginnen, wenn vorab von einem avifaunistischen Spezialisten eine Brutkontrolle auf der
Flache vorgenommen wurden und die Flache freigegeben wird

e M2 fur BA1
Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im Stidwesten der PV-
Anlage in BA 1 auf einer Flache von ca. 3.000 gm, um bauliche Eingriffe in den Lebensraum der
Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden

e M2 flr BA2
Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im schtter bewachse-
nen Bereich im Osten (Stromtrasse) der PV-Anlage auf einer Flache von ca. 1.500 gm, um bauliche
Eingriffe in den Lebensraum der Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden

Bewertung

Bei Einhaltung der o. g. VermeidungsmalRhahmen in beiden Bauabschnitten BA1 und BA2 sowie der
Umsetzung der artenschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen CEF1 fir BA1 und CEF1 und CEF2
fur BA2 treten fiir das (Teil-)Schutzgut Fauna keine Verbotstatbestédnde ein. Weitere Angaben zu den
CEF-MaRnahmen erfolgen in Kap. 4 Artenschutz.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundséatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen ab. Relevant sind vor allem Flachen mit Wohn- oder Erholungsfunktionen. Das
Plangebiet grenzt direkt an den Ortsteil Haag an. Kleinsteinach im Nordwesten ist ca. 400 m entfernt,
Gutenstetten im Stiden ca. 670 m. Zur Wohnbebauung stddstlich in Reinhardshofen sind es ca. 1,3 km,
bis Pahres sind es uber 2 km.

Auf Grund der Topografie und der umliegenden Gehdlze ist eine Sichtbeziehung zur bestehenden PV-
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Anlage in begrenztem Umfang nur von der direkt benachbarten Bebauung in Haag gegeben.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Umbauphase ist durch den Anlieferungs- und Abfuhrverkehr und den Einsatz der Bau-
maschinen temporar mit einer erhéhten Emission von Schadstoffen sowie Staubentwicklung zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine Produktionsprozesse mit La&rm- oder Ab-
gasemissionen oder Abfallen verbunden, es besteht kein permanenter Lieferverkehr und es werden
keine umweltgefahrdenden Techniken oder Stoffe eingesetzt. Durch die gednderte maximal zulassige
Modulhdhe von 4,0 m statt bisher 3,0 m kann es zu einer geringfugig starkeren Sichtbarkeit der PV-
Anlage kommen. Da jedoch die randlichen Eingriinungsmafnahmen bereits vor etlichen Jahren umge-
setzt wurden, weisen die Bdume und Straucher mittlerweile eine Wuchshéhe auf, die die Sicht deutlich
einschrankt (siehe Abb. 9, die den Zufahrtsbereich an der stidostlichen Ecke der Einzaunung mit Blick
Richtung Norden zeigt). Daher ist hier auf Grund der 1. Anderung keine erhebliche Beeintrachtigung
anzunehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Repowering am bestehenden Standort
o Festsetzung einer H6henbegrenzung fir die Solarmodule auf eine max. H6he von ca. 4,0 m

e Erhalt der randlichen Strauchpflanzungen zur Eingriinung und Einbindung in die Landschaft

Bewertung
Es treten keine negativen Umweltauswirkungen auf.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage stellt kein Umweltrisiko dar, da hier keine Gefahrenstoffe oder risiko-
behafteten Technologien eingesetzt werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestandsbeschreibung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft* auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und Vielfalt sowie der Erholungs-
wert ist dabei anhand des asthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit D59 ,Frénkisches Keuper-Liasland und
gehdrt in der weiteren Untergliederung zur naturrdumlichen Untereinheit 115-C ,Vorderer Steigerwald®.
Der Vordere Steigerwald ist der Steigerwaldhochflache vorgelagert und vor allem durch die charak-
teristischen Zeugenberge gekennzeichnet. Diese langgestreckten, west-ost ausgerichteten Bergriicken
oder auch Einzelberge sind die noch erhaltenen Reste einer ehemals geschlossenen Keuperstufe. Sie
erheben sich deutlich Giber den umgebenden Talraum und sind oft bewaldet. In den Talrdumen herrscht
die landwirtschaftliche Nutzung vor.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerwald und sehr kleinflachig auch im Landschaftsschutzgebiet
»,LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)”, das von Norden, Osten und Westen
an das Plangebiet anschlief3t. Dies ist jedoch bedingt durch die Unscharfe und Ungenauigkeit der Ab-
grenzung des LSG und hat sich gegeniiber der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
der die LSG-Grenze nicht darstellt, nicht gedndert. Das Plangebiet ist als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet im Regionalplan dargestellt (s. Begriindung Abb. 5).

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird vor allem durch die umliegenden ausgedehnten Waldflachen
und Geholzstrukturen gepragt, die das Plangebiet bogenférmig im Norden und teilweise im Siiden um-
geben bzw. hindurch verlaufen Westlich und &stliche sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorherr-
schend, im Nahbereich befindet sich der Ortsteil Haag. Die Bestands-Freiflachen-Photovoltaikanlage
sorgt fiir eine technische Uberpragung der Landschaft, diese wird jedoch durch die bestehende Ein-
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grinung entlang der Randbereiche gemindert und die Anlage in die Landschaft eingebunden. Westlich
des Bauabschnittes 2 ist bislang keine Eingriinung vorhanden, was mit der sich hier direkt anschlieRen-
den landwirtschaftliche Nutzflache begrindet ist.

Eine Vorbelastung stellt die bestehende 20 kV-Freileitung dar, die quer durch das Plangebiet verlauft.

Durch die Bestandsanlage verlauft ein Wirtschaftsweg, der als értlicher Wanderweg ausgewiesen ist und
als solcher auch weiterhin von Spaziergéangern, Radfahrern etc. genutzt wird.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt treten nur temporare Auswirkungen durch die UmbaumaRnahmen in Form von Baustellen-
einrichtung und Baumaschinen auf.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die technische Uberpragung der Landschaft ist mit der Errichtung der Anlage bereits erfolgt. Das ge-
plante Repowering fiihrt nur zu geringfiigigen Auswirkungen durch die Erhéhung der maximal zulassi-
gen Hohe der Solarmodule um einen Meter auf nunmehr 4,0 m. Da jedoch die randlichen Eingriinungs-
malnahmen bereits vor etlichen Jahren umgesetzt wurden, weisen die Bdume und Straucher mittler-
weile eine Wuchshoéhe auf, die die Sicht deutlich einschrankt (siehe Abb. 9, die den Zufahrtsbereich an
der sudéstlichen Ecke der Einzdunung mit Blick Richtung Norden zeigt). Daher ist bedingt durch die 1.
Anderung keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen.

Auch entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches erfolgt keine weitere Eingriinung, da hier
keine Fernwirkung besteht. Aus Blickrichtung von Westen her ist nur die westliche Teilflache des BA2
sichtbar und nicht der gesamte Anlagenbereich, da der Wirtschaftsweg auf FIL.-Nr. 518, Gmkg. und
Gemeinde Gutenstetten, den BA 2 in zwei Teilbereiche trennt und durch den Gehdlzbestand entlang
des Weges den 6stlich gelegenen Teil von BA2 sowie den BA1 verdeckt ist.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Repowering am bestehenden Standort
e Festsetzung einer H6henbegrenzung fur die Solarmodule auf eine max. H6he von ca. 4,0 m

e Erhalt der randlichen Strauchpflanzungen zur Eingriinung und Einbindung in die Landschaft

Bewertung

Mit dem Repowering an einem bestehenden Anlagenstandort unter Erhalt der bereits umfangreich vor-
handenen randlichen Eingriinung sind die durch die Erhéhung der Modulbauhdhe bedingten Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen und es treten keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Land-
schaftsbild/Erholung auf.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder
archaologisch bedeutende Landschaften.

Grundsatzlich gilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
im Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim, Konrad-Adenauer-Straf3e 1, 91413 Neustadt a.d.
Aisch, Tel.-Nr. 09161/92-4400 unverziiglich zu melden sind. Der Bautrager und alle an der Baumaf3-
nahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der Baumalinahme zu unterrichten.

Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Kultur- und Sachgiter betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Hinweis auf Art. 8 DSchG und die darin enthaltene Meldepflicht

Bewertung
Es treten keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter auf.

Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstandig zu betrachten. Grund-
satzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a Abs. 2 BauGB wird
dies weiter ausgefihrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
oder Waldfldchen sowie die Versiegelung von Boden sollen vermieden werden.

Es handelt sich um ein Repowering einer bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlage, so dass mit der
vorliegenden Planung kein weiterer Flachenbedarf einhergeht.

Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen erfolgt nur auf der Flache des Geltungsbereiches mit
Ausschluss der MaRnahmen- und Ausgleichsfldchen. Fir angrenzende Fléachen sind keine baube-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Repowering werden keine weiteren Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
Die Nutzung der Flache firr die Erzeugung regenerativer Energie ist reversibel, es erfolgt auch keine
dauerhafte Versiegelung der Flache und nach einem endglltigen Riickbau der Freiflachenphotovoltaik-
anlage kann die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen nur im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Ausnahme der Freihalteflache M2

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

o vollstdndiger Ruckbau der Freiflachenphotovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung

Bewertung

Auf Grund der duRRerst geringen Versiegelung von Flache und der Riickbaubarkeit der Freiflichenphoto-
voltaikanlage mit anschlieRender Wiedernutzung der Flache fur landwirtschaftliche Zwecke sind die
Auswirkungen durch das Repowering nicht erheblich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Hier sind die Wechselwirkungen, Verbindungen und Rickkopplungen zwischen den verschiedenen bio-
tischen und abiotischen Schutzglitern zu betrachten, die in einem engen Wirkungsgeflige zueinander
stehen.

Die baubedingten Auswirkungen sind mit den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen im
Wesentlichen identisch, da Uber das Vorhandensein der Anlage hinaus praktisch keine anlagen- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auftreten.

Die mit dem Repowering verbundenen baubedingten Auswirkungen sind nur temporar und die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen bleiben im Wesentlichen gleich und treten nicht erstmalig auf.

-41- hartfelder



210

2.1

3.1

3.2

1. Anderung VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag"
Gemeinde Gutenstetten

Da das Vorhaben nur eine sehr geringe Flachenversiegelung verursacht, haben die diesbeziglich ge-
nannten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Fldche sowie Flora / Fauna nur
einen sehr begrenzten Umfang und es sind daher auch keine sich gegenseitig verstarkenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Kumulationswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Im Gemeindegebiet von Gutenstetten sind keine weiteren Freiflachen-PV-Anlagen vorhanden und von
Seiten des Gemeinderates werden weitere Planung derzeit abgelehnt. Daher treten keine Kumulations-
wirkungen auf.

Abfallerzeugung

Durch den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen keine Abfélle. Anfallendes Ver-
packungsmaterial ist entsprechend den geltenden Vorschriften zu entsorgen; diese sind auch bei einem
evtl. Rickbau der Anlage zu beachten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes im Rahmen von Bauleitplanverfahren kommt i. d. R. der
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein
Leitfaden® des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021 zur
Anwendung. Da jedoch die bauliche Nutzung einer Flache als Sondergebiet fliir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage deutlich von einer baulichen Nutzung als Wohn- oder Gewerbegebiet
abweicht, sind am 05.12.2024 vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr die
Hinweise ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung® verdéffentlicht worden, die speziell fur die Anwen-
dung in Bauleitplanverfahren fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbeitet wurden.

Hinweise ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung“

Die Hinweise vom 05.12.2024 sehen eine getrennte Betrachtung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes vor mit getrennter Ermittlung von Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmafRnahmen. Da diese
Hinweise in erster Linie auf die erstmalige Ausweisung von Sondergebieten fur Freiflichen-PV-Anlagen
abzielen, wurde die Vorgehensweise zur konkreten Bearbeitung der Eingriffsregelung im vorliegenden
Fall vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt (Email der UNB vom 04.11.2025), die
wiederum vorab mit der Hoheren Naturschutzbehérde Ricksprache zu dieser Thematik gehalten hat.
Demnach ist nach dem in den Hinweisen beschriebenen vereinfachten Verfahren des Anwendungsfalles
2 vorzugehen.

Vereinfachtes Verfahren - Anwendungsfall 2

Der Anwendungsfall 2 des vereinfachten Verfahrens sieht vor, dass bei Einhaltung von definierten Ge-
staltungs- und Pflegemalinahmen auf einer rechnerisch zu ermittelnden MaRnahmenfliche kein
weiterer Ausgleich fiir den Naturhaushalt erforderlich ist.

Auf den MaRnahmenflachen ist der Zielzustand des extensiv genutzten, arten- und blitenreichen Grin-
lands des Biotop- und Nutzungstyps G212 anzustreben. Hierzu sind fir die Gestaltung bzw. Herstellung
und die Pflege der MaRnahmenflache folgende Vorgaben definiert:

e Begrinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem
Méahgut

e ausreichende Besonnung der MaRhahmenflachen

e ein- bis zweischlrige Mahd mit insektenfreundlichen Mahmethoden, Einhaltung einer Schnitthéhe
von mind. 10 cm und Abfuhr des Méhgutes; alternativ standortangepasste Beweidung
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Die Ermittlung des Umfangs der MaRnahmenflache erfolgt Giber die Grofie der Projektionsflache (= senk-
rechte Projektion der Aufstdnderung mit Modulen auf den Boden), von dieser sind 10 % als Mal3hahmen-
flache vorzusehen. Die MalRnahmenfldche kann zwischen den Modulreihen oder direkt angrenzend an
die Modulreihen angeordnet werden.

Da im vorliegenden Fall noch keine GréRRenangabe fiir die Projektionsflache vorliegt, wird die Grund-
flachenzahl (GRZ) herangezogen; die maximal zuldssige GRZ ist mit 0,8 (bei Stidausrichtung der Solar-
module) festgesetzt, d. h. es diirfen maximal 80 % der Sondergebietsfliche mit Solarmodulen berstellt
bzw. von baulichen Anlagen oder Gebduden beansprucht werden.

Die Sondergebietsflaiche betragt ca. 203.994 gm, die Projektionsflaiche errechnet sich auf Grund der
GRZ von 0,8 mit ca. 163.195 gm. Hiervon sind wiederum 10 % als MaRnahmenflache vorzusehen, d. h.
rd. 16.320 gm.

Als MaRnahmenflachen M1, M2, M3, M4, M5, M6 und M7 werden die Randbereiche ohne Gehdlzbe-
stand und der Bereich unter der Freileitung (Wartungsstreifen und Baubeschréankungsbereich) verwen-
det und im Sinne der Multifunktionalitat wird die MalRnahmenflache M2 zur Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahme V2a verwendet und die Mal3nahmenfldche M3 zur Umsetzung der
artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahme V2b. Hierdurch wird ein Flachenumfang von ca. 16.372
gm erreicht, auf dem die Gestaltungs- und PflegemalRnahmen umzusetzen sind.

MaBnahmenflachen Flache in gm
M1 - BA 1 6stlich der Zufahrt im Norden ca. 920gm
M2 - BA 1 Bereich unter Freileitung (=V2a) ca. 3.000 gm
M3 - BA 2 Bereich unter Freileitung Ostl. Teil, Anschluss an BA1 (=V2b) ca. 1.500 gm
M4 - BA 2 unter Freileitung dstlicher Teil ca. 1.062 gm
M5 - BA 2 unter Freileitung westlicher Teil ca. 2.005 gm
M6 - BA 2 im N, W und S der westlichen Teilflache ca.4.134 gm
M7 — BA 2 Im S der 6stlichen Teilflache ca. 3.751 gm
Gesamtflache M1 bis M7 ca.16.372 gm

Tab. 1: Flachenilbersicht MaRnahmenflachen

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage der jeweiligen MalRnahmenflachen anhand von Aus-
schnitten aus dem Planblatt der 1. Anderung des VBP.

MaRRnahmenflachen M1 und M2 in Bauabschnitt BA1:

o

Abb. 14: MalRnahmenflaichen M1 &stlich Abb. 15: MafSnahmeanéohé M2 (= V2a) unter
der Zufahrt im Norden BA1 der Freileitung BA1
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Abb. 16: MaRnahmenflachen M3 (=V2b) und M4 Abb. 17: MaRnahmenflache M5 unter der Freileitung
unter der Freileitung 6stlich Wi.weg BA2 westlich des Wirtschaftsweges BA2

MaRnahmenflachen M6 und M7 in Bauabschnitt BA2:

Abb. 19: MaRnahmenflache M7 im Stiden der
ostlichen Teilflache BA2

Abb. 18: MaRnahmenflachen M6 im Norden, Westen
und Siden der westlichen Teilflache BA2

Die MaRnahmenflachen sind in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festge-
setzte als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kenn-
zeichnung M1, M2, M3, M4, M5, M6 und M7. Als Herstellungsmal3nahmen ist auf den Flachen M1, M4,
M5, M6 und M7 eine Ansaat im umbruchlosen Verfahren mit einer regionalen Saatgutmischung (Ur-
sprungsgebiet 12 Frankisches Higelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 30 % vorzu-
nehmen. Verwendet werden kann z. B. die Saatgutmischung ,,02 Frischwiese/Fettwiese* der Fa. Rieger-
Hofmann oder eine vergleichbare Mischung eines anderen Herstellers. Auszubringen ist die bei der
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gewahlten Saatgutmischung angegebene Aufwandsmenge; bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat
vorzunehmen.

Die Malinahmenflachen M1 und M4 bis M7 sind zweimal jahrlich zu mahen, ab Anfang Juni und ab
September; bei jedem Mahdtermin sind ca. 20 % der Flache stehen zu lassen und erst beim nachsten
Termin mitzumahen. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flachen sowie der Einsatz von
Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Hiugelland stammen; soll ersatz-
weise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierflir vom Vorhaben-
trager bei der Hoheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu be-
antragen.

Fir die Mallnahmenflachen M2 und M3 gelten die Vorgaben aus den speziellen artenschutzrechtlichen
Prifungen zu den Bauabschnitten BA1 und BA2, jeweils zur dort als V2 bezeichneten Vermeidungsmal3-
nahme; diese Flachen weisen auf Grund des dort sandigeren Bodens einen eher llickigen Bewuchs auf,
an dem auch der Anteil an krautigen Pflanzen hoher ist. Die Flachen sind bei den artenschutzrechtlichen
Prifungen als Zauneidechsenlebensraum erfasst worden und sind deshalb dauerhaft freizuhalten von
jeglicher Be- oder Uberbauung, auch eine temporére Nutzung fiir Baustelleneinrichtung o.4. ist nicht
zuldssig. Auf den Flachen ist der vorhandene Bewuchs einmal jahrlich zu mahen ab Mitte Oktober, wenn
die Zauneidechsen bereits im Winterquartier sind; das Mahgut ist abzufahren, das Mulchen der Flache
sowie der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Auf den Flachen
kann daher nicht der Zielzustand des BNT G212 wie auf den anderen MaRnahmenflachen angestrebt
werden. Der vorhandene Bewuchs ist jedoch auf Grund des Anteils an krautigen Pflanzen bereits als
eher artenreich zu bewerten und mit den Pflegemalinahmen wird ein hinsichtlich des Artenreichtums
und der extensiven Nutzung vergleichbarer Ziel-Biotop- und Nutzungstyp wie auf den MaRnahmen-
flaichen M1 und M4 bis M7 angestrebt.

Bestehende Ausgleichsflachen

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Haag* er-
gibt sich durch den Anwendungsfall 2 des vereinfachten Verfahrens kein weiterer rechnerischer Aus-
gleichsbedarf fiir den Naturhaushalt.

Die bestehenden Ausgleichsflachen bleiben mit geringfiigigen lagebezogenen Anderungen erhalten, die
Festsetzungen zu Herstellung und dauerhafter Pflege werden redaktionell neu gefasst; in diesem Zu-
sammenhang erfolgt auch die Uberarbeitung der Ausgleichsflachen A 1 und A 3, die im Grenzbereich
zu FI.-Nr. 522 nur z. T. umgesetzt wurde, siehe hierzu Kap. 3.4.

Ausgleichsflache A 1 — Erhalt der Baum- und Strauchpflanzungen und Griinlandextensivierung
Auf der Ausgleichsflache A 1 (ca. 12.291 gm, Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. Gutenstetten) sind die
bestehenden Gehdlzbestande zu erhalten, und das Griinland im Bereich der Obstbaumpflanzung weiter
zu extensivieren. In dem nach Rechtskraft des VBP ,,Sondergebiet Solarpark Haag“ nicht zeitnah her-
gestellten Bereich der Ausgleichsflache A 1 sind zwischenzeitlich die Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt
worden und die Strauchpflanzungen sowie eine Griinlandansaat erfolgt; zur Wegflache im Anschluss an
FI.-Nr. 523 siehe Kap. 3.4.

Fir ggf. erforderliche Nachpflanzungen der Obstbaume sind Wildobstbdume zu verwenden, z. B. Speier-
ling (Sorbus domestica), Wildbirne (Pyrus pyraster) oder Vogelkirche (Prunus avium) oder Obstbaume
der Sortenliste des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,,Empfehlenswerte Obstsorten fir Mittel-
franken®, Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm.

Far ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen bei der Strauchhecke sind heimische standortgerechte
Straucharten der nachfolgenden Artenliste Straducher zu verwenden, die aus dem Vorkommensgebiet
5.1 Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken stammen.
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Artenliste Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger Weiflddorn
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 60-100 cm

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzungen kann ein abschnittsweiser Riickschnitt (,,auf den Stock
setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlange. Als zeitlicher Abstand zwischen
den einzelnen abschnittsweisen Pflegeschnitten sind mind. fiinf Jahre einzuhalten. Riickschnitte dirfen
nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, d. h. im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar.

Das Griinland unter dem Obstbaumbestand ist mindestens einmal jahrlich zu m&hen nach dem 1. Juli,
Mahgut ist stets zu entfernen, das Mulchen der Fldche sowie der Einsatz von Diingemitteln oder Pflan-
zenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Ausgleichsflache A 2 - Erhalt der Strauchpflanzung

Auf der Ausgleichsflaiche A 2 (ca. 6.317 gm, Teilflache von Fl.-Nr. 522, Gmkg. Gutenstetten) ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und weiterhin dauerhaft zu pflegen. Bezliglich der Arten und
Mindestqualitat sowie den Pflegevorgaben wird auf die Ausfihrung bei Ausgleichsflache A 1 betreffend
die Strauchpflanzung verwiesen.

Im Bewuchsbeschrankungsbereich beidseits der Freileitung ist ggf. ein hdufigerer Riickschnitt vorzu-
nehmen, um die maximal zuldssige Wuchshdhe von 4,0 m einzuhalten.

Die vorgelagerten und randlichen Wiesenflachen sind weiter zu extensivieren und zu maRig extensivem
artenreichen Grinland zu entwickeln. Hierzu sind diese Flachenanteile einmal jahrlich nach dem 1. Juli
zu mahen, das Mahgut ist stets zu entfernen, das Mulchen sowie der Einsatz von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflache A 3 - Erhalt der Strauchpflanzung und Erganzung

Auf der Ausgleichsflache A 3 (ca. 4.756 gm, Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. Gutenstetten) ist die
vorhandene Strauchhecke zu erhalten und weiterhin dauerhaft zu pflegen. Fiur ggf. erforderliche Nach-
pflanzungen bei Ausféllen wird auf die Angaben unter Ausgleichsfliche A 1 verwiesen, die sich auf die
Strauchpflanzung beziehen. In dem nach Rechtskraft des VBP ,,Sondergebiet Solarpark Haag“ nicht
zeitnah hergestellten Bereich der Ausgleichsflache A 3 ist zwischenzeitlich die Strauchpflanzung erfolgt.

Hinweis
Die Ausgleichsflaichen A 1, A 2 und A 3 sind bislang noch nicht an das Okoflachenkataster gemeldet;
dies hat zu erfolgen, wenn die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes rechtskréftig ist.

Ausgleich fiir Wegflache und zeitlichen Umsetzungsverzug (,,time-lag®)

Mit dem Bestands-VBP wurde die im stidostlichen Randbereich von Fl.-Nr. 522 vorhandene kleinflachige
Wegenutzung mit der Ausgleichsflache A 3 Uberplant. Hier erfolgte dann keine Umsetzung der Aus-
gleichsmalinahme, sondern die Wegenutzung blieb erhalten und es wurden weitere Teilbereiche der

- 46 - hartfelder



1. Anderung VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag" @
Gemeinde Gutenstetten

Ausgleichsflachen A 3 und A 1 als Fahrwege und Holzlagerplatz genutzt. Dieser wurde zwischenzeitlich
aufgeldst und die baulichen Anlagen zurlickgebaut, der Fahrweg soll jedoch erhalten bleiben, um eine
ausreichend breite Zufahrt zu den Wirtschaftsgebduden auf der benachbarten Fl.-Nr. 523, v. a. im riick-
wartigen Bereich, weiterhin zu ermdglichen.

Die Wegflache auf FI.-Nr. 522, d. h. im raumlichen Geltungsbereich, wird mit der Gréf3e von ca. 250 gm
in das Planblatt der 1. Anderung des VBP ,Sondergebiet Solarpark Haag“ tibernommen. Fir die Aus-
gleichsflache A 3 wird die urspriingliche Breite von 6,0 m beibehalten und A 3 lagemaRig in die Flache
von A 1 verschoben. Daher verringert sich die Ausgleichsflache A 1 um ca. 250 gm, die bislang ander-
weitig als Holzplatz genutzten Flache bleibt Ausgleichsflache A 1 mit den vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Planung mit der Wegflache und den angepassten Aus-
gleichsflachen A 3 und A 1. Die entfallene Flache von rd. 250 gm, um die sich die Ausgleichsflache A 1
verkleinert, wird bei der Ausgleichsflache A 2 erganzt, so dass der urspriingliche Ausgleichsumfang
erhalten bleibt.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde abgestimmt, dass zum einen die Ubernahme der Wegflache
in die Planung als zusatzlicher Eingriff zu bewerten ist, fiir den eine rechnerische Ausgleichsbedarfser-
mittlung zu erfolgen hat; zum anderen ist flr den zeitlichen Verzug der MalRnahmenumsetzung auf Teil-
bereichen der Ausgleichsflachen A 3 und A1 als Kompensation dieses ,time-lag” ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf mit dem Faktor 1,5 zu ermitteln (Email der UNB vom 07.05.2026)

Abb. 20: Ausschnitt aus dem Planblatt, Entwurfsfassung Stand 19.10.2026

Far die Wegflache mit ca. 250 gm ist ein fiktiver Ausgangszustand fiir die Berechnung des Ausgleichs-
bedarfs anzusetzen, da diese Flache nach der Errichtung des Solarpark im Jahr 2009 als Ausgleichs-
flache hergestellt und seitdem nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten héatte gepflegt werden
sollen. In Abstimmung mit der UNB wird hier der Ausgangszustand G212 MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Griunland mit dem Grundwert 8 Wertpunkte angesetzt. Hieraus ergibt sich somit eine
Ausgleichsbedarf von 250 gm x 8 WP/gm = 2.000 Wertpunkte. Da dieser Ausgleichsbedarf im Plangebiet
selbst erbracht werden soll, ist als aktueller Ausgangszustand der Flachen im Plangebiet der BNT G211
MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland mit dem Grundwert 6 Wertpunkte/gm anzusetzen. Als
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Zielzustand wird der BNT G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland mit dem Grundwert 8
WP/gm angesetzt, wie dies auch als Zielzustand der MaRnahmenflachen angestrebt wird. Hieraus ergibt
sich eine Aufwertung von 2 WP/gm, d. h. fir den Ausgleichsbedarf von 2.000 WP ist eine Flache von
1.000 gm erforderlich.

Die Holzlagerflache hatte eine Grofze von ca. 2.000 gm, auf der die Umsetzung von Ausgleichsmal3nah-
men unterblieben ist. Unter Ansatz des time-lag-Faktors 1,5 ergibt sich hier somit ein Ausgleichsbedarf
von 3.000 gm. Hiervon werden im Bereich der ehemaligen Holzlagerflache AusgleichsmaRnahmen auf
einer Flache von 1.750 gm umgesetzt (2.000 gm abziglich der 250 gm, die sich durch die Wegflache
und die daraus resultierende lagemafige Verschiebung von A 3 in die Flache von A 1 ergeben), d. h. es
verbleiben noch ca. 1.250 gm Ausgleichsbedarf, die im Plangebiet zu erbringen sind.

Insgesamt sind somit zusatzliche Ausgleichsflachen mit einer Gré3e von 2.250 gm erforderlich, um die
Beibehaltung der Wegflache sowie den zeitlichen Umsetzungsverzug auszugleichen.

Ausgleichsflache A 4 - Streifenweise Neuansaat und Griinlandextensivierung

Die neue Ausgleichsflache wird mit zwei Teilflachen A 4a und A 4b festgesetzt, die sich im nérdlichen
Randbereich der Sondergebietsfliche befinden. Beide Teilflachen liegen auf dem Grundstick FI.-Nr.
522, Gmkg. und Gemeinde Gutenstetten, die Teilflache A 4a hat eine Grofie von ca. 1.127 gm, die Teil-
flache A 4b hat eine GroRe von ca. 1.123 gm, so dass mit den zwei Teilflichen der erforderlichen
Flachenumfang von ca. 2.250 gm erreicht wird.

Auf den Teilflachen ist eine streifenweise Ansaat mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsge-
biet 12 Frankisches Higelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 30 % vorzunehmen. Verwen-
det werden kann z. B. die Saatgutmischung 02 Frischwiese/Fettwiese“ der Fa. Rieger-Hofmann oder
eine vergleichbare Mischung eines anderen Herstellers. Auszubringen ist die bei der gewahlten Saatgut-
mischung angegebene Aufwandsmenge; bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Die
Neuansaat-Streifen sind quer zur Ublichen Bewirtschaftungsrichtung anzulegen, mit einer Bodenfrase,
Kreiselegge oder Grubber umzubrechen und dann anzusden; zwischen den Streifen soll ein Abstand
von max. 8 m liegen.

Die Ausgleichsflachen A 4a und A 4b sind zweimal jahrlich zu mahen, ab Anfang Juni und ab September;
bei jedem Mahdtermin sind ca. 20 % der Flache stehen zu lassen und erst beim nachsten Termin
mitzumahen. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flachen sowie der Einsatz von
Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Hiugelland stammen; soll ersatz-
weise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierflir vom Vorhaben-
trager bei der Héheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu be-
antragen.

Hinweis
Die Ausgleichsflachen A 4a und A 4b sind nach Inkrafttreten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes an das Okoflichenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Landschaftsbild

Da sich mit der 1. Anderung des VBP fiir das Repowering der rdumliche Geltungsbereich nicht andert
und sowohl die bestehenden Ausgleichsflachen als auch die randlichen Gehdlzbestdnde, die nicht als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, erhalten bleiben, treten fir das Landschaftsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf. Die geédnderte zuldssige Hohe fiir Solarmodule von nunmehr 4,0 m statt der
bisherigen 3,0 m wirkt sich auf Grund des Fortbestehens der bereits vorhandenen Randeingriinung und
deren mittlerweile erreichten Wuchshéhe sowie dem weiteren Héhenwachstum nur in sehr geringem
Umfang aus. Weitere Ma3nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
daher nicht erforderlich.
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Weitere Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind daher nicht
erforderlich.

Auch entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches erfolgt keine weitere Eingriinung, da hier
keine Fernwirkung besteht. Aus Blickrichtung von Westen her ist nur die westliche Teilflache des BA2
sichtbar und nicht der gesamte Anlagenbereich, da der Wirtschaftsweg auf FI.-Nr. 518, Gmkg. und
Gemeinde Gutenstetten, den BA 2 in zwei Teilbereiche trennt und durch den Gehdlzbestand entlang
des Weges den 6stlich gelegenen Teil von BA2 sowie den BA1 verdeckt ist.

Artenschutz

Im bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zu artenschutzrecht-
lichen Belangen enthalten.

Im Jahr 2025 wurde zunachst fiir den Bauabschnitt BA 1 die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchgeflhrt, fir den Bauabschnitt BA 2 wurde die saP zwischenzeitlich erstellt und in Kap. 4.2
erganzt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Bauabschnitt BA 1

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (sbi, 2025) ergab, dass fiir keine relevanten Arten die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden, wenn die folgenden Mal3nah-
men zur Vermeidung M1 und M2 sowie die MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologische
Funktionalitdt CEF1 eingehalten werden.

Zur Unterscheidung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen von den MaRnahmenflachen
(s. Kap. 3.2 Vereinfachtes Verfahren — Anwendungsfall 2) sowie von den artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen des Bauabschnittes BA2 werden die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nah-
men fir den BA1 im nachfolgenden und im Planteil mit V1a und V2a bezeichnet.

VermeidungsmaRBnahme V1a

Abbau der alten PV-Anlage und der Trafostationen und Errichtung der neuen PV-Anlage aul3erhalb der
Vogelbrutzeit, d. h. vorzugsweise im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar; der Umbau kann ab August
beginnen, wenn vorab von einem avifaunistischen Spezialisten eine Brutkontrolle auf der Flache vor-
genommen und die Flache freigegeben wird.

Diese artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme V1a beinhaltet eine rein zeitbezogene Vorgabe.

VermeidungsmaRBnahme V2a

Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im Stdwesten der PV-An-
lage in BA 1 auf einer Flache von ca. 3.000 gm (= MalRnahmenflache M2), um bauliche Eingriffe in den
Lebensraum der Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden.

MaRBnahme z. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) CEF1a

Anlage von Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse

Zur Kompensation von mdéglichen Beeintréachtigungen von potenziellen Teillebensrdumen der Zaun-
eidechse im Sondergebiet durch Beschattungseffekte der Solarmodule ist die Freihalteflaiche der Ver-
meidungsmalnahme V2a fiir Zauneidechsen zu optimieren. In der Freihalteflache V2a sind zwei in den
Boden eingelassene Gesteins- und Asthaufen aus autochthonem Material anzulegen, um die Versteck-
optionen und Méglichkeiten zur Thermoregulierung zu erhdhen. Fur die fachgerechte Anlage und Pflege
dieser Kleinstrukturen wird auf das ,Praxismerkblatt Kleinstrukturen — Steinhaufen und Steinwalle“
(karch, 2011) verwiesen, hier Variante A; diese sieht einen Bodenaushub fiir den Gesteinshaufen vor
gegeniber Variante B, bei der der Steinhaufen direkt auf das bestehende Geldnde aufgeschittet wird.
Der Vegetationsaufwuchs um und auf diesen Sonderstrukturen ist regelméaRig héndisch freizuméhen.
Hierbei ist zu beachten, dass dies im Zeitraum von Mitte Oktober bis Ende Februar, also auf3erhalb des
Aktivitatszeitraumes der Zauneidechsen erfolgt (s. Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen
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Prifung Zauneidechse). Bei einer Mahd wahrend der Aktivitatszeit darf die Mahd nicht frihmorgens
oder an kiihlen Tagen stattfinden, da sich die Zauneidechsen als wechselwarme Tiere bei dieser Witte-
rung nicht schnell genug in Sicherheit bringen kdnnen; die Mahd sollte daher an sonnigen Tagen zur
warmsten Tageszeit durchgefuhrt werden.

Die Variante A des Praxismerkblattes stellt auf Grund des in den Boden eingelassenen Anteils des Ge-
steinshaufens mit frostfreien Uberwinterungsméglichkeiten ein kombiniertes Sommer-/Winterquartier
dar, wie es auch in der Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Zauneidechse des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt enthalten ist, der die nachfolgende Abbildung 21 entnommen ist.

Fur die zwei Quartiere sind im Planblatt der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zwei Stellen innerhalb der Freihalteflaiche VV2a markiert, die tatsachliche Lage ist vor Ort festzulegen und
kann von den eingezeichneten Stellen abweichen. Fir die Quartiere ist jeweils eine Flache von rd. 20
gm vorzusehen, wobei die in den Boden eingelassenen Gesteinshaufen eine GroRe von ca. 2m x 3 m
aufweisen sollten bei einer Tiefe von ca. 1 m (unter Geldndeoberkante). Um die Gesteinshaufen herum
ist umlaufend eine Breite von ca. 1 m als Krautsaum zu entwickeln. Innerhalb dieses Bereiches sind auf
der Sudseite der Gesteinshaufen ca. 50 cm tiefe Sandbereiche anzulegen, auf der Nordseite kann der
Aushub angedeckt werden. Fur die Bepflanzung sind schwachwichsige Arten ohne Auslauferbildung
zu verwenden. Durch die Mahd ist der Aufwuchs v. a. von Gehdlzen dauerhaft zu verhindern, da diese
eine zu starke Verschattung verursachen wiirde. Als Beschattung des Gesteinshaufens kann besser
loses Astwerk in unterschiedlichen Starken auf dem Gesteinshaufen abgelegt werden. Die Flachen um
die Sonderstrukturen sind regelmafig handisch freizumahen.

Die Herstellung der zwei Habitatstrukturen hat vor Beginn der Baumafinahmen zu erfolgen.

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)
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Abb. 21 Kombiniertes Sommer-/Winterquartier (Arbeitshilfe zur saP Zauneidechse, Seite 27)

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung Bauabschnitt BA 2

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (sbi, 2026) ergab, dass flir keine relevanten Arten die Ver-
botstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden, wenn die folgenden Maf3-
nahmen zur Vermeidung M1 und M2 sowie die Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
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gische Funktionalitdt CEF1 und CEF2 eingehalten werden.

Zur Unterscheidung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen von den Malihahmenflachen
(s. Kap. 3.2 Vereinfachtes Verfahren — Anwendungsfall 2) sowie von den artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen des Bauabschnittes BA1 werden die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalf3nah-
men fiir den BA2 im nachfolgenden und im Planteil mit V1b und V2b bezeichnet.

VermeidungsmaRnahme V1b

Abbau der alten PV-Anlage und anderer bestehender Anlagenteile und Errichtung neuer Module und
sonstiger technischer Einrichtungen aullerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum von Oktober bis
Ende Februar; der Umbau kann ab August beginnen, wenn vorab von einem avifaunistischen Spezia-
listen eine Brutkontrolle auf der Flache vorgenommen und die Flache freigegeben wird.

Diese artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme V1b beinhaltet eine rein zeitbezogene Vorgabe.

VermeidungsmaRnahme V2b

Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im schitter bewachsenen
Bereich im Osten (Stromtrasse) auf einer Flache von ca. 1.500 gm (= MaRBnahmenflache M3), um bau-
liche Eingriffe in den Lebensraum der Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden.

MaBRnahme z. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitiat (CEF) CEF1b

Anlage einer Habitatstruktur fiir die Zauneidechse

Zur Kompensation von mdglichen Beeintrachtigungen von potenziellen Teillebensrdumen der Zaun-
eidechse im Osten innerhalb des BA2, z. B. durch Beschattungseffekte der Solarmodule, ist die Frei-
halteflache der VermeidungsmalRnahme V2b fiir Zauneidechsen zu optimieren. In der Freihalteflaiche
V2b ist ein in den Boden eingelassener Gesteins- und Asthaufen aus autochthonem Material anzulegen,
um die Versteckoptionen und Mdéglichkeiten zur Thermoregulierung zu erhéhen. Fir die fachgerechte
Anlage und Pflege dieser Kleinstruktur wird auf das ,,Praxismerkblatt Kleinstrukturen — Steinhaufen und
Steinwalle* (karch, 2011) verwiesen, hier Variante A; diese sieht einen Bodenaushub fur den Ge-
steinshaufen vor gegentber Variante B, bei der der Steinhaufen direkt auf das bestehende Gelédnde
aufgeschittet wird. Der Vegetationsaufwuchs um und auf diesen Sonderstruktur ist regelméaRig han-
disch freizumahen. Hierbei ist zu beachten, dass dies im Zeitraum von Mitte Oktober bis Ende Februar,
also aulRerhalb des Aktivitatszeitraumes der Zauneidechsen erfolgt (s. Arbeitshilfe zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung Zauneidechse). Bei einer Mahd wahrend der Aktivitatszeit darf die Mahd nicht
frihmorgens oder an kihlen Tagen stattfinden, da sich die Zauneidechsen als wechselwarme Tiere bei
dieser Witterung nicht schnell genug in Sicherheit bringen kénnen; die Mahd sollte daher an sonnigen
Tagen zur warmsten Tageszeit durchgeflhrt werden.

Die Variante A des Praxismerkblattes stellt auf Grund des in den Boden eingelassenen Anteils des Ge-
steinshaufens mit frostfreien Uberwinterungsméglichkeiten ein kombiniertes Sommer-/Winterquartier
dar, wie es auch in der Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Zauneidechse des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt enthalten ist, der die vorstehenden Abbildung 21 enthommen ist.

Fir das Quartier ist im Planblatt der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Stelle
innerhalb der Freihaltefliche V2b markiert, die tatsdchliche Lage ist vor Ort festzulegen und kann von
der eingezeichneten Stelle abweichen. Fir das Quartiere ist eine Flache von rd. 20 gm vorzusehen,
wobei der in den Boden eingelassene Gesteinshaufen eine Gréf3e von ca. 2 m x 3 m aufweisen sollte
bei einer Tiefe von ca. 1 m (unter Gelandeoberkante). Um den Gesteinshaufen herum ist umlaufend eine
Breite von ca. 1 m als Krautsaum zu entwickeln. Innerhalb dieses Bereiches sind auf der Sudseite des
Gesteinshaufens ca. 50 cm tiefe Sandbereiche anzulegen, auf der Nordseite kann der Aushub ange-
deckt werden. Fur die Bepflanzung sind schwachwiichsige Arten ohne Auslauferbildung zu verwenden.
Durch die Mahd ist der Aufwuchs v. a. von Geholzen dauerhaft zu verhindern, da diese eine zu starke
Verschattung verursachen wirde. Als Beschattung des Gesteinshaufens kann besser loses Astwerk in
unterschiedlichen Starken auf dem Gesteinshaufen abgelegt werden. Die Flachen um die Sonder-
struktur sind regelmaf3ig handisch freizumahen.
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Die Herstellung der zwei Habitatstrukturen hat vor Beginn der Baumafinahmen zu erfolgen.

MaRBnahme z. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF) CEF2
Bereitstellung von Ersatzniststatten fiir Nischenbriiter und Haussperling

Vor Beginn der Abbauarbeiten in Bauabschnitt BA2 sind Ersatzniststatten flir den Verlust von Brutmog-
lichkeiten fiir Nischenbriter und Sperlinge bereitzustellen, da mit dem Abbau voribergehend Brutplatze
in den Hohlradumen und Nischen der technischen Anlagenbestandteile verloren gehen und nicht sicher-
gestellt werden kann, dass nach dem Repowering Nistmdéglichkeiten im gleichen Umfang wieder zur
Verfligung stehen.

Die Ersatzniststatten sind an dauerhaft erhaltenen Strukturen im rdumlichen Zusammenhang mit den
bisherigen Brutplatzen anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Zu verhangen sind acht Nistkasten fiir Nischenbriter und sechs Nistkasten fiir Sperlinge mit mehreren
Brutkammern.

Verwendet werden kénnen z. B. Nisthilfen der Firmen Hasselfeld oder Schwegler, z. B. ,NHB*“ oder
»-HHK" der Fa. Hasselfeld fiir die Nischenbriter oder z. B. ,,SPMQ" der Fa. Hasselfeld fiir Sperlinge.

Produkte anderer Hersteller kénnen ebenfalls verwendet werden, wenn sie eine vergleichbare Qualitat
hinsichtlich Material, Haltbarkeit und artspezifischer Eignung aufweisen.

Die Auswahl der konkreten Standorte sowie die fachgerechte Anbringung der Nisthilfen sind durch eine
avifaunistisch fachkundige Person vorzunehmen. Die Umsetzung ist photographisch und lagemaRig zu
dokumentieren (Kastentyp, Anzahl und Standort); die Dokumentation ist der zustédndigen Unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die Anlage nach Ablauf des Verglitungszeitraumes abgebaut
und die Flache wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Dadurch wirden die bisher erreichten positi-
ven Effekte fiir die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes entfallen, die sich seit dem Wegfall der
intensiven ackerbaulichen Nutzung der Flache eingestellt haben und insgesamt ware hier mit Ver-
schlechterungen bei einzelnen Schutzgltern zu rechnen, z. B. beim Schutzgut Boden, Wasser und
Flora/Fauna. Bei einem Weiterbetrieb der Anlage mit der bestehenden Modulbelegung wirde keine
Anderung gegeniiber dem aktuellen Umweltzustand auftreten.

Bei Durchfihrung der Planung wird die Nutzung von regenerativen Energien zur Stromgewinnung auf
einer bereits bestehenden Fliache verbessert durch leistungsstarkere Module und eine starkere Uber-
bauung der Flache sowie die mdgliche Erganzung um Speichereinrichtungen. Damit kann mehr Strom
aus erneuerbaren Energiequellen erzeugt und die Verwendung fossiler Brennstoffe reduziert werden.
Als Folge davon verringert sich die Produktion von Abgasen, die bei der Verbrennung fossiler Energie-
trager entstehen und langfristig wird fiir das Schutzgut Klima / Luft eine positive Veranderung bewirkt.

Alternative Planungsméglichkeiten

Die es sich bei der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet ,Solarpark
Haag® um die Uberplanung einer Bestandsanlage zum Zweck des Repowering handelt, erfolgte keine
Alternativenprifung, da der Standort ja bereits besteht. Eine Verlagerung wird nicht in Betracht gezogen,
da die Anschlusspunkte an das Stromnetz am aktuellen Standort vorhanden sind.

Weitere Angaben zum Umweltbericht
Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.
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Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu iberwachen. Hierdurch sollen insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring werden die Um-
weltauswirkungen des Vorhabens Gberwacht und friihzeitig evtl. auftretende unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfdhig waren oder der Versiegelungsgrad Gber dem zu-
lassigen Wert lage.

Fir das Monitoring der stadtebaulichen Belange ist generell die Gemeinde Gutenstetten zustandig; dies
gilt auch fir die griinordnerischen, natur- und artenschutzrechtlichen Malinahmen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solar-
park Haag“ werden rechtliche Rahmenbedingungen geschaffen fiir das Repowering der bestehenden
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit leistungsstarkeren Solarmodule in einer dichteren Reihenstellung
und gréfReren Hohe. Weiter erfolgen fir die bestehenden Ausgleichsflachen, die erhalten bleiben, sowie
fur die Grunflaichen redaktionelle Anpassungen hinsichtlich der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen.

Im Umweltbericht werden die verfliigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum syste-
matisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwagung erleichtern. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird von der Gemeinde Gutenstetten in Abstimmung mit den
Fachbehorden (hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Anderung sind aufgrund der bereits bestehen-
den Freiflachen-PV-Anlage keine zuséatzlichen erheblichen Umweltbelastungen verbunden. Dabei
wurden die durch die 1. Anderung bedingten bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren im Rah-
men der Beschreibung und Bewertung der verschiedenen Schutzgiter betrachtet.

Da auch mit dem Repowering nur eine sehr geringen Flachenversiegelung verbunden ist, sind nur ge-
ringe Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes zu erwarten. Das
Biotoppotential als Standort fuir Pflanzen bleibt erhalten, fur die durch die dichtere Reihenstellung be-
dingte zusatzliche Verschattung auf der Flache werden MaRnahmenflachen zu extensivem artenreichem
Grinland entwickelt. Fir die Beriicksichtigung des Artenschutzes (Teilschutzgut Fauna) wurde fiir beide
Bauabschnitte BA1 und BA2 jeweils eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt, deren
Ergebnisse und Angaben zu den erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen in den Um-
weltbericht und als textliche Festsetzungen in die erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Ubernommen worden.

Auch flr das Schutzgut Wasser ergeben sich keine Beeintrachtigungen, da keine Flachenversiegelung
stattfindet.

Klimadkologisch wertvolle Flachen fir die Kaltluftentstehung oder den Kaltluftabfluss sind von der
Planung nicht betroffen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kénnen.

Fir das Landschaftsbild entstehen nur sehr geringfiigige zusétzliche Belastungen durch die Anderung
der maximal zulassigen Héhe von bisher 3,0 m auf nunmehr 4,0 m. Die bereits umgesetzten randlichen
EingrinungsmalRnahmen weisen mittlerweile eine Wuchshéhe auf, die die Sicht auf die PV-Anlage
deutlich einschranken und eine gute Einbindung in die Landschaft herstellen. Da diese Flachen mitihrem
Bewuchs erhalten bleiben, werden mit dem weiteren Héhenwachstum der Gehdlze hier die Sicht-
beziehungen weiter eingeschrankt.
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Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen gehen vom Betrieb der Anlage nicht aus und entstehen
auch durch das Repowering nur temporar wahrend der Umbauphase.

Auch ergeben sich durch die 1. Anderung keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und
Sachgter.
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