I. PLANTEIL
PRAAMBEL 4.5 Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von V. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Baumsymbolen sind die vorhandenen VERFAHRENSVERMERKE
Die Gemeinde Gutenstetten erlasst aufgrund Obstbaume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausfélle sind nachzupflanzen, hierzu kdnnen
@ - ?gé BBIa;Jgez%tgi;Jchfelst(tBaugBd) ?ddethiisll(JnlgSci:g szjnntgﬂacflung vomz?é- Tol\_lzrgzbgr( B2GO1B I7 Wildobstb&ume wie Speierling, Wildbirne oder Vogelkirsche verwendet werden oder Obstbaume 1. Einfriedungen
o, , ZUletzt geanaert durc Ike S. 4 des beselzes vom zo. Jull . der Sortenliste des Landschaftspflegeverbands Mittelfranken Empfehlenswerte Obstsorten fir . [ [ [ 5 [
2026 | Nr. 226) Mittelfranken®. Pres P 11 Eine Einfriedung der PV-Anlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,50 m (incl. Ubersteigschutz) ie; f‘el’lme'”jerit QA“f”StettZ” hat " dsr Sb'tzung V°”‘B14b'°1'2026 Igema‘38§ 2 dAbS'b? th”?B d'i
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v, mB, StU 10/12 cm Uber Gelandeoberkante zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet H;as ? l:)r;icrﬁgséenn (E)rg:gAlizt\é(l)ILna sir;siﬁ?fsesne\r/\]/urgeaualirr:gSOpZaOn4eZ(,),2§n o(ra'trsgi?blzih E:;gi:\t
. icr;der: Z?tgsljlnzg]ddergeka?ntmachugg‘]v?n;ozgé z\lBoc\;/;nggrzgtnj (I?%?:)I. | S. 3786), zuletzt geandert Bei Nachpflanzungen ist ein Mindestabstand von 10 m zwischen den Obstbaumen einzuhalten. werden, als Ubersteigschutz ist Stacheldraht zuléssig. gem%cht. : g .04.
urc 1K€l 2 des Lesetzes vom . Juli . r. Nachpflanzungen sind mit einem Verbissschutz zu versehen, der nach spatestens zehn Jahren
2 |Adb .l - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts wieder abzubauen ist. 1.2 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber der Gelandeoberkante liegen, um das o 3 ) ' ' ) o _
> ¢ (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert Durchqueren von Kleintieren zu erméglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
8 durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Das Griinland unter dem Obstbaumbestand ist mindestens einmal jahrlich nach dem 1. Juli zu und Anhdrung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des VBP in der Fassung vom 14.01.2026 hat in
'. - Bayerische Bauordnung _(_BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 mahen, das Mahgut ist stets zu entfernen und der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzen- 1.3 Dje Einfri?dungen sind innerh?Ib der Baugrenze Zu errichten; abwei(_:hend davon darf die Ein.- der Zeit vom 08.04.2026 bis einschlieBlich 18.05.2026 stattgefunden.
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) schutzmitteln ist nicht zuléssig, friedung (ber den Baubeschrankungsbereich und den Wartungsstreifen unter der 20 kV-Frei-
A3 - Qes Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspﬂege — Bundesnaturschutzgesetz lgBNatSchG) leitung geflihrt werden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie der
'\ In C,’er Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch 4.6  Ausgleichsflache A 1: ca. 12.291 gm (Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. und Gemeinde Guten- . . ) o ) . . Nachbargemeinden geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des VBP in der
3 Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) stetten) 1.4 Bei Wolfsvorkommen ist bei der Einzaunung des Sondergebietes auf einen sachgemalien Fassung vom 14.01.2026 hat in der Zeit vom 08.04.2026 bis einschlieBlich 18.05.2026
A1 - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August : : . : . : wolfsabweisenden Grundschutz zu achten, wenn die Beweidung der Flache vorgesehen ist. Flr f o o o
¥ 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2026 Die auf der Ausgleichsfiache A 1 vorhandenen Einzelbaume und Strauchpflanzungen sind zu er- nihere Angaben wird auf das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und stattgefunden.
m@@ 3 (GVBI. S 37'4)' ’ 9 : halten und dauerhaft zu pflegen, ggf. sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bezlglich der Ar- Verbrauchgrschutz vom 02.02.2024 verwiesen (62ey-U8645 0-2018/36-55)
“ T ten und Mindestqualitat sowie der Pflege wird fir Baumpflanzungen auf die Angaben unter 4.5, e ' ' Zu dem Entwurf der 1. Anderung des VBP in der durch Gemeinderatsbeschluss geénderten
Ada 60 N i fur Strauchpflanzungen auf 4.4 verwiesen und fur die Pflege des Grinlandes auf 4.2, deren Vor- . .. F ; = ; 5 = ; 5
% od folgende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Solarpark Haag" als o N g 2.  Gelandeverdnderungen assung vom 19.10.2026 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
3 Sa?zung_ g 9 9sp 9 P I gaben jeweils auch fir die Ausgleichsflache A 1 gelten. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2026 bis einschlieRlich . .2026 beteiligt.
; i i i ; 2.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zuldssig, als diese im Zusammenhang mit der
o 3 Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus |. Planteil, II. Zeichnerischer 4.7  Ausgleichsflache A 2: ca. 6.317 gm (Teilflache von FL-Nr. 522, Gmkg. und Gemeinde Guten- . J r INSOWe 9 . g ]
/” ’ \ Festsetzungen, Ill. Zeichnerische Hinweise und Ubernahmen, IV. Textliche Festsetzungen, V. stett%n) am 1 d Errichtung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Ge- Der Entwurf der 1. Anderung des VBP in der durch Gemeinderatsbeschluss geanderten Fassung
- A Gestalterische Festsetzungen, VI. Nachrichtliche Ubernahmen und VII. Hinweise. Die auf der Ausgleichsflache A 2 vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und dauerhaft lande. l\;?smeiligh?iggﬁfhwurde g(i)th(jSeirmB?ngt;ur:grCgrg?fgilr?ci t3ijssétilisr?l;(j?\;gr%?f;ﬁﬁitr\]ﬁrgTn-ﬁt-:ronze?
‘| Die ,1' Anderung des. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gleichzeitig zum Vorhaben- und Er 2u pflegen, ggf. S'r_'d Ersatgpflanzungen vorzunehme.n. Bezugllch der {i\rte.n und Mlndestgualltat 2.2 Fur Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Ge- | leich ich 7 Salichkeit die Einsichtnahme im Rath
schlieBungsplan bestimmt. sowie der Pflege wird auf die Angaben unter 4.4 verwiesen, die auch fir die Ausgleichsflache A -- -- : 5 cai wurde als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit die Einsichtnahme im Rathaus der
) |‘ _ 2 gelten ’ landeveranderungen bis max. 1,0 m zulassig. Gemeinde  Gutenstetten, SchulstraRe 11, 91468 Gutenstetten sowie in  der
\ Img Bew;Jchsbeschrénkungsbereich ist ggf. ein haufigerer Rickschnitt vorzunehmen, um die 23  Die Uberginge zur natiirlichen Geléndeoberfliche sind als Béschungen herzustellen Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, Rathausplatz 1, 91456 Diespeck wahrend der Ublichen
: ' . i zu arli i u ZU . o i i i
% “ maximal zuldssige Wuchshdhe von 4,0 m einzuhalten, gang g dOffntngzzelten Yorgll_e:alten. Dr:e Unterlagen wurden aufRerdem Uber das zentrale Internetportal
\ IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fur die Pflege der randlichen Grinlandflachen wird auf die Angaben unter 4.5 verwiesen (fur 3. Beleuchtung es Landes zuganglich gemacht.
% Griunland unter dem Obstbaumbestand).
\‘\ . . 3.1 Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig. I?ie Gemeinde Gutenstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __._ 2026 die 1.
BA 1 \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 4.8  Ausgleichsflaiche A 3: ca. 4.756 gm (Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. und Gemeinde Guten- Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Haag" in der
9 o _ . stetten) 4. Anordnung der Solarmodule Fassung vom __._ .20265 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
“ 11 ISm S(;)ndergef)letsvc\;lrdndlg Az[ der ?iufgen ;\luézun,\?vvge fqltgt(;est%esetitt:) y Ereiflach Die auf der Ausgleichsfliche A 3 vorhandene Strauchhecke ist zu erhalten und dauerhaft zu
) |‘ Pﬁgto?/g?ailkeanl(age?‘ LS. d 8§ S ad mit der cweckbesiimmung ,Frefiachen- pflegen, ggf. sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich 4.1 Es sind ausschlieBlich Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig. Gutenstetten, den
: ) i . . . sind die Strauchpflanzungen zu erganzen; bezlglich der Arten und Mindestqualitat sowie der
%A3 Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische Anlagen und Einrichtungen zur zen- Pflege wird auf die Angaben unter 4.4 verwiesen, die auch fur die Ausgleichsflache A 4 gelten. 4.2  Bei der Errichtung der PV-Anlage mit einer Modulausrichtung nach Siiden sind bei Einhaltung der
Y] tralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuer- technischen Parameter (Ausrichtung, Aufneigung, etc.). die im Blendgutachten zugrundegelegt
. .o ¢ - gfgigffrr::;?olfgnugc;ttl\;z’:azsstg(r;;. (:Bc.)n?;)il:;no;léleSitxi:t:rl";gnrggﬁgﬁ;%ezt:tl)lzzér\lll\;e%hnseIrlchter, 49  Ausgleichsfliche A 4a: ca. 1.127 qm (Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. und Gemeinde Guten- wurden. keine Blendschutzmalnahmen erforderlich (PV Siegel - Vantivo UG, Gutachten zur Dt ........ ertEt ..... I.?;.“. ............ . t ....................... Sioa
7% ) ?D/ Weiter zulassig ,ist die IaEdwirtsc’:haftIiche éodeﬁ,nutzung de? Flache des Sondel%eb.ietes fur stetten) Blendwirkung des geplanten Photovoltaik-Projekts Solarpark Haag - Sud, 11.08.2026). Cmar FHEer, Frsier Bgemeiser (Stegeh
Z /‘% die Pflanzenoroduktion in Form von Ackerbau. Sonderkulturen oder Griinland sowie fiir die Be- Ausgleichsflache A 4b: ca. 1.123 gm (Teilflache von FI.-Nr. 522, Gmkg. und Gemeinde Die Module sind mit einem Azimut von 180° und einer Aufneigung zwischen 13° und 18° zu er- )
- C\Q weiduna: im pFaII der Beweidung sind hierfir erforderliche Nebenanlagen. z. B. Tierunterstinde Gutenstetten) richten, der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und Gelandeoberkante muss mind. 0,8 m Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Haag" wird
.. @ zuléssig, 9 gen, z. B. ’ Auf den beiden Flachen mit insgesamt ca. 2.250 gm ist eine streifenweise Ansaat mit einer regio- betragen, die Oberkante der Module darf max. 4 m nicht Giberschreiten. hiermit als Satzung ausgefertigt:
"Freiflachen-Photovoltaikanlage” : o °\\ ' nalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Higelland) mit einem Blumen-/Krauter-
Héhe Solarmodule max. 4,00 m @°° °<\ 12 Es sind nur solche Vorhaben zulssig, zu denen sich die Vorhabentréger im Durchfiihrungs- anteil von mind. 30 % vorzunehmen (zu geeigneten Saatgutmischungen und zur streifenweisen 4.3 Eine Ost-West-Modulausrichtung, auch in Teilbereichen des Sondergebietes, ist nur zulassig, Gutenstetten, den
Hahe andere bauliche Anlagen max. 5,0 m 0®® .. X ' vertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichten Ansaat siehe Umweltbericht Kap. 3.4). Auszubringen ist die bei der gewahlten Saatgutmischung wenn diese Modulanordnung ohne jegliche Blendschutzmalinahmen mdglich ist und dies vor
Hohe Kameramasten max. 6,0 m e - " /“/D\m ' ) ' angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Baubeginn mit einem Blendgutachten nachgewiesen wird. Die Errichtung von Blendschutzzaunen
max. GRZ 0,8 bei Siidausichtung der Solarmodule o q . . . . - , .. isti 3 i i i iahrli 5 i oder ahnlichen Bauteilen zur Vermeidung von Blendwirkungen ist nicht zulassig.
. GRZ0/ bl Ot West Ausehung dor S - 2 : v 13 Die zulassige Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Freifiéchen-Photovoltaikanlage” ist gemél § 9 Zur langfristigen Pflege der Flachen sind diese zweimal jahrlich zu mahen, ab Anfang Juni und ° ° e
> 2 AN Abs. 2 BauGB befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Riickbau sind im stadte- ab September, bei jedem Mahdtermin sind ca. 20 % der Flache stehen zu lassen und erst beim . e e . Dietmar Riickert. Erster Biiraermeister Siegel
baulichen Vertrag mit Durchfiihrungsvertrag geregelt. nachsten Termin mitzumahen. Das Mahgut ist stets abzufahren. Der Einsatz von Diingemitteln 4.4 Von den im Blendgutachten fir die Sudausrichtung der Solarmodule zugrundegelegten Para- u ’ urg (Siegel)
Nach dem Riickbau ist als Folgenutzung die Wiederaufnahme der urspriinglichen landwirtschaft- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. metern zur Bauweise kann abgewichen werden, wenn durch ein neues Blendgutachten nach- )
lichen BeWirtSChaftUng feStgesetZt. gewiesen erd, dass bei der BauaUSfUhrUng mit geanderten Parametern keine BlendWIrkUngen Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
4.10 Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Hiigelland stammen; soll auftreten. ,Sondergebiet Solarpark Haag“ wurde am _ . .2026 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
ersatzweise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfur . bekannt gemacht. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-19 BauNVO) vom Vorhabentriger bei der Hoheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 5. Gestaltung von Gebauden Solarpark Haag" mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
40 BNatSchG zu beantragen. 51 Die F q Gebiud q baudeahnlich balich Anl ind i deckt Ublichen Dienststunden der Gemeinde Gutenstetten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
~ 2.1 Als maximal zulassige Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt: . _ . . . _ ) . _ ) F;erber?sii ehr;lt\cla%r'] MZtaaIIl:/eerEIeEjnun geen a;nga nrl]uic ir?n egzclziteer? nincﬁ’?r(ea;:elf’:ir:a re::jegrlme Fe:rbgz Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
@ o R o -? . : bei einer Slidausrichtung der Solarmodule ist eine GRZ von 0,8 zulassig, 4.11 Die Ansaaten und die Nachpflanzungen sind bei geeigneter Witterung spatestens im Folgejahr l3ssia. Bei Verwénd a von Dache'gndeck naen aus I\/I?etall sind d'ese beschichten Bebauungsplanes ,Sondergebiet Solarpark Haag" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
S M3'V2b\? = \ \ bei einer Ost-West-Ausrichtung der Solarmodule ist eine GRZ von max. 0,6 zulassig. nach der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage umzusetzen. zulassig. bel ung v : unhgen au nadiese zu ! ' des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
> \‘3 - Bei der Ermittlung der gemall GRZ jeweils zulassigen Grundflache ist hinsichtlich der Solar- Bekanntmachung hingewiesen.
o M2=V2al -~ module deren senkrechte Projektionsflachen, d. h. die tGberschirmte Flache, anzusetzen. 4,12 Auf der gesamten Anlagenflache (Flache der PV-Anlage einschlieRlich zugehdriger Eingriinung) .
N J N~ NS ist der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln verboten. Vi. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Gutenstetten. den
=~ \\\\-\\‘\ \w oy § 2.2 Die maximal zulassige Hohe der Solarmodule ist auf 4,0 m begrenzt, flir andere bauliche Anlagen
- \\\T\\ SN Kt NERGE wie Trafostationen, Speichereinrichtungen, etc. ist die maximal zuldssige Héhe auf 5,0 m be- 4.13 Wahrend der Bauphase ist der Gehdlzbestand (Kronenbereich plus zusatzlich 1,5 m) auf den
\ RN o QRN grenzt. Als unterer Bezugspunkt ist die naturliche Gelandeoberkante am jeweiligen Standort Grunflachen und Ausgleichsflachen im Plangebiet durch Bauzdune zu schutzen, wenn sich 1. Denkmalpflege
> <2 B bzw. im Fall von Gelandeveranderungen (siehe V. 2.1 und 2.2) die hergestellte Gelandeober- dieser innerhalb der Einfriedungen befindet. Bei Gehdlzbestanden auRerhalb der Einfriedung N o : : , LTI
\ o S flache festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Moduloberkante bzw. die Wandhdhe der sind temporre Schutzzaune zu errichten, wenn die Einfriedung umbaubedingt zeitweise entfernt 1.1 Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind Dietmar Riickert, Erster Biirgermeister (Siegel)
v s Gebaude bzw. die Oberkante der baulichen Anlage wird ’ nach Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder dem
\ § < ’ ’ ' Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als unterer Denkmalschutzbehdrde zu melden.
\ N 2.3  Fur Kameramasten ist eine Hohe von max. 6,0 m zulassig. 4.14 Das von den Moduloberflichen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle dem 2 Wasserwirtschaft
Oberboden zugefiihrt und flachenhaft (iber die belebte Bodenzone versickert. )
\ N 2.4  Zwischen der Unterkante der Solarmodule und der natirlichen bzw. der hergestellten Gelande- 21 Das auf den Moduloberflachen ablaufende Reaenwasser wird an Ort und Stelle tiber die belebte
-t % 5 oberkante ist ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten. 4.15 Zur Reinigung der Solarmodule diirfen nur Reinigungsmittel verwendet werden, wenn diese bio- ’ Bodenzone versickert g
N $ N logisch abbaubar sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht '
NN 4 e o . . , maglich ist. Der Einsatz der Reinigungsmittel ist punktuell auf die betroffenen Verschmutzungen 2.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder
N Y 3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 7u bearenzen ) o
NN 25 o u begrenzen. beschleunigt abgefiihrt werden.
\ §§ 14 und 23 BauNVO)
3 0 59‘5’0 . . o . - .
\ (T 31 Baugrenze 4.16 g'e ZUfShrtIS” S'”? m|tk3|.ckerfah|gen Bﬁl[?gsn hgrzut_stellen, z.B. ”:'t Scho’f[ter: odelr wasselzz_rget;:IJ.n- 2.3 Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten. Hier
' ) . , o . . ener becke, sotern keine wasserrecntiichen Hesiimmungen entgegenstenen. innere trschiie- wird insbesondere auf die Einhaltung der "Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wasser-
Die baulichen Anlagen einschliellich der Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze : ; : 2 : : ; ;
@ ot errichtet werden J g g Bungsy_vgge im Be"?'Ch d“er.Sonderget?_letsflachen sind ebenfalls in unversiegelter, versicke- gefahrdenden Stoffen" (AwSV) sowie des Merkblattes "Umgang mit Lithium-lonen-Batterien (LIB)
s Die Einfriedung ist ebenfalls innerhalb der Baugrenze zu errichten; abweichend davon darf die rungsfahiger Bauweise, moglichst als Grinwege herzustellen. nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)" hin-
SO0 e - = ; ; gewiesen.
LONS Flurbe&;ﬂgﬁ;ﬁﬁ"f\" 518 E\I/rlanree?;ﬂgn ub(;u:r?r\:velija;unbeschrankungsberelch und den Wartungsstreifen unter der 20 5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
ol 99 ' und Landschaft (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB 2.4 Da sich eine Teilfliche des Plangebietes in einem Grundwassereinzugsgebiet befindet, wurde
- TS 3.2 Fir die Verankerung der Solarmodultischen sind Rammverankerungen mit verzinkten Stahl- und § 44 Abs. 5 BNatSchG) X??e,fs:t_ing'giz VZZZZ?Q’Ersg;%zrb,aeﬁfegfeh_E;neha_léir;% seines Merkblattes W 011 "Verhalten bei
. i D O ] 2aai iten i undw inzu i ingewi .
M 1:2000 ; /\/@\L\X\ profilen zulassig. 5.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen Bauabschnitt BA1
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 4. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Xg;melgungslgnalg]\j\im? Via 4 der Trafostati 4 Erfichtung d VAN 2 3. Bodenschutz
- u und Landschaft (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 1a BauGB und § 9 au der aften FV-Anlage und der [rafostationen und Efrichtung der néuen Fv-Aniage auier- _ . _
Abs. 1a BauGB) halb der Vogelbrutzeit, d. h. vorzugsweise im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar; der Um- 3.1 Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemafly den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu er-
' bau kann ab August beginnen, wenn vorab von einem avifaunistischen Spezialisten eine Brut- folgen.
4.1 Die Flache im Sondergebiet ist als extensive Wiesenflache anzusaen; fur die Ansaat ist eine rontrolle auf der Flache vorgenommen nd die Flache freigegeben wird. 3.2  Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hulgelland) mit einem Blumen-/ :
II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Kr?a'uteranteil vgn it 3090/(0 zupver\g/,vegnden Auszubringen fot dieg - d;r gewahiten Saatgut- VermeidungsmaRnahme V2a werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
: ' : : : i inri i ( - Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehdrde zu benach-
mischung angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzu- Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im Stdwesten der PV -and - INe _ . .
. S Nut habl ) nehmen. Die Beweidung der Flache ist zulassig. Anlage auf einer Flache von ca. 3.000 gm (= MaRnahmenflaiche M2), um bauliche Eingriffe in richtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1 und Art. 12, Abs. 2 Bayerisches Bodenschutzgesetz Geme|nde Gutenstetten
1. Art und MaB der baulichen Nutzung 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ulzungsschablone. den Lebensraum der Zauneidechse sowie eine Beschattung desselben zu vermeiden. (BayBodSchG).
o o sonstigen Bepflanzungen 4.2  Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- , , , . , _ A
"Sond biet" (SO) i.5.0.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Z cbest 0eeeeees zungen (MaRnahmenflachen M1, M4, M5, M6 und M7) ist eine Ansaat mit einer regionalen Saat- 52 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen Bauabschnitt BA2 3.3 Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in den Boden 1 . Anderu ng
onaergebie I.o.d. S. au mit der Zweckbestimmun . kA0 Ersnls - T, : ; ' oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Da die Bodenfeuchte Materialeigenschaften und Lo-
“Freifléghen-PhotovoItaikanla o g oD Anpflanzungen Straucher : gutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frénkisches Hiigelland) mit einem Blumen-/Kréuteranteil von Vermeidungsmafnahme V1b _ _ Stoffen in den Fund en booinf ; Iltg o dahinaehond Vorhabenbezogener Bebauungsplan
g "Freiflachen-Photovoltaikanlage” Zweckbestimmung mind. 30 % vorzunehmen (zu geeigneten Saatgutmischungen siehe Umweltbericht Kap. 3.2). Die Abbau der alten PV-Anlage und anderer bestehender Anlagenteile und Errichtung neuer Module sungsprozesse von otolien in den Fundamenten beeintiussen kann, Solite eine daningehende h "
) Hohe Solammodule max. 4,00 m eximale Fohe Ansaat ist mit einem umbruchlosen Verfahren vorzunehmen, auszubringen ist die bei der ge- und sonstiger technischer Einrichtungen auferhalb der Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum von Ok- Prifung im Vorfeld der Baumafinahme stattfinden. ,,Sondergeblet SOIarpark Haag
Grundflichenzahl (GRZ) je nach Ausrichtung der Solarmodule Mafnahmenflache Hohe andere bauliche Anlagen max. 5,0 m wahlten Saatgutmischung angegebene Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nach- tober bis Ende Februar; der Umbau kann ab August beginnen, wenn vorab von einem avifaunisti-
Hohe Kameramasten max. 6,0 m saat vorzunehmen. schen Spezialisten eine Brutkontrolle auf der Flache vorgenommen und die Flache freigegeben 4. Grenzabstand von Pflanzen
) V2 artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen | Sidausri 5 Zur langfristigen Pflege sind die MaRnahmenflachen zweimal jahrlich zu mahen, ab Anfang Juni wird. i T
max. Hohe der Solarmodule - 2a§: GE? o8 be: Squsnc_gtunﬁ ﬂernsmar:wiu'rfn | Grundfichenza A 9e ; e 0 Jan! ’ g.-un 4.1 Die Art. 47 - 52 des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu be- . . mit Grunordnungsplan upd
ax. GRZ 0,6 bei Ost-West-Ausrichtung der Solarmodule und ab September, bei jedem Mahdtermin sind ca. 20 % der Flache stehen zu lassen und erst . . i -- e t rt Vorhab dE hlieRR |
Héhe andere bauliche Anl . o . : beim nachsten Termin mitzumahen. Das Mahgut ist stets abzufahren. Der Einsatz von Diinge- VermeidungsmafRnahme V2b achten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstocken und Hopfen- integriertem vorhaben- un rschiiebungspian
max. Héhe andere bauliche Anlagen - : e ) . . )
° !Iaanr’:iil)?}rgligtz(lglisli?pﬂ(aarggghdrs;:;)ntlnuIer“Chen okologischen mitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Keine Modulbelegung, Abdeckung des Bodens oder Baustelleneinrichtung im schiitter bewach- Et"or?ken| e|2n Abstand vor|1:"2,(|)3ﬂm zur Grenze dﬁ§hGrupdstu§ks elpzuhalfn, wenn die Pflanzen
max. Héhe Kameramasten u senen Bereich im Osten (Stromtrasse) auf einer Flache von ca. 1.500 gm (=Maflnahmenflache rec?cr?;:ds ,0 m werden. Fur Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m aus- - Entwurf -
) i 4.3 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- M3), bauliche Eingriffe in den Leb der Z idech ie eine Beschatt des- . . .. . I .. .
2. Hauptversorgungsleitungen pflanzungen ?Ma&nahmenﬂéchen M2 ung M3) ist der bestehende Bewuchs zu erhalter?. Diese selk)Jelrin;u \?;rlrﬁeiedeéngn ° 1 O EPERSTAn GO AHnEEense Sowie S Besthetng €28 Gegentber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hohe ein T S N
5. Sonstige Planzeichen . Flachen dienen gleichzeitig der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahme Abstand von 4,0 m einzuhalten. {
2. Bauweise, Baugrenzen oo 20 kV-Freileitung V2a und V2b. Auf diesen Flachen sind die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen CEF1a 5.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme Bauabschnitt BA1 5. 20 kV-Freileitung \
© und CEF1b herzustellen. CEF 1a Anlage von zwei Habitatsstrukturen fur die Zauneidechse ' ) /J rocfsfpge heciran \
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nl B _ o _ Zur langfristigen Pflege sind diese Malinahmenflachen einmal jéhrlich ab Ende Oktober zu Anlage von zwei in den Boden eingelassenen Gesteins- und Asthaufen aus autochthonem . . - , o :
7777777777 Baugrenze ¢ ¢ \Wartungsstreifen, von jeglicher Bebauung freizuhalten 3h - . . . . . } 5.1 Entlang der im Plangebiet verlaufenden 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH sind die in z
o J 19 J manen. gztcig?)ltig:];eﬁghM%ZrliEl:ilehita:r?lei(r;r}reh;jrer;;/rirgr?ﬁ;tj:gsma&nahme V2a zur Erhohung der Ver der Planzeichnung eingetragenen Wartungsstreifen, Baubeschrankungs- und Bewuchsbeschran- roent
e 4.4  Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Die Herstellung der Habitatstrukturen hat vor dem Begiﬁn der BaumalRnahmen zu erfolgen. Fur kungsbereiche zu beachten. o fa ; y
— - — . , und sonstigen Bepflanzungen mit Strauchsymbol sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu il - ' ' ' ' § ) . o . . = AR W
3. Verkehrsfliachen mm mem msm  Bauabschnittsgrenze e—e o Baubeschrankungsbereich erhalten un% dauerEaft " p?legen adf. sind Eglsatzpflanzungen vorzunehmen svztﬁggigﬁtig%aae? vZeUr:Nz'éz':rt]e”UHQ der Zauneidechsenquartiere wird auf die Angaben im Um 5.2 Innerhalb des Bewuchsbeschrénkungsbereiches von beidseits je 20 m ab Leitungsachse diirfen L\ 2
—_ - - — .. . - ' ) Sk : nur Gehodlze mit einer maximalen Wuchshohe von 4,0 m gepflanzt werden.
s :Tsutre Esrfrztjs;ls:lzztngzrrlw SeI:(CjierrI‘elr(;SC:SSsézr:rc]io\r/tgrekrs;rrl;z nSStrztgci:ehtagtin Stji?édr;alﬁ:icr)llgandgnelA”f:(; Der Vegetationsaufwuchs um und auf den Sonderstrukturen ist regelméRig handisch zu méhen. 9P )
mogliche Zufahrt BA 1 Bauabschnitt o T T Beraland. Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken gtammeﬁ ¢ Die Mahd solite im Zeitraum von Mitte Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Aktivitatszeit 53 Um die Zugéanglichkeit zu gewahrleisten, ist vom Vorhabentrager eine Regelung mit dem pa—
+ 3L e e Bewuchsbeschrankungsbereich g : . von Zauneidechsen) durchgefiihrt werden. Bei einer Mahd wahrend der Aktivitatszeit darf diese Leitungsbetreiber zu treffen. Heltelber
S Artenliste Strauch nicht frihmorgens oder an kuhlen Tagen erfolgen, um Gefahrdungen der wechselwarmen Tiere Mantelberg
[ 1 Dbestehender Offentlicher Weg B Cofnnufseangrjil:]c;aer Roter Hartriegel zu vermeiden. 5.4 Beeintrachtigungen wie Schattenwurf, Eisfall, o. 4., die von der 20 kV-Freileitung ausgehen und i/ 2
sich negativ auf die Freiflachenphotovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden und be- o
Glasfaser PEGQ . . Corylus avellana Hasel ; ; ; - . .
, —O——0—  Glasfasernetz der PEGO-Pegnitzenergie GmbH Crat aevigat Zweiarifiliaer Weikdorn 5.4  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen Bauabschnitt BA2 griinden keine Schadensersatzanspriiche.
[ bestehender Privatweg G ataegus aevigata e © Qﬁl- geW '?Sd 0 CEF1b Anlage einer Habitatstruktur flr die Zauneidechse e ”1”“6‘“5"“'9"
20 k\-Kabel N-ERGIE Era aegus monogyna P:cn?frl r:g'frh elidom Anlage eines in den Boden eingelassenen Gesteins- und Asthaufens aus autochthonem Material \ Winterleiten
—<O—— <7 20 kV-Kabeltrasse mitbetreut durch die N-ERGIE Netz GmbH F:Jaonnyrrauzlﬁu;opaeus Faa |§2 rl:]c en im Bereich der Freihalteflache der Vermeidungsmalnahme V2b zur Erhéhung der Versteckoptio- VII. HINWEISE ranken
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, - rangu u aufbau nen und Mdglichkeiten zur Thermoregulierung. /
. III. ZEICHNERISCHE HINWEISE UND UBERNAHMEN Ligustrum vulgare Liguster . : . . . /
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Lonicera xylosteum Heckenkirsche Die Herstellung der Habitatstruktur hat vor Beginn der Baumaflnahmen zu erfolgen. Fir detaillier-
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Prunus spinosa Schiehe te Angaben zur Herstellung des Zauneidechsenquartieres wird auf die Angaben im Umweltbe- 1. Brandschutz
. . A Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' richt Kap. 4.2 verwiesen. SEENstAtton
Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 1. Hinweise g g Rosa canina Hundsrose Die Pflege ist durchzufiihren wie unter 5.3 fiir den Bauabschnitt BA1 beschrieben. 11 Die Anlage soll im Brandfall fiir die Feuerwehr frei zuganglich sein. Die Erdkabel sind unter- ohne MaBstab
; Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
zur Entwicklung von Natur und Landschaft SambucUS Facemosa Roter Holunder irdisch mit einem ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu verlegen.
o - bestehende Flurstlicksgrenzen Landschaftsschutzgebiet Viburnum lantana Wolliger Schneeball CEF2 Bgreitstellung von _Ersatzniststétfnen far stchenertgr unfj Hau§sperling ) 5 Landwirtschaft durch Gemeinderatsbeschluss vom 19.10.2026 geéinderte Fassung Datum Name
Ausgleichsflache Viburnum opulus Gemeiner Schneeball I\./(;rkBizglnp_dﬁ Art:batl;s"f[n Ba%agSChlr_”tt Bﬁ\2 S!?d Etrs”atzmststatten fur den Verlust von Brutmog- - -andwirtscha Férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ontw. | 101206 | Dol
. . ; e 5 ) ichkeiten fir Nischenbriter und Sperlinge bereitzustellen.
) o ) o 204 Flursticksnummern OFK-Flache (aus Flurbereinigung) Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 0B, 60-100 cm Fiir Nischenbriiter sind acht Nistkasten zu verhangen, fiir Sperlinge sechs Nistkasten mit jeweils 2.1 Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Lé&rm, die durch eine ordnungsgeméBe landwirt- gez. | 10/2026 | Ganfer
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung Bei der Pflanzung ist ein Reihenabstand von 1,0 m und ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m mehreren Brutkammern; Angaben zu geeigneten Nisthilfen verschiedener Hersteller sind im Um- schatftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photo- gepr. | 10/2026 | Hrtfelder
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern . . . " B ’ weltbericht in Kap. 4.2 enthalten voltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden.
,00 Maflangabe in Metern einzuhalten, zu pflanzen ist versetzt "auf Liicke". p. 4. : N Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim
Erhalt bestehenden Ei b3 Die Nisthilfen sind an dauerhaft zu erhaltenden Strukturen im rdumlichen Zusammenhang mit Landkreis: - .
rhalt von bestenenden Einzeibaumen o Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Riickschnitt (,auf den den bisherigen Brutzplatzen anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der konkreten h(’_‘] rtl:e Lder
Hohenlinie Stock setzen*) erfolgen auf max. einem Drittel der Heckenlénge. Als zeitlicher Abstand zwischen Standorte sowie die fachgerechte Anbringung der Nisthilfen sind durch eine avifaunistisch fach-
Erhalt von bestehenden Strauchpflanzungen den einzelnen abschnittsweisen Pflegeschnitten sind mind. fiinf Jahre einzuhalten. Riickschnitte kundige Person vorzunehmen. _ Gutenstetten, den __._.2026 Hrtfelder Ingenieurtechnologien GmbH
dirfen nur aufierhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, d. h. nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Die Umsetzung ist einschliellich Kastentyp, Anzahl und Standort fotografisch und lagebezogen
Februar. zu dokumentieren; die Dokumentation ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vorzu- 91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstr. 1
Iegen. Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8
91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
........................................................... Tel 09852/90819-0 Fax 09852/90819-8
Unterschrif, Siegel E-Mail: info@haertfelder-it.de
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