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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Firma NES GmbH & Co. KG, Schadenreuth 12, 92681 Erbendorf, beabsichtigt die
Errichtung eines Solarparks durch Freiaufstellung von Solarmodulen zur Gewinnung
von Strom aus erneuerbaren Energien mit Batteriespeicher auf den Flur-Nrn. 1086
(TF), 1089, 1090 (TF) und 1091 (TF) der Gemarkung Miinchenreuth, auf einer Flache
von ca. 10,1 ha (einschlielRlich Minderungsmalnahmen).

Die Stadt Waldsassen dndert den Flachennutzungsplan mit der 21. Anderung, um im
Planungsbereich Moglichkeiten zur weiteren Nutzung erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet zu schaffen.

Damit kann das Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB bei der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingehalten werden.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes

Der geplante Anderungsbereich liegt unmittelbar nérdlich Pechtnersreuth, stidlich der
Staatsgrenze zu Tschechien (ca. 5 km nordlich Waldsassen).

Der Anderungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
Flur-Nr. 1086 (TF), 1089, 1090 (TF) und 1091 (TF) der Gemarkung Miinchenreuth.

Die GesamtgroRe der vorgesehenen Flichennutzungsplan-Anderung betragt ca. 10,1
ha (101.441 m?).

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich durch die fir die Aufstellung der
Solarmodule verfiigbaren, sinnvoll nutzbaren Grundstiicksflachen (einschlieflich der
Flichen fiir MinderungsmaRBnahmen innerhalb des Anderungsbereichs) in dem aus der
Sicht der Stadt Waldsassen fiir die geplante Nutzung gut geeigneten Gebiet (Standort
ist mit dem Leitfaden der Stadt Waldsassen zur Vorauswahl von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen vereinbar). Die Auswirkungen auf die Schutzgutbelange sind vergleichs-
weise gering (insbesondere geringe Einsehbarkeit, bereits von vornherein relativ gute
Einbindung in die umgebende Landschaft gewahrleistet, geringe naturschutzfachliche
Qualitaten).

3. Darstellung im bestandskraftigen Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im bestandskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Wald-
sassen als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Bebauungsplan ist bisher fir
den Anderungsbereich nicht rechtskriftig und wird als Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan im Parallelverfahren aufgestellt.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Waldsassen neu aufgestellt. Da jedoch
der Abschluss dieses Verfahrens zeitlich nicht konkret absehbar ist, wird ein gesonder-
tes Anderungsverfahren durchgefiihrt, das Sondergebiet jedoch in der Neubearbei-
tung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt, sobald eine Rechtskraft der vorliegen-
den Anderung gegeben ist.
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4.

4.1

Planungsvorgaben

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral er-
schlossen und genutzt werden, sowie auch Maoglichkeiten zur Speicherung geschaffen
werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbe-
lasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalplanen kénnen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festge-
legt werden. Der gewahlte Standort ist nicht als vorbelasteter Standort einzustufen.
Klassische vorbelastete Standorte (Autobahnen, Bahnlinien) gibt es im Gemeindebe-
reich der Stadt Waldsassen nicht. Lediglich die Bundesstralle B 299 kdnnte bedingt als
vorbelasteter Standort eingestuft werden.

Im Regionalplan sind, wie erwdhnt, keine Vorranggebietsausweisungen einschlagig.
Ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet greift geringfligig auf den westlichsten Teil der
Anlagenflache Uber.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung®, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fir Freiflaichen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise
des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021 (aktualisiert durch die Hinweise , Standorteignung” vom
12.03.2024), wird eine Alternativenpriifung durchgefiihrt. Die Stadt Waldsassen ver-
fligt zwar nicht Uber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen, jedoch hat die Stadt einen Leitfaden mit Kriterien sowie Kartendarstellungen
mit Ausschlussflachen aufgestellt. Der Anlagenbereich liegt nicht in einem Ausschluss-
gebiet, auch nicht in deren Nahe, und erfiillt die Kriterien der Stadt, so dass das Projekt
vom Stadtrat angenommen wurde (siehe hierzu auch ausfiihrliche Alternativenpri-
fung in Kap. 5.6). Wie erwahnt, wird nach der Beschlusslage der Stadt Waldsassen in
jedem Einzelfall entschieden, inwieweit einer Bauleitplanung zur Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage zugestimmt wird. Der Standort muss geeignet sein, mog-
lichst geringe Auswirkungen auf die Schutzgutbelange hervorrufen, und darf keine Ein-
sehbarkeit von den beiden herausragenden Kulturdenkmalern ,Basilika“ und ,, Kappl!”
aufweisen. Im vorliegenden Fall ist die Gemeinde zu der Entscheidung gekommen,
dass die Errichtung der Anlage am vorgesehenen Standort vertraglich ist.

Die Stadt Waldsassen mochte ihren angemessenen Beitrag zur Energiewende leisten,
so dass die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht werden soll, und ein
Grundsatzbeschluss, wie erwahnt, am 18.08.2025 gefasst wurde.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Teil B lll 2.1 ff des Regionalplans sollen landwirtschaftli-
che Flachen nach Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in
der Planung berticksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen
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4.2

4.3

4.4

wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung). Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem Ziel
(vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu férdern (aktuelle Energiewende!)
und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fiir die Produktion zu er-
halten (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP). Nach § 2 EEG stehen die
erneuerbaren Energien im lberragenden offentlichen Interesse. Sie sollen als vorran-
giger Belang in die jeweiligen Schutzgliterabwagungen eingebracht werden. Die Stadt
Waldsassen mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wird
aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen zukiinftig begrenzen,
so dass die agrarstrukturellen Belange und die Ziele des LEP 2023 und des Regional-
plans im Hinblick auf den Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend
beriicksichtigt werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsberei-
chen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese
Malgaben werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen Bereich mit ge-
ringer Einsehbarkeit planerisch beriicksichtigt. Die Anlagenflache weist bereits von
vornherein geringe AuBenwirkungen (Fernwirksamkeiten) auf (durch abschirmende
Walder und auch topographisch bedingt).

Zur Alternativenprifung siehe Kap. 5.6.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet selbst
und im Umfeld nicht erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Anderungsbereich ebenfalls nicht.

Schutzgebiete
Der Anderungsbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten des Naturschutzes.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Natirliche Grundlagen

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum 394-D Lausnitzer Randberge des Hohen
Fichtelgebirges.

Die Gelandehohen des differenziert geneigten Planungsgebietes liegen etwa zwischen
596 m NN am Hochpunkt im westlichen Anlagenbereich und 553 m NN im Siidosten.
Die mittlere Hangneigung liegt bei ca. 5,5 %. Es besteht insgesamt eine Neigung nach
Sidosten, wobei im Westen in einem begrenzten Bereich eine ausgepragte Gelan-
demulde kennzeichnend ist.
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4.5

51

5.2

Geologisch gesehen wird das Gebiet von Tonschiefern des Ordoviziums aufgebaut.
Vorherrschende Bodenarten sind sandige Lehme bis lehmige Sande, vorwiegend
Braunerden (podsolig) mit Boden-/Ackerzahlen von 52/41 (norddstlicher Teil) bis
35/24 im Bereich der Geldndesenke im Westen.

Aus klimatischer Sicht gehort der Planungsbereich zu einem fiir die Verhaltnisse der
Region durchschnittlichen Klimabezirk.

Kaltluft kann bei bestimmten Wetterlagen entsprechend der Gelandeneigung im We-
sentlichen nach Siidosten abflieBen, jedoch auch innerhalb der genannten Gelan-
demulde.

Natlrlicherweise entwdassert das Planungsgebiet nach Stdosten zum Hundsbach.
Oberflachengewadsser sind im ndaheren Planungsbiet nicht ausgepragt.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungs- und Vegetationsauspragung werden
Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nach dem vorhandenen Kenntnisstand
nicht angeschnitten werden. Vor Baubeginn ist dies nochmal zu Gberprifen. In der
wassergesattigten Bodenzone (Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich)
dirfen keine Tragstander mit Zinkanteilen verwendet werden.

Als potentielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.

Vorhandene Nutzungen und Vegetationsstrukturen

Der gesamte Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Un-
mittelbar grenzen landwirtschaftliche Flachen, der asphaltierte Flurweg im Osten und
Walder im Nordosten, Westen und Stidwesten an.

Planung

Gebietsausweisungen und stadtebauliche Bewertung

Der gesamte Anderungsbereich - bisher Fliche fiir die Landwirtschaft - wird als Son-
dergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO ausgewiesen (21. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Stadt Waldsassen).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fur Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem
MaRe Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten
davon auszugehen ist, dass keine relevanten Lirmimmissionen hervorgerufen werden.
Der geringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses Pechtnersreuth 6 zur nachst-
gelegenen Baugrenze betragt ca. 80 m, so dass relevante Auswirkungen durch Schal-
limmissionen auszuschlieBen sind. Detailliertere Begutachtungen zum Immissions-
schutz (Schallschutz) sind deshalb nicht erforderlich. Bezliglich der Batteriespeicher-
container ergeben sich, aufgrund der noch deutlich groBeren Abstdnde (ca. 345 m)
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ebenfalls keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten. Die Beurteilungspegel
an den ndchstgelegenen Immissionsorten werden aufgrund des erheblichen Abstan-
des sicher unterschritten werden. Eine gutachterliche Uberpriifung (siehe Stellung-
nahme Fa. Plan BC GmbH, Bayreuth, vom 10.06.2026, siehe Anlage) bestatigt, dass
aufgrund der anzusetzenden Ausgangswerte (tatsachliche Schallleistungspegel der An-
lage) die Beurteilungspegel unterhalb der relevanten Immissionsrichtwerte liegen (ca.
36,2 db (A) in der Nachtzeit, damit Unterschreitung des relevanten Immissionsricht-
werts zur Nachtzeit um ca. 8,8 db (A). Damit kann sicher davon ausgegangen werden,
dass gegen das Vorhaben keine schalltechnischen Bedenken bestehen. Im Hinweis Nr.
6 der textlichen Festsetzungen ist geregelt, dass die Vorgaben der Schalltechnischen
Untersuchung (Art der Batteriespeicher usw.) zwingend einzuhalten sind.

Die Situation bezliglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Blendwirkungen sind bei der gewahlten Ausrichtung der geplanten Anlage grundsatz-
lich im Osten, Westen und Stiden moglich. Aufgrund der raumlichen Konstellationen
in den Planungsbereichen sind relevante Blendwirkungen aus folgenden Griinden aus-
zuschliel3en:

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei der Anlagenflache nicht zu erwarten:

Im Osten und Westen (und auch im Norden) gibt es keine Siedlungen.

Bei den im Siiden liegenden Siedlungen Pechtnersreuth 6 (im Siden), und Pechtners-
reuth 7 (Einzelanwesen/Hofstelle im Sudwesten) werden die Wohngebdude und Hof-
raume vollstandig durch jeweils mehrere Wirtschaftsgebdaude abgeschirmt. Das Anwe-
sen Pechtnersreuth 6 ist zudem topographisch gut abgeschirmt, so dass es keine Blick-
beziehungen und relevante Reflexblendungen geben kann. Im Norden besteht ein H6-
henriicken, so dass von tschechischem Staatsgebiet aus keine Sichtbeziehungen beste-
hen.

Relevante Blendwirkungen gegenliber den umliegenden Siedlungen kénnen damit,
ohne weitere gutachterliche Priifung, sicher ausgeschlossen werden.

Uber der geplanten Photovoltaikanlage
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Hofstelle Pechtnersreut 7 von Nordosten (Anlagenbereich): vollstandige Abschirmung des
Wohnhauses und Hofraums

Blick von Norden auf die Hofstelle Pechtnersreuth 6: ebenfalls vollstadndige Abschirmung von
Wohnhaus und Hofraum, hier auch topographisch bedingt, da die Hofstelle deutlich tiefer liegt

Damit kann davon ausgegangen werden, dass bei den Anlagenflachen keine relevan-
ten Blendwirkungen auf Siedlungen hervorgerufen werden.
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5.3

54

Darilber hinaus ist auch zu prifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniber
VerkehrsstraBBen und sonstige Verkehrstrassen ausgelost werden konnen. Diesbeziig-
lich relevante Verkehrstrassen gibt es im gesamten Planungsgebiet nicht, welche eine
Sichtverbindung zum Anlagenbereich aufweisen wiirden. Relevante Auswirkungen auf
Verkehrsanlagen durch Blendungen sind deshalb ebenfalls sicher auszuschliel3en.
Damit sind bei den gewahlten Anlagenkonstellationen sowohl gegeniiber Siedlungen
als auch StralRen und sonstigen potenziellen Immissionsorten sicher keine relevanten
Blendwirkungen zu erwarten.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Verkehrsanbindung

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird Uber den 6stlich angrenzenden asphaltierten
Flurweg nach Siden in Richtung Ortsbereich Pechtnersreuth angebunden, wo eine An-
bindung Gber Ortschaften an die Gbergeordneten StraRen (St 2178) besteht.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn Gberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
und im Bereich der Batteriespeicher auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit
einer Schotterdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten
Wiesenflachen ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist
(auch im Bereich der Umfahrung).

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur, Brandschutz

Ver- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen zur Wasserversorgung bzw. Abwasserent-
sorgung sind fiir die Realisierung des Vorhabens nicht erforderlich.

Soweit bei diesen Anlagen erforderlich, werden die Anforderungen hinsichtlich des
Brandschutzes erfiillt.

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmodglichkeit von
Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben der Hinweise des StMI vom 29.04.2025 , Hinweise zur brandschutztech-
nischen Behandlung von Windkraftanlagen und Freiflachen-Photovoltaikanlagen” und
aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinformationen des
Landesfeuerwehrverbandes (Juli 2011) werden, soweit erforderlich, beachtet. Eine
Einweisung und Begehung mit den Kraften fir Brandschutz und der o6rtlichen Feuer-
wehr ist vorgesehen.

Die Umfahrung und die Fahrgassen werden so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die
Anlage befahren kdnnen (u.a. Ausbildung entsprechender Kurvenradien).

Ver- und Entsorgungsanlagen im Gebiet sind nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
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5.5

6.1

6.1.1

Grinplanung, Eingriffsregelung, Gewasserschutz

Grunordnerische und naturschutzrechtliche sowie -fachliche Belange werden im Detail
in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan berticksichtigt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nunmehr auf der Grundlage des
Schreibens des StMB vom 05.12.2024 , Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” ab-
gearbeitet. Aufgrund der eingehaltenen Vorgaben sind keine weiteren Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich. Im Sinne des obengenannten Schreibens handelt es sich um ei-
nen unerheblichen Eingriff (im Einzelnen siehe Kap. 6.4.2). Es werden aber Flachen
bzw. MaRBnahmen zur Vermeidung festgesetzt (maRig artenreiche Sdume und Stau-
denfluren in den Randbereichen der Anlage, im Siidosten mit Strauchgruppen), die die
Lebensraumqualitdten fir Pflanzen und Tiere verbessern.

Hinsichtlich des Gewadsserschutzes ergeben sich projektspezifisch keine besonderen
Anforderungen. Es wird dafiir Sorge getragen, dass tiber den nattirlichen Oberflachen-
wasserabfluss hinaus keine zusatzlichen Oberflaichenwadsser nach auBerhalb auf
Grundstilicke oder in Entwasserungseinrichtungen Dritter abgeleitet werden. Durch
die Entwicklung extensiver Wiesen auf der Anlagenflache wird das Oberflachenwasser
gegeniber der derzeitigen intensiven Ackernutzung insgesamt, in der Bilanz, deutlich
besser zurlickgehalten. Durch die Unterbrechung der Modultischreihen und des schrag
zu den Modulreihen verlaufenden Gefilles ist eine ausreichende Befeuchtung und Be-
lichtung gewahrleistet, und das bei Niederschldagen anfallende Oberflachenwasser ver-
teilt sich gleichmaRig, so dass das Gefahrdungspotenzial hinsichtlich von Abschwem-
mungen im vorliegenden Fall relativ gering ist, trotz der O-W-Aufstanderung mit relativ
breiten Modultischen.

Schutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht ausgewiesen. Biotope wurden im An-
derungsbereich nicht erfasst, aber im relevanten Umfeld des Anderungsbereichs.
Diese werden aber nicht beeintrachtigt.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Die Gliederung des Umweltberichts erfolgt eng orientiert an der Gliederung der Anlage
1 BauGB.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der Flachennutzungsplan der Stadt Waldsassen gedandert, und parallel ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GréRen)
auf:
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- GesamtgroRe Anderungsbereich: 101.841 m?
- Anlagenflache: 90.151 m?

- Errichtung von voraussichtlich insgesamt 4 Trafostationen und zusatzlich 15 Batte-
riespeichercontainer mit Trafocontainer und sonstigen Nebeneinrichtungen in den
Anlagenflachen mit einer GrolRe von 6,06 m x 2,44 m x 2,90 m (Speichercontainer
und Trafostationen) mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung im Bereich
der Zufahrten und des unmittelbaren Umfeldes der Batteriespeichercontainer mit
einer Schotterdecke; voraussichtlich sind ansonsten die geplanten Wiesenflachen fir
das gelegentlich erforderliche Befahren insgesamt ausreichend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthadlt ergdnzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschliefllich landwirtschaftlich als Acker genutzt (siehe obige
Ausfiihrungen unter 4.3). Lebensraumqualitaten fiir bodenbritende Vogelarten wur-
den untersucht. CEF-MaBBnahmen und artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnah-
men werden vorliegend festgesetzt. Die Eingriffsempfindlichkeit ist vergleichsweise
gering.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu hal-
ten, insbesondere

- sind die Belange des Menschen einschlieflich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Bo-
dendenkmalern) zu berticksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit Uber-
haupt betroffen, zu vermeiden (ausschlieRlich Betroffenheit von Acker); die arten-
schutzrechtlichen Belange werden im weiteren Verfahren berlicksichtigt

Seite 12



Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Waldsassen, 21. Anderung
im Bereich Sondergebiet SO , Photovoltaik-Freiflichen-Anlage Pechtnersreuth, Am Gries”

6.1.2

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit (iberhaupt be-
troffen (nicht vorhanden), zu erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche mog-
lichst aus der baulichen Nutzung auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermei-
den

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berticksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen auf die Schutzgiiter einher, die in Kap. 6.2 im Einzelnen dargestellt wer-
den.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltprifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 25.07.2025

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 12.05.2025

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 24.02.2025
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefiihrt.

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer Grofle — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen ortlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervor-
gerufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.12.2024
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert 23.10.2024

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
$ 1 Abs. 5S. 3 BauGB regelt, dass die stéddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafsnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdf3 § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversie-
gelung ist auf das unbedingt nétige Maf$ zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Fléichen soll begriindet werden.
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6.2

6.2.1

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einraumt. AuSerdem ist der Boden mit max. 2 % der Bauflache versie-
gelt. Schonend geht die Stadt insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zustand
des Bodens im gesamten Anderungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Mal} umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwa-
gungsprozess bericksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen). Die verstarkte
Umsetzung der Erneuerbaren Energien liegt im Gberragenden 6ffentlichen Interesse. Der Er-
halt der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein der Abwagung unterliegender Grundsatz
des LEP 2023.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-AusstolR vermieden. Solarparks set-
zen dieses Ziel in hohem MaRe um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan Region 6 Oberpfalz-Nord

siehe Kap. 4.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich Prognose
bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieRlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sons-
tige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beein-
flusste Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Lirm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall aktuell nicht. Larmimmissionen spielen aber fiir die geplante Ge-
bietsnutzung ohnehin keine relevante Rolle. Relevante Blendwirkungen sind, wie in
Kap. 5.2 erldutert, entsprechend den rdumlichen Verhaltnissen und der Lage potenzi-
eller Immissionsorte zur Anlage sicher auszuschliel3en.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker intensiv ge-
nutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energieroh-
stoffen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen,
wie erwahnt, nicht im Einflussbereich des Vorhabens (weit auBerhalb).

Wie erwadhnt, werden Drainagen, sofern sie vorhanden sind, vor Baubeginn geortet,
und unbeeintrachtigt erhalten (keine Hinweise auf Drainagen vorliegend).
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Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als ver-
gleichsweise gering bis mittel einzustufen (relativ geringe bis allenfalls mittlere land-
schaftliche Eigenart).

Ortliche oder iberdrtliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im Gebiet (Landes-
grenze im Norden). Der Weg an der Ostseite der Anlagenflache endet im Norden an
der Staatsgrenze.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im naheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die
Bedeutung des Gebiets (Frequentierung) fir die landschaftsgebundene Erholung aktu-
ell praktisch nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind
auch im relevanten Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt.
Baudenkmaler sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, so dass diesbeziigliche
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen, wie Strom-Freileitungen u.a., sind
im Gebiet selbst nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung so-
wie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was in jedem Fall geplant ist, entsteht
eine zeitlich begrenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf
die Tagzeit beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb
enger Grenzen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hin-
nehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus zur Anlage Pechtnersreuth 6 ist ca. 80 m von der Bau-
grenze der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage entfernt. GemaR den Ausfiihrun-
gen des Leitfadens fir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
ist bereits bei einem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem
MaRe schallerzeugenden Wechselrichter der Solaranlagen keine relevanten Schal-
limmissionen ausgehen. Die Batteriespeicher sind sogar ca. 345 m entfernt (nachstge-
legener Immissionsort Pechtnersreuth 7). Auf tschechischem Staatsgebiet liegen
Wohnsiedlungen mindestens 775 m entfernt. Um relevante Auswirkungen durch
Schallimmissionen sicher auszuschlieSen, wurde auf Anregung der Unteren Immissi-
onsschutzbehorde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die belegt, dass
entsprechend den maRgeblichen Schallleistungspegeln die Beurteilungspegel zur
Nachtzeit die Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschreiten. Damit ist nachgewie-
sen, dass keine schadlichen Auswirkungen durch Gerdusche zu erwarten sind (siehe
Schalltechnische Stellungnahme in der Anlage).

Relevante Auswirkungen durch Immission sind demnach auszuschlief3en.

Die Situation beziiglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 5.2 erlautert. Blendwir-
kungen sind entsprechend den durchgefiihrten Analysen und den Ergebnissen des
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Blendgutachtens (siehe Anlage) aufgrund der Lage und Ausrichtung potenzieller Im-
missionsorte zur Anlage nicht zu erwarten. Weitere MaBnahmen zum Blendschutz sind
deshalb nicht veranlasst.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 10 ha intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in mittlerem
bis hohen Umfang, verloren (einschlieBlich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen).
Wie erwahnt, kann der Griinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet wer-
den. Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei
gleicher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu bericksichti-
gen, dass die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine relativ ge-
ringe bis mittlere bis z.T. vergleichsweise hohe Ertragskraft aufweisen. Boden mit be-
sonderer Bonitat auf der gesamten Anlagenflache werden jedoch nicht beansprucht.
Es kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspru-
chung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend berticksichtigt
werden. In der Gesamtabwadgung hat die Stadt Waldsassen im vorliegenden Fall dem
landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den Vorrang
vor dem der Abwagung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des Erhalts der
landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt. Die agrarstrukturellen Belange werden aber
in jedem Fall durch die Sicherstellung des Riickbaus im Falle einer Aufgabe der Sonder-
gebietsnutzung ausreichend bertlicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Be-
trieb eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die
Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen (Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Eine entsprechende Regelung zum Riick-
bau wird auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, damit eine Rechtssicher-
heit gegeben ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlielich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar,
und grenzen im Norden und Stiden unmittelbar an die Anlagenflache an. Die Anlagen-
flachen einschlieRlich der Flachen fir MinderungsmaBnahmen werden gepflegt, so
dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende landwirt-
schaftliche Nutzflachen sowie die Wirtschaftswege hervorgerufen werden. Drainagen
werden, soweit vorhanden (keine Hinweise auf Drainagen), vor Baubeginn geortet und
bei der Aufstellung der Modultische entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Be-
schadigungen entstehen.

GrolRere Siedlungen liegen nicht im unmittelbaren Einflussbereich der geplanten Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Der Siedlungsbereich Pechtnersreuth ist topographisch
bedingt und aufgrund seiner strukturellen Ausrichtung nicht gegeniiber der Anlagen-
flache exponiert.

Die Auswirkungen sind gering. Es sind keine nennenswerten nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Siedlungsbereich zu erwarten.

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.
Blendwirkungen werden, wie erwadhnt, nicht hervorgerufen.
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6.2.2

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Rele-
vante Auswirkungen werden nicht hervorgerufen.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen.
Auch Ver- und Entsorgungsleitungen und sonstige Infrastruktureinrichtungen werden
durch das geplante Vorhaben nach dem vorliegenden Kenntnisstand nicht tangiert.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache (in mittlerem bis relativ hohem Umfang) die Eingriffs-
erheblichkeit bezlglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit, des kulturellen Erbes und der sonstigen Sachgtiter relativ gering ist.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Mafstab 1:1000), der-
zeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Um-
weltmerkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
der Gemarkung Minchenreuth werden ausschlielRlich als Acker intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Gezielte Untersuchungen zu bodenbriitenden Vogelarten und sonstigen potenziell be-
troffenen Artengruppen (Bearbeitung des speziellen Artenschutzes) wurden im Friih-
jahr/Frihsommer 2026 durchgefiihrt (nach den anerkannten Methodenstandards
nach Sidbeck et al, Neufassung 2025, Albrecht et al. 2015). Es wurde planungsrelevant
ein Brutpaar der Feldlerche festgestellt. Untersucht wurde auch die Umgebung bis
Uber 70 m an den geplanten Solarpark hinaus, da diese Randbereiche gemal} vorlie-
genden Erkenntnissen (Trautner et al. 2024) als planungsrelevant (Kulissenwirkung!)
gelten. Zu den Einzelheiten (Kartiertermine, Revierfeststellungen etc.) siehe Kap. 6.

Der Anderungsbereich weist nach derzeitigem Kenntnisstand ansonsten allenfalls Teil-
lebensraumfunktion fir gemeine Arten auf. Die betroffenen Ackerflichen weisen
keine besonderen wertgebenden Merkmale auf, die naturschutzfachliche Wertigkeit
ist vergleichsweise gering.

An den Anderungsbereich grenzen weitere Ackerflichen, der Weg im Osten und im
Nordwesten und Westen Waldflachen an. Norddstlich steht eine Baumgruppe aus Zit-
terpappeln.

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens teilweise gering bedeutsame, teils mittel
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bedeutsame Lebensraumstrukturen ausgepragt. Besonders hochwertige Lebensraum-
strukturen sind auch im Umfeld nicht aufgepragt.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur,
liegen fir das Vorhabensgebiet nicht vor.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. Die im Umfeld liegenden Lebensraumstruk-
turen sind von geringer bis mittlerer Wertigkeit. Diese werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. AuBer den Ackerflachen des Projektgebiets werden keine weite-
ren Strukturen unmittelbar beansprucht.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einschliellich der Flachen fir
MinderungsmalRnahmen werden ca. 10,1 ha ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Acker), einschlielRlich der Flachen fir MinderungsmalRnahmen, fir
die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beansprucht (fiir die Anlage selbst
ca. 9,0 ha, fur die Flachen fiir MinderungsmalRnahmen ca. 1,1 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen bean-
sprucht. Deren Bedeutung fir die Arten der Kulturlandschaft und sonstige Arten wird
noch untersucht. Aufgrund des festgestellten betroffenen Brutpaars der Feldlerche
sind CEF-MaRRnahmen (0,5 ha Bluhflache in Kombination mit Brachestreifen) und ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen festzusetzen (siehe textliche Festset-
zungen 3.3 und Erlduterungen in Kap. 6 zum speziellen Artenschutz).

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zei-
gen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da geniigend
Streulicht und Niederschlag auftritt. Dies gilt im vorliegendem Fall trotz der Ost-West-
Ausrichtung mit relativ grofRen Tischlangen in besonderem Male, da die Tischreihen
nicht sehr lang und zudem unterbrochen sind. AulRerdem ist die FlieRrichtung schrag
zum Verlauf der Modultischreihen gerichtet.

Mit den als MinderungsmalRnahmen festgesetzten Sdumen und Staudenfluren in den
Randbereichen der Anlagenflachen (z.T. mit Geholzpflanzungen) werden Strukturen
geschaffen, die zur Verbesserung der Lebensraumqualitat in dem insgesamt von der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gepragten Landschaftsraum beitragen kon-
nen. Die Flachen fir MinderungsmaRBnahmen werden nicht in die Einzdunung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische Wirksamkeit zu ge-
wabhrleisten (siehe hierzu auch Ausfihrungen in Kap. 6).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldnde fiir Kleintiere (z.B. Amphi-
bien, Reptilien) durchlassig (zudem Rehdurchschlupfe und ein Wildtierkorridor zur Ver-
besserung der Durchlassigkeit fur groRere bodengebundene Tiere). Dies ist auch bei
wolfssicherer Zdunung zu gewahrleisten.

Seite 18



Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Waldsassen, 21. Anderung
im Bereich Sondergebiet SO , Photovoltaik-Freiflichen-Anlage Pechtnersreuth, Am Gries”

Beeintrachtigungen entstehen flir gréRere bodengebundene Tierarten durch die Ein-
zaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, zwi-
schen den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und den Waldern, wird im vor-
liegenden Fall eingeschrankt. Insgesamt werden die Barriereeffekte aber aufgrund des
geplanten Wildtierkorridors und der Zaunoffnungen nur in relativ geringem MalRe ver-
starkt. Eine Wanderung ist weiterhin (iber die umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen an allen Seiten méglich. Eine Anlagenlange von 500 m, die nach den naturschutz-
fachlichen Mindestkriterien bei Photovoltaik-Freiflaichenanlagen” des Bundesministe-
riums fiir Wirtschaft und Klimaschutz, Stand Juli 2024 und nach dem Schreiben des
StMUV vom 05.12.2024 (Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung) eine Untergliede-
rung nahegelegt, wird im vorliegenden Fall in der Langsrichtung O-W (im stddstlichen
Teil N-S) erreicht, so dass der 15 m breite Wildtierkorridor geplant ist (zudem sog. Reh-
durchschlupfe). Um das Gebiet dartiber hinaus auch fiir Kleintiere durchgangig zu hal-
ten, wird festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm Uber der Bodenoberflache anset-
zen darf. Dies ist im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsdaugern, Amphibien,
Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die geplante
Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so dass fiir diese Tierarten
keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte durch den Bau des
Solarparks wirksam werden. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabensgebiet als Lebens-
raum oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei
Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen auf den Solarpark
bezogen innerhalb enger Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen
beschranken sich auf einen relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheb-
lich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete und sonstige Schutzgebiete sind nicht zu er-
warten.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbeziiglich besonders
empfindliche Strukturen sind im vorliegenden Fall im Umfeld nicht vorhanden. Zu den
angrenzenden Wald- und Gehdlzstrukturen werden ausreichende Abstande eingehal-
ten. Insgesamt werden durch die Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen
Auswirkungen auf die umliegenden Walder und Geholzbestinde hervorgerufen, da
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen hervorgerufen werden, und
keine besonderen empfindlichen Landschaftsstrukturen im Umfeld liegen.

Es entfallen auch in erheblichem Mal3e stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagen-
flache und fir umliegende Lebensraumstrukturen, wobei aber grundsatzlich von einer
bisherigen ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es
damit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigun-
gen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering.
MinderungsmaRnahmen werden auf einer Flache von ca. 10.856 m? festgesetzt.
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6.2.3 Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst bzw. die geplanten Anlagenbereiche mit der derzeitigen
intensiven Ackernutzung tragt nur in sehr geringem Mal3e zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes bei. Anthropogene Strukturen, die als Vorbelastung des Landschaftsbil-
des anzusehen sind, bestehen im Gebiet nicht in relevantem MafRe. Vertikale berei-
chernde Strukturen sind in der unmittelbaren Umgebung des Vorhabenbereichs in
Form der Walder an der Nordwest-, West- und Siidwestseite ausgepragt.

Insgesamt sind damit geringe bis mittlere landschaftsasthetische Qualitdten ausge-
pragt.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist als insgesamt vergleichsweise sehr gering einzustufen. Eine Einsehbarkeit
bzw. Fernwirkung mit relevanten Fernwirksamkeiten ist praktisch nicht gegeben, da
entweder Walder oder die Auspragung der Topographie abschirmend bzw. eingriffs-
mindernd wirken. Besondere Empfindlichkeiten sind deshalb nicht vorhanden. Der
Standort ist insbesondere auch im Hinblick auf die landschaftsasthetischen Belange
sehr gut fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet, da die Aus-
wirkungen bereits von vornherein gering sind.

Entsprechend der Landschaftsbhildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die
strukturelle Erholungseignung des Gebiets als gering bis mittel einzustufen. Die Fre-
guentierung ist praktisch nicht vorhanden, aufgrund der fehlenden durchgangigen
Wegeverbindungen und der Lage weit abseits groRerer Siedlungen. Die Wege im Ge-
biet haben keine Bedeutung fiir Spazierganger und Radfahrer. Ausgewiesene 6rtliche
und Uberortliche Rad- oder Wanderwege gibt es im Gebiet nicht. Intensive Erholungs-
einrichtungen 0.a. sind im Gebiet nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erholung
insgesamt nennenswerte Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird flr den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spiirbar, soweit diese ein-
sehbar sind.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen nur in sehr geringem MafRe lber
die eigentlichen Anlagenflachen hinaus. Die Auswirkungen halten sich topographisch
bedingt und aufgrund der abschirmenden Strukturen, innerhalb enger Grenzen.

Damit wird die geplante Freiflaichen-Photovoltaikanlage insgesamt bereits von vorn-
herein nur in relativ geringem Malie stérende AuRenwirkungen im Hinblick auf das
Landschaftsbild entfalten.
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6.2.4

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort insbesondere
auch im Hinblick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als glinstig anzusehen ist.
Die Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen spielt im Gebiet der Stadt
Waldsassen mit ihren sehr bedeutsamen Kulturdenkmalern eine besondere Rolle. Von
der Basilika oder der Kappl aus bestehen keinerlei Sichtbeziehungen.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter
als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit
der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund
der bestehenden, geringen bis mittleren Qualitdten ohne besondere wertgebende
Landschaftselemente und die praktisch fehlende Frequentierung ist dies nur von rela-
tiv geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege sind zwar weiterhin von Er-
holungssuchenden uneingeschrankt nutzbar, eignen sich aber nicht fiir die Erholung.
Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es im Umfeld der geplanten Freiflachenan-
lage nicht. Die Erholungsnutzung wird damit durch den Solarpark lediglich in einem
sehr geringen Male beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verdndert, die Eingriffserheb-
lichkeit bezlglich des Schutzguts halt sich innerhalb sehr enger Grenzen. Insgesamt
sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, dirften die Bodenprofile praktisch im gesamten
Anderungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung veriandert sein, so
dass die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) der-
zeit praktisch in vollem Umfang erfiillt werden, entsprechend den bodenspezifischen
Kennwerten.

Es herrschen auf den Gberwiegenden Bildungen des Ordoviziums (Tonschiefer) Braun-
erden (podsolig) aus Gruslehm bis Grusschluff vor.

Die Boden-/Ackerzahlen betragen von 52/41 im Nordosten bis 35/24 im Westen. Es
sind teils Gberdurchschnittliche, kleinflachig auch unterdurchschnittliche Nutzungseig-
nungen ausgepragt. Die Bodenglite liegt am Standort z.T. hoher als im Mittel des Land-
kreises.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der
Beeintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Bo-
denitiberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise
verhindert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groReren Teilen in unmittelbar be-
nachbarten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennens-
werte Veranderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch
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die kleinraumige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist, da die breiteren Ost-
West-ausgerichteten Modultischreihen in der Langenentwicklung unterbrochen sind,
und das FlieBgefalle schrag zu den Tischen verlauft. Der Firstabstand betragt 20 cm,
zwischen den einzelnen Modulen verbleiben jeweils 2 cm Zwischenraum. Ein Teil der
Niederschlage versickert also durch schrag auf der Bodenoberflache auftreffendes Nie-
derschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwirkungen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fiir die Tra-
fostationen und Batteriespeichercontainer erfolgt eine echte Flachenversiegelung,
wobei sich auch diese Auswirkungen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das
auf diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser ebenfalls in den unmittelbar angren-
zenden Bereichen versickern kann und es sich um nur sehr kleine Flachen handelt. Eine
Teilversiegelung ist im unmittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen und Bat-
teriespeicher sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbefestigung oder Schotterrasen
zulassig, sofern Uberhaupt erforderlich, so dass eine Versickerung des Oberflachen-
wassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligige Veranderung des Schutzguts er-
folgt durch die Errichtung der Einzaunung (Aushub und Fundamente fiir die Zaunpfos-
ten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt werden

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterbo-
den wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt
auch fir die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt. Die Anforderun-
gen an den Bodenschutz sind zu beachten.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergréBten Teil der Flachen erhalten.
Die Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung
durchgefiihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand und den
Boden so gering wie moglich gehalten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen
sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im Raum Pechtnersreuth und
im Gemeindegebiet der Stadt Waldsassen weit verbreitet.

Es besteht aufgrund der Ackernutzung und der Hangneigungen eine Erosionsgefahr-
dungin allen Teilen der Anlagenflachen. Es wird eine zwar extensive, aber dauerhafte
und erosionsstabile Vegetationsdecke sichergestellt, so dass diesbeziiglich eine deut-
liche Verringerung des Gefahrdungspotenzials eintreten wird.

Waéhrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmit-
tel ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als ex-
tensive Grinflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive
Auswirkungen auf das Schutzgut.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als mittel bis relativ hoch einzustufen (je-
doch Riickbau nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet und Wiederaufnahme der
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6.2.5

landwirtschaftlichen Nutzung, wird auch im Durchflihrungsvertrag verbindlich gere-
gelt).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichs-
weise gering, bezlglich des Schutzguts Flache mittel bis hoch.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, entwassert das Gebiet natiirlicherweise nach Sid-
westen zum Muihlbach, der zum Hundsbach abflieRt.

Oberflachengewasser gibt es im Vorhabensbereich und der Umgebung nicht.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsbereiche
findet man im Anderungsbereich ebenfalls nicht. Auf den Flichen sind keine besonde-
ren hydrologischen Merkmale ausgepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasser-
schutzgebiete sind im Bereich des Projektgebiets ebenfalls nicht einschlagig.
Woassersensible Gebiete sind ebenfalls nicht ausgewiesen, auch nicht im relevanten
Umfeld.

Die Projektflachen selbst liegen auRerhalb von Talrdumen. Im westlichen Teil, auf einer
begrenzten Flache, ist eine ausgepragte Mulde kennzeichnend.

Dem Projektgebiet kann nur in geringem Malle Oberflachenwasser von aullen zuflie-
Ren (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie). Das Einzugsgebiet von Nor-
den her weist geringe AusmaRe auf, und ist landwirtschaftlich oder als Wald genutzt.
Damit ist das Gefdhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen als gering einzustufen.
Oberflachenwasser wird auf der Flache im Bereich der geplanten extensiven Wiesen-
flachen des Anlagenbereichs insgesamt, in der Jahresbilanz, besser zurlickgehalten wie
bei der derzeitigen intensiven Ackernutzung. Eine besondere Gefdahrdungslage hin-
sichtlich pluvialer Uberflutungen besteht nicht. In der Karte Oberflichenabfluss und
Sturzflut des Umweltatlas Bayern ist auf der geplanten Anlagenflache im Bereich der
genannten Gelandemulde ein starker Abfluss verzeichnet.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfah-
rungen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnit-
ten werden. Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl,
Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ...“ vom 28.02.2023
sind zu beachten. Vor Baubeginn ist nochmal zu untersuchen, inwieweit die Tragstan-
der in der wassergesattigten Bodenzone liegen. Bestimmte Bereiche, wo héhere
Grundwasserstande wahrscheinlich sind, gibt es innerhalb des Projektgebiets nicht.
Sollten die Tragstander aber in der wassergesattigten Bodenzone liegen (Grundwasser
und Grundwasserschwankungsbereich), diirfen keine Tragstander mit Zinkbestandtei-
len verwendet werden (siehe auch Festsetzungen zum Bodenschutz 3.1 und Hinweise
zum Gewasserschutz Nr. 4 im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan).
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Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist gering. Besondere Emp-
findlichkeiten bestehen nicht. Die diesbeziiglichen Hinweise in der Festsetzung Pkt. 3.1
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum Bodenschutz sind zu beachten.
Hinweise auf besondere Geogefahren liegen ebenfalls nicht vor.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
6.2.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal} der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert redu-
ziert wird, sind die diesbeziiglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassi-
gen bzw. nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Be-
reiche unter den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Boden-
oberflache (mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bo-
denoberflache) und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet
werden. Grundsatzlich ist dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Was-
ser im Sinne von § 37 WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich
offentlicher Wege) auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberfla-
chenwasser Uber den natiirlichen Abfluss hinaus nach auBerhalb abflieBen. Durch die
Gestaltung als extensive Wiesenflachen wird Oberflachenwasser, wie erlautert, besser
zurlickgehalten als unter der derzeitigen intensiven Ackernutzung. Eine ausreichende
Befeuchtung und Belichtung ist im vorliegenden Fall gegeben (Bodenabstand, Unter-
brechung der Reihen, Firstabstand, Gefalleausrichtung schrag zum Verlauf der Modul-
reihen).

Durch die ganzjahrige Bodenbedeckung des geplanten extensiven Wiesenbestandes
wird der potenzielle Bodenabtrag praktisch vollstandig reduziert, was insbesondere
aufgrund der mittleren Neigung der Anlagenflache und der Erosionsanfalligkeit der Bo-
den relevant ist. Dadurch werden letztlich auch Gewasser geschont.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen und Batteriespeicher), alle Gbrigen Flachen sind unver-
siegelt (kleinflachig teilversiegelt) und werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine
Versickerung weitestgehend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder was-
sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch grofSere Bodenumlagerungen erfolgen.
Die entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transfor-
matorenanlagen werden konsequent beachtet.

Oberflachengewadsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Sollten Drai-
nagen vorhanden sein, was nochmal gepriift wird, werden diese vor Baubeginn geortet
und vor Beschadigungen geschiitzt. Hinweise auf Drainagen liegen nicht vor. Umlie-
gende landwirtschaftliche Nutzflachen und Infrastruktureinrichtungen werden durch
Abflisse und sonstige Auswirkungen nicht beeintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mégliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgegangen wird.
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Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt gering.

6.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der Region durchschnittliche Klimaver-
haltnisse auf (siehe Kap. 4.4).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommer-
lichen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen vom Hoch-
punkt in stidostliche Richtung Kaltluft dar.

Vorbelastungen beziiglich der Iufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht in nennenswertem Male hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist sehr stark land-
lich gepragt. Diesbeziigliche Belastungen haben fir die geplante Nutzung keine Bedeu-
tung.

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir das
GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen,
wenn Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflieBen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nachtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagslber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrach-
tigungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die je-
doch, wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spiirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch
die Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht her-
vorgerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswer-
ter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung max. ca. 11 MWp).

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Aus-
wirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.
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6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.3

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkun-
gen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestim-
mungen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfalligkeit fiir Unfalle und schwere Katastrophen (gemal §
1 Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezlglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete
(Anlage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Vorhaben mit kumulierenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter gibt es im Projektge-
biet nicht.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgeflihrt wird.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien ent-
fallen.
Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick
auf die Eingriffsvermeidung als insgesamt glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten sich die
Auswirkungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild in engen Grenzen.

Eingriffsmindernde MalRnahmen sind:

- Gewahrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenober-
flache), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kle-
insdugern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Grinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzen-
schutz etc.)

GemaR dem Schreiben des StMB vom 05.12.2024 kann aufgrund der vollstandig erfull-
ten Anforderungen davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben unerhebliche Aus-
wirkungen hervorrufen wird (siehe nachfolgende Ausfiihrungen), so dass kein weiterer
gesonderter Ausgleich erforderlich wird. Alle diese MalBnahmen stellen Minderungs-
bzw. Vermeidungsmallnahmen dar, ebenso die geplanten MinderungsmalRnahmen in
den Randbereichen der Anlagenflache.

Ausgleich

Wie erlautert, ist unter Anwendung der nunmehr anzuwendenden Hinweise des StMB
»,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” vom 05. Dezember 2024 kein weiterer Aus-
gleich erforderlich. Es werden aber Vermeidungsmalinahmen festgesetzt, die insge-
samt eine natur- und landschaftsvertragliche Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaik-
anlagen ermoglichen.
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6.5

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich
nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” sowie des mittlerweile einschlagigen
Schreibens des StMB ,,Standortauswahl und -konzept fir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen” vom 14.03.2024 ist eine Alternativenpriifung durchzufiihren, da die Stadt Wald-
sassen nicht Uber ein flaichenbezogenes Standortkonzept verfligt, wenn auch ein kon-
kreter, detailliert ausgearbeiteter Leitfaden flachenscharfer Darstellung der Aus-
schlussflachen beschlossen wurde, der auch bei der Vorpriifung des vorliegenden Pro-
jekts durch die Stadt Waldsassen Anwendung fand. Die Vorgehensweise orientiert sich
an den Hinweisen ,,Standorteignung” vom 12.03.2024.

Grundsatzlich ist der gewahlte Standort im Sinne der Hinweise ,,Standorteignung” als
Eignungsflache (Nr. 1) einzustufen (Nr. a fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw.
Abweichungsmoglichkeit im Einzelfall), Kriterien fir generelle Ausschlussflachen (Nr.
2) und Restriktionsflachen (Nr. 3) sind im vorliegenden Fall nicht einschlagig. Die Bo-
dengite liegt zwar teilweise liber dem Durchschnitt des Landkreises, vergleichbar mit
der Bodengtite in der sonstigen Flur um Pechtnersreuth. Insgesamt kann deshalb da-
von ausgegangen werden, dass im Sinne der ,Hinweise Standorteignung” keine beson-
ders Giberdurchschnittlichen Béden herangezogen werden. In der Gesamtabwagung ist
die insgesamt leicht iberdurchschnittliche Bodengtite hinnehmbar. Sie stellt kein Rest-
riktionskriterium dar. Unter den verschiedenen Bodenfunktionen ist das Kriterium
»Wasserrickhaltevermogen bei Niederschlagsereignissen” als (hoch bis) sehr hoch ein-
zustufen (Stufe 4,5 -5). Dies ware als Restriktionskriterium zu werten. Allerdings sind
die sonstigen Bodenfunktionen als geringer einzustufen (nach den ,Hinweisen Stan-
dorteignung” damit nicht eindeutig). Unter der Annahme, dass es sich um ein Restrik-
tionskriterium handelt, wird die Abwagung zugunsten der PV-Nutzung getroffen. Es ist
hier zu berlicksichtigen, dass ca. 50 % des gesamten Gemeindegebiets mit einem sehr
hohen Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen bewertet wird. Die Er-
neuerbaren Energien stehen im Uberragenden offentlichen Interesse (§ 2 EEG). Das
Kriterium ,Wasserriickhaltevermogen bei Niederschlagsereignissen” ist in der Gesamt-
abwagung untergeordnet. In der Festsetzung 3.1 des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wird erganzt, dass, sofern auller dem sehr kleinen Bereich der Batteriespeicher
Bodenveranderungen geplant sind (was aktuell nicht der Fall ist) ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen bzw. eine bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen ist.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und ge-
nutzt werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen dartiber hinaus
moglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Beziiglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustel-
len, dass Autobahnen und Bahnlinien, die als uneingeschrankt vorbelastete Standorte
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gelten, im Gebiet der Stadt Waldsassen nicht vorhanden sind. Einzige bedingt vorbe-
lastete VerkehrsstraRe ist die Bundesstralie B 299, die das Gemeindegebiet von Sid-
westen nach Nordosten quert.

Es stehen dort aber keine Flachen zur Verfiigung, und erhebliche Flachen liegen im
unmittelbaren, exponierten Nahbereich von Siedlungen oder im Randbereich von Aus-
schlussflachen bzw. in der unmittelbaren Nahe von Ausschlussflachen. Im Einzelnen:
Im Siidwesten liegen stidwestlich Kondrau in geringem Umfang (bis zur Gemeinde-
grenze) Bereiche, die an Ausschlussflachen angrenzen. Die Flachen liegen exponiert zur
Siedlung Kondrau, so dass diese Flachen nur bedingt geeignet sind.

Zwischen Kondrau und Waldsassen liegen nur ganz wenige unbebaute Flachen, die di-
rekt an Siedlungen anliegen, und diesen gegeniiber exponiert sind. Die Flachen sind
hier auch unglinstig zugeschnitten.

Im anschlieenden Ortsbereich Waldsassen gibt es keine unbebauten Flachen.
Nordostlich Waldsassen (bis Hundsbach) liegt an der B 299 ein relativ schmaler Korri-
dor mit unbebauten und nicht bewaldeten Flachen. Die Bereiche an der Siidseite sind
(in geringer Entfernung) als Ausschlussflachen eingestuft. Darliber hinaus sind kleinere
Siedlungen und Freizeitanlagen (z.B. Lamagelande) eingestreut. Die Grundsticke sind
hier auBerdem z.T. unglinstig zugeschnitten, so dass auch diese Flachen nur bedingt
geeignet sind. Die wenigen potenziell in Frage kommenden Flachen nérdlich Hunds-
bach sind nicht oder nur bedingt geeignet (u.a. Talraum des Hundsbachs). Lediglich im
duBersten Norden kdamen Flachen (stdlich der B 299) in Frage, wobei unmittelbar an
der B 299 anliegende Flachen relativ klein sind. Sie stehen auch nicht zur Verfligung.
Damit sind entlang der B 299 als bedingt vorbelastete Verkehrstrasse insgesamt nur
wenige Uberhaupt in Frage kommende und keine gut geeigneten Flachen ausgepragt.
Die ganz einzelnen relativ gut geeigneten Flachen stehen nicht zur Verfligung.

Bei der St 2178 liegen die potenziellen Flachen aullerhalb von Wald und Siedlungen
praktisch vollstandig innerhalb der Ausschlussflachen des gemeindlichen Leitfadens.

Die potenziellen Flachen entlang der St 2175 westlich des Hauptorts Waldsassen liegen
im Nahbereich von Siedlungen (6stlicher Teil hiervon liegt an den Siedlungen des
Hauptorts Waldsassen, westlicher Teil vor der Gemeindegrenze mit weiteren Siedlun-
gen im unmittelbaren Nahbereich). Die Grundstlicke sind teilweise sehr ungiinstig zu-
geschnitten oder weisen eine hohe Bodengiite auf. Im mittleren Bereich ist der Tal-
raum des Glasmihlbaches tangiert. Es stehen dort aullerdem keine Flachen zur Verfi-

gung.

Die gewahlten Flachen haben hingegen insgesamt sehr geringe Auswirkungen auf die
Schutzgiter, und stehen konkret zur Verfligung, so dass bereits kurzfristig zum Ausbau
der Erneuerbaren Energien beigetragen werden kann.

Konversionsflachen stehen nicht zur Verfiigung. Wie ausfihrlich erldutert, besteht auf
den gewahlten Anlagenflachen eine gute Eignung, da die Flachen aus naturschutzfach-
licher Sicht geringwertig sind und durch die Topographie und die abschirmenden Struk-
turen eine vergleichsweise sehr geringe Empfindlichkeit besteht. Aus diesen Griinden
hat die Stadt Waldsassen dem erforderlichen Bauleitplanverfahren nach kritischer Prii-
fung grundsatzlich zugestimmt, da sich die Flachen aus den oben genannten Griinden
aus ihrer Sicht sehr gut eignen.

Seite 29



Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Waldsassen, 21. Anderung
im Bereich Sondergebiet SO , Photovoltaik-Freiflichen-Anlage Pechtnersreuth, Am Gries”

6.6

Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgliter gibt es im Gemeindege-
biet nicht.

Die Stadt Waldsassen mdchte ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wenn geeignete
Flachen gewahlt werden mit den genannten geringen schutzgutbezogenen Auswirkun-
gen. Diese Voraussetzungen erfiillt der gewahlte Standort in vollem Umfang.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb im Gemeindegebiet der Stadt Wald-
sassen zu dem Vorhabensbereich keine Alternativstandorte, die hinsichtlich der Lage
und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgiiter besser
geeignet waren als der gewahlte Standort. Der Anlagenbereich ist als sehr gut geeignet
einzustufen.

Beziglich der alternativen Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs
wurden alternative ErschlieRungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte geprift,
z.B. mit Std-Ausrichtung der Module, oder mit groRerem oder geringerem Reihenab-
stand. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf die schutzgutbezogenen Auswirkun-
gen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte Variante stellt die glinstigste Pla-
nungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutzgutbezogenen Auswirkungen.
U.a. wurden die Batteriespeicher an einem Standort mit groBerer Entfernung zum
Siedlungsbereich Pechtnersreuth situiert, um relevante Auswirkungen, insbesondere
durch Schallimmissionen auszuschlieBen (gutachterlich belegt). Siedlungen auf tsche-
chischem Staatsgebiet sind nicht betroffen (Entfernung mindestens 775 m zum nachst-
gelegenen Wohnhaus).

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung beziglich der einzelnen Schutzgiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzk-
artierung bzw. Karla.Natur, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten sind aufgrund der relativ geringen Eingriffserheblichkeit
nicht erforderlich. Lediglich beziglich Schallimmissionen (v.a. durch die Batteriespei-
cher) wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (aufgrund der Stellung-
nahme der Unteren Immissionsschutzbehorde), um relevante Auswirkungen auf die
umliegenden Immissionsorte sicher auszuschlieRen. Beziiglich moglicher relevanter
Blendwirkungen wurde die Situation vor Ort analysiert. Die diesbeziiglichen Auswir-
kungen kdénnen, auch ohne weitere gutachterliche Prifung, gut analysiert werden.

Im Hinblick auf das Vorkommen bodenbritender Vogelarten (u.a. Feldlerche) wurden
gezielte Untersuchungen und Bewertungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse und sich
daraus ergebende Planungserfordernisse vorliegend dargestellt werden.

Kenntnisliicken beziiglich der Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen gibt
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6.7

6.8

es ansonsten nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzglter kénnen durchwegs gut ana-
lysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemallnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MalRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der {iberbaubaren Flachen und der sonstigen Fest-
setzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit
der MinderungsmaRBnahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Bestands-
entwicklung im Bereich der MinderungsmaRBnahmen herausstellen, dass trotz plan-
gemaler Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht werden, ist
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine Anpassung der Pflege-
malnahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Waldsassen andert flir den Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 1086 (TF),
1089, 1090 (TF) und 1091 (TF) der Gemarkung Miinchenreuth den Flachennutzungs-
plan und stellt einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nung auf, um Nutzungsmoglichkeiten fur die Photovoltaik im Gemeindegebiet der
Stadt Waldsassen zu schaffen, und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Neben den Dachanlagen kdnnen im Gemeindegebiet der Stadt Waldsassen in ange-
passtem Umfang auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese
den Planungsabsichten und den Anforderungen der Stadt nach deren angelegten MaR-
staben entsprechen (insbesondere Beriicksichtigung der Kriterien des gemeindeeige-
nen Leitfadens, mit konkreten Ausschlussflachen). Der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan des Vorhabentragers wird in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu priiffenden Schutzgiiter wurden
im Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrach-
tigungen durch Schallimmissionen (gutachterlich belegt durch Schalltechnische Stel-
lungnahme der Fa. Plan BC GmbH) und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwar-
ten, auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen; relevante Blendwirkungen sind ebenfalls nicht
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zu erwarten (gutachterlich bestatigt)

-Verlust von ca. 10 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Acker) fiir die Pro-
duktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumin-
dest voribergehend), einschlieRlich der Flachen fir MinderungsmaBnahmen; der
Grinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden; die landwirt-
schaftliche Nutzungseignung ist z.T. als durchschnittlich einzustufen, z.T. als durch-
schnittlich und z.T. als unterdurchschnittlich

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkun-
gen auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

- keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen; mittlere bis hohe Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen; im vorliegenden Fall in der Gesamtabwa-
gung Vorrang der Erneuerbaren Energien

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume
-der Vorhabensbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten oder Schutzobjekten

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitat von Pflanzen und Tieren;
es werden als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen, Un-
tersuchungen bezliglich bodenbriitender Vogelarten und sonstiger Arten wurden
durchgefihrt;
die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kénnen den Anlagenbereich be-
dingt nutzen; nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken,
kein Meideverhalten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte
Lebensraumstrukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird
ein extensiver Wiesenbestand auf der Anlagenflache entwickelt, und es sind zusatz-
liche MinderungsmalBnahmen in den Randbereichen der Anlagenflachen vorgesehen

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fir Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchladssig

- die geplanten moglichst artenreichen Saume und Staudenfluren auf den Flachen fir
MinderungsmalRnahmen (z.T. mit Geholzgruppen) und die extensiven Wiesenflachen
der Anlagenflache selbst kdnnen die vorhandenen Lebensraumqualitaten insgesamt
verbessern; die MinderungsmalRnahmen werden von der Umzaunung der Anlage aus-
genommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende Lebensraume, es entfallen
Stoffbelastungen fir umliegende Lebensraumstrukturen, wenngleich die Barrierewir-
kungen durch die Einzaunung etwas zunehmen (diese allerdings erheblich gemindert
durch den Bodenabstand, die ,Rehdurchschlupfe” und den planerisch berticksichtig-
ten 15 m breiten Wildtierkorridor)

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen; Untersuchungen zum speziellen Artenschutz
werden noch durchgefiihrt, die Ergebnisse im weiteren Verfahren dargestellt
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Schutzgut Landschaft und Erholung

-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die nur unmittelbar vor Ort wirk-
sam ist;

die anthropogene Pragung wird flir den Betrachter vor Ort unmittelbar spiirbar; Aus-
wirkungen jedoch sehr begrenzt durch umliegende Waldbestande und die Auspra-
gung der Topographie im Nah- und Mittelbereich; eine Fernwirksamkeit ist nicht nen-
nenswert gegeben, dadurch insgesamt vergleichsweise sehr geringe Eingriffserheb-
lichkeit bzw. -empfindlichkeit bezliglich des Landschaftsbildes (wesentliches positives
Standortkriterium des Anlagenstandorts)

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungs-
eignung und die geringe bis nicht vorhandene Frequentierung

-insgesamt geringe Eingriffsempfindlichkeit und -erheblichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodentliberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

-die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kdnnen weitestge-
hend erfiillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte

- mittlere bis hohe Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im
Falle des Riickbaus kdnnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden, re-
lativ geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

-gewisse Verdanderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grund-
wasserneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb kei-
ne nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbeziiglich ohne Bedeu-
tung; durch die Anlagenkonstellation trotz der Ost-West-Ausrichtung mit breiten Mo-
dultischen kann eine ausreichende Befeuchtung und Belichtung gewahrleistet wer-
den (auch im Hinblick auf das Schutzgut Wasser)

- keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

- keine Beeinflussung von Oberflachengewassern und Grundstiicken oder Gewdasserbe-
nutzungen Dritter

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager
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Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgiitern eine geringe Eingriffs-
erheblichkeit. Lediglich beim Schutzgut Flache ist diese aufgrund der Flacheninan-

spruchnahme mittel bis hoch.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliellich menschliche Gesundheit, kulturelles .
. .. gering
Erbe, sonstige Sachglter
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering
Landschaft gering
Boden gering
Flache mittel bis hoch
Wasser gering
Klima/Luft gering

Aufgestellt: Pfreimd, 20.07.2026

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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