Praambel

Die Gemeinde Geiersthal im Landkreis Regen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung iber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art 23. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesesetz (BayNatschG)

zum Zeitpunkt dieses Beschlusses rechtsgultigen Fassung, den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"WA Unterberginger Point" als Satzung:

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" besteht aus folgenden Bestandteilen:

A. Planzeichnung (M 1 : 500) mit zeichnerischem Teil vom 24.09.2026, Ubersichtslageplan mit Luftbild und
den planlichen und textlichen Festsetzungen

B. Begriindung und Umweltbericht vom 24.09.2026

C. Ausgleichsflachenplanung

D. Schnitte

E. Schalltechnisches Gutachten S2606059 vom 24.09.2026, Geoplan GmbH

F. Bestandsbewertung Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie Artenschutz vom 17.07.2024, Team Umwelt Landschaft

G. Bericht zu wasserrechtlichen Belangen vom 24.09.2026, Buro Raith und Dankesreiter

Fir den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Unterberginger Point" ist

die Planzeichung im M 1 : 500 vom 24.09.2026 maRgebend.

Gemeinde Geiersthal Richard Gruber, 1.Blirgermeister

|.Planzeichnung

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nutzungsschablone
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO) (siehe I1.7.2)
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA |WH=7 5m
111 | (WAl Allgemeines Wohngebiet 1 04 12

0 SD

Allgemeines Wohngebiet 2 mit Haustyp, hier nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

11.2

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 21 BauNVO)

21 GRZ Grundflachenzahl
22 WH maximal zulassige Wandhdéhe (WA1 = 10,0m und WA2 = 7,5m)
2.3 vorgeschriebene Firstrichtung

3.0 BAUWEISEN UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGb, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.2 E——— Baugrenze Skizze:

3.3 0 offene Bauweise
Satteldach (SD) WH

34  SD Satteldach (SD) GOF

Wandhéhe (WH)
4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 offentliche Verkehrsflache
4.2 - Stralenbegleitgriin
4.3 <+— Einfahrtsbereich
5.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

.

5.1.1

offentliche Griinflachen

mit Zweckbestimmung: Spielplatz

6.0 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und b) und Abs. 6 BauGB)

61 |97 Umgrenzung von Flachen flir die Erhaltung von Gehélzen (Schnitt- und PflegemalRnahmen
h sind bei Bedarf auferhalb der Brutvogelzeiten durchzufiihren)
62 |- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen:
' ° o~ Pflanzung einer 3-reihigen Hecke bestehend aus Straucher (95%) und Baumen

1.Ordnung (5%). Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR Pflanzliste nach 1V.,3.0 zu
erfolgen.

zu pflanzender Laubbaum gemaR Artenliste (siehe 1V, 3.0); der lagegenau Pflanz-
standort kann um bis zu 3,0m Meter abweichen.

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

64 [ H
n von Natur und Landschaft (in Verbindung mit IV., Nr. 6.0)

641 (1)
642 (2)

Entwicklung einer extensiv genutzten, eher feuchten Griinlandflache (Haupt-BNT-Code
(G222 nach BayKompV), siehe IV.,6.0

Erhaltung und Entwicklung von mageren, trockenen Straflenbdschungen und
Wiesenrandstreifen (BNT-Code K131 und G214 nach BayKompV), siehe IV.6.0

) Anlage eines Reptilien-Habitats ("Eidechsenburg - Steinriegel auf Sand")
entlang der Boschung

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

71 1A 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante malRgebend) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
1 2 2 maximal zulassige Wandhohe (WH)
3 A 3 Grundflachenzahl = GRZ

4 Geschossflachenzahl = GFZ
5 6 5  Bauweise

6  Dachform

+461.
73 61,00m

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedliche Bautypen (ED) und Wandhohen

Standort (Flache) fiir die Regelung des Niederschlagswassers

7.5 m

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

81 — Flursticksgrenzen mit Grenzstein

8.2 146 Flurstiicksnummer

o
o
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festgesetzte Hohe der kiinftigen Gelandeoberflache (GOF) im Baugrundsttick oder auf der
offentlichen Verkehrsflache (m t. NN); davon kann um bis zu +/-1,0m abgewichen werden

bauliche Anlagen (Bestandsgebaude) auRerhalb des Geltungsbereiches

. il

offen/ verrohrt

84 —--- Bestandsgewasser/Graben, offen und verrohrt

85 o Abgrenzung des Gewasserrandstreifen (5,0m)

9.0 HINWEISE

9.1 -: maglicher Hauptbaukdrper mit Garage

9.2 %&‘ Bemalung [m]

93 46900 Hohenlinien [m .NN.]

9.4 tj:;? Gehdlze, Bestand (nur mit Planungsbezug)

95 A A Schnittlinie mit Bezeichnung

96 ———5—- mdgliche Abgrenzung der Baugrundstiicke mit Nummern (1 - 8)

9. Sichtdreiecke entlang der Staatstrale (freizuhaltende Flachen)

\

%

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN

1.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Die nachfolgend genannten Nutzungsmal®e im WA beziehen sich immer auf das maximal zulassige Hochstmaf;
Mindestwerte werden nicht festgelegt.

Grundflachenzahl, GRZ = 0,4
Geschossflachenzahl, GFZ = 1,2

WA 1: max. 3 Vollgeschosse; Wandhoéhe, WH = 10,0m ab GOF
WA 2: max. 2 Vollgeschosse; Wandhéhe, WH = 7,5m ab GOF (bei Haustypen ED, siehe II., 3.1)

2.0 GRUNDSTUCKSFLACHENGROSSE im WA 2 = mind. 550m?

3.0 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

3.1 Wandhdéhe

Als maximal zulassige Wandhohe, WH gilt das Mal von der kiinftigen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenflachen der Wand mit der Dachhaut. Die Wandhéhen dirfen ausnahmsweise auf max. 10% der Gebaudeflache
durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. Kamine, Liftungsanlagen u.a.) bis zu einer maximalen Hohe von 3,0m Gber
der Dachflache Uberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

3.2 WA 1 - Hauptgebaude

Im Baufeld ist die Errichtung von maximal 3 Hauptgebaudekérper zulassig.

Dachform: Satteldach (SD) mit einer Neigung von 12° - 25°; die Firstrichtung ist
nach Angabe der Planzeichnung zwingend einzuhalten.

Dacheindeckung: naturrote Pfannen und Blecheindeckungen sind zulassig.
Wandverkleidung: Erlaubt sind Putz, Holzschalung und mineralisch gebundene Platten

Farbgebung der Wandverkleidung/Fassade: Putzflachen in weil® und erdfarbene Téne; gedeckte und helle Farbtone
oder Holzlasuren fir Fenster, Tlren und Tore; spiegelnde Materialien
sind nicht zuassig

3.3 WA 2 - Hauptgeb3aude

Dachform: Satteldach (SD) mit einer Neigung von 18° - 30°; die Firstrichtung ist
nach Angabe der Planzeichnung zwingend einzuhalten.

Dacheindeckung: naturrote Pfannen und Blecheindeckungen sind zuléssig.
Wandverkleidung: Erlaubt sind Putz, Holzschalung und mineralisch gebundene Platten

Farbgebung der Wandverkleidung/Fassade: Putzflachen in weill und erdfarbene Tone; gedeckte und helle Farbtone
oder Holzlasuren fiir Fenster, Tiiren und Tore; spiegelnde Materialien
sind nicht zulassig.

Quergiebel: Je Gebaudelangsseite ist max. ein Quergiebel im mittleren Gebaudedrittel zugelassen (max. Breite = 1/3
der Gebaudelange). Die Traufhhe des Quergiebels darf max. 1,00m Uber der Traufe des Hauptdaches liegen. Die
Firsthohe der Quergiebel muss mind. 1,00m unter der Firsthohe des Hauptdaches liegen. Die Dachneigung ist
entsprechend der Dachneigung des Hauptbaukorpers zu wahlen.

3.4 Garagen und Nebengebdude
Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher (Dachneigung angepasst an das Hauptgebaude) und Flachdacher
zulassig. Flachdécher sind ab ein Flache von 50m? mit einer extensiver Dachbegriinung auszustatten. Davon

ausgenommen sind genutzte Dachterrassen.

Zusammengebaute Garagen sollen die gleiche Hohe, Dachform und Dachdeckung erhalten. Diese sollen weitgehend

als ein Gebaude in Erscheinung treten.

Wandhéhe (traufseitig) max. 3,50 m: Als Wandhdhe gilt das MalR gemessen vom geplanten Gelande bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3.5 Garagenzufahrten WA 2

Vor den Garagenzufahrten der Einzel- und Doppelhéduser sind Stellplatze von mind. 5,0m Tiefe auf dem Grundstick
vorzusehen. Die Zufahrten zu den Stellplatzen/Garagen diirfen zur StralRe hin nicht eingezéunt werden und sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszubilden. Asphaltdecken sind unzulassig.

4.0 STELLPLATZE

Die Stellplatze fiir die Wohneinheiten von WA1 kénnen baulich in den Hauptgebauden (Untergeschoss) und im
Freibereich untergebracht werden. Grundsétzlich kénnen Stellplatze auf der gesamten tberbaubaren Grundflache,
d.h. innerhalb und aulerhalb des Baufensters errichtet werden.

Gestaltung: im AuBen- und Freibereich sind nur wasserdurchlassige Deckenschichten zulassig (z.B.
wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine u.a.). Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Geiersthal wird verwiesen.

5.0 GELANDEMODELLIERUNG UND STUTZMAUERN

Im WA 1 sind Abgrabungen bis zu den in der Planzeichnung festgesetzten Hohen zuléssig. In den Baufeldern von
WA 2 sind Abgrabungen bis zu 2,0m zuléssig. Aufschiittungen sind im WA 1 und WA 2 bis zu 2,0m ab derzeitigem
Gelande zulassig. Boschungsneigungen sind bis zu einem Verhatlnis von 1 : 1,5 (und flacher) zuldssig. Stitzmauern

ab kunftiger Gelandeoberflache sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0m zuléssig. Eine Kombination von Stiitzmauern

und Aufschuttungen ist unter Einhaltung der maximal zul@ssigen Hohe von 2,0m zuléssig.

6.0 EINFRIEDUNG:

Zulassig sind Zaune - aus Metall und Holz - mit einer maximalen Hohe von 1,30m ab Oberkante des fertigen
Gelandes. Es ist ein Abstand zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante von mindestens 15cm freizuhalten,
um Kleintieren das Wandern zu ermdglichen. Durchgehende Sockel/Mauern sind unzulassig; Umzaunungen sind
durch heimische Gehdlze einzugrtinen.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Abwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstck anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
Niederschlagswasser ist, soweit mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick tiber natrliche und belebte Boden-
schichten bevorzugt Gber ein Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-System zu versickern. Dariiber hinaus ist geplant, das
Niederschlagswasser Uber ein Riickhaltbecken in das nahegelegene Gewasser (Bach/Graben) einzuleiten. Auf die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWfreiV - und den hierzu bekannten gegebenen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser -
TReNVW - wird hingewiesen.

8.0 SCHALLSCHUTZ
Im Zuge der Planung wurden vom Blro Geoplan schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt und ein Bericht
(S2606059) erarbeitet. Die Planung ist schallschutztechnisch folgendermalen anzupassen (Auszug):

Schutz vor Verkehrslarm
(1) Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrasse, Balkon) sind auf folgenden Parzellen auf der durch das Gebaude
larmabgeschirmten Seite, anzuordnen:

- Ostliches Gebaude auf Parzelle 1

- Parzelle 4

- Parzelle 5

- Parzelle 7

- Parzelle 8

Ist dies aus planerischen Griinden nicht maglich, ist ein geeigneter larmabgeschirmter Aufenthaltsbereich
nachzuweisen.

(2) Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau*® auf Parzelle 1

(6stliches Gebaude), Parzelle 4, Parzelle 5, Parzelle 7 und Parzelle 8, sind auf der von den Larmquellen abgewandten

Gebaudeseite, bzw. auf die Fassadenseite ohne direkte Sichtverbindung zur Strale anzuordnen.
(Grundrissorientierung)

(3) Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind grundsatzlich auf der von den Larmquellen abgewandten
Gebaudeseite, bzw. auf die Fassadenseite ohne direkte Sichtverbindung anzuordnen. (Grundrissorientierung)

(4) Ist aus baulicher oder planerischer Sicht eine Grundrissorientierung nicht maglich, ist eine fensterunabhéngige
Luftungsanlage zu integrieren, die bei geschlossenem Fenster einen Luftaustausch (Luftwechselrate von > 0,5/h)
der Raume gewahrleistet.

(5) Alternativ zur Grundrissorientierung oder einer fensterunabhangigen Liiftungsanlage kdnnen vor den betroffenen
Fenstern larmmindernde MaRnahmen errichtet werden, wie z. B. Vorbauten aus Glas.

(6) Die AufRenbauteile schutzbediirftiger Rdume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, missen den Anforderungen
der DIN 4109 entsprechen. Ist aus baulicher oder planerischer Sicht eine Grundrissorientierung nicht moglich, ist eine

fensterunabhangige LUftungsanlage zu integrieren, die bei geschlossenem Fenster einen Luftaustausch

(Luftwechselrate von > 0,5/h) der Rdume gewéhrleistet.

Alternativ zur Grundrissorientierung oder einer fensterunabhangigen Liftungsanlage kénnen vor den betroffenen
Fenstern larmmindernde MalBnahmen errichtet werden, wie z. B. Vorbauten aus Glas.

Schutz vor Gewerbeldrm (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a) Doppelbuchst. aa) BauGB)

(7) In den in folgender Abbildung rot gekennzeichneten Bereichen (,Larmschutzbereich Gewerbe*) wird der
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete zur Nachtzeit (40 dB(A)) durch die umliegenden
Gewerbe- und Sondergebietsflachen Uberschritten. MaRgeblich sind die nach DIN 45691 ermittelten Beurteilungspegel.

(8) Grundrissorientierung: In den gekennzeichneten Bereichen sind an den gekennzeichneten Fassaden 6ffenbare
Fenster von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 unzuléssig. Schutzbedirftige Raume sind
uber Fenster an nicht gekennzeichneten Fassaden zu beliften.

(9) Abweichung von der TA Larm: Ist eine Grundrissorientierung nach Abs. 8 aus zwingenden baulichen Griinden
nicht mdglich, sind abweichend von Nr. A.1.3 Buchst. a) des Anhangs der TA Larm &ffenbare Fenster schutzbedurftiger
Raume an den gekennzeichneten Fassaden zulassig, wenn folgende Werte eingehalten werden:

a) Der durch gewerbliche Anlagen verursachte Beurteilungspegel im Innern der schutzbedirftigen Rdume darf bei
teilgedffnetem Fenster (z. B. Kippstellung mit schallabsorbierender Laibung, schallgedd@mmte Fensterkonstruktion)
folgende Werte nicht Gberschreiten:

tags (6.00-22.00 Uhr): 35 dB(A)
nachts (22.00-6.00 Uhr): 30 dB(A) (alternativ 25 dB(A), siehe Hinweis)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diese Werte um nicht mehr als 10 dB(A) dberschreiten.

¢) Schlafrdume und Kinderzimmer sind zusatzlich mit einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftung
auszustatten, die bei geschlossenen Fenstern einen Luftwechsel von mindestens 0,5/h sicherstellt.

(10) Alternativ zu Abs. 9 sind vor den Fenstern schutzbediirftiger R&ume bauliche Vorbauten zuléssig, z. B. verglaste
Loggien, Wintergarten oder vorgehéngte Glasfassaden. Voraussetzung ist, dass die Vorbauten selbst keine
schutzbedirftigen Rdume sind und 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des dahinterliegenden schutzbedurftigen Raums
ein Beurteilungspegel von 40 dB(A) nachts und 55 dB(A) tags eingehalten wird.

(11) Die Werte nach Abs. 9 und 10 gelten als mafigebliche Immissionswerte fiir die Beurteilung der auf die
gekennzeichneten Bereiche einwirkenden gewerblichen Anlagen.

(12) Die Einhaltung der Anforderungen nach Abs. 9 oder 10 ist im Bauantrag bzw. im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren durch einen Nachweis einer fachkundigen Stelle zu belegen.

Hinweis: Die in Bezug genommenen DIN-Normen und die TA L&rm kénnen bei der Gemeinde Geiersthal wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNGSPLAN

1.0 ALLGEMEINES

Auf den Griinflachen und nicht Giberbauten Grundstlicksflachen sind Anpflanzungen von Baumen, Strauchern

oder eine Ansaat festgesetzt. Diese Flachen sind entsprechend den Festsetzungen anzulegen, zu sichern und zu
erhalten. Sie sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach
Nutzung der Gebaude fertigzustellen. Bei Ausfall von Gehdlzen muss die gleiche Pflanzqualitat nachgepflanzt werden.
Die Pflanzqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Bei
Pflanzungen von Rosen zur freien Landschaft sind Wildherkiinfte aus dem Nahraum zu verwenden. Auch bei
Pflanzungen von den Ubrigen Straucharten sind Wildherklnfte aus dem Nahraum vorzuziehen. Fir die im Plan
festgesetzten Neuanpflanzungen von Geh6lzen wird die Verwendung der in IV. Nummer 3.0 ausgewiesenen Arten
festgesetzt. Die Anlage von Kunstrasen und Steingarten (Schottergérten) ist verboten. Die in der Planzeichnung
festgesetzten, zu pflanzenden Béaume kdnnen in ihrer Lage geringfiigig um wenige Meter abweichen. Fiir
freiwachsende Hecken sind Pflanzabstande in der Reihe von 2,0m und zwischen den Reihen 1,0m festgesetzt. Dabei
sind die Pflanzenreihen von Seiten der Baugrunstiicke des festgesetzten Pflanzraumes aus und je Reihe versetzt zu
pflanzen. Der Baumanteil, wenn nicht anders festgesetzt betragt 5% der jeweiligen Hecke und die Baume sind in der
ersten Reihe zu den Baugrundstiicken zu pflanzen.

Pflanzqualitaten (Mindestanforderungen):
Straucher: v.Str., 3-4 Triebe, 60 - 100cm

Baume I1.Ordnung Heister, 2xv. 150 - 200cm
Baume 1.0Ordnung Hochstamm, 3xv. StU 18-20cm

2.0 EIN- UND DURCHGRUNDUNG DES BAUGRUNDSTUCKES

Pro angefangene 200m? nicht iiberbaubare bzw. befestigte Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des Baugebietes

mindestes ein Laubbaum gemaR der Artenliste zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume
kénnen dazu angerechnet werden (Mindestabsténde zum Nachbargrundstlick beachten, siehe V., Nr. 2).

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (Artenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB)

3.3 Auswahlliste Stréucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pendulina - Gebirgs-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Sambucus racemose - roter Holunder
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

3.1 Auswahlliste Baume |.Ordnung
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

3.2 Auswahlliste Bdume I1.Ordnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle Gehdlze sind als standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten zu pflanzen.
Die Pflanzung von fremdlandischen und/oder in inrem Wuchscharakter/-form seltsam anmutenden Laub- und
Nadelgeholze, wie z.B. Zypressen, Thujen, Kirschlorbeer, Bambus u.a. ist nicht zulassig.

4.0 ANSAAT

(§ 9 Abs.1 Nr 25 BauGB)

Offentlichen und privaten Griinflachen mit Ausnahme der Fléchen des Spielplatzes und der privaten Garten, die nicht
mit Gehdlzen anzupflanzen sind, sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Kauteranteil aus der Herkunftsregion
Unterbayerisches Hiigelland zu erganzen. Die Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und 2 x jahrlich nach

dem 1.Juli zu mahen. Das Mahgut ist fachgerecht zu entfernen (keine Mulchen). Auf den Einsatz von Diingemitteln
und Pestiziden ist zu verzichten.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) sind mit den jeweiligen Absténden
nach den entsprechenden Richtlinien der Betreiber von Gehélzen (Bdumen und Strauchern) ausdricklich
freizuhalten. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Im Vorfeld der Bautatigkeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der jeweilige
Spartenbetreiber (iber die geplanten Tatigkeiten zu informieren und hinzuzuziehen.

6.0 MASSNAHMEN zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (in Verbinung mit II., Nr. 6.4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensives Grinland mit Hauptbiotoptyp "Feuchtwiese" zu Il., Nr. 6.4.1: auf den Flachen ist Giberwiegend die
Entwicklung von Feucht- und Nasswiesen mit der Anlage von Mulden geplant. So sind im 5-m Gewéasserrandsteifen
kleinere Mulden anzulegen, die das Niederschlagswasser aufnehmen kénnen (11, Nr. 7.5). Weitere Informationen
dazu sind im Umweltbericht zu finden (Artenschutz - CEF-Malinahme).

Trockene Standorte zu II., Nr. 6.4.2: die trockenen Flachen, tiberwiegend StraBenbdschungen und Wiesenrandstreifen

sind zu erhalten, zu pflegen und weiterzuentwickeln. Auf den Flachen sind zwei "Eidechsenburgen” anzulegen.
Weitere Informationen dazu sind im Umweltbericht zu finden (Artenschutz - CEF-Malinahme).

7.0 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (lberarbeitet Fassung 2021) in Verbindung mit der BayKompV ermittelt und belauft sich auf 31.252
Wertpunkte. Die externe Ausgleichsflache mit einer tatsachlichen Flachengrdfie von ca. 3.500m? und einem
Kompensationsumfang von ca. 31.255 Wertpunkten werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, aulerhalb
des Baugebietes auf einer Teilflache der FI.Nr. 481/2, Gemarkung Geiersthal im Gemeindegebiet von Geiersthal
bereitgestellt. Somit ist dieser Eingriff vollstandig ausgeglichen.

8.0 LEUCHTMITTEL

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) im AuBenbereich zu verwenden. Der Betrieb der
Lampen ist auf die unbedingt erforderlichen Zeiten zu begrenzen. Bei jedem Leuchtkdrper ist zu priifen, ob auf ihn
verzichtet werden kann. Es ist eine LED-Beleuchtung mit der Farbtemperatur bis maximal 3.000Kelvin zulassig.
Leuchtkdrper sind so abzuschirmen, dass keine Abstrahlung horizontal oder gar nach oben erfolgt. Es sind gekapselt
gefertigte Lampenkorper zu verwenden, so dass keine Insekten in sie eindringen kdnnen.

V. HINWEISE

1. SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

B&ume 1.0rdnung: Baumgruben: 200 x 200 x 100cm
Baume 2.0rdnung: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm

- bei Gehdlzen: Auftrag Oberboden: ca. 20 - 30 cm
- bei Wiesenflachen: Auftrag Oberboden: ca. 5- 8 cm

2. GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen zu Nachbargrundstlicken sind einzuhalten:
- 2,0m bei Einzelbdumen und Heistern sowie Strauchern tiber 2,0m Wuchshéhe

- 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0m

Es wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3. SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH §202 BauGB
Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915).

4. AUSHUBMATERIAL
Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeméaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft auf
oOkologisch wertvollen Flachen (z.B. Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen u.a.) abgelagert werden.

5. ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Aufgrund der angrenzenden bzw. benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe und landwirtschaftlich genutzten
Flachenkonnen im Plangebiet, insbesondere im Rahmen einer ordnungsgeméafen und ortstiblichen Bewirtschaftung,
zeitweise Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen auftreten. Diese Immissionen sind, soweit sie aus der ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultieren und die hierfur maRgeblichen gesetzlichen Anforderungen
eingehalten werden, zu dulden.

6. SCHNITTE

Die in der Anlage D dargestellten Schnitte dienen der Veranschaulichung der Festsetzungen. Die darin enthaltenen
Inhalte (z.B. Gelandehdhen der Baufelder, Zufahrtshéhen und maximal zulassige Wandhéhen) sind hinweisliche
Darstellungen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Geiersthal hat in der Sitzungvom __.__._ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger
Point"in der Fassungvom __._ . hatinder Zeitvom __._ . bis__ . . stattgefunden.

3. Frihzeitige Behérdenbeteiligung und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.1
BauGB des Vorentwurf zum Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point"
inder Fassungvom __._ . hatinderZeitvom __._ . bis__. . stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat von Geiersthal hat mit dem Beschlussvom __.__._ den Entwurf des Bebauungs-

planes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" in der Fassungvom __.__._ gebilligt.
Gleichzeitig wurde der "Auslegungsbeschluss" gefasst (siehe 5. und 6.).

5. Behdrdenbeteiliung und sonstige Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" in der
Fassungvom . . wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geméaf

§4 Abs.2 BauGBinder Zeitvom __._ .. bis_ . . beteiligt.

6. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" in der Fassung

vom__._ . wurde gemaR § 3 Abs. 2BauGB inder Zeitvom __._. bis__. . offentlich
ausgelegt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Geiersthal hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ . den Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
__._.__ als Satzung beschlossen.

Gemeinde Geiersthal, den __._ . (Siegel)
Richard Gruber, 1.Biirgermeister

8. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" wurde
am__._ . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung "WA Unterberginger Point" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Geiersthal zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Unterberginger Point" ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hiermit
hingewiesen.

Gemeinde Geiersthal, den __._ . (Siegel)
Richard Gruber, 1.Blrgermeister
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