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Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der beiden Bauleitpléane

Die Gemeinde Markt Frontenhausen beabsichtigt die Ausweisung eines Versorgungszentrum 6stlich der
StaatsstraBe St 2111 auf 4,83 ha, hier ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO in Kombination mit einem einge-
schrankten Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO am 6stlichen Ortsrand des Hauptortes in Richtung der
Nachbargemeinde Marklkofen. Das geplante Baugebiet siidéstlich des Kreisverkehrs am Ortseingang wird mit
einem gemeinsamem ErschlieBungs- und Griinkonzept entwickelt.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt, die sich nach Osten hin fortsetzt. Die Gelandeoberfla-
che fallt leicht nach Norden hin ab. Im Umfeld liegen zwei StaatsstralBen, gewerbliche Nutzungen, ein
Industriegebiet sowie Wohnnutzungen. Die Vils mit begleitenden Griinflachen flie3t in 300 m Entfernung im Nor-
den. Der Talraum bzw. das Uberschwemmungsgebiet beginnt bereits in 85 m Entfernung.

Die Gemeindegrenze zur Gemeinde Marklkofen verlauft im Nordteil in ca. 100 m Entfernung, hier getrennt
durch eine landwirtschaftliche Nutzflache. Im Sudosten des geplanten Baugebietes liegt die Gemeindegrenze
direkt auf der Abgrenzung des Geltungsbereichs.

Vor allem unterhalb von SO 1 und SO 2 besteht ein Bodendenkmal.

Die Grol3e des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans betragt 48.321 m2 und
umfasst eine Teilflache der Flurnummer 3504, Gemarkung und Gemeinde Frontenhausen. Auf Flachennutzungs-
planebene ist der Geltungsbereich deckungsgleich. Es erfolgt eine Parallelverfahren.

Tabellel  wesentliche Festsetzungen im Bebauungs- und Grunordnungsplan

Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Flache in m2 in %
StralRenverkehrsflache 6ffentlich 446 0,9
Rad- und FuRBweg, 6ffentlich 216 0,5
FuRweg, 6ffentlich 155 0,3
offentliche Grunflache — StralRenbegleitgriin, magere Grasfluren und Schotterrasen (inklu-
. : 3.011 6,2
sive Leitungsrechten)
offentliche Griinflache — extensive Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren, Retentionsraum
2 ) 41 0,1
zur Oberflachenwasser-Ruckhaltung
Sondergeb!gt — Umgriff der im Plan dargestellten Baugrenzen 7542 15.6
(Hauptbaukdorper)
Sondergebiet — private Verkehrs- und ErschlielBungsflache einschlief3lich
Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, Fahrrad-Stellplatzen, Carports sowie Ne- 10.971 22,7
benanlagen
private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
. . 2.473 51
—im Sondergebiet
private Randeingrinung der Parzelle - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
) . 208 0,4
chern — im Sondergebiet (SO 3)
eingeschréanktes Gewerbegebiet GEel — Umgriff der im Plan dargestellten Baugrenzen
" 16.767 34,7
(Hauptbaukdorper)
GEe 1 - private Verkehrs- und ErschlieBungsflache 1.319 2,7
GEe 1 — private Randeingrinung der Parzelle - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 602 13
Strauchern — im Gewerbegebiet GEel !
GEe 1 — private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Be-
. . 480 1,0
pflanzungen — im Gewerbegebiet GEel
private Randeingriinung — Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — am Ost-
. 1.938 4,1
rand (= Ortsrandausbildung)
private Flachen fur das Anpflanzen — gehdlzfrei — am Ostrand
' . : 2.152 4.4
(inklusive Leitungsrechten)
Geltungsbereich gesamt 48.321 100.0

Entwurfsverfasser des Deckblatts Nr. 9 zum Flachennutzungsplan sowie des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Versorgungszentrum ostlich der St 2111“ jeweils in der Fassung vom 28.09.2026 ist das Biro Linke +
Kerling, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA, Papiererstral3e 16, 84034 Landshut.

Dieser Umweltbericht ist als ,,Vorabzug“ anzusehen, da im vorliegenden Fall das ,,scoping“ erst im Zuge
des offiziellen Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wird. Im Rahmen des ,scoping® fordert der
Gesetzgeber nach § 2 Abs. 4 BauGB die Gemeinden auf, den Umfang und Detaillierungsgrad festzulegen und
zwar nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Priifmethoden und Angemessenheit. Die Fach-
stellen werden daher um Aussagen zum vorliegenden Umweltbericht gebeten.
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2. Darstellung der fur die beiden Bauleitplane bedeutsamen Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Planen und Art der Berlicksichtigung dieser

Die Strukturkarte Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2023) weist die Gemeinde Markt Fron-
tenhausen als Allgemeinen landlichen Raum aus. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so
entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
landschaftliche Vielfalt sichern kann. Weiter sollen eine zeitgemé&Re Informations- und Kommunikationsinfrastruk-
tur geschaffen und erhalten werden.

Im Regionalplan der Region 13 Landshut (Stand 07.03.2024) werden folgende Zielsetzungen ausgewiesen:
Nach dem Regionalplan der Region Landshut (13), liegt die Flache in keiner Vorrang- oder Vorbehaltsflache.
Gemal Karte 3 ,Landschaft und Erholung” befindet sich im Umfeld das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 23
Vils, Vilstal und Vilsleite mit Wiesenbriterlebensraumen. Dieses ost-west-verlaufende Band erstreckt sich v. a.
im Vilstal. Es liegt beginnt etwa 80 m nordlich.

Der Regionale Grinzug ,Regionaler Griinzug 10 — Vilstaler* verlauft ndrdlich entlang der Vils, ebenfalls etwas
weniger als 100 m entfernt.

Das Vorranggebiet fir Bodenschéatze Vorranggebiet fir Bodenschétze - Lehm Marklkofen LE41 beginnt gemaf
Kate B IV Rohstoffgewinnung vom 17.12.2016 etwa 300 m sudlich.

Die Darstellungen des seit dem 15.04.1992 wirksamen Flachennutzungsplanes des Marktes Frontenhausen,
inklusive des Deckblatts Nr. 6, wirksam seit 05.04.2007, Planverfasser Linke + Kerling Landschaftsarchitekten
BDLA, PapiererstraBe 16, 84034 Landshut, zeigen fiir das Uberplante Gebiet, dass eine Flache fur die Land-
wirtschaft besteht. Das Gelande féllt leicht nah Norden hin ab. Eine unterirdische Hauptversorgungs- und
Entsorgungsleitung, hier Gasleitung, verlauft durch das Gebiet im Osten. Eine Versorgungsanlage fir Gas (Sym-
bol im Norden), zu dem die Leitungen fihren, ist aul3erhalb verzeichnet. Im Wesen und Osten grenzen
Hauptverkehrswege an, hier die Staatsstraf3e St 2111 und St 2083.

Ein Landschaftsplan liegt im Markt Frontenhausen nicht vor.

Im Zuge der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 08.09.2017 wurde der sog. Katalog der
Schutzguter erweitert um die Begriffe: Flache, Klimaanpassung und die Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeinsparung, Art und
Menge von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Belastigungen), sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, das Risiko fuir schwere Unfélle und Katastrophen (fir menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt), die Kumulie-
rung der Auswirkungen in Bezug auf samtliche Schutzgiter), die Kumulierung der Auswirkungen und Wechselwirkungen in Bezug auf
samtliche Schutzgiiter, hier auch die FFH- und SPA-Gebiete, sowie in Zusammenhang mit Vorhaben benachbarter Planungsgebiete.
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Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

3. Bestandsaufnahme (Basis-Szenario) der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Gemeinde Markt Frontenhausen beabsichtigt die Ausweisung eines Versorgungszentrum 6stlich der
StaatsstraBe St 2111 auf 4,83 ha, hier ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO in Kombination mit einem einge-
schrankten Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO am ostlichen Ortsrand des Hauptortes in Richtung der
Nachbargemeinde Marklkofen. Die ErschlieBung des geplanten Sondergebietes erfolgt Giber die neu geplante
rund 60 m lange 6ffentliche Zufahrtsstral3e, die im Norden in die Staatsstralle St 2083 — hier Frontenhausener
Stral3e — mindet. Zwischen SO 2 und SO 3 liegt eine private ErschieRungsachse, die im Westen an die Staats-
stralBe St 2111 anschlief3t.

Das GEel im Suden wird von Siiden her tber die Ludwig-Girnghuber-StraRe erschossen. Zwischen dem Son-
dergebiet und den eingeschrankten Gewerbeflachen ist keine Verbindung fir den motorisierten Verkehr
vorgesehen, nur Wegeachsen fir Fu3ganger und Radfahrer.

Zeitgleich wird im Parallelverfahren mit deckungsgleichem Geltungsbereich die Anderung des Flachennutzungs-
plans — hier bisher Flachen fur die Landwirtschaft — durch das Deckblatt Nr. 9 durchgefiihrt. Somit entwickelt sich
der Bebauungs- und Grunordnungsplan aus dem Flachennutzungsplan. Im Gegensatz zur Flachennutzungs-
plan-Ebene mit Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) wird auf Bebauungsplan-Ebene im Siden ein
eingeschranktes GEe festgesetzt. Dies tragt insbesondere den Anforderungen an den Schallschutz Rechnung.

Die Gemeinde Frontenhausen liegt mit Vilstal. Die GroRRe Vils in ca. 300 m Entfernung préagt als Leitstrukturen
das Gemeindegebiet und durchzieht die landwirtschaftlich intensiv genutzten, hiigeligen Landschaftsraum und
begrenzt die beiden Siedlungsschwerpunkte von Frontenhausen und der Nachbargemeinde Marklkofen im Nor-
den.

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit als Ackerflache dar, die mit geringem Gefélle nach Norden hin abfallt (von
etwa 412,5 miuNN im Sdden auf unter 410 mUiNN am Nordrand an der St 2083).
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte nicht mafRstablich

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Rund 600 m westlich von Frontenhausen verlauft die Landkreisgrenze zum Landkreis Landshut. Die nachstgele-
gene Anschlussstelle zur Staatsstral3e 2111 befindet sich rund 1,3 km ndérdlich. Frontenhausen liegt ca. 8 km
sudlich von Dingolfing.

Das Planungsgebiet zahlt naturraumlich zur Haupteinheit D 65 Unterbayerisches Hugelland Isar-Inn-Schotter-
platten, hierbei zum Tertidrhtgelland zwischen Isar und Inn (060). Nordlich angrenzend besteht die Naturraum-
Untereinheit 060 - B ,Vils-Tal“. Der Geltungsbereich selbst zahlt bereits zur Naturraum-Untereinheit 060-A ,Terti-
arhigelland zwischen Isar und Inn“. Die potentielle natiirliche Vegetation stellen ,Stieleichen- und Eschen-
Hainbuchenwalder” dar.

Die Gehdlz- und Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld sind im Plan ,Skizze Be-
standssituation“ im MaRstab M 1 : 2.000 detailliert dargestellt. Der Geltungsbereich Uiberschneidet sich nicht
mit einem Schutzgebiet gemank 88 23 bis 29 BNatSchG oder einem europdaischen Schutzgebiet. Auch liegen
im Umkreis von 400 m liegen keine Eintragungen im Okoflachenkataster vor.
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Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich laut amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland (Geoportal
Bayern, Zugriff Januar 2026) kein amtlich kartiertes Biotop.

Das Biotop 7441-1071 ,Gewasserbegleitgehdlze und Roéhrichtstreifen in der Vilsaue zwischen Frontenhausen
und Marklkofen “ — hier Teilflache 9 - liegt nérdlich der StaatsstralRe St 2111 im Vilstal (Erhebung 2014).

Im Umkreis von 100 m liegen keine weiteren amtlich kartierten Biotope.

Etwa 90 m ndrdlich liegt das FFH-Gebiet 7440-371 ,,Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen* (européi-
sches Schutzgebiet, NATURA 2000 Gebiete). Die Staatsstra3e St 2111 und Wohngeb&ude liegen zwischen dem
FFH-Gebiet und dem Planungsgebiet. Als Gite und Bedeutung wird angegeben: ,Vorkommen mehrerer fir die
naturrdumliche Haupteinheit D 65 repréasentativer Lebensraumtypen nach Anhang | (Schwerpunkt: verschiedene
aquatische Typen), Vorkommen des Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblaulings® (NATURA 2000, Gebiets-
recherche online, Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Das Naturschutzgebiet mit der Bezeichnung NSG-00220.01 ,,Vilstal bei Marklkofen* Giberschneidet sich in Tei-
len mit diesem und beginnt etwa 700 m norddstlich. In der Wiesenbruterkulissen-Darstellung im Bayernatlas

werden das genannte FFH-Gebiet und das Naturschutzgebiet aufgezeigt. Diese sind Uber 1,5 km entfernt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreisband Dingolfing-Landau (Stand: Marz 2001),
weist fur den Geltungsbereich selbst nichts aus. Jedoch liegen im Umfeld — im Vilstal — Giberregional bedeutsame
Flachen. Hier verlauft auch ein Schwerpunktgebiet. Der Geltungsbereich liegt auerhalb von ABSP-Schwerpunkt-
gebieten. Fir das Vilstal sind auch verschiedene Ziele definiert, nicht jedoch fiir das Planungsgebiet.

Laut Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) wird die aktuelle Lebensraumqualitét
des Planungsgebiets als tiberwiegend mittel eingestuft (vgl. Karte 1.4). Das Entwicklungspotenzial fiir seltene
und gefahrdete Lebensraume wird als Uberwiegend gering bewertet. Im Umfeld liegen regional und landesweit
bedeutsame kleinflachige Vorkommen von Lebensrdumen.

Die Konfliktkarte Arten- und Lebensraume (Karte 3.3) stellt mogliche Beeintrachtigungen der aktuellen Lebens-
raumqualitat durch Stoffeintrége aus der Landwirtschaft iberwiegend mittel dar. Mdgliche Beeintrachtigungen der
aktuellen Lebensraumqualitat und des Entwicklungspotentials fur seltene und gefdhrdete Lebensrdume durch
geplanten Lebensraumverlust sind dargestellt.

Als Ziel fur das Schutzgut Arten- und Lebensraume stellt die Zielkarte 4.3 Arten und Lebensrdume den Geltungs-
bereich als ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen und
deren Arten dar. Nordlich des Planungsgebietes verlauft entlang der Vils eine Biotopverbundachse mit hervorra-
gender Bedeutung.

Bestandsbeschreibung Geltungsbereich — Oberflachen und Vegetationsbestand

Der Geltungsbereich stellt sich als Teiflache der FI.Nrn.
3504 uberwiegend als Ackerflache dar.

Die Flache fallt geringfligig nach Norden hin ab.

Im Siden im Planungsgebiet verlauft eine Freileitung
durch das Gebiet. Zwei Masten stehen darin.

| Eine Feldzufahrt liegt im Stdwesten. Hier besteht eine
. gut einen Meter hohe Béschung, die nach Osten hin
auslauft.

n,

- . e . { ;“ " Js - # iy " 3
Bdschung und Freileitung am Sidrand, Blick nach Westen Gaspumpstation, Blick nach Westen
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Weitere Nutzungen im Umfeld

Im Norden grenzt die Staatsstrale St 2083 an, die im Westen in einen Kreisverkehr miindet. Die Straf3e fiihrt
nach Westen in den Ort Frontenhausen und von dort weiter Richtung Vilsbiburg und zur B 299. Nach Osten hin
fuhrt die StraBe durch Marklkofen in Richtung Simbach an der B 20. Nordseitig verlauft ein Fulweg an der Staats-
stral3e. Nordlich der StaatsstralRe stehen einzelne Hauser und ein Netto-Markt im Nordwesten. Nordlich beginnt
in geringer Entfernung das Vilstal mit der Grof3en Vils.

Im Norden der FI.Nr. 1386/2 steht eine Gaspumpstation in einem kleinen Gebaude mit einem Masten daneben.
Das Gebaude wird von einer gepflasterten Zufahrt von Norden her erschlossen und ist gezaunt. Darum befindet
sich kleinflachig Wiese.

Im Westen grenzt die Staatsstralle St 2111 an. Diese mindet ebenfalls in den Kreisverkehr im Nordwesten.
Richtung Norde fuhrt die Stral’e nach Dingolfing, im Stden in Richtung Gangkofen, wo sie auf die B 388 trifft.
Entlang der StralRe gibt es am Gebiet keine Ful3- oder Radwege. Westlich der StralRe liegt ein kleines Gewerbe-
gebiet mit Tedi, KIK, Penny, Muller Drogeriemarkt, EDEKA mit Backer, Spielhalle, einer Tankstelle mit kleiner
Wachanlage im Nordwesten und groRen Gewerbehallen im Suden. Zur Staatsstra3e hin wird das Gebiet durch
einen Baum-Strauch-Bestand auf einem niedrigen Wall abgeschirmt.

Im Suden verlauft angrenzend die Ludwig-Girnghuber-Strafl3e. Von der St 2111 aus besteht zu dieser bereits eine
Linksabbiegerspur. Sudllch der StraBe Ilegen weltere Ackerflachen. Im Sidosten liegt die weitlaufige Gewerbe-
: I flache von GIMA-Ziegel.

Im Nordosten liegt in geringer Entfernung der Akazien-
weg. Dieser verfligt ostseitig Gber einen gepflasterten
Gehsteig. Meist 6 bis 7 m hohe Robinien stehen an der
Grenze zum Planungsgebiet, also an der Westseite der
Stral3e in einem stral3enbegleitenden Griinstreifen. Der
Akazienweg wendet sich dann nach Osten ins Wohnge-
biet. Dieses wird gepragt von Einzel- und Doppel-
hausern. An der Westseite des Wohngebiets, im Osten
an den Geltungsbereich grenzend, verlauft in Abschnit-
ten eine Baum-Strauch-Hecke von etwa 6 m Hoéhe.
Straucher pragen die Hecke. Dort kommen unter ande-
rem folgende Arten vor:

Akazienweg mit Robinien, Blick nach Suden

Acer campestre Feld-Ahorn Rosa spec. Rosen in Arten
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix spec. Weide in Arten
Corylus avellana Europaische Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster ) .

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Dactylis glomerata Knéuelgras

Prunus spinosa Schlehe Rumex spec. Ampfer in Arten
Prunus spec. Kirsche in Arten

In der Hecke sowie den angrenzenden Flachen herrscht ein grof3er Vogelreichtum. Der Baum-Strauch-Bestand
mindet in ein locker gehdlzbestandenes Areal mit Sitzgelegenheit, das das Wohngebiet nach Siden hin ab-
schlief3t, nérdlich der Ackerflache auf FI.Nr. 513/25. Es besteht hier Anschluss an einen FuRweg ins Wohngebiet.

Tierwelt — Abschéatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priufung (saP)

Nach den Arteninformationen zu saP-relevanten Arten der online Abfrage des Bayerischen Landesamtes flir Um-
welt (LfU-online-Arbeitshilfe, http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/, Stand: November 2025) fiir
das TK-Blatt 7441 (Frontenhausen) kdnnten im Planungsbereich folgende, mdglicherweise durch die Bauvorha-
ben beeintrachtigte, saP-relevante Arten vorkommen.

Tier- und Pflanzenarten deren Vorkommen aufgrund nicht vorhandener Lebensraume in und um das Pla-
nungsgebiet von Vorhinein ausgeschlossen werden kdénnen, sind in den folgenden Tabellen durchgestrich-
en.

Saugetiere
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u
Castorfiber Biber vV g
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 3 u
Lutralutra Fischotter 3 3 u



http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Barbastella+barbastellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Barbastella+barbastellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Castor+fiber
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Castor+fiber
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Eptesicus+nilssonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Eptesicus+nilssonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lutra+lutra
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lutra+lutra
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Musecardinus-avellanarits Haselmaus \ u
Myotis brandtii GrofR3e Bartfledermaus 2 u
Myotis-daubentonii Wasserfledermaus g
Myotis myotis GrofRRes Mausohr u
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u
Myotis nattereri Fransenfledermaus g
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler \% u
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus u
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ?

GroRRer Abendsegler, Fransenfledermaus, Rauhhautfledermaus und die Nordfledermaus sind ,Waldfleder-
mause® und / oder Fledermause mit direktem Bezug zu Waldbestanden. Aufgrund der Lage und des Bestandes
des Untersuchungsgebietes ist ein Vorkommen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ein Durch-
flug der Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand der Fledermausarten bleibt
somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Die GrolRe Bartfledermaus bevorzugt wald- und gewésserreiche Landschaften, wobei sowohl Laub- als auch
Misch- und Nadelwalder geeignet sein kénnen. Sie jagt sowohl im Wald als auch Uber und entlang Gewassern.
Wochenstuben- und Sommerquartiere der Grof3en Bartfledermaus befinden sich in Bayern ganz tiberwiegend in
spaltenférmigen Quartieren an Gebauden wie unter Verschalungen, in Spalten zwischen Balken, hinter Fassaden
oder &hnliches. Die Nutzung von Baumhdohlen, Hangplatzen hinter abstehender Rinde toter oder anbrichiger
Béaume und Flachkésten ist fir die Art jedoch ebenfalls typisch.

Das Grof3e Mausohr ist eine Gebaudefledermaus, welche als Jagdgebiet Laubwalder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht bevorzugt. Seltener jagen Mausohren auch auf Ackern, Weiden oder tiber anderem kurzrasigem
(frisch geméhten) Grinland. Sommerquartiere befinden sich meist in Baumhohlen, Felsspalten, Dachbdden, Ge-
baudespalten oder Fledermauskasten. Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke in Hohlen, Kellern,
Stollen bezogen.

Die Sommerquartiere von Einzeltieren und Wochenstuben der Mopsfledermaus liegen urspriinglich in Waldge-
bieten und sind dort vor allem hinter abstehender Rinde von absterbenden oder toten Baumen, seltener auch in
Baumhohlen oder -spalten zu finden. Die Quartiere werden oft gewechselt und in der Regel nur wenige Tage lang
genutzt; daher ist die Art auf ein hohes Quartierangebot angewiesen. Sekundare Quartierstandorte kdnnen Ge-
baudespalten in dorflichem Umfeld oder an Einzelgebauden sein, wo sie sich bspw. hinter Holzverkleidungen
oder Fensterladen Schutz sucht.

Das Braune Langohr gilt als charakteristische Waldart und kann hier eine breite Palette von Habitaten nutzen,
zu der auch Nadelholzbestande gehoren kdnnen. Die Art ist aber auch in Siedlungen heimisch und jagt hier u. a.
an Gehdlzstrukturen in den Ortschaften. Ab Anfang April werden die Sommerquartiere bezogen, welche sowohl
in Gebauden als auch in Baumhdohlen, Vogel - und Fledermauskasten zu finden sind. Einzeltiere, z. B. einzelne
Méannchen, nutzen im Sommer sowohl Dachbéden als auch Verstecke hinter AulRenverkleidungen (Verschalun-
gen, Fensterladen) oder Baumhgdhlen und Késten. Die Winterquartiere sind unterirdische Quartiere aller
Kategorien: Neben Hoéhlen, Stollen, Kasematten und grofR3en Kellern kommen auch kleinrAumige Lagerkeller in
Frage, in denen andere Arten meist weniger zu erwarten sind.

Da die Kleine Bartfledermaus ihr Quartier an Gebauden in landlichen Gegenden und eher im Randbereich von
Stadten sucht, wird sie als typische "Dorffledermaus" bezeichnet. Sie ist hauptsachlich hinter AuRenwandverklei-
dungen und Fensterladen von Wohnhausern, Garagen und Scheunen zu finden. Die bekannten Winterquartiere
befinden sich ausschlieB3lich unterirdisch in Kellern, Héhlen und Stollen. Die Kleine Bartfledermaus jagt in unter-
schiedlichen Hoéhen sowohl in Waldern als auch in gut strukturierten Landschaften mit Gehélzen wie Hecken oder
Obstgérten und an Gewassern mit Ufergehdlzen.

Die Zweifarbfledermaus ist in offenen, waldarmen Landschaften zu finden. Hier erstrecken sich ihre Jagdgebiete
wie z.B. landwirtschaftlichen Nutzflachen, Aufforstungsflachen und Gewéssern. Die Art bejagt den freien Luftraum
in 10 bis 40 m Hohe. Als Quartiere dienen typischerweise senkrechte Spalten an Hausern und Scheunen, vor
allem hinter Fassadenverkleidungen, Uberlappenden Brettern und Fensterladen. Winterquartiere kénnen Ge-
baude, Steinbriiche und Felswénde darstellen.

Fur die Tierwelt ist das Planungsgebiet an sich von untergeordneter Bedeutung. Es liegen keine Gehdlzbe-
stande im Planungsgebiet, lediglich im Umfeld. Ebenso bestehen im Gebiet keine Geb&aude. Das nahere Umfeld
kénnte ebenfalls potentielle Jagdhabitate und Quatrtiere fur Flederm&use darstellen. Es werden flachige Gehdlze
sowie GroRbaume gepflanzt. Zudem entstehen gehdlzfreie begriinte Flachen mit einem umfangreichen Angebot
an Insekten. Die kinftigen Gebaude kdnnen Teilweise ebenfalls Habitate darstellen. So kann fiur die Tiere lang-
fristig ein positiver Effekt erwartet werden. Es treten allerdings nur temporar Beeintrachtigungen durch die
Bauarbeiten ein. Da diese tagsiber stattfinden, werden die nachtaktiven Tiere nicht gestort. Der Erhaltungszu-
stand der Fledermausarten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Muscardinus+avellanarius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+brandtii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+brandtii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+daubentonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+daubentonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+myotis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+myotis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+mystacinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+mystacinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+nattereri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+nattereri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+noctula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+noctula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+nathusii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+nathusii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Plecotus+auritus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Plecotus+auritus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vespertilio+murinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vespertilio+murinus
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Vogel

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK EZA
B R B R

Acrocephalus-arundinaceus Brosselohrsanger 3 g
Acrocephalus-schoenobaenus Schilfrehrsanger g
Acrocephalus-scirpaceus TFeichrohrsanger g
Actitis-hypeledeas Fhassufedauier 1 2 s g s g
Alcedo-atthis Eisvegel 3 g
Anas-erecea Kickente 3 3 u g g
Anser-anser Graugans g g
Apus-apus Mauersegler 3 u u
Ardea-cinerea Graureiher \% u g g g
Asio-flammeus Sumpichreule 0 1 S
Asio otus Waldohreule g g g g
Botadrus-stellaris Rohrdommel 1 3 s g
Bubo bubo Uhu g g
Buteo buteo Mausebussard g g g g
Calidris-pugnax Kamphaufer 0 1 u
Charadrius-dubius Flussregenpfeifer 3 \% g g S g
Chroicocephalusridibundus Lachmbwe g g
Cicontaciconia Weistorch Y, g g
Circus-aeruginosus Rohrweihe g g
Coloeus monedula Dohle Y g g
Coturnix coturnix Wachtel 3 \% u S
Crex-—crex Wacehtelkénig 2 1 S u S u
Cuculus canorus Kuckuck \% 3 g g
Currdca-communis Derngrasmicke \Y g
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u g u g
Dryobates-minor Kleinspecht \% 3 g g
Falco subbuteo Baumfalke 3 g g
Faleo-tinnuncalas Furmfaltke g g g g
Galinago-galinage Bekassine 1 1 S g S g
Gallinulachloropus TFeichhuhn \Y, g g g
Hippolais icterina Gelbspotter 3 u u
Hirundo rustica Rauchschwalbe \% \% g u g u
Lanius collurio Neuntoter \% g ?
Lanius excubitor Raubwirger 1 1 s u
Largs-canuds Sturmmbwe R g g g
Larus-michahellis Mittelmeerméwe g g g g
Locustella-fluviatilis Sehlagsehwirl \Y s
Locustellaluscinicides Rohrschwirl g
Locustella naevia Feldschwirl \% 2 g
Luseinia-svecica Blaukehichen g
Mareca-strepera Schnatterente g g g
Milsuv migrans Schwarzmilan g g
Motacilla flava Schafstelze g g
Netta-rufina Kelbenente g g g g
Numenius-arguata GroRer-Brachvogel 1 1 S u
Oriolus oriolus Pirol \% \% g
Pandion-haliaetus Fischadler 1 3 s g
Passer montanus Feldsperling \% \% u g g g
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 s s
Pernis apivorus Wespenbussard \% \% g g g g
Phalacrocorax-—carbo Kormoran g g g
Picus viridis Grinspecht g g
Podiceps-cristatus Haubentaucher g g g g



https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+arundinaceus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+schoenobaenus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+scirpaceus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+scirpaceus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Actitis+hypoleucos
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alcedo+atthis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alcedo+atthis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Anas+crecca
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Anser+anser
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ardea+cinerea
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Asio+flammeus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Asio+otus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Asio+otus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Botaurus+stellaris
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Buteo+buteo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Calidris+pugnax
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Charadrius+dubius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Chroicocephalus+ridibundus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ciconia+ciconia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ciconia+ciconia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Circus+aeruginosus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coloeus+monedula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coturnix+coturnix
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coturnix+coturnix
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Crex+crex
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Crex+crex
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cuculus+canorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cuculus+canorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Curruca+communis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Delichon+urbicum
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Dryobates+minor
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Falco+subbuteo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Falco+tinnunculus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Falco+tinnunculus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gallinago+gallinago
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gallinago+gallinago
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gallinula+chloropus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Gallinula+chloropus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hippolais+icterina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hirundo+rustica
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hirundo+rustica
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lanius+collurio
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lanius+collurio
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lanius+excubitor
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Larus+canus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Larus+michahellis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Locustella+fluviatilis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Locustella+luscinioides
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Locustella+naevia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Locustella+naevia
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Luscinia+svecica
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mareca+strepera
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Netta+rufina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Numenius+arquata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Numenius+arquata
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Oriolus+oriolus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Oriolus+oriolus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pandion+haliaetus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Passer+montanus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Passer+montanus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Perdix+perdix
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pernis+apivorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pernis+apivorus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phalacrocorax+carbo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+cristatus
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK EZA

B R B
Podiceps-higricollis Sehwarzhalstaucher 2 3 u g
Rallus-aguaticus Wasserralle 3 \% g g
Saxicola-rubeta Bravikehlehen 1 2 s u
Spinus spinus Erlenzeisig u u
Sterra-hirundo Fhiseeschwalbe 3 2 s
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 s
Strix aluco Waldkauz g g
Sturnus-vulgaris Star 3 g g g g
Tachybaptusruficollis Zwergtaucher g g g g
Fringa-glareola Bruchwasserlaufer 1 g
Tringa-ochropus Waldwasserldufer R g g
Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 s s s

Typische Offenlandarten, bzw. Arten der Kulturlandschaft, die im Gebiet vorkommen kdnnten, sind Feldlerche,
Kiebitz, Rebhuhnund Wachtel. Diese sind Bodenbriter und auf strukturreiche Agrarlandschaften mit ausrei-
chendem Nahrungsangebot mit Extensivgrinland, Feldrainen und Brachen angewiesen. Wesentlich fur Kiebitz
und Feldlerche ist zudem eine Lage in der offenen, weitgehend gehdlzfreien Feldflur, nicht an durch KFZ- oder
Erholungsverkehr stark frequentierten Wegen und unter 100 m Abstand zu Straf3en. Bereiche unter 100-150 m
Abstand zu Vertikalstrukturen, wie geschlossene Gehdlzbestande und Bebauung, werden gemieden. Ahnliche
Anspriche stellt das Rebhuhn. Die Feldlerche ist in obenstehender Auflistung nicht enthalten. Jedoch ist der
Gemeinde bekannt, dass die Art im Gemeindegebiet vorkommt. Das Gebiet ist durch die Staatsstral3e im Norden
und Westen und das Gewerbegebiet im Stdosten sowie den Einzelhandel im Westen verlarmt. Ein Vorkommen
der Arten kann dennoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Es wurde bereits zu Beginn der Planung
eine Erhebung der Feldvigel in Auftrag gegeben. Die Ergebnisdokumentation vom 23.07.2026 liegt als Anlage
bei. Es wurde daher eine Bestandserfassung mit insgesamt sechs Begehungen im Jahr 2026 durchgefuhrt. Darin
wurde ein Uber das Planungsgebiet hinausgehendes Gebiet erfasst, siehe Seite 5 der Dokumentation.

Die Dokumentation kommt zu folgendem Ergebnis in Kapitel 4: ,Innerhalb des untersuchten Bereiches wurden
auf der Vorhabensflache FI.Nr. 3504 selbst keine Feldvogel mit Revieren festgestellt. Auf der sudlich angrenzen-
den Ackerflache, sidlich der Zufahrt zum Ziegelei-Gelande wurden zwei Reviere der Feldlerche erfasst. Eine
Ubersicht (iber die ermittelten Revierzentren findet sich in Abb. 1, Kap. 8. Im Umfeld konnten keine naturschutz-
fachlich bedeutsamen Vogelarten mit Bruten festgestellt werden.

Die mit zwei Revieren sudlich der Planungsflache nachgewiesene Feldlerche ist in Bayern und Deutschland ge-
fahrdet (RL-Status Bayern/ Deutschland: 3). Ihr Erhaltungszustand fir die kontinentale biogeographische Region
Bayerns ist als ungtinstig/schlecht angegeben.“

Weiterhin enthélt die Dokumentation in Kapitel 6 folgendes Fazit: ,Eine vorhabensbedingte Beeintréchtigung des
lokalen Bestandes der Feldlerche kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die Vorhabensfla-
che selbst war im Jahr 2026 nicht durch die Art besiedelt und aufgrund der Lage der Ackerflache ist im Grunde
auch nicht zu erwarten, dass die Feldlerche diese zur Anlage der Nester nutzt. Mit dem offenen Boden auf der
Schwarzbrache lag im Jahr 2026 grundséatzlich aber eine gute Besiedlungsmoglichkeit vor.

Die beiden hier nachgewiesenen Reviere liegen in groRerem Abstand zur Planungsflache und es wird nicht davon
ausgegangen, dass es zu einer potenziellen Kulissenwirkung kommen kann.

Ein spezieller, vorgezogener Ausgleich ist insofern nicht erforderlich.”

Kapitel 7 enthélt die Empfehlung, die ,Steuerung der Bautatigkeiten auf ZeitrAume aufRerhalb der artspezifischen
Fortpflanzungszeiten® zu beschranken. Dies ist in der Regel der Zeitraum von Anfang September bis Ende Feb-
ruar. Weiterhin sollte auf eine dichte und hohe Bepflanzung am Sidrand verzichtet werden.

Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Quelle *:  Ergebnisdokumentation der Feldvogel-Kartierung 2026 mit Bewertung, Bauvorhaben FIL.Nr. 3504, Gemeinde u. Gemarkung
Frontenhausen, Landkreis Dingolfing-Landau — Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, Umwelt-Planungsbiro, StraBhausl 1, 84189
Wurmsham, 23.07.2026.

Grinspecht, Mausebussard, Schafstelze, Schwarzmilan, Uhu, Waldohreule und Waldkauz kénnten v.a. im
naheren Umfeld des Planungsgebietes vorkommen. Laut Roter Liste Bayern sind die Arten jedoch nicht gefahr-
det. Zudem befinden sich die genannten Arten im Planungsgebiet und Umland in einem gunstigen
Erhaltungszustand. Das Umland bietet diesen ,Allerweltsarten” ausreichend anderweitige Lebensrdume. Der Er-
haltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Bei Baumfalke, Erlenzeisig, Gelbspotter, Neuntdter, Pirol, Raubwirger und Wespenbussard sind Bruten in
Feldgeholzen oder Einzelbdumen bekannt. Es liegen keine Gehdlzbestande im Planungsgebiet, lediglich im Um-
feld. Das ndhere Umfeld konnte ebenfalls potentielle Jagdhabitate und Quartiere fur die Arten darstellen. Es
entsteht ein abwechslungsreicheres Gebiet, das mit Gehélzflachen und -pflanzungen durchzogen ist. So kann fir


https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+nigricollis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Saxicola+rubetra
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Spinus+spinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sterna+hirundo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Streptopelia+turtur
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Strix+aluco
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Sturnus+vulgaris
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Tachybaptus+ruficollis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Tringa+glareola
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Tringa+ochropus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vanellus+vanellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vanellus+vanellus
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die Tiere langfristig ein positiver Effekt erwartet werden. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach
derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Dohlen briiten in Baumhohlen. Das Planungsgebiet weil3t keine hdhlenfahigen Baume auf. Hohlenbdume oder
héhlenfahige Baume bleiben unverandert erhalten. Ein Durchflug der Arten kann nicht ausgeschlossen werden.
Der Erhaltungszustand der Art bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Kuckuck und Turteltaube z&hlen laut Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr (Garniel & Mierwald, 2010) zu den
Brutvégeln mit mittlerer LArmempfindlichkeit. Diese sind definiert als ,Arten, die unabhangig von der Verkehrs-
menge haufig Abstéande von 300 bis 500 m von Stra3en einhalten®. Der Geltungsbereich grenzt zu zwei Seiten
an StaatsstraRen an, in unmittelbarer Nahe liegen Gewerbeflachen und ein Wohngebiet. Ein Vorkommen der
Arten kann nach derzeitigen Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Quelle: Garniel, A. & U. Mierwald: Arbeitshilfe Vogel und Stral3enverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB
der Bundesanstalt fur Stralenwesen: ,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fir Vermeidung und Kompensation verkehrsbe-
dingter Wirkungen auf die Avifauna®“. — 2010.

Der Feldschwirl benétigt offenes Gelande mit vor allem zwei Strukturelementen: flachig niedrige Vegetation
(etwa einen halben Meter hoch), die ihm Deckung bietet und gleichzeitig genligend Bewegungsraum lasst, sowie
einzeln herausragende Strukturen, die als Warten geeignet sind. Er kommt deshalb in unterschiedlichsten Bio-
toptypen vor, wie z. B. in Roéhricht mit Ufergebisch, in Niedermooren, auf Feuchtwiesen mit Hochstauden,
Halbtrockenrasen mit Hecken, Brachflachen sowie auf vergrasten grof3eren Waldlichtungen (Windwurfflachen).
Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener Lebensrdume aus-
geschlossen werden.

Der Feldsperling ist in Bayern Brutvogel in offenen Kulturlandschaften mit Feldgeholzen, Hecken und Waldern
mit &lteren Baumen, in Streuobstwiesen und alten Obstgarten. Kiinstliche Nisthéhlen werden haufig angenom-
men, auch Hohlrdume von Beton- und Stahlmasten u. . Im Randbereich landlicher Siedlungen, die an die offene
Feldflur grenzen, ersetzt der Feldsperling z. T. den Haussperling und tbernimmt dessen Niststétten an Gebéau-
den, auch in Kleingartensiedlungen ist er zu erwarten. Ein Durchflug der Art kann nicht ausgeschlossen werden.
Allerdings resultieren zukinftig durch das geplante Vorhaben mégliche Bruthabitate. Auch bleiben weiterhin grol3-
flachige landwirtschaftliche Nutzflachen direkt anschlieen erhalten. Der Erhaltungszustand der Art bleibt
daher nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Uber allen mehr oder weniger offenen Landschaften jagen Mehlschwalben in vielen Gebieten zusammen mit
Rauchschwalben. Brutplatze liegen vorwiegend in landlichen Siedlungen, aber auch haufiger als bei Rauch-
schwalben in Randbereichen der Stédte. Neigung zu dichter Koloniebildung. Ein Durchflug der Arten kann nicht
ausgeschlossen werden. Allerdings resultieren zukinftig durch das geplante Vorhaben mdgliche Bruthabitate.
Auch bleiben weiterhin grof3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen direkt anschlieen erhalten. Der Erhaltungs-
zustand der Arten bleibt daher nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Kriechtiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Coronella-austriaca Schlingnatter 2 3
Lacertaagilis Zadneidechse 3 \Y u
Lurche

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Bombina-variegata Gelbbauchunke 2 2 s
Bufotes-viridis Wechselkréte 1 2 S
Hyla-arborea EuropaiseherLaubiroseh 2 3 u
Rana-dalmatina Springfrosch \ g
Friturus-cristatus Nérdlicher Kammmolch 2 3 u
Kafer

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Carabus-variolosus-nodulosus Schwarzer Grubenlautkafer 2 1 S
Schmetterlinge

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK

- o Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling \V \Y u



http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136164
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coronella+austriaca
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/126720
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/126720
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/126720
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/127072
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/127072
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufotes+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Bufotes+viridis
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/127082
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/127082
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rana+dalmatina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Rana+dalmatina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Triturus+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Triturus+cristatus
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carabus+variolosus+nodulosus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carabus+variolosus+nodulosus
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
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Gefapflanzen

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Helosciadium-repens Kriechender Sellerie 2 2 u
Gesamtabschéatzung

Vorkommen geschitzter Pflanzenarten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Insbesondere sind keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von streng geschitzten Arten der Bundesartenschutzverordnung im Geltungs-
bereich bekannt. Mit einem Vorkommen dieser Arten ist daher nicht zu rechnen.

Fur die Gruppe der Saugetiere ist eine Jagd bzw. Durchflug mehrerer Fledermausarten nicht vollig auszuschlie-
Ben. Durch die Planung werden keine Quartiere beeintrachtigt. Durch die Umwandlung von Ackerflachen in ein
gut durchgriintes Sonder- bzw. Gewerbegebiet Grunflachen werden die Habitatbedingungen fir die Tiere lang-
fristig verbessert.

Eine Kartierung bodenbritender Vogelarten, wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel, liegt dem Umwelt-
bericht als Anlage bei. Es wurden keine relevanten Feldvdgel im Planungsgebiet nachgewiesen. Im Siden
aulBerhalb in ausreichendem Abstand wurden zwei Reviere von Feldlerchen nachgewiesen. Ein spezieller, vor-
gezogener Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem
Erkenntnisstand erhalten.

Einige weitere Vogelarten konnten im Umfeld vorkommen. Da aber weder Gehdlze noch Geb&aude oder wertvolle
Nahrungshabitate von der Planung betroffen sind, bleibt der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach der-
zeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Dagegen kdnnen europdische Vogelarten i. S. des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vorkommen. Fiir die vermutlich
vorkommenden, haufigen Vogelarten sind die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Ins-
besondere ist es wahrend der Baumalinahme verboten, diesen Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren. Sofern wahrend der BaumalRnahme trotzdem eine Befreiung von den
Verbotstatbestanden erforderlich sein sollte, bleibt der Erhaltungszustand der jeweiligen Population der betroffe-
nen Vogelarten nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Es sind Beeintrachtigungen von geringer
Erheblichkeit zu erwarten. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Prifung wird fur nicht erforderlich
gehalten.

Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017, Séugetiere 2017, Tagfalter 2016,
Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere
2015-1998)

Kategorie Beschreibung

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion

Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA) Deutschlands bzw. Bayerns (Stand
2019)

Erhaltungszustand Beschreibung

S unglinstig/schlecht

u unginstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vdgel)

Lebensraum Beschreibung
B Brutvorkommen
R Rastvorkommen

© Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2025

3.2 Schutzgut Boden

Die Geologische Karte von Bayern (M 1 :500.000, Geologisches Landesamt, Miinchen 1996) stellt fir den
Geltungsbereich Lo, L6Blehm, Decklehm, z. T. FlieRerde® dar.

Laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000 (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)
herrscht im Geltungsbereich ,Fast ausschlie3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)“ vor.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Helosciadium+repens
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Helosciadium+repens
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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Die Bodenschatzungs-Ubersichtskarte (1965, tiber www.geoportal.bayern.de, M 1 : 100.000) stellt fiir die Fla-
chen Ackerland, Lehm, Zustandsstufe 4, mit einer Ackerzahl von 69 dar. Der Geltungsbereich liegt damit auf
Flachen, deren Ertragskraft Gber dem Landkreis-Durchschnitt liegen (Landkreis-Durchschnitt Dingolfing-
Landau: Ackerzahl 58). Weitere Ausflihrungen hierzu sind dem Kapitel 4.4 der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan-Deckblatt Nr. 9 zu entnehmen.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) bewertet in Karte 1.1 Schutzgut Boden
das Ruckhaltevermdgen fir sorbierbare Stoffe fur das Planungsgebiet im Norden mit iberwiegend sehr hoch. Die
potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser wird tberwiegend gering dargestellt. Die Konfliktkarte 3.1 Boden
— Luft/Klima schatzt mdgliche Beeintrachtigungen bzw. Verlust der Bodenfunktionen durch Stoffeintrage tiberwie-
gend gering ein. Es liegt eine hohe geplante Versiegelung vor. Die Profil- und Strukturverdnderungen werden
Uberwiegend hoch eingestuft. Die Zielkarte 4.1 Boden — Luft/Klima weist dem Planungsgebiet eine besondere
Bedeutung fir den Erhalt leistungsfahiger Béden zu.

Fur die Baugrundvoruntersuchung, Erschlielung Gewerbegebiet FI.Nr. 3504, Frontenhausen, vom 02.12.2025
der Firma IMH Ingenieureurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH, Deggendorfer Stral’e 40, 94491
Hengersberg, wurden insgesamt sechs Baggerschurfen im Jahr 2025 bis gut 4 m Tiefe erstellt. Der untersuchte
Bereich entspricht dem Planungsgebiet der Bauleitplanung. Kapitel 3.2 beschreibt zwei verschiedene Schichten:
Bodenschicht 1 — bindige Deckschichten

Mit allen Aufschliissen wurden unterhalb der Mutterbodenauflage die Bdden der bindigen Deckschicht in Form
von ,Tonen mit unterschiedlich hohem Sand- und Schluffanteil* bis zur maximalen Endteufe von 4,0 m u. GOK
aufgeschlossen. [...]

.Bodenschicht 4 — bindige Kiese

Unterhalb der Bodenschicht 1 wurde mit ,den Aufschliissen SCH 1, SCH 2 sowie SCH 6 bilden sandige Kiese
mit im Allgemeinen erhohten Feinkornanteil“ erkundet. [...] ,Diese Bodenschicht ist grundwasserfiihrend. [...]"

Die Altlastenuntersuchung ordnet das Material nach LVGBT in Kapitel 8.3 bzw. 8.4 als Z0-Material ein.
Eine noch detaillierte Untersuchung der Béden im Gebiet ist bereits beauftragt.

3.3 Schutzgut Wasser

Die Vils, ein FlieRgewasser |. Ordnung, flieBt ca. 300 m nordlich. An der Vils besteht ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Es beginnt etwa 85 m vom Planungsgebiet entfernt. Die Hochwassergefahrenflachen
HQ100 und HQextrem beginnen ebenfalls etwa 85 m entfernt. Trinkwasserschutzgebiete werden von der Planung
nicht berthrt.

Das Planungsgebiet befindet sich laut Bayernatlas (Karte Wassersensible Bereiche) vollstandig in einem was-
sersensiblen Bereich.

—

Der Abwasserzweckverband Mittlere Vils hat in einem Vorgesprach mit
dem Markt Frontenhausen am 28.04.2026 vorgeschlagen zu prifen, ob
das bestehende Becken, das ehemals von der Firma ISARKIES als Pro-
jektentwickler fir das Gewerbegebiet ,Am Kreisverkehr im Nordwesten
des Kreisverkehrs errichtet wurde ggf. fur das aktuelle Projekt optimiert
werden kann. Der Unterhalt des Beckens liegt nun in den Handen des
¢ Abwasserzweckverbandes Mittlere Vils.

% et % | Im Jahr 2028 ist hier ohnehin eine Uberpriifung notig, da die wasser-

RS T E S rechtliche Erlaubnis verlangert werden muss.

naturnahes Regenrickhaltebecken nordwestlich
des Kreisverkehrs im Jahr der Herstellung 2008

Das sehr naturnahe Becken ist dann 20 Jahre alt. Hierbei gilt es zu berlcksichtigen, dass der Bereich des Be-
ckens samt Gehdlzsukzession zugleich auch eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache nach § la BauGB
darstellt.

In der Baugrundvoruntersuchung, ErschlieBung Gewerbegebiet FILNr. 3504, Frontenhausen, vom
02.12.2025der Firma IMH Ingenieureurgesellschaft fir Bauwesen und Geotechnik mbH, Deggendorfer Stral3e
40, 94491 Hengersberg, werden folgende Aussagen getroffen:

»Die Durchléssigkeit der Bodenschicht 1 liegt auBerhalb des nach DWA-A 138 relevanten Versickerungsbereichs.
Eine Versickerung in diesem Schichtpaket wird daher vorliegend nicht ausfuhrbar sein.

Die Durchlassigkeit der Bodenschicht 2 befindet sich innerhalb des relevanten Versickerungsbereichs nach DWA-
A 138. Bei einer geplanten Versickerung sind die Versickerungsanlagen daher in dieses Schichtpaket zu fuhren.
Hierflr kdnnen bei konkreten Planvorgaben entsprechende Labor- bzw. Feldversuche zur Ermittlung der bemes-
sungsrelevanten Infiltrationsrate durchgefiihrt werden.”


http://www.geoportal.bayern.de/
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Kapitel 3.3 des Gutachtens enthélt u.a. folgende Aussagen zu den Wasserverhaltnissen: Bei den Schiirfen 1 und
2 wurde das Grundwasser 3,80 bzw. 4,00 Meter unter der Gelandeoberkante erkundet. Zudem wird ein ,mitt-
lerer quartdrer Grundwasserstand von in etwa 404,50 m u. NHN abgeleitet”,

»In der Ndhe des Baufelds befinden sich die Grundwassermessstellen mit den Bezeichnungen Flussraumma-
nagement Vils, MQS 03-L (MLO3) und Flussraummanagement Vils, MQS 04-L (MLO4) des staatliches
Sondernetzes des Wasserwirtschaftsamtes Landshut (vgl. Anlage 6).

Fur die Messstelle MQS 03-L (ML0O3) werden im Beobachtungszeitraum 20.10.2005 bis 13.08.2025 folgende
relevanten Pegeldaten (Hauptwerte, Tagesmittelwerte) angegeben: Hochster Wasserstand (HHW): 407,13 m (.
NN, Mittlerer Wasserstand (MW): 405,75 m U. NN, Niedrigster Wasserstand (NNW): 405,38 m u. NN, Mittlerer
Hochster Grundwasserstand (MHGW): 406,66 m U. NN.

Fiur die Messstelle MQS 04-L (MLO4) werden im Beobachtungszeitraum 20.10.2004 bis 13.08.2025 folgende
relevanten Pegeldaten (Hauptwerte, Tagesmittelwerte) angegeben: Hochster Wasserstand (HHW): 405,07 m .
NN, Mittlerer Wasserstand (MW): 403,57 m {. NN, Niedrigster Wasserstand (NNW): 402,94 m 0. NN, Mittlerer
Héchster Grundwasserstand (MHGW): 404,37 m . NN*

Im Kapitel 7.8 werden Mdglichkeiten der Versickerung bewertet. ,[...] Die Durchléssigkeit der Bodenschicht 1
liegt auRerhalb des nach DWA-A 138 relevanten Versickerungsbereichs. Eine Versickerung in diesem Schicht-
paket wird daher vorliegend nicht ausfiihrbar sein.

Die Durchlassigkeit der Bodenschicht 2 befindet sich innerhalb des relevanten Versickerungsbereichs nach DWA-
A 138. Bei einer geplanten Versickerung sind die Versickerungsanlagen daher in dieses Schichtpaket zu fuhren.

[

Gemal den Hohenlinien im Geoportal Bayern fallt das bestehende Gelande von Stiden nach Norden hin Richtung
Vilstal leicht ab. Das Gelande fallt von etwa 412,5 miNN im Suden auf unter 410 miNN am Nordrand. Gemaf
Schummerungsbild im Geoportal Bayern liegt das Gelande hier in etwa bei 408 mUNN.

Zur St 2083 im Norden hin bdscht es wieder an und steigt geringflgig. Beide StaatsstraRen liegen héher als die
Gelandeoberflache im Geltungsbereich. Das Grundwasser befindet sich gemaR Baugrunderkundung / Bau-
grundgutachten 3,80 m bis 4,00 m unter der Gelandeoberkante.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) bewertet in der Schutzgutkarte 1.2 Was-
ser das Ruckhaltevermdgen des Bodens fir nicht sorbierbare Stoffe Uberwiegend hoch, die relative
Grundwasserneubildung im Geltungsbereich Gberwiegend mittel. Das Planungsgebiet liegt aul3erdem in der Néhe
eines Auenfunktionsraums. Die Konfliktkarte 3.2 Wasser zeigt Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage (wie Nitrat)
als uberwiegend gering bewertet. Dargestellt wird eine moégliche Beeintrachtigung des Grundwassers druch Re-
duzierung der Grundwasserneubildung durch geplante Flachenversiegelung. Oberflachengewéasser kénnen
durch Erosion in Einzugsgebieten mit hohen Anteilen erosionsgefahrdeter Flachen beeintrachtigt werden. Die
Zielkarte 4.2 Wasser beschreibt das Planungsgebiet als Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir den Schutz des
Grundwassers vor Eintréagen sorbierbarer und nicht sorbierbarer Stoffe. Das Gebiet ist von besonderer Bedeutung
fur den Schutz von Oberflachengewassern.

3.4  Schutzgut Klima und Luft

Aus der standortkundlichen Landschaftsgliederung von Bayern (M 1 : 1.000.000, Geologisches Landesamt,
Munchen 1991) geht hervor, dass die Jahresmitteltemperaturen fir Frontenhausen bei 7,5 — 8 °C und die Jah-
resniederschlagssummen bei 700 bis 800 mm Niederschlag liegen.

Das Vilstal beginnt ca. 100 m nérdlich vom Geltungsbereich. Das Vilstal ist als Kaltluftsammel- und Abflussgebiet
Richtung Osten von uberdrtlicher Bedeutung. Eine gewisse Inversionsgeféhrdung ist durch die Lage nahe dem
Vilstal gegeben. Dies begiinstigt die Nebelbildung. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) bewertet in Schutzgutkarte 1.3 Klima
und Luft die Warmeausgleichsfunktion als hoch. Die Vils stellt einen Frischlufttransportweg dar. Aufgrund der
hohen Inversionsgefahrdung kann hier eine mégliche Beeintréachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig hthere
Schadstoffbelastungen auftreten. Die Konfliktkarte Boden — Klima/Luft 3.1 weist auf keine besonderen Konflikte
im Gebiet hin, ebenso die Zielkarte 4.1 Boden — Luft/ Klima.

Es bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch die Lage unmittelbar an der Staatsstral3e St 2111 und die umlie-
genden Gewerbebetriebe (Ziegelwerk, Einzelhandel, Tankstelle). Durch die Staatsstrale St 2111 ist fur das
Planungsgebiet eine mdgliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig hdhere Schadstoffbelas-
tung in stark inversionsgefahrdeten Lagen gegeben.

Aussagen zum globalen Klima — Versuch einer Quantifizierung

Bei den Aussagen zum globalen Klima und Auswirkungen auf den COz-Fuf3abdruck gilt es zu berlicksichtigen,
dass jegliche Errichtung von Gebauden einen CO2-Fufabdruck hinterlasst. Da auf Ebene der Bauleitplanung


file:///D:/textband/kap4/tab43/tab43.htm%23leg_sied_versieg
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keine Aussagen zur Bauart der Hallen und Gebaude (Baustoffe, Grindung u. v. m.) feststehen, kénnen hier keine
seridsen Aussagen zum CO2-Aquivalent getatigt werden (bei konventionellen Neubauten im Lebenszyklus von
50 Jahren bei etwa 500-800 kg COz2e/m?, Quelle: DGNB 10.11.2021 unter: https://www.dgnb.de/de/dgnb-richtig-
nutzen/newsroom/presse/artikel/dgnb-veroeffentlicht-studie-zu-co2-emissionen-von-bauwerken).

Ein weiterer Parameter ist hier das Verkehrsaufkommen. Ausgangspunkt ist der Ansatz von 118 g Treibhausgase
pro Tonnenkilometer, die ein LKW im Giuterverkehr ausstdf3t (Quelle: online-Abfrage am 18.11.2024 unter
https://business.edf.org/insights/green-freight-math-how-to-calculate-emissions-for-a-truck-move/).

kleinklimatische Auswirkungen

Hier zeigt das geplante Sonder- und Gewerbegebiet durch den grof¥flachigen Erhalt der Retentionsflachen im
Vilstal im Norden nahezu keine Auswirkungen.

Die tatséchliche lokale Kaltluftentstehung hangt jedoch stark von der Oberflachenbeschaffenheit ab. Im Geltungs-
bereich stellt sich diese gegenwartig v.a. als mehr oder minder unbewachsene landwirtschaftliche Nutzflache
(Acker) dar. Allerdings entstehen durch Sondergebiets- und Gewerbebebauung mit gro3flachig versiegelten Fla-
chen i. d. R. Warmeinseln. Somit sind mafige kleinklimatischen Veranderungen im Kaltluftsammel- und
Kaltluftabflussgebiet zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn, sidlich des Vilstals. Die landwirtschaftlich
genutzte Flache ist umschlossen von Gewerbeflachen mit zum Teil groRen Hallen im Westen und Stidosten (dort
Gl) und Wohnbebauung im Osten sowie einer Mischung von Einzelhandel und Wohnen im Norden. Das Vilstal
dahinter im Norden ist vom Gebiet aus nicht wahrnehmbar.

Die beiden Staatsstral3en sowie der Kreisverkehr als deren Schnittpunkt pragen zudem das Bild vor Ort Diese
stellen zusammen mit den gewerblichen Nutzungen erhebliche Vorbelastungen dar. Nach Suden hin setzen sich
die landwirtschaftlichen Flachen fort.

Das bestehende Gelande des Geltungsbereichs befindet sich gemal vorliegenden Hohenlinien im Geoportal in
einer Hohenlage von unter 410 miNN im Norden und steigt nach Stden auf etwa 412,5 miNN an. Die Staats-
stral3en liegen beide geringflgig erhéht. Das Gelande ist nur von Siiden her von der Weite einsehbar.

Eine untergeordnete Freileitung verlauft am Sudrand. Gehdlze bestehen auf der Flache nicht.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) ordnet das Planungsgebiet in Karte 1.5
einem Landschaftsbildraum mit mittlerer Eigenart und Reliefdynamik zu. Zudem ist es fir eine ruhige, naturbezo-
gene Erholung mit geringen Entwicklungsmdglichkeiten potenziell geeignet. Die Konfliktkarte 3.4 Landschaftsbild
und Landschaftserleben nennt mégliche Beeintrachtigungen der Erlebniswirksamkeit stidlich durch fernwirksame
Industriebauten, Siedlungsrander, groR3flachige Abbaustellen, etc. Die Zielkarte Landschaftsbild und Landschafts-
erleben beschreibt das Planungsgebiet als ein Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur die Erhaltung und
Entwicklung einer ruhigen naturbezogenen Erholung. Die nérdlich gelegene Vils ist von hervorragender Bedeu-
tung fur die Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens.

Im Geltungsbereich liegen keine Baudenkma-
ler. Das Baudenkmal D-2-79-115-58 ,Wohn-
haus, syn. Wohngebaude® liegt im Westen
etwa 290 m entfernt. Im Umkreis von 500 m
liegen keine weiteren Baudenkmaler.

Das groR¥flachige Bodendenkmal Nr. D-2-
7441-008 ,Siedlung allgemein vorgeschichtli-
cher und neolithischer Zeitstellung, u.a. der
Munchshofener und Altheimer Gruppe sowie
der Bronze-, Urnenfelder- und Latenezeit.”, be-
nehmen hergestellt, ragt im Nordwesten ins
Planungsgebiet und setzt sich weiter nach
Westen fort. Das Bodendenkmal bedeckt
knapp 50 % der Flache des Geltungsbereichs.
' Wertvolle Blickbeziehungen bestehen im Ge-
e T ‘ biet nicht. Das Vilstal ist aufgrund der umlie-
Auszug Geoportal Bayern mit Darstellung Bodendenkmal, 0. M. genden Bebauung kaum wahrnehmbar.

\
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Im Nahbereich der Vils sind zahlreiche Denkmaler zu verzeichnen. Dies weist auch auf die Lange Geschichte des
Ortes und der Region hin. Anbei ein Auszug aus der Rubrik Geschichtliches der Homepage der Gemeinde:
,Uber zwei Jahrhunderte bestand zwischen Isar und Inn eine Grafschaft, deren zentraler Ort Frontenhausen war.
[...] Vermutlich entstand bereits im 9. Jahrhundert eine kleine Siedlung am Ubergang einer alten Salz-Handels-
stral3e Uber die Vils. Handler mit Ihren Fuhrwerken zogen durch dichte Urwalder auf dieser StraRe von Salzburg
tiber Altétting in die Rémerstadt Regensburg. [...]*

Als Sachgut ist die angrenzende Staatstrafle St 2111 im Westen sowie die Staatstraf3e St 2083 im Norden zu
betrachten, die sich im Nordwesten in einem Kreisverkehr treffen. Weiterhin verlaufen zwei Gashochdrucklei-
tungen im Nahbereich. Sie queren das Gebiet geringfugig im Norden sowie im Osten. Im Nordosten steht hierzu
ein Pumpenhauschen aufRerhalb. Am Sidrand verlauft eine Freileitung, siehe auch Skizze Bestandssituation.

3.7 Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr

Frontenhausen ist der Hauptort der Gemeinde Frontenhausen und der eindeutige Siedlungsschwerpunkt. Die
Gemeinde ist etwa 30 kmz2 grof3 und zahlt 4.903 Einwohner (Stand 31.10.2024, Quelle https://www.markt-fronten-
hausen.de/Zahlen-und-Daten.n25.html).

Der Ort verfiigt tiber diverse, Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Apotheken, eine Grundschule, Mittel-
schule, Kindertagesstéatten und Seniorenheim. Auch ein umfassendes kulturelles Angebot sowie Sportangebot ist
vorhanden. Die nahe Vils mit Vilstalradweg l&adt zum Entspannen ein. Ein Bahnanschluss besteht nicht.

Der Ort Frontenhausen hat als Niederkaltenkirchen in den Franz-Eberhofer-Filmen lokale Beriihmtheit erlangt.
Verschiedene Drehorte wie der Franz-Eberhofer-Kreisel sind vom Gebiet aus in kiirzester Zeit zu erreichen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes des Marktes Frontenhausen wurde bezlglich
der Geréauschemissionen und -immissionen eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,Versorgungszentrum Jstlich der St2111“ im Markt Frontenhausen, Landkreis Dingolfing-Landau,
ersetzt das Gutachten mit derselben Auftragsnummer vom 24.08.2026, Auftragsnummer: 9614.1/2026-JB, Inge-
nieurblro Kottermair GmbH, M.Sc. Dipl-Ing. (FH) Jonas Bruckner, Gewerbepark 4, 85250 Altominster, vom
16.09.2026 erstellt, die dieser Begriindung als Anlage beiliegt, nachstehend einige Auszige:

,Durch die rdumlichen Verhéltnisse (geringe Abstédnde zwischen bestehender Wohnnutzung und der Nachbar-

schaft und geplanter Gewerbenutzung), der bestehenden gewerblichen Vorbelastung, der deutlichen

Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 beim Ansatz typischer flachenbezogener

Schallleistungspegel (GE-Gebiete gelten nach DIN 18005-1 erst als uneingeschrankt bei immissionswirksamen,

flachenbezogenen Schallleistungspegeln von tagsiber / nachts jeweils 60 dB(A) / m2) sowie der Unsi8cherheit

Uber die im Gewerbegebiet unterzubringenden Nutzungen wird im vorliegenden Fall empfohlen, nach § 1 Abs. 5

BauNVO ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festzusetzen, in dem Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbe-

triebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig sind. Dieses

Leingeschriankte Gewerbegebiet” entspricht nach dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes [...] seiner

allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebietes.*

Das Gutachten kommt auf Seite 4 oben zu folgendem Ergebnis: ,Zusammenfassend ldsst sich somit die Aussage

treffen, dass auf der Basis der vorliegenden Planungsgrundlagen und Rechenvorgaben aus schalltechnischer

Sicht keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.

- Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bericksichtigen. [...]

- Der Gliederung des Plangebiets liegt folgende stadtebauliche Konzeption zugrunde: Die Gemeinde verfolgt
mit der Emissionskontingentierung das Ziel, die beabsichtigte zukiinftige Nutzung des Gebiets zu erméglichen
und zugleich einen angemessenen Ausgleich zwischen den Belangen der gewerblichen Entwicklung und den
Schutzanspriichen der umliegenden Nutzungen herzustellen. Vor diesem Hintergrund wurden fur die einzel-
nen Teilflachen jeweils entsprechende Emissionskontingente festgesetzt.

- Fur reine Buronutzungen kdénnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt werden,
da in der Nachtzeit bei Biros und Schulungsrdaumen gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeri-
ums far Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 kein im Vergleich zur Tagzeit erhdhter
Schutzanspruch besteht. . [...]

- Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind
so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemaf § 12 BauVorlV mus-
sen die ggf. erforderlichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall-
und Erschiitterungsschutz nachweisen. [...J“

Die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan unter Punkt 0.1.8
enthalten, die Hinweise unter 0.3.7. Die zulassigen Emissionskontingente sind der Nutzugsschablone, siehe Plan-
zeichen 15.1, des jeweiligen Quartiers zu entnehmen. Die Immissionsorte sind mit Planlichem Hinweis 16.17
dargestellt. Punkt 101 liegt hierbei auRerhalb des dargestellten Bereiches
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4, Prognose uber Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

4.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Tabelle 2 Basis-Szenario zur Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter — Ubersicht —

Schutzgiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit

- Untergrundverhéltnisse

- Auenmorphologie

- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler

- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit)

Auswirkung: grof3flachige Versiegelungen
unversiegelter Boden, Tonen mit unterschiedlich hohem
Sand- und Schluffanteil tber sandigen Kiesen

It. Untersuchung Z0-Material

nicht gegeben

Bodendenkmal innerhalb Geltungsbereich (ca. 50 %)
Verlust von uberdurchschnittlich ertragreichen Ackerfla-
chen (Ackerzahl 69, vgl. Landkreisdurchschnitt 58)

2. Flache
- Flacheninanspruchnahme

- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung

ca. 5 ha geplante zusatzliche Versiegelung (Gewerbe und
ErschlieBung), geringe ErschlieBungsflachen
Nutzen vorhandener ErschlieRung (StaatstraBen am Nord-
und Westrand, GemeindestraRe am Siudrand,
Konzept fiir durchgangiges Netz fir Radfahrer/Ful3ganger

3. Oberirdische Gewaésser
- Strukturgute, Morphologie und Dynamik
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen
- biologische u. chemisch-physikalische Gewéassergute

Vils nordlich des Gebiets, nérdlich der St 2083
nicht gegeben
nicht gegeben
nicht gegeben

4, Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko)

Grundwasser-Flurabstand 3,8 m bis 4,0 m im Gebiet
kein Eindringen der Gebaude in den Grundwasserspiegel
Nachrangig

5. Luft
- Regionale Luftqualitat

Luftbelastung durch Verkehrsemissionen und Gewerbe,
verandertes Mikroklima durch bebaute Flachen / Uberhit-
zung

6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss

- mogliche Auswirkungen auf das Klima

- Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Verlust einer Freiflache zwischen Siedlungseinheiten, Lage
randlich am Sidrand des Talraum der grof3en Vils
geringere versickerungsféahige Flache, Veranderung des
Mikroklimas durch weitere Aufheizung (Warmeinsel), je-
doch mit 87 Grobdumen umfangreiche Pflanzungen
nachrangig, ggf. Zunahme der Wetterextreme (Starkregen-
ereignisse, Hagel), verstarkter Oberflachenwasserabfluss
Fassadenbegriinung ab 500 m?2 zwingend, Dachbegriinung
auf 30 % der Dachflachen, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, z.B. Photovoltaik, Kollektoren, Erdwarmesonden,
erwinscht

7. Landschaft und Schutzgebiete einschliel3lich
Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsent-
wicklung
- amtliche Programme und Pléane (Regionalplan,
LEK, ABSP, IUG z. B. Hochwasser-Risikogebiete)
- Schutz- / Vorranggebiete nach BNatSchG, FFH, SPA

bebautes Gewerbegebiet und Industriegebiet in der Umge-
bung, allerdings auch Wohnbebauung im Osten
Ackerflachen, wenig einsehbar aus der Fern, strukturarme,
weitlaufige Flache, Gefélle zur Vils im Norden
wassersensibler Bereich, nordlich im Vilstal: Regionaler
Griinzug (100 m), Uberschwemmungsgebiet (85 m)

nicht vorhanden, nérdlich im Vilstal: FFH-Gebiet (90 m),
Naturschutzgebiet (700 m), Wiesenbritergebiet (1,5 km)

8. Wildpflanzen und ihre Lebensraume
- Aquatische Flora und Vegetation
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation

- Biotopverbund und biologische Wanderachsen

nicht gegeben

fast ausschlief3lich Ackerflache, artenarme Saume, amtlich
kartiertes Biotop und FFH-Gebiet im Norden an der Vils
Vils nordlich der Staatsstral3e als Uiberregional bedeutsame
Wanderachse / Verbindung zu FFH- und Naturschutzgebiet

9. Wildtiere und ihre Lebensraume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna)
- Terrestrische und amphibische Fauna
- Biotopverbund und biologische Durchgangigkeit
der Gewasser

ErhebungzuBodenbriternzeigt keine Nachweise im Gebiet
nicht gegeben

Allerweltsarten zu erwarten, Bodenbriter nur au3erhalb
wertvolle Lebensraume im Bereich der Vils
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Ausgangssituation und Vorbelastungen,

Schutzguter nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr St 2111 und, St 2083 als erhebliche Larmquellen, Ge-

werbe- und Sondergebiet im Westen und Siidosten,
Schallgutachten vorliegend

- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen keine Verschlechterung zu erwarten, ggf. unwesentliche
Erh6hung Abluft der Gewerbebetriebe

- vorhabensbedingte Geriliche keine Verschlechterung zu erwarten, ggf. unwesentliche
Erh6hung durch Emissionen der Gewerbebetriebe

- vorhabensbedingter Larm einzuhaltende Emissionskontingente aus Schallgutachten,
Erhéhung durch Liefer-, Personal- und Schwerlastverkehr

- Larm wahrend der Bauphase gegeben

- StraRenverkehrslarm Erh6éhung durch Liefer-, Personal-, Schwerlast- und Kun-

denverkehr sowie Bewohner, fiihrt aber nicht durch
Siedlungsbereiche

- Staubentwicklung wéhrend der Bauphase durch Bodenarbeiten (Gelandeauffillung / -abtragungen)

- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) nahe Staatsstralen vorhanden, wenn nur geringfligige Er-
héhung

- Erschitterungen unwesentlich, wahrend Bauphase ggf. gegeben

- Trinkwasser nicht gegeben

- Erholung und Freizeit gegeben, jedoch stark vorbelastet (Gewerbegebiet, Staats-
stralen)

- Verursachung von Bel&stigungen (z. B. durch Strah- | nachrangig, ggf. durch AulZenbeleuchtung
lung, Wéarme oder Licht)
11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe Bodendenkmal betroffen
- Sachguter im 6ffentlichen Interesse StaatsstrafRe St 2083 im Norden und St 2111 im Westen,
Gashochdruckleitungen kleinflachig im Gebiet

12. Abfalle / Abwésser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwéassern ggf. fallen Produktionsreste an, Anschluss an bestehendes

Kanalnetz

- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen ggof. fachgerechte Zwischenlagerung im Gewerbegebiet,

fachgerechte Entsorgung und Abfuhr

13. Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen | Unfélle mit Gashochdruckleitung (z.B. Bauphase) oder
Storfalle, Verkehr wird tber Parkplatzflachen von SO 1 und
SO 2 gefihrt (Konflikt mit FuBgangern)
- Risiken fiir die menschliche Gesundheit Zufahrten ins Sondergebiet Uber viel befahrene Staatsstra-
Ren, Risiko von Arbeitsunfallen (gering), Zufahrt mit dem
Rad von Norden quert Staatsstral3e, Schallbelastung auf
bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld (Larmkontin-

gente)
- Risiken fiir das kulturelle Erbe Eingriff ins Bodendenkmal im Gebiet (v.a. SO 1 + SO 2)
- Risiken fur die Umwelt Betriebsunfille, Eintrage ins Grundwasser (z.B. Olunfall)
14. eingesetzte Techniken und Stoffe handelsubliche Bautechniken, Warmeddmmung u.v.m.,

eigener Fuhrpark (LKW, Stapler), Fertigung, Fahrverkehr
mit LKW und fiir Gewerbe Ublicher Transport- und / oder
Verladegerate (z. B. Stapler), Anlieferung Einzelhandel, PV-
Anlagen auf Dachern und Dachbegriinung anteilig zwingend

Hierbei ist bei den Schutzgitern Punkt 2, 6, 10, 11, 12, 13 und 14 Uber das Bestands-Szenario hinaus auch bereits eine
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt, vgl. ausfihrliche Beschreibungen der Belastungswirkungen basierend
auf Ausgangszustand und Vorbelastungen siehe Tabelle 3 (Kapitel 4.1.2), Tabelle 4 (Kapitel 4.1.3) und Tabelle 6 (Kapitel 4.3).

4.1.2 Wirkraume

Die Wirkraume beziehen sich hier bei Boden, Vegetation sowie den Schutzgiitern Abfélle und Abwasser, ein-
gesetzte Techniken und Stoffe auf den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplans.

Das Schutzgut Wasser schlief3t zusatzlich die Vils in der naheren Umgebung mit ein.

Bei den Schutzgitern Landschaft, Klima und Luft, Flache bzw. Nachhaltigkeit, Kultur- und Sachgdtern, die
Sicherheitsbetrachtung sowie den Aussagen zur Tierwelt wurde etwa der Ausschnitt der Skizze Bestandssi-
tuation betrachtet.

Das Schutzgut Mensch wurden darlber hinaus fir den Hauptort Fronbtenhausen sowie das angrenzende Sied-
lungsgebiet von Marklkofen, hier insbesondere die Wohnbauflachen, beurteilt.
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Tabelle 3 umweltrelevante Be- und Entlastungswirkungen — Ebene Bebauungsplan —

Schutzguter u.

Wirkfaktoren umweltrelevante Belastungswirkungen umweltrelevante Entlastungswirkungen
Arten und Le- Wegfall von Ackerflachen, Stérungen durch bau- / | Pflanzung von 87 Gro3baumen, 6ffentliche Grin-
bensraume betriebsbedingte Larm-/ Schadstoffbelastungen, | flache (i.d.R. 6 m breit) am Nord- und Westrand,

flachige Geholz-bestande vor allem am Ostrand
Glasfenster und Glasfassaden sind vogelfreundlich
zu gestalten, insektenfreundliche Beleuchtung,
keine Rodungen erforderlich

Boden Versiegelung, Abgrabung bzw. Aufschittung, kiinftig Uber 20 % der Flachen (6ffentlich und pri-
(Verlust von Bodenfunktionen / ertragreichen vat) mit dauerhaftem Bewuchs

Boden), Verdichtung, Schadstoffeintrag, Boden-
denkmal betroffen

Flache, grof3flachige Versiegelung auf Ackerland, hoher | Randbereich des Geltungsbereiches verbleiben
Nachhaltigkeit | Versiegelungsgrad zuléssig, hoher Flachenanteil | unversiegelt, direkter Anschluss an zwei Staatsstra-
fur ausschlieRlich oberirdische Stellplatze Ben, z.T. separates Netz fur Radfahrer und Ful3-

ganger, 30 % Dachbegrinung verpflichtend, Bebau-
ung am Rand des Hauptortes

Wasser grof¥flachige Versiegelung (Verlust von Funktio- | kein Eindringen der Geb&aude in Grundwasserkor-
nen des Wasserhaushalts, Schadstoffeintrage) per, kaum Aufschittungen oder Abgrabungen nétig

Klima und Luft, | Erh6hung der Luftbelastung durch Emissionen, deutliche Erhdhung des Gehdlzanteils, verminderte

Folgen des Kli- | gro3flachige Versiegelung somit Schaffen einer Bodenerosion, groRe zusammenhangende Griin-

mawandels Warmeinsel, Gewerbeflachen im wassersensib- flache im Osten, Dachbegriunung auf 530 % der
len Bereich Dachflachen zwingend

Landschafts- Anlage eines groR3flachigen Sonder- und Gewer- | leistungsfahige Randeingriinung am Sud-, Nord-

bild / Erholung | begebiets, Baukdrper mit bis zu 12,0 m Wand- und vor allem Ostrand, Herstellen zusatzlicher line-
und Firsthéhe (zum Talraum hin h6henmé&Rig arer Vernetzungsstrukturen Verbot von auffalliger
herab gestuft bis auf 6 m Wandhdhe), gromaR- | und blinkender Werbung, flachenméaRige Begren-
stébliche Bebauung v.a. im Siden moglich, zung der Werbeflache, Staffelung der Gebaude-

héhen nach Siden hin zum GlI, im GEel zuriick-
gesetzter Zaun, Begriinung von Fassadenflachen
groéRer als 500 m?

grofRflachige Versiegelung auf wohnungsnahen
Freiflachen (Schaffen einer Warmeinsel)

Kulturelles Er- vorhandenes Bodendenkmal in nérdlicher Halfte | keine Gebaude im Schutzbereich der Gashoch-
be, Sachguter betroffen, Bautétigkeit im Schutzbereich der druckleitung

Gashochdruckleitung, St 2111 und St 2083 wird
mehr belastet

Mensch, Wohn- | baubedingte Larm- und Staubbelastung wahrend | Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze am Hauptort, se-

umfeld, Larm, Bauphase, Erh6hung des Verkehrsaufkommens | parate Wegeverbindungen fir Ful3ganger und
Verkehr (Schwerlastverkehr), erhdhte Larmbelastung auf | Radfahrer, Festsetzung von Larmemissionskontin-
umliegende Wohngebiete zu erwarten genten, Nutzen vorhandener ErschlieBungsachsen,

Abriicken von der Wohnbebauung im Osten

Abfalle und vermehrte Abfallmengen und Abwasserableitung | geregelte Entsorgung betrieblicher Abfalle, An-
Abwésser schluss an das Kanalnetz

Sicherheits- bei Betriebsunfall mit Fahrzeugen Auslaufen von | separates Rad- und Fuldwegenetz, Bereiche ohne
betrachtung Motorélen mdoglich, Verletzungsgefahr bau- und Ein- und Ausfahrten definiert, keine Verbindung

betriebsbedingt, Bautatigkeit oberhalb Gashoch- | zwischen GEe und SO fiir motorisierten Verkehr,
druckleitung, Verkehr wird Uber Parkplatzflachen | zwei Zufahrten zu den Staatsstraf3en (auch fir Not-
von SO 1 und SO 2 gefiihrt (Konflikt mit FuRgéan- | fall)

gern)
eingesetzte diverse Baumaschinen fuir Bauarbeiten, in gewerb- | handelstibliche Bautechniken, Warmedammung
Techniken lichen Betrieben verwendete technische Anlagen, | nach EnEv, bei Neubauten, Pflicht zum anteiligen
und Stoffe fir Gewerbe Ubliche Schwerlastfahrzeuge, ggf. | Bau von Grindachern

Lagerung von Produktionsresten




Flachennutzungsplan Deckblatt Nr.9 und Bebauungs- und Griinordnungsplan Versorgungszentrum éstlich der St 2111
Umweltbericht nach 8 2a BauGB zum Vorentwurf i. d. F. vom 28.09.2026 Markt Frontenhausen Seite 20 von 35

4.1.3 Differenzierung nach Wirkfaktoren - bau-, anlage-, betriebsbedingt

Tabelle 4  bau-, anlagen- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen — Ebene Bebauungsplan —
Schutzgut Bestand bzw. Vorbelastungen Umweltauswirkun- | Umweltauswirkungen
bzw. Ausgangs- gen in der anlage- bzw. betriebs-
Wirkfaktor situation Bauphase bedingt

Arten und Le-

fast ausschlieRRlich

ausgeraumte landwirt-

Verlust von Ackerfla-

Uberbauung von Ackerfla-

bensraume Ackerflache, arten- schaftliche Nutzflachen, | chen durch Uberbau- | chen, dichte Bebauung
arme Saume, Aller- StaatsstraRe St 2083 im | ung, (GRZz 0,8), Pflanzung von
weltsarten zu erwar- | Norden als Zasur zum . . 87 GroRbaumen, o&ffentli-
ten, Bodenbriter nur | Vilstal Stérung durch Larm | ope Griinflache (i.d.R. 6 m
auRRerhalb, wertvolle und Staubentwicklung | preity am Nord- und West-
Bestande und Le- rand, flachige Geholz-
bensrdume im Norden bestande vor allem am
an der Vils Ostrand

Boden unversiegelter Boden, | Ackernutzung, im Be- in Teilflachen Versie- | dichte Bebauung (GRZ
Tonen mit unter- reich der St 2350 Salz gelung, 0,8), Verlust der Boden-
schiedlich hohem und Abrieb Verdichtung und St6- | funktionen / Ackerstandort
Sand- und Schluffan- rung der Bodenfunk- | ertragreicher Ackerstandort
teil Uber sandigen tionen,
Kiesen, Z0-Material, Verlust ertragreicher
Uberdurchschnittliche Ackerstandorte
landwirtschaftliche Er-
tragsfahigkeit
(Ackerzahl 69)

Flache, unversiegelte land- durch Gashochdrucklei- | Verdichtung und Ver- | dauerhafte Versiegelung

Nachhaltigkeit

wirtschaftliche Nutz-
flache, offener Boden

tung Fléache in diesem
Bereich nur einge-
schrankt fur Bebauung
verwendbar,
angrenzende Gewerbe
und Indsustrieflachen im
Westen und Sudosten

siegelung, kein
Gehdélzverlust

bei GRZ von 0,8 (v. a. Ge-
béaude, ErschlieRung),
hoher Platzbedarf fir ober-
irdische Stellplatze

Wasser

Vils ca. 300 m nord-
lich auRerhalb (hier
festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet)
, wassersensibler Be-
reich, hoher Grund-
wasserflurabstand mit
3,8 m bis 4,0 m, Ge-
landeoberflache nach
Suden fallend

ggaf. Belastung durch in-
tensive landwirtschaftli-
che Nutzung (Dingung,
Pestizide)

Versiegelung, erh6h-
ter Abfluss,

kein Eindringen der
Gebaude in Grund-
wasserkorper

flachige Versiegelung,
erhéhtes Eintragsrisiko,
gof. Grundwassergefahr-
dung durch Gefahrgut

Klima und Luft,

Lage randlich im Tal-

Emissionen v. a. der bei-

Staubeintrage in

Aufheizung durch Gebéaude

Folgen des Kli- raum den Staatsstral3en, Nachbarflachen auf- | und grof3flachige Erschlie-
mawandels fehlende Bodenbede- grund Bodenarbeiten, | Bungsflachen (Warme-
auf Flachennutzungs- | ckung Erh6éhung der Luftbe- |insel), Emissionen der Be-
planebene lastung durch Emi- triebe, anteilig verpflich-
landwirtschaftliche ssionen, Verlust einer | tende Dachbegriinung,
Nutzflache Freiflache zwischen
Siedlungseinheiten auf Flachennutzungsplane-
bene: Grinflache der Ge-
meinde Marklkofen (zieht
sich nach Osten hin und
grenzt das Industriegebiet
Gl im Siidosten vom WA
ab) wird hier nun begrenzt
Landschaft strukturarme Agrar- bestehendes Gewerbe | Baustellenbetrieb / Ortsrandeingriinung v. a.

landschaft, Industrie-
gebiet im Stdosten

als technische GroR3-
struktur, Gewerbe im
Westen, Wohnen im

und Verkehrslarm

Larm

am Nord-, Siid- und Ost-
rand, wenig Fern-Einseh-
barkeit, Gebaude bis zu
12 m Hohe im Siuden
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Schutzgut
bzw.
Wirkfaktor

Bestand bzw.
Ausgangs-
situation

Vorbelastungen

Umweltauswirkun-
gen in der
Bauphase

Umweltauswirkungen
anlage- bzw. betriebs-
bedingt

Norden und Osten,
Fernsicht v.a. nach
Sliden gegeben,
Nordgefalle

(GEe), groRe Baukorper
mdglich

Kulturelles Erbe
und Sachguter

Bodendenkmal betrof-
fen,
Gashochdruckleitun-
gen kleinflachig im
Gebiet, untergeord-
nete Freileitung im
Siden, StaatsstralRe
St 2083 im Norden
und St 2111 im Wes-
ten

Bodendenkmal wurde
durch Bauleitplanung
westlich der St 2111 be-
reits beeintrachtigt

Erschiitterungen, Bo-
dendenkmal im Ge-
biet, zwei neue An-
schliisse an Staats-
straRen entstehen,
Gashochdruckleitung
muss mit Schutzab-
standen beachtet
werden

Bodendenkmal durch ge-
plante Bebauung betroffen

Mensch, Woh- St 2111, St 2083 als | Larmbelastung durch Erschitterungen, Larm v. a. durch Liefer-,
numfeld, Larm, erhebliche La&rmquel- | Staatsstral3en, zudem Larm und Staubemis- | Personal- und Schwerlast-
Verkehr len, Gewerbe- und Gewerbegebiet im Wes- | sionen durch verkehr, gute Uberdrtliche
Sondergebiet im Wes- | ten und Sidosten (Gl) Baustellenbetrieb, Anbindung bereits beste-
ten und Sidosten Schadstoffe (Baustel- | hend, wohnumfeldnahe
lenfahrzeuge), Arbeitsplatze, Schallgut-
neue Zufahrten von achten vorliegend
der St 20111 und (Emmissionskontingente
St 2083 sind einzuhalten)
Abfalle und Versickerung des Eintrédge durch angren- | Abfélle bei der Verar- | erh6hte Entstehung von
Abwasser Oberflachenwassers in| zende Staatsstraf3en in | beitung von Materi- Produktionsresten / be-
landwirtschaftliche die umliegenden Fl&- alen zum Bau, ge- triebliche Abfélle, geregelte
Nutzflache (Acker) chen ringe Abfallmengen Entsorgung, Trennsystem
bei Bauarbeiten, kein
Verbleib auf Flache
Sicherheits- Lage an zwei Staats- | Verkehrsunfalle auf der | Gefahren in der Bau- | Gefahr von Unféllen durch
betrachtung straRen, Gashoch- St 2111 und St 2083 phase durch viele Fahrzeugbewegun-

(schwere Unfalle
u. Katastrophen)

druckleitungen klein-
flachig im Gebiet
bestehendes Gewer-
begebiet mit
Einzelhandel angren-
zend im Westen, Gl
im Sudosten

schweres Gerat und
Maschinen, erhéhte
Vorsicht bei Bau nahe
Gashochdruckleitung,

gen bei Lager-, Fahr- und
Abladetatigkeiten sowie
der Produktion, Zufahrten
ins Sondergebiet tber viel
befahrene Staatsstral3en,
Risiko von Arbeitsunféllen
(gering), Zufahrt mit dem
Rad von Norden quert
Staatsstralle, Verkehr wird
Uber Parkplatzflachen von
SO 1 und SO 2 gefiihrt
(Konflikt mit Ful3gangern)

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

landwirtschaftliche
Geréte (z. B. Trakto-
ren),

gof. Gerate zur War-
tung der Gashoch-
druckleitung

diverse Baufahrzeuge
und schweres Gerat
(Baukran)

Einsatz von fir Gewerbe
Ublichen Fahrzeugen, v. a.
LKW, Anlieferung fir Ein-
zelhandel, offene Lagerung
von Produktionsresten

Neben den unter Punkt 3 schutzgutbezogenen analysierten Umweltbelangen gibt es Auswirkungen, z. B. Uber
die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffe, die den Menschen direkt betreffen kénnen. Das Schutzgut Mensch
nach § 1 Abs. 6 Satz 7 c) BauGB bzw. § 2 Abs. 2 UVPG stellt hingegen auf die mittelbare Beeintrachtigung durch
ein Vorhaben ab (Jessel / Tobias, Seite 230), hier v. a. Larm, néheres siehe Ebene Bebauungsplan.

In Tabelle 4 werden aufgrund der Planung eines Sonder- und Gewerbegebietes und der auf Flachennutzungs-
planebene nicht konkret zu definierenden Nutzung (Einzelhandel, Dienstleistung, produzierendes Gewerbe u. v.
m.) die anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammengefasst.
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4.1.4 Wechselwirkungen

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Industrie-, Gewerbe- und Wohnbe-
bauung im Umfeld, die im Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und
Energietrassen (StaatsstraRen St 2083 und St 2111 und die Gasleitung), v. a. durch Larm, mit dem geplanten
Ausbau des Stral3enanschlusses an die beiden StaatsstralRen und der Errichtung des Gewerbegebietes sowie
besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgtter erfasst wur-
den, haben sich nicht ergeben.

Durch die Bebauung der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine nachrangige Wechselwirkung
auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Zudem wird das Vilstal in 80 — 100 m Entfernung im Norden als
Wanderungslinie nicht berthrt.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

4.2  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)
Tabelle 5 Gegenuberstellung Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen des aktuellen Zustands
Zu erwarten

m grof3flachige Flachenversiegelung mit einheitlich GRZ m  keine Uberbauung und Flachenversiegelung, keine Nut-

von 0,8, zungsextensivierung zu erwarten,

m Gewerbebauten bis 12,0 m Wand- und Firsthéhe im m  weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
GEe 1 sowie 6 m Wandhdhe im SO 1 (Stufung nach Néhrstoffeintragen in Boden und Wasserhaushalt
Norden hin, sowie Winderosion,

m Verringerung der Schadstoffeintrage infolge der Aufgabe | m  Strukturarmut auf landwirtschaftlich genutzter Flache
der landwirtschaftlichen Nutzung, Erhéhung der Emissio- (Ackerflachen) ohne Geholze,
nen durch Verkehr und Gewerbebetriebe,
m  bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fur

m Anteil festgesetzter 6ffentlicher und privater Grunflachen Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebuschen, nur we-
gesamt ca. 21 %, somit dann mit dauerhaftem Bewuchs, nige Trockenheitszeiger, potenzieller Lebensraum fur
JAllerweltsarten®, wie Acker-Wildkrauter und Futtergré-
m Veranderungen und kleinrdumige Differenzierung der ser,
Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung
und v. a. randliche Geholzpflanzungen, m  keine Bautétigkeit im Nahbereich einer Gashochdruck
leitung,

m Veranderung des Landschaftsbildes durch groRmali-
stébliche Gewerbebebauung auf bisher landwirtschaftli- | m  kein Eingriff ins Bodendenkmal.
chen Nutzflachen im unmittelbaren Umfeld bestehender
Baugebiete (Wohnen, Gewerbe- und Industrieflachen).
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4.3

Kurze Zusammenfassung der Prognose und Gesamtwirkungsbeurteilung

Tabelle 6  schutzgutbezogene Gesamtwirkungsbeurteilung — Ubersicht

Beurteilung moglicher

Schutzguter Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit hoch negativ
- Untergrundverhaltnisse hoch negativ
- Auenmorphologie gering negativ
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler mittel negativ
- Bodennutzung (landwirtschatftliche Ertragsféhigkeit) hoch negativ
2. Flache
- Flacheninanspruchnahme hoch negativ
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung gering positiv
3. Oberirdische Gewésser
- Strukturglte, Morphologie und Dynamik gering negativ
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen mittel negativ
- biologische und chemisch-physikalische Gewéssergite gering positiv
4, Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse gering negativ
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) gering negativ
5. Luft
- Regionale Luftqualitét gering negativ
6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss mittel negativ
- mogliche Auswirkungen auf das Klima gering negativ
- Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels mittel negativ
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung gering positiv
7. Landschaft und Schutzgebiete einschlie3lich Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsentwicklung mittel negativ
- amtliche Programme und Plane (Regionalplan, LEK, ABSP, IUG) gering negativ
- Schutz- / Vorranggebiete (Schutzgebiete nach BNatSchG und FFH bzw. SPA) gering negativ
8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation sehr gering negativ
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation gering positiv
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen gering positiv
9. Wildtiere und ihre Lebensrdume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna) sehr gering negativ
- Terrestrische und amphibische Fauna gering negativ
- Biotopverbund und biologische Durchgéangigkeit der Gewasser gering positiv
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen gering negativ
- vorhabensbedingte Geriliche gering negativ
- vorhabensbedingter Larm mittel negativ
- Larm wéahrend der Bauphase mittel negativ
- StraBenverkehrslarm mittel negativ
- Staubentwicklung wahrend der Bauphase mittel negativ
- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) gering negativ
- Erschitterungen gering negativ
- Trinkwasser nicht gegeben
- Erholung und Freizeit gering positiv
- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strahlung, Warme oder Licht) sehr gering negativ
11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter
- Kulturdenkmaéler, kulturelles Erbe mittel negativ
- Sachguter im 6ffentlichen Interesse mittel negativ
- Kulturgiter im 6ffentlichen Interesse mittel negativ
12. Abfalle / Abwésser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwéassern mittel negativ
- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abfallen gering negativ
13. Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen mittel negativ
- Risiken fiir die menschliche Gesundheit gering negativ
- Risiken fiir das kulturelle Erbe mittel negativ
- Risiken fiir die Umwelt gering negativ
14. eingesetzte Techniken und Stoffe gering negativ

Gesamtbeurteilung

mittel negativ

vgl. hierzu Tabelle 10 (siehe Kapitel 8, Seite 30) Erlauterung der verwendeten Bewertungsstufen und der methodischen Vorgehensweise
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5. Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Gebiete

51

Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten, FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet Nr. 7440-371 ,Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen® liegt ca. 90 m vom Geltungsbereich

entfernt, im Norden im Vilstal.
Tabelle 7

Betroffenheit von FFH -Gebieten — Grundinformationen und Ubersicht betroffener Schutzgiiter —

Grundinformationen

Name des Natura 2000-Gebietes

Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen (FFH -Gebiet)

Nummer

7440-371

GrolRe

837 ha

kurze Beschreibung
des FFH —Gebiets

,Vorkommen mehrerer fur die naturrdumliche Haupteinheit D 65 reprasentati-
ver Lebensraumtypen nach Anhang | (Schwerpunkt: verschiedene aquatische
Typen), Vorkommen des Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblaulings,
Muhlennutzung, FluBmorphologie.“ (LfU, Gebietsrecherche online, Stand
2016).

durch das Vorhaben betroffene Schutzgiiter gemaR Erhaltungsziel / Schutzziel

Arten und Lebensraum
(FFH-Gebiet)

Lebensraumtypen, dieim Anhang | der Richtlinie 92 / 43 / EWG aufgefiihrt

sind (laut Natura 2000, Gebietsrecherche online, LfU, Stand 2016):

- Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

- Flisse mit Schlammbéanken mit Vegetation des Chenopodion rubri p.p. und
des Bidention p.p.

- Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

- Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officina-
lis)

- Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Al-
nion incanae, Salicion albae)

Arten, die im Anhang Il der Richtlinie 92 / 43 / EWG aufgefuhrt sind
- Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche nausithous)
- Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

Tabelle 8

Betroffenheit von FFH-Gebieten — Prifungskriterien —

Prufungskriterien

FFH-Gebiet ,,Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen“

Beschreibung der einzelnen Projektele-
mente, die (entweder einzeln oder in
Zusammenwirken mit anderen Planen
und Projekten) Auswirkungen auf das Na-
tura-2000 Gebiet haben kénnen

- Bebauungs- und Griinordnungsplan: Umwandlung von Ackerflachen in ein
Sondergebiet sowie Gewerbeflache

Beschreibung aller voraussichtlichen di-
rekten, indirekten oder sekundéaren
Auswirkungen des Projekts (entweder
einzeln oder in Zusammenwirken mit an-
deren Planen und Projekten) auf das
Natura-2000 Gebiet aufgrund

- des Umfangs und der Gré3enordnung

- der Flacheninanspruchnahme

- des Abstands zum Natura-2000 Ge-
biet oder zu wichtigen Gebiets-
merkmalen

- des Ressourcenverzehrs (Wasserent-
nahme usw.)

- der Emissionen und Abfélle (Landent-
sorgung, Einbringen in die Gewasser
und in die Luft)

- der erforderlichen Erdarbeiten

- des erforderlichen Transportverkehrs

- der Dauer der Bau-, Betriebs- und
Stilllegungsphase usw.

- sonstige Faktoren

1. Storung der Tierwelt durch Larm und Abgase der PKW sowie Lieferver-
kehr:

geringfugige Auswirkung aufgrund der Entfernung (nachrangig)

2. Stérung der Tierwelt durch Larm, Abgase, Staub und Erschitterungen
wahrend Bauphase:
geringfugige Auswirkungen aufgrund der Entfernung, zudem zeitlich be-
grenzt

Beschreibung der voraussichtlichen Ver-
anderungen in dem Gebiet aufgrund

- der Verkleinerung der Habitatflachen
- der Stérung von Schliisselarten

1. Erhebliche Stérungen der Schlusselarten durch Licht- und Larmeinwirkun-
gen sind bau- oder betriebsbedingt nicht zu erwarten. Aufgrund der Nahe
zur St 2083 und St 2111 sind im Vorfeld schon Vorbelastungen hinsichtlich
Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen gegeben.
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Priufungskriterien FFH-Gebiet ,,Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen“

- der Fragmentierung von Lebensrdu- | 2. Es ist keine Fragmentierung von Lebensrdumen durch die Bauleitplanung
men oder Arten zu erwarten, da keine FFH-Flachen in Anspruch genommen werden

- einer Veranderung der Schlusselindi- | 3. Dpie im Gebiet vorhandene Ackerflache bietet fiir die Schliisselarten keinen
katoren fur die Schutzwiirdigkeiten (z. passenden Lebensraum.
B. Wasserqualitat usw.)

Beschreibung voraussichtlicher Auswir- | — keine —

kungen auf das Natura-2000 Gebiet als

Ganzes im Hinblick auf Folgendes:

- Eingriff in die Schlisselbeziehungen,
die charakteristisch fur die Struktur
des Gebiets sind;

- Eingriff in die Schlisselbeziehungen,
die charakteristisch fur die Funktion
des Gebiets sind.

Bereitstellung von Erheblichkeitsindikato- | 1. Prozentualer Verlust von Lebensrdumen: — keiner —

ren durch Bestimmung der oben ge-

nannten Auswirkungen im Hinblick auf:

- Flachenverluste,

- Fragmentierungen,

- Beunruhigungen,

- Stbrungen,

- Veranderung von Schliisselelemen-
ten des Gebiets (z. B. Wasserqualitat
usw.).

Beschreibung der Elemente des Projekts — keine —
oder Plans oder der Kombination von Ele-
menten, in deren Fall die obigen Aus-
wirkungen erheblich sein kdnnten oder in
deren Fall Umfang und GréRRenordnung
der Auswirkungen nicht bekannt sind.

2. Ausmal der Fragmentierung im Vergleich zum urspriinglichen Ausmaf:
— keine —

Fazit
Die zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele werden durch die beiden Bauleitplanungen nicht negativ
beeinflusst. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind nicht zu erwarten.

6. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

— Anwendung der Eingriffsregelung —
Nachfolgend ist die Ubersicht der fiinf Arbeitsschritte nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden® Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen,
Bau und Verkehr, Miinchen, 12/2021, aufgefihrt. Diese werden im Abschluss behandelt:

= Bestandserfassung und -bewertung in Wertpunkten (vgl. BayKompV) fir das Schutzgut Arten- und Lebens-
raume sowie verbal-argumentativ fur die vier weiteren Schutzguter

= Ermittlung der Eingriffsschwere, Abgrenzen der Baugrundstiicke / Versiegelung / StraRen
= Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (ggf. Abzug des Planungsfaktors 0 — 20 %)

= Auswahl geeigneter Ausgleichsmafnahmen/MaRhahmenkonzept und Bestimmung des Umfangs und Be-
wertung von AusgleichsmalRnahmen

6.1 Bestandserfassung und -bewertung in Wertpunkten (vgl. BayKompV) fur das Schutzgut Arten- und
Lebensrdume sowie verbal-argumentativ fur die vier weiteren Schutzguter

Der Geltungsbereich umfasst 48.321 m2. Der Flachenansatz fir die Eingriffsflache umfasst den kompletten Gel-
tungsbereich.

Der Eingriff erfolgt in folgende Besténde:

= Asphaltflache (0 WP), kleinflachig im Stiden des Gebiets,

= Pflasterflache (0 WP), kleinflachig im Norden des Gebiets,

= Acker (2 WP), nahezu die gesamte Flache des Planungsgebiets,

= Grunland und StralRenbegleitgriin (3 WP), in Randbereichen im Norden und Siuiden.
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6.2 Ermittlung der Eingriffsschwere, Abgrenzen der Baugrundstiicke / Versiegelung / Stralien

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan wird folgende GRZ festgelegt: 0,8. Der Beeintrachtigungsfaktor wird daher
ebenfalls bei 0,8 angesetzt, siehe Tabelle 9. Die Eingriffsflache betragt insgesamt 48.321 m2.

Tabelle 9:  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs auf Bebauungsplanebene gemaR Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden® (12/2021)

> o o , e . 2

8 €2 | £¢ o © £g | 23

: . cC 2 o c o = B ® © c

Bezeichnung Ausgangszustand = > S | 357 | £E 5% D

v | 802 | 2528 | Ec £ 5 > ©

85 | 858 |855¢| €2 | 85 | 5%

OXxY 238z |28 W| UG ) < o
Asphaltflachen V11 0 0 10 0,8 0
Pflasterflachen V11 0 0 5 0,8 0
Acker All 2 3 48.129 0,8 38.535
Grinland, StraRBenbegleitgriin G111 3 3 137 0,8 110
Ausgleichsbedarf auf der Eingriffsflache von insgesamt 48.321 2 38.645

Es ergibt sich insgesamt im vorliegenden Fall kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf nach § 5 Abs. 3 Ziffer 1
BayKompV und der nicht flichenbezogenen Merkmale zum Schutzgut Arten und Lebensraume.

,Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichmafRnahmen fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume
auch den Ausgleichsbedarf fir die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensrédume sowie der Schutzguter Boden und Flache,
Wasser, Klima und Luft abdecken. Wenn in Abweichung vom Regelfall die Beeintrachtigung eines biotischen
oderabiotischen Schutzguts nicht im erforderlichen Mal3 durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fir
das Schutzgut Arten und Lebensraume abgedeckt ist, wird der verbleibende zuséatzliche Ausgleichsbedarf fiir das
jeweils konkret davon betroffene Schutzgut verbal-argumentativ ermittelt.”

Quelle: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR: Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Land-
schaft’ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Miinchen 12/2021, Seite 23

6.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (ggf. Abzug des Planungsfaktors 0 — 20 %)

Als nachster Schritt ist der Planungsfaktor abzuziehen, der hier aufgrund der zurtickhaltenden Festsetzungen,
aber auf Grundlage der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, mit einem mittleren Wert, hier 10 %,
angesetzt wird.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 38.645 WP
abzuglich Planungsfaktor -10 % - 3.865 WP
Ausgleichsbedarf 34.780 WP

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 34.780.

Im Zuge des Bebauungs- und Grunordnungsplans sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
vorgesehen, die den oben angesetzten Planungsfaktor — hier Mittelwert von 10 % — rechtfertigen:

= Festsetzung der Wandhohen (siehe Planzeichen 3.1 und Textliche Festsetzungen 0.1.4.1),

= Vorgaben zur Dachraum- und Fassadengestaltung, v. a. Dachbegriinung auf mind. 30 % der Dachflachen
(siehe Textliche Festsetzungen 0.1.3.1 und 0.2.5.1),

= Décher von Carports verpflichtend mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und / oder Griindach (siehe
Textliche Festsetzung 0.1.3.1 und Textlicher Hinweis 0.3.6.1),

* Anschluss an die bestehende ErschlieRung (StaatstraRen im Norden und Westen, Leitungen, RUB, etc.),

= Beschrankungen der Aufschittungen und Abgrabungen bis jeweils maximal 1,0 m, mit abweichenden Rege-
lungen fur Einzelbereiche (siehe Textliche Festsetzung 0.10.1)

= Festsetzung der 6ffentlichen Griinflachen als magere Grasfluren und Schotterrasen (siehe Planzeichen 9.1
und Textliche Festsetzung 0.2.3.1)

= 87 GroRbaum-Neupflanzungen, H m. B. 4xv StU 20-25 (siehe Planzeichen 13.1 und 13,2 sowie Textliche
Festsetzungen 0.2.2.2 und 0.2.4.3) inkl. Nachpflanzgebot (siehe Textliche Festsetzung 0.2.2.3),

= Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind ausschlie3lich mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
nach Artenliste (siehe Textliche Festsetzungen 0.2.2.1 und 0.2.2.4) durchzufuhren.

= Festsetzung zu insektenfreundlicher Beleuchtung (siehe Textliche Festsetzung 0.1.5.3),
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= Schallschutzeinrichtungen und Festsetzungen zum Schallschutz (siehe Planzeichen 15.5 und textliche Fest-
setzungen unter 0.1.8).

6.4 Auswahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen/MaRnahmenkonzept sowie Bestimmung des Umfangs
und Bewertung von Ausgleichsmal3nahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfigung, daher ist der Ausgleichsbedarf
von auf externen Ausgleichsflachen zu leisten. Dieser wird zum Planstand Entwurf erbracht.

7. anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berucksichtigung von Zielen
und raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

7.1 Standortalternativen im Gemeindegebiet — Ebene Flachennutzungsplan

Nachdem das Planungsgebiet bisher nicht im Flachennutzungsplan enthalten war, sind sdmtliche im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen und bisher noch unbebauten Bauflachen im Gemeindegebiet des Marktes
als Standortalternativen zu werten.

Aiglkofen %_W}M

ber

| eriMan_Johanns’
Bertens - :

y ‘ |

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, o. M.

Betrachtet man den wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Markt Frontenhausen sowie den Regionalplan
bzw. weitere Ubergeordnete Planungsvorgaben, so wird
deutlich, dass durch die ausgewiesenen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete der Regionalplanung wesentliche Res-
triktionen fir die Entwicklung von Bauflachen im Allgemei-
R nen und grofl3flachige Gewerbegebiete im Besonderen
e 5 dorf bestehen. An der Vils im Norden liegen FFH-Gebiete (Dar-
ﬂhalkv’ﬁ‘ﬁ stellung mit dunkelroter Schragschraffur), festgesetzte
(_” / Uberschwemmungsgebiete (Darstellung mit blauer Schrag-
{ F"“”":::;Ldm = schraffur) sowie ein regionaler Griinzug (Darstellung mit
: y Wachlk —*= griinen Doppelstrichen). Auch eine Vielzahl amtlich kartier-
ter Biotope findet sich innerhalb der beiden Bereiche (in der
© Abbildung nicht dargestellt). Die wertvollen Landschafts-
g b b > strukturen entlang der Vils bzw. dem Vilstal stellen Aus
Auszug aus dem Regionalplan Region 13 BayernAtlas, o. M. schlussflachen fiir eine Bebauung dar.

Ol
. -
.

018,

Ein Vorranggebiet fiir Bodenschatze (lila Kreuzschraffur, siehe Auszug aus dem Regionalplan Region 13 oben)
liegt stidostlich des Hauptortes.

Ein Vorranggebiet fur Wasserversorgung (blaue Kreuzschraffur) begrenzt den Hauptort im Westen. Mehrere
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (griine Kreuzschraffur) liegen im Gemeindegebiet verstreut, oft iber den be-
stehenden Waldflachen. Hier liegen auch zum Teil Flachen der Gebietskulisse Windkraft (grine oder gelbe
flachige Darstellung).
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Die Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot gemaf Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms LEP
2023 ist zwingend zu beachten: ,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.”

Im Gemeindegebiet liegen keine Autobahnen oder Bundesstral3e. Flachen, die nicht an die Hauptverkehrswege
angrenzen, hier die Staatsstralle St 2111 und St 2083, stehen daher fir eine gewerbliche Entwicklung nicht zur
Verfugung, da diese nicht tiber eine tberdrtliche ErschlieBung verfligen. Die beiden Straf3en sind in der Abbildung
oben gelb dargestellt. Ebenso stehen Flachen in der freien Landschaft ohne Anbindung an bestehende Siedlun-
gen, z. B. Konversionsflachen, oder anderweitig bebaute Flachen nicht zur Verfugung.

Der Hauptort Frontenhausen ist mit Abstand die gro3te Siedlungseinheit im Gemeindegebiet und liegt zudem an
beiden Staatsstra3en. Daher ist ein Standort am Hauptort klar zu bevorzugen.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die klassifizierte Staatsstral3e St 2111 und St 2083 mit relativ schneller
Anbindung an die A 92 in ca. 13 km im Norden ist hier eine optimale Uberértliche Anbindung gegeben, bei der
auch die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche durch Schwerlastverkehr relativ gering sind, da keine Orts-
durchfahrten erforderlich sind.

Aufgrund der oben genannten Restriktionen (Vilstal im Norden, Vorranggebiet fir Wasserversorgung im Westen)
kommen nur der Stiden und Osten des Hauptortes fir eine gréRere Gewerbeentwicklung in Frage. Da der Sid-
rand stark von Wohngebieten dominiert wird, hat sich die Gemeinde Markt Frontenhausen fiir den 6stlichen Rand
des Ortes entschieden.

7.2 ernsthaft in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten
— Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan —

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden. Zum einen die grundsatzliche Erschlielung, zum anderen die Grol3e der Nutzflachen
(SO, GE, Kornigkeit, Gebaude-Kubatur) und zuletzt die Griingliederung.

Die ErschlieBung sollte von vornherein durch zwei Anschlussmdglichkeiten an die Staatsstraen im Westen und
Norden (Bestand) erfolgen. In beiden Varianten ist eine groRe Flache mit einem GE im Siiden enthalten, das von
Siden her separat erschlossen wird.

Variante 2 enthalt dariiber hinaus in einem noch gréf3eren Planungsgebiet Gewerbeflachen ¢stlich der geplanten
offentlichen ErschlieBungsachse, die lUber einen Kreisverkehr nach Westen fiihrt.

Die Sondergebietsflachen liegen in beiden Varianten im Westen des Gebiets. In Variante 1 befindet sich zudem
ein kleines Ml sudlich des Kreisverkehrs.

Die Durchgriinung trennt die SO-Flachen von den GE-Flachen im Siden. Zudem ist das Gebiet in den Randbe-
reichen eingegrint und entlang der 6ffentlichen Erschliel3ung.

~ Unter anderem aufgrund von
verschiedenen Vorgaben des
- Schallschallschutzes hat sich
| die Gemeinde bewusst fir eine
1 kleinere Variante entschieden
(Umgriff Var. 1). So entstand in
der finalen Fassung aus dem
GE ein GEe. Die o6ffentliche Er-
schlieBung wird in diesem Aus-
" malR nicht zwingend benétigt,
und wurde daher auf die Er-
schlieBung von Norden her re-
duziert. Die Grinachse zwi-
\ schen GEe und SO wird bei-
| behalten, ebenso wie die Ein-
griinung in den Randbereichen.
Am Ostrand, Richtung Wohnge-
biet von Marklkofen, kommt
eine flachige Eingriinung hinzu.

Variante 1 vom 15.12.2025
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Schlusstell - Zuséatzliche Angaben, Monitoring und Zusammenfassung

8. Zusatzliche Angaben
Methodische Vorgehensweise bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird zundchst die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzguter analysiert (Basis-Szenario). In Kapitel
4.1.1 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft und Schutzgebiete sowie amtliche Programme und Plane, Fauna und Flora sowie ihre Lebensrdume,
Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen (Belange des Immissionsschutzes, Trinkwasser, Sicherheit, Erho-
lung, erzeugte Belastigungen und Schadstoffe) sowie kulturelles Erbe, Kultur- und Sachguter untersucht und
bewertet. Auch Abfalle und Abwasser, Sicherheitsbetrachtungen, d. h. die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und
Katastrophen sowie die eingesetzten Techniken und Stoffe sowie Folgen des Klimawandels, Flachensparen und
Ressourcenschutz werden seit dem UVPG 2017 in die Betrachtungen mit einbezogen. Die erforderlichen Leitpa-
rameter und die Reihung der Schutzgiter zur Ermittlung der Umweltauswirkungen richten sich im Wesentlichen

nach den UVP-Leitlinien der LAWA, da sich diese in der Praxis der UVP bewéhrt haben:

e Inanspruchnahme der zu bebauenden Flache als Verlust des natirlich gewachsenen Oberbodens, als Lebensraum fiir Bodenlebewesen,
als Produktionsfaktor, Vegetationsstandort und Deck- und Filterschicht fir das Grundwasser,

e Veranderung der Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserniveau, Abflussverhaltnisse) und der Grundwasserbeschaffenheit (stoffliche
und hygienische Belastungen) und des Grundwasserleiters durch die baulichen Anlagen bzw. den Betrieb,

e Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopen und landschaftsgliedernden Strukturen, Einzelbdumen, Gehdlzbestanden usw., Verlust
von Standorten/Habitaten wertbestimmender Pflanzen- und Tierarten,

e Veranderung des Landschaftshildes und der Erholungseignung im Bereich und im Umfeld der Bebauung,

e Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und Sachgutern (kulturelles Erbe),

e Vorhabensbedingte Emissionen (Larm), fur die Lufthygiene (Luftpfad) und das Grundwasser/Oberflachengewasser (Wasserpfad) rele-
vante Emissionen oder prinzipielle Risiken und Sicherheitsbetrachtungen,

e Aussagen zu Klimaanpassung und erneuerbaren Energien, Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit, Abfall und Entsorgung, eingesetzte
Stoffe und Techniken, den Flachenverbrauch und die Gefahrdung durch Unfélle und Katastrophen.

Weiter ist zu prifen, inwieweit allgemein gultige Standortvoraussetzungen fur eine Bebauung im geplanten Be-
reich gegeben sind (z. B. Lage aufRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Einhaltung bestimmter Grund-
wasserflurabstande, Eignung des Baugrundes, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz).

Dabei werden die Schutzgiter bzw. relevanten Wirkungspfade in jeweils eigenen Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.4 be-
handelt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in den Kapiteln mit folgender Systematik vorgegangen:

1. Schritt: Relevanzanalyse (Tabelle 3, Kapitel 4.1.1 sowie zu saP-relevanten Arten bereits in Kapitel 3.1)
= Kurzbeschreibung der potenziellen Umweltauswirkungen des Vorhabens, der betroffenen Schutzgiiter bzw. Umwelt-
bestandteile und des daraus resultierenden Untersuchungsumfangs sowie der verwendeten Umweltindikatoren.

2. Schritt: Wirkungsanalyse — Entstehung, Ausbreitung, Auswirkung und Wechselwirkungen potenzieller Belastungen
(Tabellen 3 und 4, Kapitel 4.1.2 und 4.1.3)
= Beschreibung der méglichen Entstehung und Ausbreitung méglicher Belastungen des Menschen und der Umwelt,
der Wirkungsarten, -orte und -pfade.
= Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen.
= Untersuchung moglicher MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleichs erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt.

3. Schritt:Beurteilung der Auswirkungen (Tabelle 6, Kapitel 4.3)
= Beurteilung der verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Umwelt.

Auf der Basis der Relevanzanalyse erfolgt die Analyse der méglichen Wirkungen des Vorhabens auf die betrach-
teten Schutzguter (Wirkungsanalyse: verbale Gegenuberstellung von Eingriffsempfindlichkeit und Eingriffs-
intensitét). In den Tabellen 7 und 8 im Kapitel 5.1 werden zudem die Auswirkungen auf das in der Nahe liegende
europarechtlich geschitzte Gebiet (FFH-Gebiet) zusammengefasst. In der Wirkungsanalyse werden mdgliche
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (diese werden gesondert in Kapitel 6 dokumentiert) geprift und be-
rucksichtigt. Abschlie3end wird das Ergebnis der Wirkungsanalyse zusammenfassend beurteilt.

Differenzierung nach Wirkfaktoren — bau-, anlage-, betriebsbedingt (zu Tabelle 4, Kapitel 4.1.3)

Im Folgenden werden die zur Bewertung herangezogenen Gesichtspunkte und Fragestellungen beispielhaft auf-
gelistet:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Herstellung der geplanten Bebauung werden tberwiegend vorubergehende Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Inanspruch-
nahme von Baustelleneinrichtungsflachen, bau- und transportbedingte Emissionen (Schall und Erschitterungen, Luftschadstoffe) und
Bodenumlagerungen verursacht. Der Abbruch bzw. Ruckbau der geplanten Bebauung, der wenn tberhaupt, dann erst in weiter Zukunft
entstehen dirfte, wird nicht weiter berlicksichtigt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Unter anlagenbedingten Auswirkungen werden diejenigen Umweltauswirkungen erfasst, die durch Errichtung der Bebauung und notwendiger
Verkehrserschlieungen, Ver- und -entsorgungsanlagen zu lang andauernden bzw. dauerhaften und nachhaltigen Umweltauswirkungen fiih-
ren. An erster Stelle ist dies die Flacheninanspruchnahme fur die genannten baulichen Anlagen, die unmittelbar Eingriffe in den Boden und
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den geologischen Untergrund zur Folge hat. Eine Versiegelung von Flachen (Verringerung der Grundwasserneubildung) wirkt sich auf das
Schutzgut Wasser, indirekt méglicherweise auch auf etwaige Feuchtflachen und Oberflachengewésser aus. Die Bebauung kann Auswirkun-
gen auf den Wasserabfluss und auf Retentionsflachen haben.

Durch den Flachenverbrauch entstehen direkte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die FlAchennutzung. Durch Verdrangungs- oder
Barriereeffekte konnen auch indirekte Wirkungen auf den Biotopverbund entstehen. Die Anlage kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
die Landschaft und ihre Erholungseignung haben. Durch die Flacheninanspruchnahme kdnnen Kultur- und Sachgiter im 6ffentlichen Inte-
resse direkt betroffen sein oder durch AuRenwirkungen beeinflusst werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Unter nutzungsbedingten Auswirkungen kénnen die beabsichtigten Nutzungen und damit zusammenhéngende Verkehrsstrome und die damit
verbundenen mdoglichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowohl im Normalbetrieb als auch bei Betriebsstérungen zusammengefasst
werden. Dies trifft v.a. fur gewerbliche Nutzungen zu. Eine erforderliche Abwasserbehandlung vor Ort oder in einer vorhandenen Kléaranlage
kann die gegebenen Einleitwerte bzw. die Belastungssituation des Vorfluters verandern.

Bewertungsstufen der Gesamtwirkungsbeurteilung (zu Tabelle 6, Kapitel 4.3)

Die Ermittlung der Bewertung erfolgt abweichend von der dkologischen Risikoanalyse nicht durch eine formali-
sierte Bewertungsvorschrift bzw. -matrix, sondern durch ©kologische Bilanzierung und verbale Gegenuber-
stellung der jeweils maRRgeblichen Bewertungskriterien selbst (z.B. Verlust bestimmter Biotope nach Qualitat und
Flache). Folgende Bewertungskategorien werden in Tabelle 6, Kapitel 4.3, verwendet:

Tabelle 10 Erlauterung der in der verwendeten Bewertungsstufen

keine Auswirkungen negative Auswirkungen positive Auswirkungen
nicht gegeben sehr hoch negativ
hoch negativ hoch positiv
mittel negativ mittel positiv
gering negativ bedingt positiv
sehr gering negativ

Die Skala mit funf Stufen ist Ubersichtlich und die Gebrauchliche. Sie entspricht den finf Glteklassen der neuen
EU-Wasserrahmenrichtlinie. Die letztendlich aus fachlicher Sicht zutreffende Gesamtwirkungsbeurteilung (Ka-
pitel 10) wird ebenfalls verbal-argumentativ begriindet. Hierbei wird die finfstufige Skala in Kapitel 10 sowie in
Tabelle 4 Kapitel 4.1.3 in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering fur den Laien vereinfacht zusammen-
gefasst. Hierbei sind die Einstufungen ,sehr hoch negativ* und ,hoch negativ® zu ,hoch“ zusammengefasst, ,mittel
negativ‘ wird der Einstufung ,maRig“ gleichgesetzt und ,gering negativ und ,sehr gering negativ‘ werden mit
».gering“ bezeichnet.

8.1 Angaben zu technischen Verfahren

Es wurden die im Text genannten und die dartiber hinaus im Literaturverzeichnis aufgefiihrten Quellen verwendet.
Zum Schallschutz sind die verwendeten technischen Verfahren dem der Begriindung zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan als Anlage beigefligten Fachgutachten im Einzelnen zu entnehmen.

8.2 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Die verwendeten technischen Verfahren sind den im Literaturverzeichnis genannten Quellen zu entnehmen.
Aufgrund fehlender exakter Projektdaten wurden unter Punkt 4.1.3 in der Tabelle 4 auf Seite 20-21 die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen zusammengefasst.

Finale Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens liegen noch nicht vor. Ein aussagekraftiges Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung kann daher erst zum Planstand Entwurf erstellt werden.

Eine Ful3- und/oder Radwegeanbindung ins angrenzende Wohngebiet von Marklkofen ist wiinschenswert. Die
Umsetzbarkeit muss jedoch erst noch gepriift werden. Daher sind die Wegeverbindungen bisher im Plan nur
konzeptionell mit Planlichem Hinweis 16.14 angedeutet.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
Vorschlage fur Monitoring-Ansétze sind auf der Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan mdaglich.

Mensch / Larm:  Reaktion auf unerwartete Auswirkungen
(Kunden- und Lieferverkehr, Larm, Luftreinhaltung),
Uberprifung durch Ortseinsicht der Gemeindeverwaltung in jahrlichem Turnus nach Inbetrieb-
nahme, ggf. Ruckfrage beim Landratsamt Immissionsschutzabteilung (bei akutem Bedarf
Uberpriifung durch Messungen bzw. erneute Verkehrszahlungen).
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Landschaftsbild: ~ Uberpriifung der Baumreihe am Nordrand sowie entlang der Staatsstrale und uibrigen Gehdl-
zentwicklung in 10-jahrigem Turnus, erfiillen sie die erwartete Funktion zur Einbindung der
Gewerbeflachen in die Landschaft, regelmaflige Bestandsaufnahme, Fotodokumentation.

Dokumentation der Funktionsfahigkeit der festgesetzten Dachbegriinung als Rickhaltefla-

chen.

Wasser:

regelmaRige Uberprifung der auf den Privatgrundstiicken zu pflanzenden Baume und He-
cken, insbesondere die Pflege und der Ersatz bei Ausfall oder Verlust.

Arten / Biotope:

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering. Abweichungen auf Flachennutzungs-
plan-Ebene sind gesondert durch Kursivdruck gekennzeichnet, aber im vorliegenden Fall nicht gegeben. Die
wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung liegen im Bereich Boden mit der Einstufung hoch. Dies ist
durch die gro3flachige Versiegelung und Bebauung auf ca. 5 ha und den damit einhergehenden Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflachen zu begrinden, auch unter Beriicksichtigung von Ausgleichs- und Minderungsmdg-
lichkeiten sowie den im vorliegenden Fall Uberdurchschnittlich ertragsfahigen Ackerbdden.

Ebenfalls erkennbare Auswirkungen erfolgen auf die Schutzgiter Flache/Nachhaltigkeit, Klima und Luft, Fol-
gen des Klimawandels, Landschaft und kulturelles Erbe und Sicherheitsbetrachtung (schwere Unfalle u.
Katastrophen jeweils mit der Einstufung mafig. Beim Schutzgut Flache/Nachhaltigkeit ist dies ebenfalls der
grof3flachigen Versiegelung und Bebauung mit gro3flachigen Gewerbehallen geschuldet.

Die Einstufung beim Schutzgut Klima und Luft, Folgen des Klimawandels resultiert aus dem flachigen Verlust
des unbebauten Raumes zwischen zwei Siedlungseinheiten im wassersensiblen Bereich sowie der zu erwarten-
den Emissionen der Sonder- und Gewerbegebiete. Beim Schutzgut Landschaft ist vor allem trotz der
umfangreichen Eingriinungsmalnahmen die Entstehung eines grof3flachigen zusammenhéangenden Sonder-
bzw. Gewerbegebiets auf bisher unbebauter Flache wesentlich fur die Einstufung als maRig.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe werden als mafig eingestuft, da ein Bodendenkmal im
Gebiet liegt, hier grof3flachig im SO 1 und SO 2.

Als gering werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Sachguter gewertet. Beim Schutzgut
Wasser erfolgt zwar keine direkte Beeinflussung auf das Vilstal, die Einschwemmungen von Schwebstoffen wer-
den durch die Versiegelung bzw. dauerhafte Bodendeckung sogar ggf. reduziert, dennoch bringt die gro3flachige
Versiegelung des Sonder- und Gewerbegebietes einen erhdhten Oberflachenwasseranfall mit sich, den es zu-
rickzuhalten und zu drosseln gilt. Hier werden gezielte Festsetzungen getroffen (Vorgaben zur Niederschlags-
wasserbeseitigung, 30 % Dachbegriinung).

Das Schutzgut Sicherheitsbetrachtung wird als gering-méaRig beurteilt, da trotz umfangreicher Vorsichtsmaf3-
nahmen ein gewisses Gefahrenpotential durch die Zufahrten zur St 2083 und St 21111 und die Gasleitung
gegeben sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume (= Wildpflanzen bzw. Wildtiere und ihre Lebens-
raume) werden als gering beurteilt. Das Planungsgebiet selbst enthélt kaum floristisch bedeutsame Landschaft-
selemente. Eine Kartierung bodenbritender Vogelarten ist bereits beauftragt und hat keine Nachweise ergeben.
Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Tabelle 11 Gesamtwirkungsbeurteilung

weltsarten zu er-
warten,

Bodenbriter nur
auRRerhalb, wert-
volle Bestande und
Lebensraume im
Norden an der Vils

Storung durch Larm
und Staubentwick-
lung

Pflanzung von 87
GroRRbaumen, offentli-
che Grinflache (i.d.R.
6 m breit) am Nord-
und Westrand, flachige
Geholz-bestande vor
allem am Ostrand

privatem Grund,

mit 21 % sehr groRzi-
gige offentliche und
private Grinflachen,
Schaffung vielfaltiger
Geholzstrukturen,
Fassadenbegriinung
ab 500 m2 Flache,

Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | VermeidungsmaR- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)

bedingt
Arten und | fast ausschlieBlich | Verlust von Ackerfla- | Uberbauung von Pflanzung von 87 gering
Lebens- Ackerflache, arten- | chen durch Uberbau- | Ackerflachen, dichte GroR3baumen in 6f-
raume arme Saume, Aller- | ung, Bebauung (GRZ 0,8), | fentlichem und
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungsmal- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
insektenfreundliche
Beleuchtungen, vo-
gelfreundliche Ver-
glasung, mind, 30 %
Dachbegriinung ver-
pflichtend, externe
Ausgleichsflachen
Boden unversiegelter Bo- | in Teilflachen Versie- | dichte Bebauung (GRZ | kiinftig Uber 1 ha (= hoch
den, Tonen mit gelung, 0,8), Verlust der Bo- 10.905 m? offentliches
unterschiedlich ho- | Verdichtung und St6- | denfunktionen / Acker- | und privates Griin)
hem Sand- und rung der Bodenfunk- | standort ertragreicher | unter dauerhaftem
Schluffanteil Gber | tionen, Ackerstandort Bewuchs,
sandigen Kiesen, | Verlust ertragreicher
Z0-Material, Uber- | Ackerstandorte
durchschnittliche
landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 69)
Flache, unversiegelte land- | Verdichtung und Ver- | dauerhafte Versiege- | Nutzung vorhandener | maRig
Nachhaltig- | wirtschaftliche siegelung, kein lung bei GRZ von 0,8 | Infrastruktur zur Er-
keit Nutzflache, offener | Geholzverlust (v. a. Gebaude, Er- schlieung, hierbei
Boden schlieRung), hoher Verkehrsrdume mog-
Platzbedarf fur oberir- | lichst flichensparend
dische Stellplatze
Wasser Vils ca. 300 m Versiegelung, erhch- | flachige Versiegelung, | evtl. Versickerung, vo- | gering
nordlich auRerhalb | ter Abfluss, erhdhtes Eintragsri- raussichtlich Rickhalt
(hier festgesetztes | kein Eindringen der | siko, ggf. Grund- und gedrosselte Ein-
Uberschwem- Gebaude in Grund- | wassergefahrdung leitung in die Gros-se
mungsgebiet), wasserkorper durch Gefahrgut Vils oder in das beste-
wassersensibler hende naturnahe
Bereich, hoher Regenriickhaltebe-
Grund-wasserflur- cken im Nordwesten
abstand mit 3,8 m des Kreisverkehrs
bis 4,0 m, Gelan-
deoberflache nach
Suden fallend
Klimaund | Lage randlich im Staubeintrage in Aufheizung durch Ge- | Neupflanzung von 87 | maRig
Luft, Talraum Nachbarflachen auf- | baude und grof3fla- GrofRbaumen,
Folgen des grund Boden- chige ErschlieRungs-
Klimawan- | auf Flachennut- arbeiten, Erhéhung | flachen (Warmeinsel), | Nachpflanzgebot,
dels zungsplanebene der Luftbelastung Emissionen der Betrie-
landwirtschaftliche | durch Emi-ssionen, | be, anteilig verpflich- Klimaausgleichsfunk-
Nutzflache Verlust einer Freifla- | tende Dachbegriinung, | tion durch Dauer-
che zwischen u bewuchs uber 1 ha
Siedlungseinheiten ;llgn':elggzg?ghzrﬂr;:he offentlichen _Gr[]nfla-
der Gemeinde Marklk- | €N und privatem
ofen (zieht sich nach Grund,
Osten hin und grenzt Dachbearii .
das Industriegebiet Gl achbegrunung min
im Sidosten vom WA destenﬂs auf 3.0 % der
ab) wird hier nun von Dachfidchen je Par-
Westen her begrenzt zelle
Landschaft | strukturarme Agrar- | Baustellenbetrieb / Ortsrandeingriinung v. | Beschrankung der maRig

landschatft,
Industrie-gebiet im
Sidosten als tech-
nische
GrofRstruktur, Ge-
werbe im Westen,

Larm

a. am Nord-, Sud- und
Ostrand, wenig Fern-
Einseh-barkeit, Ge-
baude bis zu 12 m
Héhe im Siden (GEe),

Wandhohe auf 6 mim
SO1,8mimS0O2
und SO 3 sowie im
GEe auf 12 m (Wand-
und Firsthéhe,
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungsmal- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
Wohnen im Norden groRRe Baukoérper még- | Festsetzung von 87
und Osten, Fern- lich GroRbaumpflanzun-
sicht v.a. nach gen und rund 1 ha
Sliden gegeben, Grun-/ beplanzter Fla-
Nordgefalle chen, Aufbau eines
neuen Ortsrandes
Kulturelles | Bodendenkmal be- | Erschiitterungen, Bo- | Bodendenkmal durch | -.- maRig
Erbe und troffen, dendenkmal im Ge- | geplante Bebauung
Sachgiiter | Gashochdrucklei- | biet, zwei neue An- | betroffen
tungen kleinflachig | schliisse an Staats-
im Gebiet, unterge- | stral3en entstehen,
ordnete Freileitung | Gashochdruckleitung
im Suden, Staats- | muss mit Schutzab-
straBe St 2083 im | stdnden beachtet
Norden und St werden
2111 im Westen
Mensch, St 2111, St 2083 Erschitterungen, Larm v. a. durch Lie- maximal zulassige gering
Wohnum- | als erhebliche Larm und Staube- fer-, Personal- und Emissionskontingente
feld, Larm, | Larmquellen, Ge- | missionen durch Schwerlastverkehr, fur Tag und Nacht,
Verkehr werbe- und Baustellenbetrieb, gute Uberértliche An- : g
Sondergebiet im Schadstoffe (Bau- bindung bereits :glstungsfa_r_uge, ranpl-
o iche Eingrunung, hier
Westen und Sud- | stellenfahrzeuge), bestehend, wohnum- Baumreihen und
osten neue Zufahrten von | feldnahe Arbeitsplatze, Baum-Strauch-He-
der St 20111 und Schallgutachten vorlie-
cken,
St2083 gend . . weitgehend vom Kfz-
(Emmls_smnskontm- Verkehr getrenntes
g_entehS||nd Wegenetz fur Radfah-
einzuhalten) rer und FuRgénger
Abfalle und | Versickerung des | Abfalle bei der Verar- | erh6hte Entstehung -.- gering
Abwasser | Oberflachenwas- beitung von Materi- | von Produktionsresten
sers in landwirt- alen zum Bau, ge- / betriebliche Abfalle,
schaftliche Nutzfla- | ringe Abfallmengen | geregelte Entsorgung,
che (Acker) bei Bauarbeiten, kein | Trennsystem
Verbleib auf Flache
Sicher- Lage an zwei Gefahren in der Bau- | Gefahr von Unféllen -.- gering —
heitsbe- Staatsstral3en, phase durch durch viele Fahrzeug- maRig
trachtung | Gashoch-drucklei- |schweres Geratund | bewegungen bei
(schwere tungen kleinflachig | Maschinen, erhdhte | Lager-, Fahr- und Ab-
Unfalle u. im Gebiet beste- Vorsicht bei Bau ladetéatigkeiten sowie
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Staatsstralle, Verkehr
wird Gber Parkplatzfla-
chen von SO 1 und
SO 2 gefihrt (Konflikt
mit Ful3gangern)
eingesetzte | landwirtschaftliche | diverse Baufahr- Einsatz von fir Ge- gering

Techniken
und Stoffe

Gerate (z. B. Trak-
toren),

ggf. Gerate zur
Wartung der Gas-
hochdruckleitung

zeuge und schweres
Gerat (Baukran)

werbe Ublichen Fahr-
zeugen, v. a. LKW,
Anlieferung fur Einzel-
handel, offene
Lagerung von Produk-
tionsresten
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Alle sonstigen Schutzgiter einschlie3lich der Belange des Trinkwasserschutzes, der Belange des Grundwas-
serschutzes, fiir die faktische oder potenzielle Auswirkungen der Bauleitplanung nicht ganzlich auszuschlieRen
sind, sowie amtliche Plane und Programme und die Schutzgiter Mensch, Abfalle und Abwasser sowie einge-
setzte Techniken und Stoffe werden nur gering von den Bauleitplanungen betroffen. Die betreffenden Aus-
wirkungen der Bauleitplanung sind daher als unkritisch zu beurteilen.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Gewerbe-/ Industrie- und Wohnbe-
bauung im Umfeld, die im Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und
Energietrassen, hier die Staatsstraen St 2083 und St 2111, v. a. durch Larm, mit den geplanten Ausbau des
StraRenanschlusses an die beiden Staatsstralen und der Errichtung des Sonder- und Gewerbegebietes sowie
besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wur-
den, haben sich nicht ergeben.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine nachrangige Wechselwirkung auf die Pflan-
zen- und Tierwelt zu erwarten. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Die Einstufungen der Bewertung fiir das Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 9 entsprechen hierbei denjenigen
auf Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplans.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmoglichkeiten sind
die Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Frontenhausen durch das Deckblatt Nr.
9 und die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ostlich der St 2111 insgesamt als maRig und
die geplanten MalBhahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 9 und der Bebauungs- und Griinordnungsplan
,versorgungszentrum 6stlich der St 2111* des Marktes Frontenhausen wurden einer Umweltprifung nach § 2a
BauGB gemal der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefihrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen.

Die Darstellungen und Festsetzungen in den beiden Bauleitplanen wurden im Einzelnen bezlglich ihrer Auswir-
kungen auf die Umwelt beurteilt.

Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Insgesamt betrachtet, werden keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-
berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

= Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

= Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

= Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stralRenseitige
ErschlieRungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deck-
blatt Nr. 9 und die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Versorgungszentrum &stlich der
St 2111* des Marktes Frontenhausen sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

Landshut, den 28. September 2026

0. Ja

LINKE + KERLING STADTPLANER + LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
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