BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"Versorgungszentrum ostlich der St 2111"

MARKT FRONTENHAUSEN VORENTWURF
Préambel \ W
QY2

Der Markt Frontenhausen erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) inder \ .4
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 8 Abs.

2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226), aufgrund der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (()BGBI. |S. ‘>

Sagewerk
468/2

3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie nach
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaa
B,a\lyern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21
BNatSchG diesen Bebauungsplan "Versorgungszentrum dstlich der St 2111" als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Nutzungsausschllsse im eingeschrankten Gewerbegebiet - Einschrankungen
nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.
Im GEe werden Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen.

Nachtlokale jeglicher Art und Diskotheken sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind aus-
geschlossen. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sind unzulassig.

Selbststandige Lagerplatze gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.

Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ist in drei Quartiere SO 1, SO 2 und SO 3 gegliedert nach § 1 Abs. 4 und 5
BauNVO. Die Gliederung erfolgt nach der Zweckbestimmung sowie den max. zulassigen
Emissionskontigenten (siehe textliche Festsetzung 0.1.8.1).

Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: System-Gas-
tronomie

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomischer Betrieb bis 600 m? bis 150 m? AulRengastronomie

Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Einzelhandel

Zulassige Nutzun?en:

- hgbhensmittel Vollsortimenter mit Backshop bis maximal 1.400 m? Verkaufs-
ache

- Getrénkemarkt bis maximal 500 m? Verkaufsflache

- Drogeriemarkt bis maximal 800 m? Verkaufsflache

Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Einzelhandel
Zulassige Nutzungen:
- Lebensmittel Discounter bis maximal 1.200 m? Verkaufsflache

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Planzeichen 15.1

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

\V/ Werbepylon: max. Grundflache 4 m?, max. Hohe 8 m,
beschriftet, 4-seitig, beleuchtet

v freistehende Werbeanlagen (Portal, Sammelschild), beleuchtet

(siehe textliche Festsetzung 0.1.5.2)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache, offentlich

private Verkehrs- und Erschliefungsflache
einschlieRlich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

___FR FuR- und Radweg, offentlich (F+R), befestigt
I FuBweg, offentlich (F), befestigt
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4\ Einfahrtsbereich

anbaufreie Zone entlang St 2111 und St 2083 (20 m)

Flache zur Begriindung folgender Wege- und Leitungsrechte:
Leitungsrecht%Schmutzwasserkanal, rinkwasserverorgung und Sparten)
zugunsten des Marktes Frontenhausen und der anliegenden Grundstticks-
eigentimer

i | Flache zur Begrindung folgender Leitungsrechte:
Leitungsrecht%&iﬁentlic e Regenwasserableitung der einzelnen Parzellen)
zugunsten des Marktes Frontenhausen

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

offentliche Grinflache -
StralRenbegleitgriin - magere Grasfluren und Schotterrasen

offentliche Griinflache -
extensive Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren, Retentionsraum zur
Oberflachenwasser-Riickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender Groflbaum H 4xv STU 20 - 25
in offentlichen Griinflachen

zu pflanzender Groflbaum H 4xv STU 20 - 25
in privaten Grundstiicksflachen

S 20 o6 Eriyate Randeingriinung der Parzelle - )
lachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Brivate Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
epflanzungen

private Flachen fir das Anpflanzen - gehélzfrei

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9'Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Bodendenkmal mit Aktennummer
(nachrichtliche Ubernahme laut BLfD, Geoportal Bayern 2025)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

max. zulassige Wandhohe in Meter, Bezugshohe ist die Strakenoberkante
im Bereich der Zufahrt bzw. der Bezugspunkte gemaf Planzeichen 15.3
max. zulassige Grundflachenzahl

max. zulassige Geschossflachenzahl

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag

max. zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Nacht

1 2
4
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D

Sk w M=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans

. Bezugspunkt fur die Wandhohe

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
St = Stellplatz

Fst = Fahrrad-Stellplatz

Na = Nebenanlage, Wandhohe max. 3,0 m
Ca = Carport, Wandhohe max. 3,0 m

Ga = Garage, Wandhohe max. 3,0 m

offene Garage (geschlossene Wande nach Osten und Norden).
Ausnahmsweise kénnen einzelne Seiten offen bleiben, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ?Ieichwohl die mafgeben-
den Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten einge-
halten werden.

PLANLICHE HINWEISE

16.1

16.2

16.3
16.4

16.5
16.6
16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12
16.13
16.14
16.15
16.16
16.17

—~—/ Flurstucksgrenzen und Flurnummern,
Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2025 / Gebaudebestand
1,340 m? Parzellierung geplant
HRNREREEN] Boschungsbereich
415 Hohenlinien gemal Geoportal Bayern, 2025
Gashochdruckleitung, Schutzstreifen beiderseits 3 m
Gashochdruckleitung, Schutzstreifen beiderseits 2 m
O Geholzbestande im Umfeld
A N

Einzelbaume im Umfeld

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer der Biotopkartierung (LfU 1996),
nachrichtliche Ubernahme

FFH-Gebiet Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen,
nachrichtliche Ubernahme

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet "Vils", Datum der Festsetzung
15.11.1989, nachrichtliche Ubernahme

>eoo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
_——— Gemeindegrenze
Rad- und FuBwegenetz, konzeptionelle Fortfihrung
Freileitung Bestand, mit Maststandorten (nicht eingemessen)
© Standort fiir Trafostation
<@ 103 Immissionsort

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.1.1

0.1.1.2

0.1.2
0.1.2.1

Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausflihrung: im GEe und SO: Metallz&une in unauffalliger Farbgebung. Die Zaunlinie ist
entlang der Stralen jeweils mind. 2 m von der Grundstiicksgrenze zuriick-
gesetzt zu fuhren. Am Westrand des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe1
ist die Zaunlinie erst ab mindestens 3 m innerhalb der Grundstlicksgrenze zu-
lassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten
(Durchlassigkeit fur Kleinsauger), aufler es handelt sich um Unternehmen der
Lebensmittelindustrie. Stltzmauern sind nicht zulassig.

Hohe des Zauns: max. 2 m

MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Es gelten die max. zulassige Wandhéhe und die max. zuldssige Grund- und Geschossflachenzahl
gemaR den Angaben in der Nutzungsschablone (siehe Planzeichen 15.1).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.2.2

0.1.3
0.1.3.1

0.14
0.1.4.1

0.14.2

0143

0.1.5
0.1.5.1

0.1.5.2

0.1.53

0.1.54

0.1.6
0.1.6.1

0.1.7
0.1.7.1

0.1.8
0.1.8.1

0.1.8.2
0.1.8.3

0.1.84

0.1.9
0.1.9.1
0.1.9.2

0.10
0.10.1

(FORTSETZUNG)

Es konnen untergeordnete Bauteile wie Fluchttreppen bis zu einer Tiefe und Breite von 1,0 m aus-
nahmsweise aulerhalb der Baugrenzen zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB, nicht im Freistell-
ungsverfahren). Diese sind auf maximal 10 % der Fassadenlange zulassig.

Dachform

Als Dachformen sind Flachdacher (0° bis 5° Dachneigung) sowie Pult- und Satteldacher bis 20°
Dachneigun% zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht-
spiegelnd zulassig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zulassig. Der Einbau von Sonnen-
kollektoren und Photovoltaik ist zulassig. Mindestens 30 % der Dachflachen je Parzelle sind als
Dachbegriinung (extensiv oder intensiv% herzustellen, ausgenommen hiervon sind Dachflachen der
Nebenanlagen nach Ziffer 15.4 der Planzeichen. Auf Nebenanlagen und Carports ist die Nutzung fur
Solarenergie zulassig.

Wand- und Firsthohen, Gebaudegestaltung

Die max. zulassige Wandhohe Ssiehe Planzeichen 15.1) betragtim SO 1 6,0 m, im SO 2 und SO 3
maximal 8,0 m. Die maximal zulassige Firsthohe betragt im SO 1 maximal 8,0 m, im SO 2 und im
SO 3 maximal 10,0 m.

Im GEe1 sind sowohl die Wandhéhe als auch die Firsthéhe auf maximal 12,0 m begrenzt.

Die festgesetzte Wandhohe berechnet sich wie folgt: Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der

Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand. Der untere Bezugs-

punkt wird jeweils mit Planzeichen 15.3 und Angabe einer Hohenkote definiert.

Die maximal zulassige Firsthdhe darf ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B.
Kamine, Spanelager, Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache dberschritten wer-
den, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. Dachaufbauten sind bis
zu einer Hohe von max. 1 m Uber die festgesetzte Wand- und Firsthohe zulassig.

GrolRflachige Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer
und / oder bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Das Anbringen von Werbeanlagen wird vorwiegend auf den Bereich der Fassaden begrenzt. Pro
Fassadenflache sind jeweils maximal 10 % als Werbeflache zuldssig. Werbeanlagen sind mit den
Fassaden gestalterisch abzustimmen. Werbeanlagen auf dem Dach sind im SO unzulassig. Eine
Fremdwerbung ist im SO unzulassig. Je Betrieb ist weiterhin eine freistehende Werbeanlage mit
Grundfldche 3 m? max. Héhe 4 m, beidseitig wirkend, beleuchtet zuldssig, ebenso Fahnenmasten
in unbegrenzter Anzahl.

Nicht zuldssig sind blinkende, oszillierende oder &hnlich auffallend wechselnde Werbeanlagen und
Laufschriften.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich Lichtquellen mit warmweilen LED (Farbtemperatur
<2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen
oder Verhungern) auszubilden und dirfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-
Anteile besitzen. In der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr sind die Beleuchtungen der Werbeanlagen
auszuschalten.

Die StralRenbeleuchtung ist ebenfalls von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr auf eine absolute Minimalleucht-
starke zu dimmen.

Parkplatz- und Betriebsbeleuchtunﬂen sind so anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei Blend-
wirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fur den StraRenverkehr auftreten.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung %;em. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind anzuwenden. Eine Ausnahme
gilt fur das SO 2 und das GEe1. Hier ist eine abweichende Bauweise als Grenzbebauung zulassig.

Regenwasser

Samtliches auf den Gewerbeparzellen und befestigten 6ffentlichen ErschlieBungsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist dort getrennt zu sammeln und iber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation
dem Vorfluter zuzufihren. Flr das auf jeder Parzelle und der 6ffentlichen ErschlieBung gesammelte
Niederschlagswasser der Belastungskategorien Il und Ill nach DWA-A 102-2 sind dort jeweils ge-
trennte, geeignete Behandlungsanlagen mit dem Zielwert Belastungskategorie | herzustellen und zu
betreiben. Hydraulisch ist der Abfluss je Gewerbeparzelle auf ............ Liter pro Sekunde und je

1.000 m? angeschlossener befestigter Flache zu begrenzen. Maligebend fir die Bemessung des
erforderlichen Ruckhaltevolumens ist das 10-jahrige Regenereignis nach KOSTRA.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
LEmissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* angegebenen Emissionskontingente Le nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Gebiet mit gewerblicher Bezeichnung |Flache |Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Nutzung der (Teil-) [m?]
Flachen des
Gewerbege-
bietes Tag (06-22 Uhr)* | Nacht (22-06 Uhr)*
"Versorgl'J'ngszentrum ostlich der SO1 3.255 66 53
St2111 S02 11.404 62 46
SO3 4.006 65 47
GEet1 18.070 60 43

* die Angaben der Uhrzeit zu den Tages- und Nachtzeiten sind nur Erlduterungen und nicht Bestandteil der Festsetzung

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Di?_Anwendung der Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist
zuldssig.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens uber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation
gemaR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Stellplatzbedarf und Flachen fiir den runenden Verkehr
Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Frontenhausen in der jeweiligen gultigen Fassung.

Garagen und Carports sind mit maximal 3,0 m Wandhohe uber Strakenoberkante zulassig. Es sind
alle Dachformen zulassig. Hiervon sind Dacher mit einer Neigung bis 15° als Dachbegriinung, Kies
oder harte Bedachung auszufuhren. Im SO sind Flachdacher und Pultdacher bis 10° Dachneigung
zulassig. Die Dacher von Garagen und Carports im SO 2 sind zwingend zu begriinen.

Gelédndemodellierung, Stitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zul@ssig. Bezugshdhe
ISt Abweichend hiervon sind technisch erforderliche Aufflillungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung uber bewachsenen Bodenfilter in diesen Bereichen zulassig. Abgrabungen flr
Sickerflachen sind zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2
0.2.1
0.2.1.1

022
02.2.1

0222

0223

0224

023
0.2.3.1

0232

024
0.24.1

0242

0243

0.2.5
0.2.5.1

(FORTSETZUNG)

Griinordnung
Belage

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MindestmaR zu beschranken. Oberirdische Stell-
platze im GEe1 sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Geholzpflanzungen

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische, autochthone Laubgehdlze (mit Herkunftsnach-
weis) entsprechend der Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen zu verwenden. Im Bereich der Parkplatze
im SO 1, SO 2 und SO 3 sind hiervon abweichend auch nicht-standortheimische, klimaangepasste
Arten zulassig, entsprechend der Artenliste Geholzpflanzungen. Die Neupflanzungen sind spates-
tens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme umzusetzen.

Pflanzdichte und Pflanzraum

Im GEe1 und SO sind zur Sicherstellung eines optimalen Pflanzraumes fir Baume sind folgende

GroRen fur Pflanzgruben (Mindestbedarf Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum bzw. unversie-

gelte Baumscheibe oder entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer GroRe von mind. 8 m2
flanzgrube: Mindestbreite 2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem

Baumsubstrat (nach ,ZTV fur die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschich-

ten, kurz "ZTV-Vegtra-MU") wird festgesetzt.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu er-
halten und bei Verlust den vor?enannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als
zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen
Grinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanz-
ungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemaR Planzeichen 13.1 und 13.2 in der glei-
chen Baumart in der Qualitat Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an dersel-
ben Stelle nachzupflanzen.

Artenliste
Eie Argenliste fur Gehdlzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als An-
ang bei.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen (siehe Planzeichen 9.1) entlang der Straflen sind als magere Grasflu-
ren (Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder magere Grasfluren, jeweils mit autochthoner
Ansaat auszubilden. Diese sind in Abschnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen (erster Schnitt-
zeitpunkt ab 01. Juli). Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und ein Aus-
bringen von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die offentlichen Grinflachen gemaR Planzeichen 9.2 sind als extensive Wiese herzustellen (autoch-
thone Ansaat). Diese sind als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h. ein- bis zweimal jahrlich ab
dem 01. Juli zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch friihestens
24I Stunden nach der Mahd. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig.

Bepflanzung

Im GEe1 und SO sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen als Griinflachen anzulegen.
Je angefangene 1.000 m? Griinflache bzw. zuséatzlich mindestens je sechs private Stellplatze ist ein
GrolRbaum g(JHochstamm 4xv., StU 20-25) zu pflanzen.

Randeingrinung am Ostrand und an den Randern der Parzellen im SO 3 und GEe1 (siehe Plan-

zeichen 13.3): Als MindestgroRRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und

verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens 10 %

I;eistern ?ntzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinan-
er versetzt.

Pflanzgebot: Die gemal Planzeichen 13.2, 13.3, 13.4 und 13.5 festgesetzte BePﬂanzung ist inner-
halb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Gewerbenutzung herzustellen.

Fassadenbegrinung

Fensterlose ung\egliederte Fassadenabschnitte mit einer Flache von mehr als 500 m? sind mit Klet-
terpflanzen im Abstand von max. 5 m zu begrinen. Alternativ ist eine Bepflanzung mit Spalierbau-
men unmittelbar vor den Fassaden in einem Abstand in der Reihe von maximal 6 m zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1
0.3.1.1

0.3.2
0.3.2.1

Freiflachengestaltungspléne

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung eine qualifizierte Freiflachengestaltungs-
planung im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind die Bepflanzungen sowie
die gesamte sonstige Auldenraumgestaltung gemal} den Festsetzungen dieses Bebauungsplans
nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren.

Externe Ausgleichsflachen

Der Ausgleichsbedarf betragt 34.780 WP. Da diese nicht vollstandig im Geltungsbereich nachgewie-
sen werden konnen, werden weitere externe Ausgleichsflachen und -malinahmen nach § 1a BauGB
(Bedarf 34.780 WP) auerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflache des Grundstiickes FILNr.
............... , Gemarkung ..............., nachgewiesen.

(FORTSETZUNG)

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.3
0.3.3.1

Grundwasser, Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgeflllt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, besteht Anzeige- bzw. Gene migunﬁspﬂichten (§ 62 WHG). Fur das Einleiten von an-
fallenden Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation gilt der § 58 WHG und die gemeindli-
che Entwasserungssatzung.

Versickerungsfahiges Pflaster mit fachgerechter Ausfiihrung ist nach Méglichkeit anzustreben. Bei
ungtnstigen Untergrundverhaltnissen wird die Herstellung einer Planumsentwésserung empfohlen.

Nach DIN 1986-100 sind fiir die Parzellen von den Eigentiimern Uberflutungsnachweise im Zuge
des Entwasserungsantrags vorzulegen. Demnach darf bis zum malRgebenden Regenereignis kein
uber die zulassige Drosselwassermenge hinausgehendes Wasser vom Grundstiick abfliel3en.

03.3.2

0.3.3.3

034
0.3.4.1

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten oder gangige Schutzvorkehrunge zu treffen.

0.3.5
0.3.5.1

Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe 'e?licher Artim 2esamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
gen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

0.3.6
0.3.6.1

Erneuerbare Energien

Samtliche MaRnahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien und Energieeinsparmalinahmen
sind wiinschenswert, beispielsweise ist die Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaikanlagen
ein anzustrebender Losungsansatz. Entsprechende Vorkehrungen fiir E-Mobilitét (z.B. Ladesaulen
0.4.) sind vorzusehen. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im
Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.

03.7
0.3.7.1

Immissionsschutz

Fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fir die Bauaufsichtsbehérde im Ge-
nehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische Untersu-
chung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 450691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die
festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundsti-
cken ausgehen, sind so zu d@mmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entste-
hen. GemaR § 12 BauVorlV mussen die g?f. erforderlichen Berechnungen den nach bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

0.3.7.2

0.3.7.3 Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zustandigen Be-

horden abzustimmen.

0.3.7.4 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwer-
ke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung des Marktes Frontenhausen, Marienplatz 3, 84160 Frontenhausen, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt beim

Deutschen Patent- und Markenamt.

0338
0.3.8.1

Landwirtschaftliche Nutzung

Die ordnun s%eméfse Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emis-
ﬁi.onen dhurc taub, Larm und Geruch) ist ortsublich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen
inzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.12.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.01.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 28.09.2026 hat in der Zeit vom ............ 2026 bis ............ 2026 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 28.09.2026 hat in der Zeit vom ............ 2026 bis ............ 2026 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom ............ 2026 wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ 2026 bis ............ 2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom ............ 2026 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom............. 2026 bis ............ 2026 im Internet veroffentlicht. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurde folgende andere
leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung im Rathaus Frontenhausen, Marienplatz 3, 84160 Fron-
tenhausen, Zimmer 9, 1. Stock (Montag-Freitag 8.00 - 12.00 Uhr, dienstags und donnerstags 14.00-16.00 Uhr). Die Unterlagen wur-
den iber das zentrale Interetportal des Landes zugénglich gemacht.

6. Der Markt Frontenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ 2027 den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem.
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ 2027 als Satzung beschlossen.
......................................................... den ..o
(Gemeinde)
........................................................................................... (Siegel)
Gaby Seisenberger, Erste Blirgermeisterin
ausgefertigt
......................................................... den ..o
(Gemeinde)
........................................................................................... (Siegel)
Gaby Seisenberger, Erste Blirgermeisterin
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .................... gemah § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiib-

lich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei und dem Rathaus Frontenhausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hinge-
wiesen.

(Siegel)

Gaby Seisenberger, Erste Blirgermeisterin
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