1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1 ) Nr. 1 BauGB 2.1 Bestandteile 2.7.3.2 KIeinkrgnige Laubbdume (Baume 2. Ordnung) 2.85 V7_Vergramung: N"aCh .dem erfolgten Gehc’jlzschr_ﬂtt ist die E!éghe bis I.3aube9inr_1 kurzzuhalten. 4.1 Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitét hat in der Sitzung vom 16.09.2024 geméaf
Hochstdamme (3xv, mDb), Stammumfang > 12-14 cm Aufkommende Geholze inkl. Brombeeraufwuchs sind regelmaRig (ggf. in 2-wdchigem § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungssbeschluss
111 2.1.1 Die 7. Anderung des Bebauungsplans besteht aus der Planzeichnung, den Feststetzungen FeI_dahorn Acer_campestre Rh)_/thmgs) zyrij_ckzugchneid_en, damit der I?in_griffst_Jereich unattrak_tiv fij_r je_glich_e Arten bleibt wurde am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.
- Industriegebiet § 9 BauNVO - unverandert gem. "GE-GI Patriching Ost" 6. Anderung durch Planzeichen und den Festsetzungen durch Text in der Fassung vom XX. XX . XXXX. Hainbuche Carpinus _betulus (ke|r_1e Nistmdglichkeiten, keine Versteckmaoglichkeiten). Das Schnittgut ist jeweils abzutrans-
Die Begriindung sowie Fachgutachten zu Immissions- und Artenschutz sind beigefiigt. Mehlbeere Sorbus aria portieren.
Vogelbeere Sorbus aucuparia Alternativ: Nach der Entnahme der Wurzelstdcke im Mai erfolgt ein sofortiger Baubeginn oder 4.2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX. XX.XXXX wurden die Behdérden und
GRZ - 2 ca = _ ) Vogelkirsche Prunus avium eine Baufeldfreimachung mit dem Abschieben des Oberbodens im Eingriffsbereich. sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX. XX.XXXX
0.8 hdchstzuldssige Grundflachenzahl neu 22 Geltu ngsberelch bis XX.XX.XXXX beteiligt.
o/ i i N
g Bauweise offen/geschlossen 2.2.1 Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans "GE-GI Patriching Ost" ergibt sich 2733 Laubstraucher, (2xv, oB) 60-100 .
. 3 5 e i autochthone Herkunft 2.9 Entwasserung
WHoae Wandhohe, héchstzulassig - gemessen aus der Planzeichnung. ) ) 4.3 Der Entwurf des Beb lans in der F XX XX XXXX wurde mit der Begriind
15.00m iiber Urgelande Er beinhaltet teilweise die Geltungsbereiche der 3. Anderung vom 30.07.2008, der 5. Anderung Haselnuss Corylus avellana 29.1 Entwésserung allgemein: ' er Entwurt des Bebauungspians in der Fassung vom A2 A2 wurde mit der Begrunaung
vom 04.08.2010 sowie der 6. Anderung vom 24.08.2011 mit férmlicher Befreiung betreffend die Holunder Sambucus nigra o i ' , iy gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX im Internet veroffentlicht.
n zuldssig max. 3 Vollgeschosse FI-Nr. 487, 487/7, 490/1, 490/6 und 490/7, Gemarkung Hacklberg vom 25.08.2021 Hundsrose Rosa canina G_emal& § 55 Wasserhaushaltsgesetz .(WHG) ist d?s auf_dem Gru_nds.tuck anfallendg _ Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurde ein Aushang als andere leicht zu erreichende
~Nr. . , ; ; .08. : Gemeiner Liguster  Ligustrum vulgare Nlederschlagswgssgr ortsnz.a_h zu vgrsmk_ern oder Uber eine K"anallsat_lon ohne Vermls_c_zhu_ng mit Zugangsmaglichkeit im Neuen Rathaus, vor Zimmer 206, Anschrift: Rathausplatz 3, 94032 Passau,
Kornelkirsche Cornus mass Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher grundsatzlich wahrend der Dienststunden vorgehalten. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal
: . . eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des des Landes zuganglich gemacht.
. rt der baulichen Nutzung r.Tun r. au Roter Hartriegel Cornus sanguinea N L . . ) .
Salweide Salix caprea Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden
1.2 Baulinien Baug renzen 2.31 Gl unverandert gem. "GE-GI" Patriching-Ost" 3. Anderung WeiRdomn Crataegus monogyna nicht méglich, I.<ann.ein.e EinIejtung in den (?ffentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden.
' 5 ' Wildbirne Pyrus communis Betr l#ac;hwrgsr:st n:z't elrée(r)nbs:‘clelﬁerrt]est zu fuhrer;. Die konk_rec;e_n F;anungerr: und welterc:fnh 4.4 Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom XX.XX.XXXX den Bebauungsplan gemaf
augrenze . . . etails der Schmutz un erflaichenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX XX XXXX festgestellt.
2.4 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Wolliger Schneeball  Viburnum lantana bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung § g g
. D . . bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die Bestimmungen der Entwésserungs- STADT PASSAU. den XX XX XXXX
13 Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB 241 Das Ma.f'z der baulichen Nutzu.ng ergibt s_,lch aus"Fe_stsetzung zur maximal zulassigen satzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten. '
. ’ . Grundflagher!;ahl (GRZ) sowie der ma)f'ma! zulg's&gen Wandhdhe. _ . 2.8 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung Entwéasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
Mafgeblich fur die Ermittlung der GRZ ist die Flache des Geltungsbereichs der 7. Anderung. Stadtentwasserung abzustimmen. |
|:| StraRenverkehrsflache, privat Fir den Anderungsbereich entfallt die bisherige Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ). 2.8.1 Verzicht auf Nachtbauarbeiten: Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in der Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine GréRe von 800m? Ubersteigt, ist ein (Ober-) Biirgermeister
Dammerung (sobald Beleuchtung erforderlich ist) im Zeitraum April bis August. Uberflutungsnachweis zu fihren. Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben
private Verkehrsflache besonderer Nutzung, hier FulRgangerbereich . - eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRhahmen) nach dem Stand
2.5 Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO und uberbaubare 2.8.2 Vorgaben Beleuchtung: Eine Beleuchtung der Umfahrung erfolgt iber eine bestehende der Technik von den Bauherren zu tragen.
- Fuweg, offentlich, mit StraRenbegrenzungslinie Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO) Beleuchtung an den Hallengebauden. Es ist keine Wegebeleuchtung vorgesehen. Bei jeglicher Garagen und Stellplatzzufahrten bzw. Stellplatze sind méglichst versickerungsfahig auszubilden,
Beleuchtung sind ausschlieRlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen zulassig. um den Anfall von Oberflachenwasser moglichst gering halten zu kénnen. Ein Oberflachen-
251 unverandert gem. "GE-GI" Patriching-Ost" 6. Anderung: zuldssig ist sowohl offene wie Es sind warmweif3e Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil wasserabfluss auf angrenzende 6&ffentliche Verkehrsflachen, Bahn- und Privatgrundstiicke 45 Ausgefertigt
geschlosssenen Bauweise zu wahlen. ist nicht zulassig. '
14 MaRnahmen der Landschaftspflege § 9 (1) Nr. 25 BauGB Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal} (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der 292 Oberflach ist it es b dtechnisch nicht auf dem Grundstiick ickert werd STADT PASSAU. den XX XX XXXX
252 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder) werden durch Baugrenzen definiert. Leuchtpunkte) zu reduzieren. - ) ertlac e{]wassr?r 'Sd’ Soév"elkﬁsn al%gf_”';t echnisch nic alu e(rjn :'jun Slljtcd ver§|f<f: etl_v;:er en : A
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt vorhandener Vegetation Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 sind einzuhalten. Eine Beleuchtung/Bestrahlung von Geb&uden ist nicht zulassig. N?nnr,]ln en sirec Ien er;"huc S. egnrlc ungen Zgl s.aj[lmmg N :;] %ek roslse ¢ em; e{\/ IIC en
MaRnahmennummer mit Bezug auf textliche Festsetzung 2.8 ' Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebaude und Wegen erfolgt eine Ischwasserkanal zuzulunren. Lie regenwasserableliung ins iischanalsysiem, das volumen
Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkt- der Rupkhaltung uqd die Menge des Drosselabflusses ist mit der Dlens_t.stelle 45_O/Stadtentwasserung st ORI C RO,
private Freiflachen, hier Griinanlagen 2.6 Dachgestaltung § 9 (4) BauGB hohen. gekapselte Bauweise, ggf. Einsatz von Bewegungsmeldern. Zeitschaltuhren oder abzustimmen. Es sind MaRnahmen zur Drosselung der Zuflussmenge iiber geeignete Regenwasser- Oberbirgermeister
261 Dachf Dimmérn Reduzierung der B’eleuchtungsstérke und der Beleuchtuﬁgsdauer) riickhaltungen zu treffen. Die erforderlichen abwassertechnischen ErschliessungsmaRnahmen sind
.6. achform: g : ; ;
Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen GI: zuldssig sind Flachdach, Satteldach, Shed- und Pultdach Beleuchtung Baustelleneinrichtungsfléche: Baustelleneinrichtungsflachen mit Beleuchtungs- bis zum Zeitpunkt des ersten Abwasseranfalls zu stellen.
Flachdécher sind, soweit nicht vollstandig von PV iiberdeckt, als Griindach auszufiihren erfordernis, in bisher unbelasteten und unbeleuchteten Gebieten, sind abgeriickt von Gehdlz-
. bestéanden einzurichten. 4.6 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am XX. XX.XXXX gemafl § 10 Abs. 3
Pflanzgebot fiir Schutzpflanzungen g gsp g §
’ P ’ 27 Gri d Eine Beleuchtung/Bestrahlung von Gehélzbesténden ist nicht zuléssig 2.10 Abwehrender Brandschutz S. 1 HS 2 BauGB ortsdblich bekannt gemacht,
. runoranung 2 e di . E13 o di ¥ i Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
2.8.3 V5_Gehblzerhalt: Der nordsstlich und siiddstlich gelegene Gehdlzbestand bleibt erhalten. 2101 Flachen fiir die Feuerwehr: Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, insbesondere G 2o ot Borottaahalon und iber dosaer Infalt auf Vedanasn Auskunt
. . _ _ _ _ L . Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen etc. sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. jedermanns Einsicht bereligehalien und uber dessen Inhalt aut veriangen Auskun
1.5 Sonstlge Festsetzungen durch Planzeichen 27.1 Bodenversiegelung: Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Maf} zu beschranken. v 84 V6 V. ben Gehélzfall - Die Fal der Gehblze im Bereich d hélzbestockt Dabei sind mindestens die Anforderungen der in Ausfiihrung zu Art. 15 Abs. 2 BayBO a. F. gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
G dos raumlichen Geltunasbereichs d on Beb | Wenig belastete Flachen und Stellplatze sind soweit wie méglich in wasserdurchlassiger 8. Bdgcr?l:r?géz’:iched;'\zlv aer:;ugrﬁ fa';’ru rf‘g l;r;%g?rmaz Ii(o:hzsi 't’)‘:) deer:gh_cn digeirrr?(;e?trzaf; ‘gkt:;er (nunmehr Art. 12 BayBO n. F.) erlassenen und in Bayern bauaufsichtlich eingefiihrten Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
mm renze des raumlichen seltungsbereichs des gesamien bebauungsplanes Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke T, - T " : 215 BauGB de in der Bekanntmachung hingewiesen.
"GE-GI Patriching-Ost", 7. Anderung 2u gestalte(n. P g ) bis Februar ohne ein Befahren der Flache, da sich die Haselmaus bereits in ihren Winter- Richtlinien tiber Flachen fir die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) einzuhalten. Hisb wurde in der chung hingewles
P : rtieren aufhalt. Die Entfernung der Wurzelstécke erfolgt ab Mai. Ein Teil des Geholzschnitts .. . . . e .
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Gl von GE _ . : . ) quar - . . ) _ 2.10.2 Léschwasser: Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist fiir den Grundschutz und die STADT PASSAU, den XX.XX.XXXX
_ 2.7.2 Stc):hutthet;; Operl\t;lptiens. Dler Oberbgden |sst vr?rtBeglnE de_r BauT\a;\IISn_ghme in \(/joller Starke somt/)lle _?)er Wourzelstdcke kann im verbleibenden Geholzbestand als Strukturanreicherung Sicherstellung eines dariiber hinaus gehenden Léschmittelbedarfs fiir den objektbezogenen
e Flauptversorgungs- und Hauptabwasserletiungen Eeéﬂ?:inlsseer?gr:]zu;:: QeI HNE AN SEne Yor oS i TRIEearss ot XTtr;arr?;ti(\e/r'LEine Rodung der Gehdlze (inkl. Entfernung der Wurzelstdcke) erfolgt im Oktober Brandschutz sicherzustellen (DVGW-Arbeitsblatt W 405). Fur die Loschwasserentnahme aus
oty mit Leitungsrecht belastete Flache (1.5m beidseitig der Leitung) zu Gunsten der Stadt Passau. ' (Zeitraum- nach der Fo?t flanzunaszeit und vor dem VgVinterschIaf) Nach der R?)dun muk der dem Wassereitungsnetz sind Uberflurhydranten zu verwenden. USRI L RSP A
****** Verlegung nur nach Zustimmung des Versorgungstragers zulassig, hier Stadt Passau. _ iy . Ortphe gs2! . L L 9 Oberbirgermeister
2.7.3 Pflanzlisten: Gehdlzschnitt noch fiir einige Tage im Baufeldbereich verbleiben, um mdglicherweise
vV Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Larmimmissionen (siehe Festsetzungen Urplan) 2731 GroRkronige Laubbaume (Baume 1.0rdnung) betroffenen Haselméusen die Gelegenheit zur Flucht zu bieten.

Die Geholzentnahme hat sich nach den gesetzlichen Vorgaben des § 39 BNatSchG zu richten

Hochstamme (3xv, mB), Stammumfang > 12-14 cm ; ) . : .
(3xv ) N 9 und ist nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz eines jeden Jahres zulassig.

Spitzahorn Acer platanoides
; Bergahorn Acer pseudoplatanus
1.6 PlanzelChnung Stiel-Eiche Quercus robur Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "GE-GI Patriching Ost"
16.1 Lageplan M 1-1000 Winterlinde Tilia cordata v. 02.06.1982 mit Anderungen vom 12.12.1990, 30.07.2008, 27.05.2009, 04.08.2010 und 24.08.2011

3. HINWEISE

PASSAU

Leben an drei Flissen

3.1 Bahnanlagen

Niederschlagswasser darf nicht auf Bahngrund abgeleitet werden.

Blendwirkungen auf den Bahnverkehr sind auszuschlielen.

3.2 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zu Tage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Passau oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

3.3 Hinweise zur Planzeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"GE-GI Patriching-Ost", 3. Anderung vom 30.07.2008

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"GE-GI Patriching-Ost", 5. Anderung vom 20.08.2010

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"GE-GlI Patriching-Ost", 6. Anderung vom 24.08. 2011

Bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer

private Verkehrsflache besonderer Nutzung, hier FuRgangerbereich innerhalb der Baufelder

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses, hier bestehendes privates
Drosselbauwerk Stauraumkanal DN 1400
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Bebauungsplan
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a W) privater Lschwasserbehélter Bestand 7. Anderu NQ - beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB

I privates Bahngleis, stillgelegt
Bearbeitung Bebauungsplan
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