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Stddtebauliche Begriindung

1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich stdéstlich von Bad Windsheim, sudlich
der Bundesstrae B 470 und 6stlich der Staatsstralle St 2253 in der freien
Landschatft.
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Abb. 1: Auszug aus dem Bayernatlas, Zugriff Nov. 2022

Nordwestlich befindet sich eine private Deponie, die auch weiterhin betrie-
ben wird. An den anderen Seiten grenzt die freie Landschaft an.

In den letzten Jahren wurden Vorbereitungen fir weitere Deponie- bzw.
Zwischenlagerflachen getroffen. 2023 fanden archéologische Grabungen in
einem Teilbereich der Uiberplanten Fléache statt.

Die 26. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP/LP)
umfasst auch fruhere Anderungen, die noch nicht Eingang in den FNP/LP
gefunden haben.

Der Anderungsbereich umfasst rund 15,2 ha.
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2 Bestehende Situation

Nordwestlich angrenzend an den Planungsbereich befindet sich eine p
betriebene Deponie. Direkt stdlich am Hangbereich der privaten Deponie
sind Grabungsarbeiten zu erkennen.

Abb. 2: Foto vom Bestand, Juni 2022

GroRere Teile der be-
planten Flache sind mit
rot-weillen  Flatterban-
dern bespannt, wohl um
Feldlerchen und andere
Vogel von der Flache zu
vergramen.

Entlang des nord-sudlich
verlaufenden Feldwegs
sind Amphibienzdune zu
erkennen.

Abb. 3: Bestandsfoto Richtung
Sudwest, Juni 2022

Die Fiache westlich des Feldwegs ist 2021 zu einer 6kologischen Aus-
gleichsflache umgestaltet worden.
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Im stdlichen Bereich wurde auf einer Flache von ca. 2 ha der Oberboden
abgeschoben und am Rand der Flache als Erdmieten gelagert.

Zwei gut ausgebaute Feldwege durchziehen das Gebiet.

Das Gelande fallt im Wesentlichen von Nord nach Sud ab und endet am
schmalen ,Langwasengraben”, der im Sommer regelmaBig kein Wasser
flhrte.

Baume oder Hecken sind kaum zu finden.

Seitens der PLEdoc GmbH fur Open Grid Europe wurde im Verfahren da-
rauf hingewiesen, dass eine Ferngasleitung Nr. RG026003007 mit Begleit-
kabel vorhanden ist.

Die Ferngasleitung liegt im Bereich der neu geplanten 6ffentlichen Zufahrts-
stralRe (6ffentliche Verkehrsflache) mit Anbindung an die St 2253 sowie im
Bereich der 6kologischen Ausgleichsflache (Fl.-Nr. 305, CEF-MaRnahme).

Sie wurde mit dem Schutzstreifen von insgesamt 10 m Breite aus den tber-
mittelten pdf-Planen in den Plan Gbernommen.

Beim spéateren Strallenausbau sind die Auflagen aus dem Merkblatt zu be-
achten.
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3 Bestehendes Planungsrecht

e Der wirksame Fidachennutzungs- und Landschafispian (FNP/LP), Stand
8. Anderung, stellt unterschiedliche Flachen dar.

-

- N \V/ A

.t',‘:Z-_-_ s ‘ ags i I
Abb. 4: Auszug aus der wirksamen 8. Anderung des FNP/LP, Stand 11.07.2008, Be-
reich der 26. Anderung schwarz gestrichelt umrahmt, unmalfstablich

Der wesentliche Teil der jetzt Uberplanten Flache wurde im Zuge der 8.
Anderung als Sportplatz mit dem Ziel eine Trabrennbahn dort zu reali-
sieren, dargestellt, mit einem Parkplatz im Nordwesten. Die anderen Fla-
chen waren und blieben landwirtschaftliche Flachen.

Die Anbindung des Sportplatzes an die St 2253 blieb als Feldweg im
Plan erhalten. Weder die Trabrennbahn noch der Parkplatz wurden je
realisiert.
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Die anderen Darstellungen im Plan der 8. Anderung FNP/LP betreffen
eine unterirdische Leitung im Westen, Vorranggebiete fur Gipsabbau
(dunkelrote Dreiecke) sowie eine Vorbehaltsgebiet fur Gipsabbau (oran-
gefarbene Dreiecke).

Der Zuschnitt der Vorbehalts- und Vorranggebiete hat sich zwischen-
zeitlich deutlich gedndert. Die aktuelle Fassung ist im Planblatt ,Ge-
plante Anderung"“ enthalten.

Das Bergamt teilt im Verfahren mit, dass das Planvorhaben an die Vor-
rangflache fur Gips Gl 18 anschlieRt und die Vorbehaltsflache fur Gips
Gl 126 tangiert. Es wird seitens des Bergamts darauf hingewiesen, dass
bei betrieblichen Tatigkeiten sowie widrigen Witterungsverhaltnissen in
den Rohstoffsicherungsflachen bestimmte temporére Immissionseinwir-
kungen (Staub, Larm, Erschutterungen etc.) nicht ganzlich auszuschlie-
Ren sind. Auf die Duldung dieser Einwirkungen wird hingewiesen. Die
Zufahrt zum dortigen Gipsabbau darf keine Einschrankungen erfahren.

Der Talraum des Langwasengrabens ist farblich blaugriin hervorgeho-
ben.

e Verbindliches Planungsrecht:

Fur den Bereich der geplanten Trabrennbahn mit Parkplatz wurde ein
Bebauungsplan (Nr. 47 ,Sportfreiflache Trabrennbahn am Lenkershei-
mer Weg") aufgestellt, der am 26.04.2008 rechtskraftig, aber am
29.07.2021 aufgehoben wurde.

Fur den stdlichen Teil der 26. Anderung FNP/LP wurde ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan (Nr. 76, ,Baustoffrecyclinghof am Wein-
berg“) aufgestellt, der am 13.02.2020 als Satzung beschlossen wurde
und Rechtskraft am 01.09.2021 erlangte.
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4 Ubergeordnete Planungen
¢ Regionalplan RPV 8: Die Flachen fur Gipsabbau (Vorbehaltsgebiet, Vor-
ranggebiet) wurden bereits erwahnt.
e Zwei Bodendenkmale (D-5-6528-0028 sowie D-5-6528-0018, jeweils
Siedlung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung) grenzen unmittelbar
an den Anderungsbereich 6stlich bzw. sudostlich an.

Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Nahbereich nicht
vorhanden.

5 Raumordnerische und landesplanerische Funktionszuweisung

¢ Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern. Die Stadt Bad Windsheim
ist als Mittelzentrum klassifiziert.

6 Stiddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stéadtebauliche Planun-

gen

¢ Im Standortkonzept fur Freiflaichenphotovoltaik aus dem Jahr 2022 wer-
den Bereiche im Stadtgebiet von Bad Windsheims definiert, die fur die
Errichtung fir Freiflachenphotovoltaikanlagen (FPVA) in Betracht kom-
men. Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich zwei Fla-
chen (Nr. 1 und Nr. 3). Flache 1 soll laut Konzept als Bereich planerisch
angeboten werden, ist aber rund 850 Meter entfernt. Potenzialraum 3
Uberschneidet teilweise den Bereich der FNP-Anderung.

7 Altlasten, Geologie

Es sind derzeit keine Altlagten hekannt,

Im Bereich des geplanten Standorts stehen Myophorienschichten an, die
durchgehend aus gering durchldssigen Tonsteinen bestehen und somit als
Grundwasser-Geringleiter gelten. An der Basis dieser Schichten bilden die
Grundgipsschichten das erste Grundwasserstockwerk. Die Ton- und Ton-
mergelsteine der Myophorienschichten weisen geringe Wasserdurchléssig-
keiten (kf-Werte <10-8 m/s) auf.

Die Sorptionseigenschaften der Deckschichten ist als mittel bis hoch einzu-
stufen. SchlieBlich liegt der geringste Grundwasserflurabstand im Umfeld
der Deponie bei tber 8 m. Sudlich der Deponie, wo sich auch der Standort
der MaBnahme befindet, ergab eine Bohrung sogar einen Wert von ca. 16
m bis 22 m Flurabstand (UVP, 2016).
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Planung

8 Ziel und Zweck der Planung

¢ Grundziige der Planung

Geplant ist die Ausweitung der Deponie in Richtung Sudosten mit einer
zusétzlichen Deponieflache von rund 7,5 ha.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes 76 ist die Ubernahme der im B-
Plan festgesetzten Sondergebietsnutzung (SO) mit der Konkretisierung
,Recycling” vorgesehen.

Direkt nordwestlich daran anschliefend ist ebenfalls Sondergebiet
(SO) mit der Konkretisierung ,Bodenaushub” geplant.

Die 6kologischen Ausgleichsflachen (FI.Nr. 305, Gemarkung Ickelheim
CEF-Maflinahmen zugeordnet zur Deponieerweiterung ,Weinberg
Sud”) anstelle des friheren Parkplatzes wurden aus anderen Planun-
gen ubernommen.

Die Zufahrten einschlieBlich der Anbindung an die Staatsstrale wer-
den als stadtische Stralen dargestellt. Dies ist die Uberwiegende Funk-
tion. Sie dienen zwar auch als Zufahrten fur landwirtschaftlichen Fla-
chen, kénnen aber nicht mehr als Feldwege bezeichnet werden.

¢ Sicherung menschenwiirdiger Umweltschutz: Es sind keine héher-

wertigen Nutzungen wie Wohnnutzung in der Umgebung vorhanden. Die
Arbeitsplatze auf den Deponieflachen bzw. den Sondergebieten sind
durch Arbeitsschutzgesetze bezuglich Larm, Staub etc. geschutzt.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Der Bebauungsplan 76 enthalt

umfangreiche Festsetzungen zur Eingrinung. Der im Parallelverfahren
befindliche Bebauungsplan Nr. 88 nimmt die Eingriinungsmafinahmen
auf.

e Erzeugung, Verteilung und Nutzung erneuerbarer Energien: Gege-

benenfalls kénnte auf der bestehenden Deponie und spater auf der ver-
fullten Erweiterungsflache eine Freiflachenphotovoltaikanlage installiert
werden.



| Stadt Bad Windsheim 26. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan [

9 Planungsinhalte

9.1. Errichtung einer privaten Deponie (Inertabfalldeponie ,,Deponie Am
Weinberg GmbH*), FI.-Nrn. 322; 321; 312; 320; 333/2 (Weg); 343 sowie Teil-
fliche aus 333/1 (Weg), Gemarkung Ickelheim: Die Deponie ist gemaf Land-
ratsamt Neustadt/Aisch — Bad Windsheim bereits abfallrechtlich mit Bescheid
vom 7. Februar 2023 planfestgestellt und wird im Plan als ,Flache fur Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Abla-
gerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken” (Rechtsgrundlagen: § 5 Absatz 2 Nummer 4 BauGB) mit
dem Planzeichen ,Ablagerung” dargestellt.

Der 6kologische Ausgleich fur die Errichtung der 0.g. Deponie erfolgt auf dem
Grundstuck F1.-Nr. 305, Gemarkung Ickelheim. Zusatzliche Deponieflache rund
7.5 ha.

Begrindung

Aufgrund verstarkter Innenentwicklung in der Stadt und in den Ortsteilen sowie in
der Umgebung wird eine gréRere Menge an Bauschutt, der nicht recyclingfahig
ist, anfallen.

9.2. Bereich Bebauungsplan Nr. 76, Fl.-Nr. 373, Gemarkung Ickelheim: Dar-
stellung Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Konkre-
tisierung ,Baustoffrecycling®.

Begrindung

Eine private Firma benétigte Flachen fur Baustoffrecycling. Abbruchmaterialien
sollen aemaR Kreislaufwirtschaftsaesetz (KrWG) und Gewerbeabfallverordnung
(GewADbfV) so weit wie moglich wieder verwendet werden, um die enorme Menge
an Abfall und im Gegenzug an neuen Baumaterialien einzusparen.

Jahrlich werden allein in Bayern rund 150 Mio Tonnen an mineralischen Baustof-
fen benétigt, die bisher nur zu rund 10% durch Sekundérbaustoffe (Recycling-
baustoffe) gedeckt werden. In Bayern fallen jahrlich tber 53 Mio t Bauschutt, Bo-
denaushub, Gleisschotter und StraRenaufbruch an. Mit einem weiteren Anstieg
ist zu rechnen. 2018 wurden nur 18,6%, knapp 10 Mio t, in Recyclinganlagen auf-
bereitet (Bay. Landesamt fur Statistik).

Neben der Einsparung an Primarrohstoffen spart die Verwendung von Recycling-
materialien auch Energie. Die ausgewiesene Flache stellt daher eine sinnvolle
und zukunftsgerichtete Entwicklung dar.
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9.3. Bereich Flache Fl.-Nr. 316, Gemarkung Ickelheim: Sonstiges Sonderge-
biet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Konkretisierung ,Bodenaushub*.

Begrindung:

Die Stadt Bad Windsheim benétigt fur ihnre BaumaRnahmen, u.a. auch fur Sanie-
rungsmaflnahmen im Stadtkern, Lagerflachen fur Bodenaushub und fur Abbruch-
materialien, die bis zur Freigabe nach Beprobung zwischengelagert werden mus-
sen. Dies kann nicht innerhalb des Stadtgebietes erfolgen, da keine Flachen zur
Verflgung stehen. Zudem sind im direkten Umfeld der FI.-Nr. 316 Recyclinganla-
gen bzw. Deponieflachen vorhanden, so dass eine Zuordnung zur Wiederver-
wendung bzw. dauerhafter Einlagerung auf kurzen Wegen erfolgen kann.

Dies spart Flachen und Energie.

9.4. Okologische Ausgleichsflidchen, FI.-Nr. 305:

Die 6kologischen Ausgleichsflachen (CEF-MaRnahmen zugeordnet zur Deponie-
erweiterung ,Weinberg Sud") anstelle des friheren Parkplatzes wurden aus an-
deren Planungen Gbernommen.

9.5. Offentliche Verkehrsflichen, FI.-Nrn. 304/2; 296 sowie eine Teilfliche
aus Fl.-Nr. 372

Die bisherigen Feldwege einschliellich der Graben an den Seiten werden zu 6f-
fentlichen Zufahrtsstraen (Gemeindestrale).

Begrindung:

Die Zufahrten einschlief3lich der Anbindung an die Staatsstrae werden als stad-
tische Strallen (gelb) dargestellt. Dies ist die Uberwiegende Funktion. Sie dienen
zwar auch als Zufahrten fur landwirtschaftlichen Flachen, kénnen aber nicht mehr
als Feldwege bezeichnet werden.

Die Anbindung an die St 2253 ist bereits vorhanden und muss nicht weiter aus-
gebaut werden.

Eine Abschatzung wie sehr die Tatigkeiten der Bodenlagerung und des Baustoff-
recyclings eine starkere Belastung der Staatsstrale und der Anbindung bewirken
liegt nicht vor. Es ist aber bereits eine Linksabbiegespur auf der ST 2253 vorhan-
den, so dass angenommen werden darf, dass dieser Knotenpunkt den zusatzli-
chen Verkehr ohne Probleme aufnehmen wird.

9.6. Sonstige ErschlieRung:
Das gesamte Gebiet ist bereits mit allen erforderlichen Medien erschlossen.
Siehe dazu auch Punkte 30, 31 und 33.

10 Plandnderungen im Vergleich zum Vorentwurf

In den Entwurfsstand 26.03.2026 wurde im Plan die Ferngasleitung mit Schutz-
streifen erganzt.
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Durchfiihrung

11 Sicherung der Bauleitplanung
Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Zwischenlager fir Bodenaushub" befindet sich
parallel in Aufstellung. Er betrifft nur eine Teilfliche der 26. Anderung des

FNP/LP.
12 Sozialplan

Es besteht derzeit keine Erkenntnis, einen Sozialplan aufzustellen.

13 Bodenordnung
Die Stadt Bad Windsheim sieht keine Veranlassung zu einer Bodenord-
nung, da die Grundstiicke bereits den jeweiligen Eigentumern gehoren.

14 Anwendung besonderer stadtebaulicher Instrumente
Deren Anwendung nicht vorgesehen.

Auswirkungen

15 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Wohnbeddrfnisse sind nicht betroffen, da das Planungsgebiet jeweils rund
1,4 km von der Stadt Bad Windsheim bzw. vom Ortsteil Lenkerheim ent-
fernt ist. Der Ortsteil Ickelheim befindet sich in rund 1,3 km Entfernung
vom Planungsgebiet.

Fur Beschaftigte in den jeweiligen Einrichtungen gelten Arbeitsschutzge-
setze. Zur Vermeidung von Staubentwicklung sollen die Flachen jeweils
gut eingegrunt werden (siehe auch Festsetzungen BPL 76).

16 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande-
ner Ortsteile
Trifft nicht zu.

17 Bevolkerungsentwicklung; Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen
Trifft nicht zu.

18 Eigentumsbildung
Trifft nicht zu.

19 Kostensparendes Bauen
Synergieeffekte entstehen durch die direkte Benachbarung von Baustoffla-
gerung, Baustoffrecycling und Deponierung. Dies kann Baukosten in der
Region deutlich senken.

10
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20 Soziale und kulturelle Bediirfnisses
Trifft nicht zu

21 Bildungswesen
Trifft nicht zu

22 Sport, Freizeit und Erholung

Im Flachennutzungsplan ist ein Uberértlicher Rad- und Wanderweg darge-
stellt, der allerdings im Bayernatlas nicht verzeichnet ist.

—
2

Abb. 5: Rad- und Wanderwege suddstlich Bad Windsheim, Auszug aus dem Bayernat-
las, Bereich der geplanten 26. Anderung des FNP/LP dunkelrot gestrichelt umrahmt,
Verlauf des im FNP enthaltenen Rad- und Wanderweges schwarz gepunktet darge-
stellt, unmaRstéblich

23 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baukultur
Es handelt sich bis auf den ca. 30 m tiber die Umgebung aufragenden Wein-
berg mit der bestehenden Deponie um weitgehend flachwelliges, struktur-
armes Gelénde. Die umgebende landwirtschaftliche Flur ist bis auf verein-
zelte Geholzstrukturen weitgehend ausgerdaumt. Aus gréRerer Entfernung
kann die geplante Anlage von Westen Uiber Stiden nach Osten wahrgenom-
men werden.

11
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Eine Belastung des Landschaftsbildes kann am vorgesehenen Standort
aufgrund der Fernsicht nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aber durch
eine Eingriinung der Deponie mit einem Pflanzstreifen, kann die Beeintrach-
tigung auf das Landschaftsbild vermindert werden. Die Auswirkungen sind
als gering einzustufen.

Ortsbild und Baukultur sind durch die Planung nicht betroffen.

24 Denkmal- und Bodendenkmaipflege

Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Bodendenkmale:

Hierzu liegt eine Geomagnetische Untersuchung des Blros Tarasconi vom
12.08.2022, Nr. 2022-048/29001 mit Informationen fur das Plangebiet der
Stadt Bad Windsheim (siehe Punkt 9.3) vor.

Zusammenfassend stelit der Gutachter fest:

Die Messungen zeigen mehrere Elemente, die als potenzielle archadologische Befunde (Gruben
iw.S.) angesprochen werden. Fiir weitere Strukturen ist ein archdologischer Ursprung nicht

auszuschlieBen.

Weitere Untersuchungen sind zu empfehlen
Abb. 5: Auszug aus dem Gutachten, Seite 2

Das Messfeld befindet sich in einem Gebiet mit zahlreichen Funden vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung, auch aus der rémischen Kaiserzeit und
dem Mittelalter.

Festgestellt wurden ,deutliche Anomalien*, teils mit rechteckigen oder auch
runden Strukturen. ,Ein archaologischer Ursprung ist jeweils nicht auszu-
schlielen.” (Seite 9).

Es kénne aber in einigen Bereiche geologische Phanomene nicht ausge-
schlossen werden. Weitere Untersuchungen in Absprache mit der Denk-
malbehorde werden empfohlen.

Von Seiten der archéologischen Heimatpflege wurde im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens empfohlen auf vom Biro Tarasconi konkret herausge-
arbeiteten Teilflachen mit dichteren archaologischen Befunden frihzeitig ar-
chéologische Untersuchungen zu beauftragen.

Als Grundlage fur die archaologische Mafnahme wurde seitens der Stadt
Bad Windsheim die Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei der unteren Denk-
malschutzbehorde beantragt. Diese wurden Ende August bis Ende Septem-
ber 2023 vom Buro Bernd Kriens BKAD durchgefuhrt.

Insgesamt wurden vier Geosondagen durchgefuhrt. In Nr. 2 und 3 konnten
keine anthropologischen Einschlusse festgestellt werden. In Nr. 4 konnten
_vier nicht zu bergende, kleinste, aufgeweichte Keramikfragmente beim
Baggerabzug in einer Gesteinsschicht beobachtet werden” (S. 6). In Geo-
sondage 1, die nach Vermutung des Gutachters in einer Dolinenkette liegt,
konnten ,zahlreiche aufgeweichte Keramik- und Holzkohlefragmente so-
wie wenige feste Keramikfragmente" geborgen werden. Sie seien starke

12
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Indizien fur eine abgegangene vorgeschichtliche Siedlung, die sich aber
nicht an dieser Stelle, sondern in den héher gelegenen nérdlichen Berei-
chen befunden haben kénnte (heute Deponiebereich). Die Dolinen im Be-
reich der Geosondage 1 fungierten wohl ,als Auffangareal fir abgegange-
nes Material aus den héher gelegenen Bereichen" (S. 7). Schlussfolgernd
wurde festgestellt, dass die ,Anzahl, GroRe und Verteilung [der Einzel-
funde] [...] praktisch keine Rickschltsse auf eine vorgeschichtliche Be-
siedlung” (S. 7) zulief3en.

25 Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Es ist keine Betroffenheit festzustellen.

26 Belange des Umweltschutzes — Priifungsergebnisse

Hier sind folgende Wirkungen relevant:

1. Schallschutz: Aufgrund der groRen Entfernung zu méglichen Immission-
sorten erscheint ein Schallschutzgutachten entbehrlich.

2. Sicherung der 6kologischen Funktionen, Artenschutz:

Es liegt ein Gutachten (Relevanzpriifung zur saP) des Buros ifanos Land-
schaftsdkologie vom 30.06.2020 fir die Deponie ,Am Weinberg“ vor. Es
wurden umfangreiche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen festgesetzt (Flursticke 330, 305 und 343). Daruber
hinaus sind umfangreiche Rekultivierungs- und Eingriinungsmafnahmen
vorgesehen.

Fur das geplante Sondergebiet Bodenaushub wurde im Jahr 2023 eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Es werden Vermei-
dungsmafinahmen und CEF-MaRnahmen fur die Feldlerche erforderlich.
Diese werden ebenso wie der naturschutzrechtl. Ausgleich im Rahmen
des aufzustellenden Bebauungsplanes dargelegt.

Fur den B-Plan 76 ,Baustoffreyclinghof am Weinberg“ wurden CEF-MaR-
nahmen auf dem Flurstick 565 festgesetzt. Durch umfangreiche Eingru-
nungsmafnahmen werden die Habitatstrukturen fur Tiere innerhalb der
weitgehend ausgerdumten landwirtschaftlichen Flachen verbessert.

Fr die Flurnummer 316 (Sondergebiet Bodenaushub) wird 2023 eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
den im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens beriicksichtigt.

3. Geologie, Grund- und Heilguellenschutz:

Aufgrund der groRen Entfernung zu méglichen Schutzgebieten erscheint
ein Gutachten entbehrlich.

Ob eine Nutzung von Geothermie (Gewinnung von Erdwarme) erforderlich
ist, kann derzeit nicht abgeschatzt werden.
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27

28

29

30

31

32

33

35

36

37

38

39

Belange der Wirtschaft
Die lokale Wirtschatft ist indirekt betroffen. Es werden Grundlagen fur eine
lokale Sammlung und Aufbereitung sowie Deponierung von Baustoffen
geschaffen. Voraussichtlich werden auch zusatzliche Arbeitsplatze ge-
schaffen. Sie beleben das gesamte Wirtschaftsgeschehen, insbesondere
in der Bauwirtschaft.

Verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung und Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche
Trifft nicht zu.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen
Voraussichtlich werden zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen.

Belange der Land- und Forstwirtschaft
Die benétigten Flachen waren bis vor kurzem als landwirtschaftlicher Fla-
chen genutzt. Eine Umwandlung der Flachen hat aber bereits begonnen.

Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Trifft nicht zu.

Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser
Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Sicherung von Rohstoffvorkommen
Die Vorbehalts- bzw. fur Gipsabbau werden allenfalls tangiert. Vorrangge-
biete Sie werden damit nicht beeintrachtigt.

Deiange des rFersuiien- und SuUieiveiReiirs, Mubiiildi uei BEVOInREruiiy

Trifft nicht zu.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes; zivile Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften
Der Flugplatz lllesheim (US-Army) und dessen Betrieb sind aufgrund der
groRen Entfernung von mehreren Kilometern nicht betroffen.

Belange des Katastrophen- und Brandschutzes
Der Katastrophen- und Brandschutz wird durch die entsprechenden Orga-
nisationen wie beispielsweise der Freiwillige Feuerwehr Bad Windsheim
gewabhrleistet.

Belange des Hochwasserschutzes
Gefahr durch Hochwésser kann aufgrund der Héhenlage nicht erkannt
werden.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung
Es ist keine Betroffenheit erkennbar.

Belange der Kur- und Heilbadstadt
Ist nicht erkennbar.
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40 Bauleitplanverfahren

40.1 Flédchenstatistik (ca. Fldche in ha)
Gesamtflache 15,20 ha
Erweiterung Deponie 7,65 ha
Baustoffrecycling 3,80 ha
Lagerflachen Bodenaushub 2,67 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,35 ha
Flachen zum 6kologischen Ausgleich 0,75 ha

40.2 Verfahrensschritte

Der Aufstellungsbeschiuss zur 26.:Anderung des Flachennutzungsplans
wurde am 29.07.2021 vom Stadtrat gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 15.03.2023 bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und die Be-
teiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) wurde in der Zeit vom 15.03.2023 bis einschlieRlich 28.04.2023
durchgefuhrt.

Die Abwéagung fand in der Sitzung des Stadtrats vom 16.05.2023 statt.
Nun sind die Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und

die formliche Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
geplant.

Die Planung wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.

40.3 Zusammenfassende Erklarung
Wird noch erarbeitet.
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41 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.0S.
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m.W.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

Bad Windsheim. den 29 .09 .26
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Philipp F
Erster Burgermeister
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