5

Stadt Bad Windsheim
Kreis Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim

Begriindung zum Verfahren:

Bebauungsplan Nr. 88 mit Griilnordnungsplan
»Zwischenlager fur Bodenaushub*

Zu dieser Begrundung gehéren folgende Anlagen:

Anlage 1 Umweltbericht

Anlage 2 spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 3 Geophysikalische Prospektion (2022)

Anlage 4 Archaologische Voruntersuchung FistNr. 316, OB-2023

Anlage 5 Schallimmisionsprognose Lagerplatz mit Betonbrecheranlage
Ickelheim (BPL Nr. 76)

Anlage 6 Antwort von Fr. Dr. Mdhlhofer (Mail) auf die Stellungnahme

des Bund Naturschutz aus dem 1. Verfahrensschritt

Stand Entwurf: 26.03.2026

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)



Inhalt

Stadtebauliche Begrindung

1 Lage und Grofle des Plangebietes ...........ccvveevireeirinieiiieieirciisncenessnnssisse e ssnesnsssssressnsessasanas 2
2 Bestehende SitUGLION ... ...t et s e a st ae s s a e a e 3
3 Bestehendes PlanungSrECht ... . ..o ss b s s aa e s re s s a e 4
4 UDErGEOrANELE PIANUNGEN ... ...vs s oosisssissssesssissssssssnsonsasosasss sis sk issas iSRS RN FORONRRKSHOPERESS 5
5 Raumordnerische und landesplanerische Funktionszuweisung ...........ccccevniennnicnnsnnmmmenen e 5
6 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebauliche ..........ccccoeevviiieiiniiiieniininnene. 5
PlANUNGEN.....orrenmmnessmsrassmsmbEivilassssnsannstsdespas s sonsannsnaivaaosiomssmsosasas s B Svs CesSas R aa s 5
7 ARIASIEN ... e R R s A SRS b b e A B S e 5
8 Ziel UNd ZWECK AEI PIANUNG ...oiiuveiii i i aiie s e s e e e abas s st e s ams b e s ke s b s e s s s bbb e e e s bbb s s e s as s sinn 6
9 PlanungSinhalle ... aiinissensisiianssisissssnssaissiorsssss s isisiamiasinsses tasitainsesssans Sovevaniin 6
9.1 BetriebSablauf ... e bR R R e R R N NSNS 7
9.2 Plananderungen im Zuge der Offenlage. ...t iessisssnsi s sessssasasssnae senan 8
9.3 Griinordnerische FestSetZUNGEN ........coo e e 8
10 Sicherung der Bauleifplanung ...........cocreiiiiiiisir s sssisses e s sassssrs e ssras s ssnss s aesssssnenn s 9
11 S0ZIAIPIAN i R o S s e 9
12 BOdEenOrdnUNG .....ccisiisiessneiiiinisisaserinsss otk imeiaiiiiblemimsmite i s dh i s e e s S i 9
13 Anwendung besonderer stadtebaulicher Instrumente ..o 9
14 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ...........c.ccoviiii e 9
15 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile ............. 9
16 Bevolkerungsentwicklung; Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen............ 10
17 Eigentumsbildung ..o wiviismmiiine mibisemiessiaiiiseriissaesssesissnssisssosssnis 10
18 Kostensparendes Bauen . i e i aiis i e i i i s baiss sisuiaiiva e na s n s vssrnanses 10
19 Soziale und kulturelle BedlrniSSe .......cuuviiieiiiiiiie e s 10
20 BildUNGSWESEN ............... msiiissiassiseissimes sobih s e s Hi s s i ahrs anEanaynni stsnssiatiasue o v ssennessssansnsass 10
21 Sport, Freizeit Und ErNOIUNG ....ccoo et sb st d e ean e 10
22 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baukultur ............cccce v, 11
23 Denkmal- und Bodendenkmalpflege ..o siiisins s e ssse s s 11
A Belannn dar Wirchan und Hnllﬂlnneﬂnmnlr\cnhaﬂnn M= 19
25 Belange des Umweltschutzes - Prufungsergebmsse .................................................................. 12
26 Belange der WIrSChaft..... ..ot s ass s s sran s s s e sbn s srsnes 16
27 Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung und Erhaltung.......cc.ccocoiiiiiiiiciinincnniciine 16
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche. .........ccooveeiooeieeiciie e 16
28 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen...............ccoviiiiiniii i, 16
29 Belange der Land- und Forstwirtschaft ... e s e 16
30 Belange des Post- und TelekommunikatioNSWESENS .......ccccviviieiiiiiiiicimiiiniis s snisssssssiasesans 16
31 Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser ... ssssessenens 16
32 Sicherung von RohstoffvorkOmMmEen ... ... e 17
33 Belange des Personen- und Giiterverkehrs; Mobilitat der Bevolkerung..........cccoiiiviincciiinininns 17
34 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes; zivile Anschlussnutzung von Militarliegenschaften
17
35 Belange des Katastrophen- und BrandsChutzes...........cccoo i 18
36 Belange des Hochwasserschutzes .. ETRRICIRESSRRRRRRRL | <
37 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbrlngung ............................... 18
38 Bauleitplanverfanren ... ... et 19
38.1  Flachenstatistik (FIZChEe IN Na) .....coiiioiiiieiii e e s ras e s e s ran e 19
K F T Y LY o = o T Fo7 T T 11 (= 19
K1 TRC R S - Tor o V=Y oV o TU) 740 T o - o] =T o O O U S 20
38.4  Zusammenfassende Erklarung: . ... e eaes 20
39 Textliche FestSIZUNGEN .......cc ittt seann s s snssanssnnssnsnssannns o 20
40 LiteraturVerZBiChNIS ... ueeevers oo bansvaisssaysesissesss sbvavesabin ausdsvansn e ensaseimnbiiatd fiida i von ilianci siiu i 21



Stadt Bad Windsheim Bebauungsplan Nr. 88,
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Stadtebauliche Begriindung

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstick Fi. Nr. 316, Gemarkung
Ickelheim. Die ca. 27.300 m? grofRe Flache liegt nordostlich von Ickelheim, einem Ortsteil
der Stadt Bad Windsheim.

Ausgleichsmal3nahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Fiir den
Verlust eines Feldlerchenreviers wird die notwendige FCS-MalRnahme mit einem Fla-
chenumfang von 5.000 m? auf dem Flurstlick Nr. 2913, Gemarkung Bad Windsheim, er-
folgen.
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Abb. 2: Geltunngereich | des Bebauungsplans, Bereich des Abb. 3: Geltungsbereich II: Flache fur die
Zwischenlagers fiir Bodenaushub; Quelle: BayernAtias, FCS-Maflinahme nordwestlich von Bad
unmalfistéblich Windsheim, Quelle BayernAtlas, unmafistabl.
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2 Bestehende Situation

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem bis ca. 30 Meter (ber die Umgebung aufra-
genden Hiigel mit der Bezeichnung ,Weinberg", der durch zwei bereits vorhandene De-
ponien deutlich (berhéht wird. Im umgebenden Bereich der Flurnummer 316 handelt es
sich um weitgehend flachwelliges, strukturarmes Gelande. Die Flache selbst ist eine be-
wirtschaftete Ackerflache in leicht siidexponierter Hanglage und durch ihre Lage weitrau-

mig einsehbar.

Die meisten Flachen um den Geltungsbereich herum sind ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzt. Als raumwirksame Vorbelastung sind auf der stiddstlich gelegenen Flache ein Bau-
stoffrecyclinghof (Bebauungsplan Nr. 76, Flurstiick 373) und die etwas weiter entfernte
Recyclingdeponie im Norden, jeweils von ortlichen Bauunternehmen betrieben, zu er-
wahnen. Das Flurstiick Nr. 306, nordwestlich des Geltungsbereichs, ist 6kologische Aus-
gleichsflache.

In der direkten Umgebung sind kaum naturnahe landschaftsbildwirksame Strukturen vor-
handen. Lediglich eine groRere Heckenstruktur Flurstlick 382 auf der anderen Seite des
benachbarten Recyclinghofs (B-Plan 76) ist vorhanden, die als Biotop eingestuft wird.
Weitere kartierte Biotopflachen sind nicht vorhanden.

Sidlich der FI.Nr. 316 verlauft in etwa 120m Entfernung der ,Langenwasengraben®, der
westlich in den ,Linkenbach® mindet, der wiederum dem ,Aisch-Flutkanal“ zuflie3t. Bis
auf periodisch wasserfilhrende geradlinig ausgebaute Entwasserungsgraben im Rand-
bereich der landwirtschaftlichen Flachen sind keine weiteren Oberflachengewasser vor-
handen.

Der Standort des geplanten Vorhabens liegt in einer Entfernung von mind. 350 Metern
bzw. 990 Mctern zur nidchsten Wohnbebauung (Linkenmihle, Ickelheim).

Die ErschlieBung der Flurnummer 316 erfolgt Uber einen offentliche Verkehrsflache
(FL.Nr. 296), der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur benachbarten Recycling-
deponie als StralRenverkehrsfliche festgesetzt wurde. Uber eine bestehende Zufahrt (FI.
Nr. 304/2) ist der Weg an die Staatsstralle 2253 angeschlossen.
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3 Bestehendes Planungsrecht
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2004 stellt den Geltungsbereich

des Bebauungsplans als Grinflache dar (Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, siehe Abb. 5). Auf dem Flurstiick 316 sowie auf zwei benachbarten Flur-
sticken war die Errichtung einer Trabrennbahn samt PKW-Stellplatzen vorgesehen.
Diese wurde nicht umgesetzt, die Flurstlicke sind nach wie vor landwirtschaftlich genutzt.
Die anderen Darstellungen im Plan betreffen eine unterirdische Leitung im Westen, Vor-
ranggebiete flr Gipsabbau (dunkelrote Dreiecke) sowie eine Vorbehaltsgebiet fiir
Gipsabbau (orangefarbene Dreiecke). Die Vorhabenflache liegt auerhalb der Gebiete.
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Der Flachennutzungsplan fiir die beplante Flache befindet sich parallel in der Anderung
(26. Anderung des FNP: ,Bereich fur Aufschiittungen ostlich der St 2253).

Der Anderungsbereich ist deutlich gréRer als der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 88. Fir die Flache des B-Plans ist ein Sondergebiet Bodenaushub geplant. An der
Stelle des geplanten Parkplatzes befindet sich eine Oko-Ausgleichsflache (siehe Abb. 6).
Die Vorranggebiete fiir den Gipsabbau (hier: GI18) haben sich zwischenzeitlich gedndert
und sind nun kleiner. Eine Uberschneidung mit dem Planungsgebiet liegt nicht vor.

Der Talraum des Langwasengrabens ist farblich blaugriin hervorgehoben.

e Verbindliches Planungsrecht

Derzeit ist der Planbereich als unbeplan-
ter Aullenbereich gemall §35 BauGB
einzustufen.

Planung  Bestard 1 Art der Nutzung

E Sondergesielsflache gent § 11 Baul O ma konkreter Nutzungsaezechnung
Bedanaushul Rec,clng

Abb. 6: Auszug der FNP-Anderung
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4 Ubergeordnete Planungen

In der Karte 1 (Raumstruktur) des Regionalplanes der Region Westmittelfranken (RPV 8)
isl das Gebiel, in dem sich der Gellungsbereich belindel, als Jandlicher Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll*, dargestelit. Die zu Uberplanende FI. Nr. 316
liegt unweit der Stadt Bad Windsheim, die im Regionalplan als "Mittelzentrum" und "be-
vorzugt zu entwickelnder zentraler Ort" bezeichnet wird. Die Staatsstrale 2253, die das
geplante Vorhaben mit der Stadt Bad Windsheim verbindet, wird als "Entwicklungsachse

von regionaler Bedeutung" abgebildet.

Die Karte 2 (Bodenschatze) zeigt je ein benachbartes Vorranggebiet fur Bodenschatze

(Gips).

Dazu ein Auszug aus Begriindung der FNP-Anderung:
,Im Verfahren der FNP-Anderung teilte das Bergamt mit, dass das Planvorhaben
[Anm.: FNP-Anderung] an die Vorrangflache fir Gips Gl 18 anschlie3t und die
Vorbehaltsflache fir Gips Gl 126 tangiert. Es wird seitens des Bergamts darauf
hingewiesen, dass bei betrieblichen Tatigkeiten sowie widrigen Witterungsverhalt-
nissen in den Rohstoffsicherungsflachen bestimmte temporare Immissionseinwir-
kungen (Staub, Larm, Erschltterungen etc.) nicht ganzlich auszuschlieRen sind.
Auf die Duldung dieser Einwirkungen wird hingewiesen. Die Zufahrt zum dortigen
Gipsabbau darf keine Einschrankungen erfahren.*

Beide Gebiete liegen jedoch neben der Flumummer 316 und werden somit durch den

Bebauungsplan nicht tangiert.

Andere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Nahbereich nicht vorhanden.

5 Raumordnerische und landesplanerische Funktionszuweisung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) wird die Stadt Bad Windsheim landesplanerisch
als Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf de-
finiert ist.

6 Stidtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebauliche
Planungen

Im Standortkonzept flir Freiflachenphotovoltaik aus dem Jahr 2022 werden Bereiche in
der Flur Bad Windsheims definiert, die fir die Errichtung fur Freiflachenphotovoltaikanla-
gen (FPVA) in Betracht kommen. Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich
zwei Flachen (Nr. 1 und Nr. 3). Flache 1 soll laut Konzept als Bereich planerisch ange-
boten werden, ist aber rund 850 Meter entfernt. Flache 3 liegt ca. 150m nordlich der ge-
planten Zwischenlagerflache, dort befindet sich innerhalb der potenziellen Photovoltaik-
flache zunachst aber die bestehende Recyclingdeponie. Der reale Abstand ist somit gro-
Rer. Die vom Standortkonzept ausgewiesenen Flachen werden daher nicht tangiert.
Auch Belange weiterer stadtebaulicher Konzepte der Stadt Bad Windsheim werden durch
das Bauleitplanverfahren nicht tangiert.

7 Altlasten

Altlasten sind flir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 88 nicht bekannt.
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Planung

8 Ziel und Zweck der Planung

Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist es, die Flache durch bauliche Nutzbarmachung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren und die bau- und planungsrechtliche Zulassig-
keit einer Zwischenlagerflache fur Bodenaushub am Weinberg herzustellen. Die Lager-
flache soll von einem begriinten Erdwall begrenzt werden. Die Stadt Bad Windsheim be-
notigt fur inre Baumafnahmen, u.a. auch fur Sanierungsmafinahmen im Stadtkern, Zwi-
schenlagerflachen fur Bodenaushub, der bis zur Freigabe nach Beprobung gelagert wer-
den muss. Dies kann nicht innerhalb des Stadtgebietes erfolgen, da keine Flachen zur
Verfugung stehen. Zudem sind im direkten Umfeld der Fi.-Nr. 316 bereits Recyclinganla-
gen bzw. Deponieflachen vorhanden, so dass eine Zuordnung zur Wiederverwendung
bzw. dauerhafter Einlagerung auf kurzen Wegen erfolgen kann. Dies spart Fldchen und
Energie.

9 Planungsinhalte
Geplant ist die Schaffung einer Flache fiir die Zwischenlagerung und Beprobung von Bo-

denaushub, die als Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) mit dem Zusatz Zwischenla-
ger Bodenaushub festgesetzt wird. Die Stadt Bad Windsheim entspricht damit den Vor-
gaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, wonach Stadte und Gemeinden dazu verpflich-
tet werden, Erd- und Bodenaushub aus Bauvorhaben zu lagern und auf Schadstoffe zu
beproben.

Hierflr wird das Flurstiick Nr. 316 aufgrund seiner Lage und den bereits in der Umgebung
bestehenden Recyclingflachen als besonders geeignet erachtet. Das Vorhandensein
zweier Recyclingdeponien, die mit der geplanten Nutzung auf dem Flurstlick 316 zu gro-
Ren Teilen Ubereinstimmen, ist ein Standortvorteil. Einer Zersiedelung der Landschaft
wird vorgebeugt, bei moglichen Transporten zwischen den Flachen entstehen kurze
Wege.

Von der Flache kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden
Gebieten ausgehen. Die Anlage wird nicht von den Ausnahmeregelungen des Ziels 3.3
LEP (Anbindegebot) erfasst. Um Zielkonflikte zu vermeiden mit dem Anbindegebot zu
vermeiden sind bauliche Anlagen nicht zulassig (keine Baugrenze).

Im Rahmen der Standortsuche wurden zwei Alternativflachen untersucht: eine stadtische
Flache in der Nahe der Klaranlage sowie eine zweite Flache nahe Wiebelsheim. Beide
konnten aufgrund ihrer Grof3e bzw. der Eigentumsverhaltnisse nicht in Betracht gezogen
werden.

Oberflachen

Um zu verhindern, dass belasteter, angelieferter Bodenaushub in das darunterliegende
Erdreich gelangt, sind die Zwischenlagerflachen vollstandig und dauerhaft versiegelt her-
zustellen. Die bestehenden Hohenverhaltnisse werden dabei inkl. des bestehenden Ge-
falles im Wesentlichen beibehalten soweit es die technischen Bedingungen ermdoglichen.
In die darunterliegenden und bereits verfullten Dolinen oder andere tieferliegende Schich-
ten wird nicht eingegriffen.
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ErschlieRung

Die Zufahrten und Erschlieungswege, einschlief3lich der Anbindung an die Staatsstralle
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 76 (berplant und sind deshalb nicht

L R V] oo 20 =i LToiiald)

Teil des akluellen Bauleilplanverfahrens.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind fiir den Betriebsablauf nicht notwendig, daher wird auf die Fest-
setzung von Baugrenzen verzichtet. Auf die Herstellung von Uberdachungen (z.B. zum
Schutz vor Abtragungen durch Niederschlag) soll verzichtet werden (siehe 9.1).

Erdwall

Die Planung sieht vor, an zwei Seiten der Flache (Nordwest und Studwest) einen mit He-
cken bepflanzten Erdwall mit einer Breite von 10,00 m (am Boden) und einer Hohe von
rund 3,00 m herzustellen (Breite an der Oberseite ca. 4,00 m, siehe Schnitt auf dem
Planblatt). Der Wall befindet sich innerhalb des an diesen beiden Seiten 14,00 m breiten
Griinstreifens und damit innerhalb der internen Ausgleichsflache. Der Wall tragt dazu bei,
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern. An der Ostseite wird auf einen
Erdwall verzichtet, da dort bereits ein vier Meter hoher Wall der benachbarten Lagerfia-
che besteht. Nach Norden hin wird ebenfalls auf einen Wall verzichtet, da in diese Rich-
tung das Gelande ansteigt und durch das benachbarte Betriebsgelédnde bereits eine Vor-
pragung der Landschaft vorliegt.

Umgang mit bestehendem Oberboden

Fir die Umsetzung der Planung ist eine Abtragung des Oberbodens im Bereich der be-
festigten Oberflachen notig. Mit anfallendem Oberboden wird entsprechend des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) verfahren. Er soll méglichst vor Ort verwendet wer-
den. Nicht vor Ort nutzbarer Oberboden wird abgefahren und an anderer Stelle weiter-
verwendet.

Klimaschutz und Klimaanpassung:

Aus der Begriindung zur Anderung des FNP kann als planerisches Ziel fir dieses Vorha-

ben Gbernommen werden:
,Der Bebauungsplan 76 enthalt umfangreiche Festsetzungen zur Eingrinung. Ein
noch aufzustellender Bebauungsplan flir das weitere Sondergebiet bzw. die De-
ponieflachen sollte ebenfalls umfangreiche Eingrinungsmafinahmen enthalten.”

9.1 Betriebsablauf

Bodenaushub, der bei Bau- und Sanierungsvorhaben im Stadtgebiet anfallt, wird ange-
fahren und zwischengelagert. Mit dem Aushub wird entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben der Verordnung iber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke (insb. §18) und der Verordnung uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen verfahren. Zunachst wird der angelieferte Aushub
in einem Annahmebereich temporar gelagert, da die Einbauklasse bei Anlieferung nicht
bekannt und das Material daher zunachst als wassergefahrdend einzustufen ist. Der Aus-
hub wird anschlieRend beprobt, um etwaige Vorbelastungen festzustellen. Je nach Er-
gebnis kann der Aushub einer Wiedernutzung zugefuhrt oder muss fur eine Entsorgung
an anderer Stelle abtransportiert werden. Die Lagerdauer des Aushubmaterials betragt
voraussichtlich zwischen vier Wochen bis vier Monaten.

Um eine Kontamination der angrenzenden Griunflachen und der Versickerungsmulde mit
gefahrdenden Stoffen zu verhindern, wird der Bodenaushub mit Planen abgedeckt. So
kann kein verunreinigtes Material ausgewaschen werden, auf eine Vorbehandlung des

7
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Niederschlagswasser kann daher verzichtet werden. Zugleich verhindert die Plane eine
Abtragung von Material durch Wind. Auch der umgebende Wall in Verbindung mit der
darauf zu pflanzenden Hecke tragt dazu bei.

9.2 Plananderungen im Zuge der Offenlage
[wird ggfs. im weiteren Verfahren erganzt]

9.3 Griinordnerische Festsetzungen
Zur landschaftlichen Einbindung an der Nordseite der Planungsflache und zur allgemei-
nen Habitatverbesserung fur die Tierwelt werden folgende griinordnerische Mafinah-
men festgesetzt:

e Anpflanzung von 18 heimischen Laubbdumen (Hochstamm Stu 18-20 cm, Ar-
ten: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn)

e Ansaat einer Wiesenmischung fur trockene bis frische Bdden (regionales Saat-
gut, Mahd 2x in Jahr ab Mitte Juni und Anfang Oktober, keine Diingung, Ab-
transport des Mahgutes))

Nachfolgend aufgeflihrte Gehdlzarten sind zu verwenden:

Hochstamme und Heister:

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffl. Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffll. Weilldorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Als Mindestqualitaten fir die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Heister, 2xv. 150-175/ 3xv.175-200 cm

Straucher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm
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Durchfithrung

10 Sicherung der Bauieiiplanung

Gesonderte Mafnahmen sind nicht erforderlich.

11 Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

12 Bodenordnung

Die Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 88 kann ohne bodenordnerische Malinahmen
erfolgen.

13 Anwendung besonderer stadtebaulicher Instrumente

Besondere stadtebauliche Instrumente finden keine Anwendung.

Auswirkungen

14 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Wohnbediirfnisse sind nicht betroffen, da das Planungsgebiet jeweils ca. 1,4 Kilometer
von der Stadt Bad Windsheim bzw. vom Ortsteil Lenkersheim entfernt ist. Der Ortsteil
Ickelheim befindet sich in rund 1 km Entfernung vom Planungsgebiet. Die Linkenmuhle
liegt rund 350 Meter westlich des Geltungsbereichs. Planungsrechtlich im Flachennut-
zungsplan festgehalten als Bestand im Grinland (Einzelgehoft), ist sie immissionsschutz-
rechtlich als Mischgebiet zu betrachten.

Immissionsrechtliche Auswirkungen auf die Linkenmihle wurden bereits im Rahmen des
Bebauungsplan Nr. 76 untersucht, bei der der Betrieb einer Brecheranlage als grofte
Larmquelle identifiziert wurde. Eine Beeintrachtigung konnte nicht festgestellt werden. Da
die vorgesehene Nutzung der Flache des Bebauungsplan Nr. 88 lediglich eine Lagerung
von Bodenaushub und keine anderweitigen, larmintensiven Nutzungen (z.B. Brecheran-
lage) vorsieht, kann davon ausgegangen werden, dass keine Auswirkungen auf die Lin-
kenmiihle oder andere Wohngebiete auftreten werden. Von einer neuerlichen Schal-
limmissionsprognose wird daher abgesehen (siehe Anlage 5).

Fur Beschaftigten in den jeweiligen Einrichtungen gelten Arbeitsschutzgesetze. Um die
Verbreitung von Staub zu verhindern, soll die Flache gut eingegriint werden (siehe auch
Festsetzungen BPL 76).

15 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener
Ortsteile

Auswirkungen auf vorhandene Ortsteile und deren stadtebauliche Entwicklung hat der
Bebauungsplan Nr. 88 nicht.
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16 Bevolkerungsentwicklung; Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen
Trifft nicht zu.

17 Eigentumsbildung
Trifft nicht zu.

18 Kostensparendes Bauen

Synergieeffekte entstehen durch die raumliche Nahe zu den beiden Flachen fiir Baustof-
flagerung, Baustoffrecycling und Deponierung. Dies kann durch kurze Wege Baukosten
bei einigen Bauprojekten in der Region senken.

19 Soziale und kulturelle Bediirfnisse
Trifft nicht zu.

20 Bildungswesen
Trifft nicht zu.

21 Sport, Freizeit und Erholung

Keine Auswirkungen.

Im Flachennutzungsplan ist ein iberortlicher Rad- und Wanderweg dargestellt, der aller-
dings im Bayernatlas nicht verzeichnet ist. Der Weg wird durch den Betrieb der Flache
nicht beeintrachtigt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans lauft im Parallelverfahren.

€

e e
%9 N4 006 NQ Sebiuny

ALA ®
Abb. 7: Rad- und Wanderwege sidostlich Bad Windsheim (schwarz gepunktet), Auszug aus dem FNP,
unmalfstablich
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22 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baukultur

Die umgebende landwirtschaftliche Flur ist bis auf vereinzelte Gehdlzstrukturen weitge-
hend ausyerauml. Aus groRerer Entfernung kann die geplante Anlage von Westen uber
Siden nach Osten wahrgenommen werden. Grundsatzlich sind daher Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache in eine
Gewerbeflache gegeben. Eine Belastung des Landschaftsbildes kann am vorgesehenen
Standort aufgrund der Fernsicht nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es sind in der

direkten Nachbarschaft bereits zwei Recyclingdeponien vorhanden.

Im Umweltbericht wird die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds in Folge der
vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen (Umwallung und Eingrinung der Zwischenla-
gerflache) als gering eingestuft.

Ortsbild und Baukultur sind durch die Planung nicht betroffen.

23 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Nach BayernAtlas sind keine schitzenswerten Bodendenkmaler oder andere Kultur-/
Sachglter im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 bekannt. Im Nahbereich (200
Meter stidostlich hinter der benachbarten Recyclinganlage) befindet sich ein seit lange-
rem bekanntes Bodendenkmal (Denkmal Nr. D-5-6528-0018, Siedlung vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung).

Archaologische Spuren waren nicht auszuschliefien, weshalb 2022 im Rahmen der Fla-
chennutzungsplananderung eine Geophysikalische Prospektion durchgefuhrt wurde. Der
Bericht wurde am 12.08.2022 vom Buiro Tarasconi vorgcleat. Dic Mcssungen zciaten
mehrere Elemente, die als potenzielle archaologische Befunde (Gruben i.w.S.) identifi-
ziert wurden. Fir weitere Strukturen war ein archaologischer Ursprung nicht auszuschlie-
Ren, weshalb weitere Untersuchungen empfohlen wurden.

Diese wurden Ende August bis Ende September 2023 vom Biro Bernd Kriens BKAD
durchgefuhrt.

.In Absprache mit dem BLfD [...] und dem Stadtbauamt Bad Windsheim [...] wurde ein
Oberbodenabtrag mit Sondagen in geologisch relevanten Abschnitten vereinbart” (S. 2).
Insgesamt erfolgte das Abziehen des Oberbodens in einer Machtigkeit zwischen 19 und
75cm auf einer Flache von gut 20.000m? der insgesamt 2,8ha des Flurstiicks.

,Neben den eindeutig geologischen Formationen konnten etwa 12 kleinere, z.T. scharf
abgrenzbare Bodenverfarbungen freigelegt werden. Da alle Bodenverfarbungen bis auf
zwei Ausnahmen [...] keine anthropogenen Eintrage enthielten und zwischen ihnen kein
erkennbarer Zusammenhang im Sinne eines Hausgrundrisses 0. a. beobachtet werden
konnte, wurden nur sechs von ihnen zur weiteren Bearbeitung ausgesteckt.” (S. 6). Diese
ergaben lediglich geologische Ursprunge.

Insgesamt wurden vier Geosondagen durchgefuhrt. In Nr. 2 und 3 konnten keine anthro-
pologischen Einschliisse festgestellt werden. In Nr. 4 konnten ,vier nicht zu bergende,
kleinste, aufgeweichte Keramikfragmente beim Baggerabzug in einer Gesteinsschicht
beobachtet werden® (S. 6). In Geosondage 1, die nach Vermutung des Gutachters in
einer Dolinenkette liegt, konnten ,zahlreiche aufgeweichte Keramik- und Holzkohlefrag-
mente sowie wenige feste Keramikfragmente® etwa zwischen 40 und 75 cm unter der
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Oberflache geborgen werden. Sie seien starke Indizien fiir eine abgegangene vorge-
schichtliche Siedlung, die sich aber nicht an dieser Stelle, sondern in den hoher gelege-
nen nordlichen Bereichen befunden haben kdnnte (heute Deponiebereich). Die Dolinen
im Bereich der Geosondage 1 fungierten wohl ,als Auffangareal fiir abgegangenes Ma-
terial aus den hoher gelegenen Bereichen® (S. 7). Schlussfolgernd wurde festgestellt,
dass die ,Anzahl, GroRe und Verteilung [der Einzelfunde] [...] praktisch keine Riick-
schlisse auf eine vorgeschichtliche Besiedlung” (S. 7) zulieRen. ,Allerdings kann auch in
den tiefliegenden, massiv tonigen Abschnitten mit verlagertem Fundmaterial gerechnet
werden.“ (S.7)

Da im Bereich der Geosondage 1 keine baulichen MaRnahmen stattfinden sollen, son-
dern BegrlinungsmafRnahmen geplant sind, sind keine Bodeneingriffe in (iber 40 cm Tiefe
vorgesehen. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind demnach nicht betroffen. Zur
Befestigung der wasserundurchldssigen Flachen sowie der vorgesehenen ErschlieRung
der Zwischenlagerflaiche kann in den Boden bis zu einer Tiefe von 75cm eingegriffen
werden, ohne die Belange der Denkmal- und Bodendenkmalpflege zu betreffen. Falls
tiefere Grabungen notwendig werden, ware eine neuerliche Archaologische Untersu-
chung notwendig.

24 Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften

Dieser Belang ist nicht betroffen.

25 Belange des Umweltschutzes — Priifungsergebnisse

Hier sind folgende Wirkungen relevant:

1. Schallschutz:
Aufgrund der groBen Entfernung zu moglichen Immissionsorten sowie den Ergebnissen
des Gutachtens aus dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 76 erscheint ein Schall-

schutzgutachten entbehrlich. Es wird auf die Ausfiihrungen und Punkt 14 verwiesen.

2. Schutzqut Wasser:

Entgegen den Festsetzungen des Vorentwurfs soll zur Speicherung des Niederschlags-
wassers kein Regenrickhaltebecken, sondern im Sinne einer naturvertraglicheren Ge-
staltung eine Versickerungsmulde geschaffen werden. Die Mulde ist so herzustellen,
dass maglichst viel Wasser vor Ort versickern bzw. verdunsten kann. Ein moglicher Uber-
lauf ist vorzusehen, Wasser, das nicht versickert werden kann, ist abzuleiten (z.B. in den
sudlichen Langenwasengraben). In Bezug auf die Versickerungsmulde ist mit der Res-
source Wasser mdglichst schonend umzugehen. Dies beinhaltet u.a. eine ausschliefli-
che Einleitung unbelasteten Wassers. Wasser aus belastetem Aushub ist separat aufzu-
fangen und entsprechend zu verarbeiten. Die Dimensionierung der Mulde wird in einer
spateren Berechnung im Zuge eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens definiert. Zu-
dem ist es fiir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(Versickerung) erforderlich.

In dem wasserrechtlichen Verfahren werden auch mégliche Uberflutungen und Starkre-
genereignisse berlcksichtigt, bei denen es durch die Planung zu keiner nachteiligen Ver-
anderung fur tieferliegende Grundstliicke kommen darf. Es wird darauf hingewiesen, dass
im Planungsbereich gemall Umweltatlas des Bay. Landesamt fiir Umwelt bei einem po-
tenziellen FlieBweg bei Starkregen mit maigem Abfluss zu rechnen ist. Fiir das Erlaub-
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nisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksichtigung der technischen Re-
gelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt

als Wasserrechtsbehérde einzureichen. Die Hinweise aus der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange werden bei der Erschlieungsplanung bericksichtigt.

Aufgrund der Einstufung des Untergrunds in Bezug auf Grundwasser als ,sensibel” wird
dem Hinweis des Wasserwirtschaftsamts gefolgt, eine Grundwassermessstelle im
Abstrom der Sonderbauflache zu errichten und betreiben. Die Position ist mit dem Was-

serwirtschaftsamt abzustimmen.

Ab einer Lagermenge von mehr als 1.000t fester wassergefahrdender Stoffe bedarf die
Zwischenlagerflache zusatzlich einer wasserrechtlichen Eignungsfeststellung. Diese soll
durchgefiihrt werden, da davon auszugehen ist, dass die Grenze im Zuge des Betriebs
uberschritten wird.

3. Sicherung der dkologischen Funktionen, Artenschutz

Der Geltungsbereich ist gepragt durch Ackernutzung. Im Umgriff liegen Ackerflachen, die
Deponie am Weinberg mit geplanter Erweiterungsflache, eine Ausgleichsflache fur Zau-
neidechsen, eine Brache mit randlichen Hecken (geplante Zwischenlagerflache fur Bo-
denaushub) sowie Flurwege. Durch das Vorhaben gehen 2,73 ha Ackerflache auf Flur-
stlick 316 verloren. Dies kann zu einer Verschlechterung der Habitatvoraussetzungen fur
nach Europarecht geschiitzte Arten fuhren.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Brutvorkommen von Arten der FFH-Richtlinie festgestellt. Die
Ackerflache dient als Nahrungs- und Uberflugraum fiir Feldlerche, Grauammer und
Rebhuhn. Wahrscheinliche Brutvorkommen im Umfeld der Planungmafinahme konnten
nur flr die Feldlerche ermittelt werden (2 Brutpaare). Das westlich vorhandene Brutre-
vier der Feldlerche ist durch die Kulissenwirkung betroffen. Dementsprechend sind ar-
tenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen fir die Feldlerche erforderlich.
Eidechsen-Habitatflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Folgende Vermeidungsmafinahmen dienen der Verringerung der Eingriffe in die Tier-
welt:
¢ Die Baufeldraumung erfolgt in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. Durch diesen Zeit-
rahmen werden die Schutzzeiten fur Vogel (Vogelbrutzeit vom 1.03. bis 30.09.)
gewahrleistet.
e Keine stationare Beleuchtung (Schutz von Insekten und sonstigen nachtaktiven
Tieren)
e Zaunung der Erddeponie auf der Innenseite der internen Ausgleichsflache (Si-
cherstellung der Austauschbeziehungen zwischen Hecke und freier Landschaft
fur z.B. fur Kleinsauger)

Die unter Punkt 3.2 angeflhrten naturschutzrechtlichen MalRnahmen dienen auch der
Einbindung der Planungsmaflinahme in die umgebende Landschaft und somit einer Ver-
ringerung moglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Es ist davon auszugehen, dass bei Beachtung und Durchfuhrung der Vermeidungs-, Ver-
ringerungsmafRnahmen sowie der naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets durch die ge-
plante Zwischenlagerflache nicht wesentlich beeintrachtigt wird (siehe Anlage 1 Umwelt-
bericht, Punkt 5 und Anlage 2 saP).

13
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3.1 Eingriffsbilanz Flurstick 316

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt 2,73 ha. Innerhalb des
Geltungsbereiches liegt die Interne Ausgleichsflaiche mit einem Flachenumfang von 0,56
ha sowie Flachen fur Grinordnerische MaRnahmen im Umfang von 0,24 ha. GemaR der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) wurden die Werte der im Eingriffs-
bereich liegenden Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes ermittelt und in Bezug zum
Eingriff gesetzt. Die Eingriffsbilanzierung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Eingriffsbilanzierung nach Bayerischer Kompensationsverordnung

Biotop- und Nutzungstyp WP Wirkung Beeintrachti- Fliche Kompensationsbeda
gungsfaktor (m?) (Wertpunkte)

A11 Acker intensiv 2 1 19300 38600

Summe 19300 38600

Durch die Bilanz ergibt sich ein Defizit von 38.600 Wertpunkten.

3.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen - Intern
Als Ausgleichsflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches 0,56 ha zugeordnet.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Ausgangszustand Zielzustand

Biotop- und WP |Biotop- und WP |Aufwertung Flache Kompensations-
Nutzungstyp Nutzungstyp umfang (Wertpunkte)

A11 Acker intensiv 2 |B112 Hecke mesophil 10 8 4100 32800
A11 Acker intensiv 2 |K122 Gras-Krautfluren 6 4 1500 6000

makig artenreich

Summe: 5600 38800

Lage und Flache

Die Ausgleichsmaflnahme umfasst innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache von
0,56 ha (Eingrenzung der Zwischenlagerflache durch einen bepflanzen Erdwall von ca.
10 m Breite sowie ein 4 m breiter nach innen gewandter Streifen mit maRig artenreicher
Gras-Kraut-Flur).

MalRnahmen

e Anpflanzung einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen im Bereich des
umgrenzenden Erdwalls

e 7-reihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m

e Pflanzqualitat und Geholzarten: Heister, v., 0.B., Hohe mind. 100 - 150 cm
(Feldahorn, Vogelkirsche), Straucher: v., 0.B., Héhe 60 - 100 cm (Hasel, Weil}-
dorn, Schlehe, Wildrose, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Feldahorn)

e Ansaat einer regionalen Saatgutmischung fiir Gras-Kraut-Saume

¢ Entwicklung von Gras-Kraut-Saumen

Pflege
o Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

e Abschnittsweiser Ruckschnitt nach ca. 10-15 Jahren auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit (01. Oktober bis 28. Februar)
¢ Mahd der Heckensaume jahrlich 1x zu Beginn der Vegetationsperiode

14
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3.3 FCS-MaRnahme Feldlerche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde kein Brutvorkommen der Feldlerche
ermillell. Ein wesllich der Eingrilfsflache erfassles Brulpaar ist durch die Kulissenwir-
kung betroffen. Es ist deshalb eine CEF-MalRhahme erforderlich. Im Umfeld von 2 km
der Eingriffsflache konnte keine geeignete MalRnahmenflache gefunden werden. Von
der Stadt Bad Windsheim wurde deshalb eine Artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung bei der Regierung von Mittelfranken beantragt. Von Seiten der Oberen Natur-
schutzbehorde wurde eine Bewilligung fur die nachfolgend erlauterte FCS-MalRnahmen-
flache in Aussicht gestellt.

Auf dem Flurstiick 2913, Gemarkung Bad Windsheim (Gesamtflache 0,8 ha) wird eine
Teilflache von 0,5 ha als FCS-MalRnahmenflache zugeordnet. Es werden folgende Malf3-
nahmen durchgefuhrt:

Anlage einer Bluhflache
e Flache 0,2 ha
* Vorbereitung der Ackerflache durch Pfligen/Grubbern/Eggen (je nach Vorkultur)
bis zum 15. Marz
Ansaat einer mehrjahrigen Blihmischung (Regionalsaatgut)
Umbruch der Flache und Neuansaat alle drei bis funf Jahre
e Dauer der MalRhahmen mind. 25 Jahre

Anlage einer Ackerbrache
e Flache 0,3 ha
Vorbereitung der Ackerflache durch Pflugen/Grubbern bis zum 15. Marz
Jahrliche Wiederholung der Mallhahme
Dauer der Maldnahmen mind. 25 Jahre

e o @

Gollplntz

FCS-MsGranme
0 Plar Zeslschpuilsyer s
Hozenaushuo

Abbildung 8: Lage der FCS-Maflhahme, Geltungsbereich Il (unmafstéblich)

4. Geologie, Grund- und Heilguellenschutz:
Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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26 Belange der Wirtschaft

Das Zwischenlager fir Bodenaushub ist fir die Durchfiihrung von BaumafRnahmen der
Stadt Bad Windsheim nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz notwendig. Ohne eine Zwi-
schenlagerflache ist ein regelmafRiger Betrieb bei eigenen Bauvorhaben nicht moglich.

27 Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung und Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorqungsbereiche

Dieser Belang ist nicht betroffen.

28 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Zwischenlagerflache fiir Bodenaushub dient der Gewahrleistung des Betriebs des
stadtischen Bauhofs sowie von Firmen, die Bauvorhaben fur die Stadt Bad Windsheim
ausfuhren und trégt damit indirekt dazu bei, Arbeitsplatze zu sichern oder gar zu schaffen.

29 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die bendtigten Flachen waren bis vor kurzem als land- und forstwirtschaftliche Flachen
genutzt. Durch die Nutzung als Zwischenlagerflache entfallt die landwirtschaftliche Nut-
zung fiur die Dauer des Betriebs.

Die auf der Flache vorhandene Humusschicht wird abgetragen und so weit wie maoglich
in den Erdwall eingearbeitet, der die Zwischenlagerftiche umgeben wird. Das Substrat
verbleibt somit vor Ort. Mit dem Oberboden wird entsprechend des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) verfahren. Nicht vor Ort nutzbarer Oberboden wird abgefahren
und an anderer Stelle weiterverwendet.

30 Belange des Post- und Telekommunikationswesens

Nicht betroffen

31 Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser

Das Gebiet ist verkehrlich bereits erschlossen.

Erdgasversorgung:
Das geplante Betriebsgelande ist nicht mit Erdgas erschlossen. Die nachstgelegene Erd-

gasleitung der Stadtwerke Bad Windsheim ist ca. 1 km entfernt (Zuleitung Heizwerk lile-
sheim). Eine ErschlieBung des Grundstlickes ware bei ausreichender wirtschaftlicher Zu-
mutbarkeit prinzipiell moglich, wird planerisch mangels Bedarf aber nicht vorgesehen.

Im Westen verlauft mit einem Abstand von ca. 80 Metern eine Gasleitung der "Ruhrgas
DN 500 PN 60". Sie wird von der Planung nicht tangiert.

Direkt daneben verlauft (etwas naher am Geltungsbereich) eine unterirdische Ferngas-
leitung mit einem Schutzstreifen von 10 Metern. Dieser wird ebenfalls nicht tangiert.

Im weiteren Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich laut Main-Donau-Netzgesell-
schaft mbH (MDN) ein aktives Fernmeldekabel.
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Wasserversorgung:

Das geplante Betriebsgelande ist nicht erschlossen. Das nachstgelegene Versorgungs-
netz der Stadtwerke Bad Windsheim ist ca. 1 km entfernt (Ortsnetz Ickelheim). Eine Er-
schlieBung des Grundstiicks ware nur moglich, wenn eine ausreichende Abnahme ge-
wahrleistet ist. Eine Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig, da keine standige Per-

sonalprasenz vor Ort vorgesehen ist.

Auszug aus B-Plan Nr. 76:

Entlang des Flurweges auf der Westseite des Plangebietes [Anm.: damit &stlich
des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 88] verlauft eine Fernwasserleitung "GGG +
ZM DN 500 FWF PN 25". Laut Rickmeldung der ,Fernwasserversorgung Franken®
ist ein Schutzstreifen von insgesamt 6 m, davon je 3 m links und rechts der Fern-
leitungsachse einzuhalten. In diesem Schutzstreifenbereich durfen keinerlei Maf-
nahmen durchgefihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung ge-
fahrden konnen. Die Zufahrt zum Entliifterschacht muss gewahrleistet bleiben.

Warmeversorgung:
Das geplante Betriebsgelande ist nicht mit Fernwarme erschlossen. Ein Anschluss ist
voraussichtlich nicht notwendig.

Stromversorgung:

Das geplante Betriebsgelande wird aus dem bestehenden Netz versorgt. Eine stationare
Beleuchtung, die ohnehin nur zeitweise eingeschaltet wirde, ist fur den Betrieb nicht
zwingend notwendig, auf sie wird aus naturschutzfachlichen Griinden verzichtet.

Ostlich verlauft im Abstand von ca. 250 Metern eine 110 KV Stromleitung der Deutschen
Bahn. Der Schutzbereich dieser Leitung verlauft auRerhalb des von der Planung betroffe-
nen Bereichs. Sie wird nicht tanaiert.

Breitbandversorgung:
Das geplante Betriebsgelande ist nicht erschlossen. Ein Anschluss ist voraussichtlich
nicht notwendig.

32 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet grenzt an das Vorranggebiet G118 an, liegt aber vollstandig auflerhalb.
Das Vorranggebiet wird damit nicht beeintrachtigt. Ein spaterer Abbau ist moglich.

33 Belange des Personen- und Giiterverkehrs; Mobilitat der Bevolkerung

Trifft nicht zu.

34 Belange der Verteidiqung und des Zivilschutzes; zivile Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Der Flugplatz lllesheim (US-Army) und dessen Betrieb sind aufgrund der grof3en Entfer-
nung von ca. 3,3 Kilometern nicht betroffen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes. Damit ist eine
maximale Bauhohe von 6,0 m (lber Grund) moglich (vgl. Bebauungsplan Nr. 76).
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35 Belange des Katastrophen- und Brandschutzes

Der Katastrophen- und Brandschutz wird durch die entsprechenden Organisationen wie
beispielsweise der Freiwillige Feuerwehr Bad Windsheim gewabhrleistet. Die Erreichbar-
keit innerhalb der 10-minttigen Hilfsfrist ist gewahrleistet, andere Belange des Katastro-
phen- und Brandschutzes sind nicht betroffen.

Aufgrund nicht vorhandenen Brandlast (Zwischenlagerung von Bodenaushub) wird auf
eine Loschwasserversorgung verzichtet.

36 Belange des Hochwasserschutzes

Gefahr durch Hochwasser kann aufgrund der Hohenlage nicht erkannt werden.

Das Grundstlck FI. Nr. 316, Gemarkung Ickelheim, liegt auBerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten.

37 Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung

Dieser Belang ist nicht betroffen.

38 Belange der Kur- und Heilbadstadt

Die Lage der Zwischenlagerflache fiir Bodenaushub befindet sich in einem durch beste-
hende Baustoffrecyclinghdfe vorbelasteten Landschaftsraumes. Es erfolgt keine erstma-
lige visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch eine angemessene Eingri-
nung erfolgt eine Integration in das Landschaftsbild. Auf Ebene des Regionalplans wird
darauf verwiesen, dass bei der gewerblichen Weiterentwicklung Bad Windsheims die
Funktion der Stadt als staatlich anerkanntes Heilbad besonders zu beriicksichtigen sei
(vgl. Kapitel 5 Wirtschatt).

Die regionalplanerische Funktion ,Erholungsschwerpunkt‘ wird mit der Zwischenlagerfla-
che fur Bodenaushub nicht nachteilig beriihrt. Ebenfalls erfolgen durch die Lage keine
nachteiligen Einwirkungen auf Einrichtungen wie Kurpark, Kliniken, Therme etc.
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38 Bauleitplanverfahreﬁ

38.1 Flachenstatistik (Flache in ha)

Gesamtflache Geltungsbereich | und Il 3,23 ha
Geltungsbereich |

Gesamtflache 2,73 ha

Davon

Sondergebiet Zwischenlager Bodenaushub 1,72 ha

Verkehrsflachen 0,21 ha

Grunflachen 0,80 ha

Davon interne Ausgleichsflache 0,56 ha

Geltungsbereich |l
Gesamtflache 0,50 ha
Davon

FCS-MafRnahme 0,50 ha

38.2 Verfahrensschritte:
Am 28.09.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss vom Stadtrat gefasst.

Am 07.03.2024 wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB vom Stadtrat beschlossen.

Am xx.xx.xxxx wurde die die Unterrichtung der Offentlichkeit und die Unterrichtung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ortsliblich bekannt gemacht.

Vom 07.06.2024 bis 10.07.2024 fand die Unterrichtung der Offentlichkeit und die Un-
terrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
und §4 Abs. 1 BauGB der statt.

Am 26.03.2026 hat der Stadtrat die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

Am 26.03.2026 wurde die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung und die Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und §4
Abs. 2 BauGB vom Stadtrat beschlossen.

Am xx.xx.xxxx wurde die offentliche Auslegung ortsiiblich bekannt gemacht.

Vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx fand die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2
BauGB statt.

Am xx.xx.xxxx hat der Stadtrat die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

Am xx.xx.xxxx hat der Stadtrat den Bebauungsplan Nr. 88 ,Zwischenlager fur Bo-
denaushub” als Satzung beschlossen.
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38.3 Flachennutzungsplan:

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (26.
Anderung des Flachennutzungsplans ,Bereich fiir Aufschiittungen 6stlich der
St 2253).

38.4 Zusammenfassende Erklarung:
Wird am Ende des Bauleitplanverfahrens erganzt.

39 Textliche Festsetzungen

Festgesetzt wird, dass lediglich die Annahme, das zeitweise Lagern und Behandeln von
Abbruchabfallen gem. Kapitel 17 05 der Abfallverzeichnis-Verordnung zulassig ist. Das
umfasst Boden (einschliellich Aushub von verunreinigten Standorten), Steine und Bag-
gergut. Zulassige Anlagen, Anlagenbestandteile und Nebeneinrichtungen sind aus-
schlieBlich Lagerflachen, Haufwerke und Stellflachen (Nr. 1).

Der Anlagenbetrieb ist nur wahrend der Tageszeit von 6-22 Uhr zulassig (Nr. 2).

Das Gelénde ist mit einer mindestens 2 Meter hohen Einfriedung zu umzaunen. Ein Ab-
stand zwischen Unterkante Zaun zum Boden von mindestens 0,15 m ist einzuhalten, um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Die Einfriedung muss sich unmittelbar
am Betriebsgelande der Zwischenlagerflachen befinden und darf die interne Ausgleichs-
flache nicht umschlieBen (Nr. 3). Im Plan ist die Lage des Zauns magentafarben darge-

stellt.

Kennzeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlich Gbernommen wurde die Lage einer vorhandenen Gasleitung in der Nahe
des Geltungsbereichs.

Hinweise

Die Hinweise umfassen die Mitteilungspflichten beim Fund von Bodenaltertimern und
Denkmalern sowie bei optischen und organoleptischen Auffalligkeiten (Nr. 1 und 2).
Zudem wird auf den Umgang mit Mutterboden und den Schutz von Boden und Grund-
wasser sowie die Rucksichtnahme auf die benachbarte Ausgleichsflache fiir Eidechsen
und die Verdachtsflachen fiir Rebhuhn und Grauammer wéhrend der Bauphase hinge-
wiesen (Nr. 3 und 4).
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