Bebauungsplan (BP) - Planzeichnung magstab 1:1.000)

B. Festsetzungen durch Text (s9BauGBiv.m.Ar. 81BayBO) Ubersichtslageplan unmasstabiich)

1. Zulassig ist die Annahme, das zeitweise Lagern und Behandeln von Bau-
und Abbruchabfallen gem. Kapitel 17 05 AVV. Dies betrifft unter anderem
solche Materialen, die flr eine ordnungsgemale und schadlose Verwendung
i. S. des § 7 KrWG geeignet sind, mit folgenden Anlagen,
Anlagenbestandteilen und Nebeneinrichtungen:

320 - Lagerflachen

- Haufwerke

- Stellflachen

305

[
[

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Hinweis: Die Beantragung der zugelassenen Mengenschwellen und der
einzelnen Bauabfallarten ist in einer gesonderten Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) zu stellen.

SO Zzwischenlager Bodenaushub

-

08 2. Ein Anlagenbetrieb ist nur wahrend der Tageszeit von 6-22 Uhr zulassig.

¥ Wiebelshem

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Das Betriebsgelande ist mit einer mind. 2,00 m hohen Einfriedung
einzuzaunen. Der Abstand des Zaunes zum Boden muss mindestens 15cm
betragen und somit fur Kleintiere durchgangig sein. Die Einfriedung ist
unmittelbar an der Grenze des Sonstigen Sondergebiets "Lagerflache fur
Bodenaushub" zu errichten (magenta gefarbte Strichlinie).

(Rechtsgrundlage: Artikel 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Flache zur Versickerung
des Oberflachenwassers

bersichtslageplan: Zwischenlager (rot umrandet) und FCS-Malinahme (orange umrandet), unmafstablich

C. Grunordnung, Ausgleichsflachen D. Hinweise

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3.
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB -
Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

MaRnahmen zur Vermeidung

- Die Baufeldrdumung erfolgt in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. Durch
diesen Zeitrahmen werden die Schutzzeiten fur Végel (Vogelbrutzeit vom
01.03. bis 30.09.) gewahrleistet.

- Keine stationare Beleuchtung (Schutz von Insekten und sonstigen
nachtaktiven Tieren)

- Zaunung des Zwischenlagers auf der Innenseite der internen
Ausgleichsflache (Sicherstellung der Austauschbeziehungen zwischen
Hecke und freier Landschaft fur z.B. fur Kleinsauger)

1. Gemal Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern am
Fundort unverandert zu belassen und unverzuglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

1. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen - Intern 2. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG unverzuglich die zustadndige Bodenschutzbehdrde
(Landratsamt Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten).

Lage und Flache

Die AusgleichsmalRnahme umfasst innerhalb des Geltungsbereiches eine
Flache von 0,56 ha (Eingrenzung der Lagerflache durch einen bepflanzen
Erdwall von ca. 10 m Breite sowie ein 4 m breiter nach innen gewandter

90 Meter

20 30 40 50 60 70 80

10

10

: 1000

MaRstab = 1

A. Festsetzungen durch Planzeichen

I. Zeichnerische Festsetzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

(§ 9 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
geplante Laubbaume (Pflanzgebot)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

geplante Straucher (Pflanzgebot)

—| Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ
- (ORZ) icht belegt S
§ 11 BauNVvVO —
SO Sonstiges Sondergebiet "Zwischenlager fir Bodenaushub" :- .; Zaun
—t———d
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralBenverkehrsflache
- § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Il. Zeichnerische Hinweise
// Wasserundurchlassig befestige Flachen innerhalb
“ der Betriebsflache "Lagerflache fiir Bodenaushub” 943

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

Streifen mit maRig artenreicher Gras-Kraut-Flur).

MalRnahmen

- Anpflanzung einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen im Bereich
des umgrenzenden Erdwalls

- T7-reihige Pflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m

- Pflanzqualitat und Gehodlzarten: Heister, v.0.B., Hohe mind. 100-150 cm
(Feldahorn, Vogelkirsche), Straucher: v., 0.B., Hohe 60 - 100 cm (Hasel,
Weilddorn, Schlehe, Wildrose, Schwarzer Holunder, Hartriegel,
Feldahorn)

- Ansaat einer regionalen Saatgutmischung fur Gras-Kraut-Saume

- Entwicklung von Gras-Kraut-Saumen

Pflege
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

- Abschnittsweiser Ruckschnitt nach ca. 10-15 Jahren aulRerhalb der
Vogelbrutzeit (01. Oktober bis 28. Februar)
- Mahd der Heckensaume jahrlich 1x zu Beginn der Vegetationsperiode

2. FCS-MaRnahme Feldlerche

Auf dem Flurstlick 2913, Gemarkung Bad Windsheim (Gesamtflache 0,8 ha)
wird eine Teilflache von 0,5 ha als FCS-MalRnahmenflache zugeordnet. Es
werden folgende MalRnahmen durchgefuhrt:

Anlage einer Bluhflache

Flache 0,2 ha

Vorbereitung der Ackerflache durch Pfligen/Grubbern/Eggen (je nach
Vorkultur) bis zum 15. Marz

Ansaat einer mehrjahrigen Blihmischung (Regionalsaatgut)

Umbruch der Flache und Neuansaat alle drei bis funf Jahre

Anlage einer Ackerbrache

- Flache 0,3 ha
- Vorbereitung der Ackerflache durch Pfligen/Grubbern bis zum 15. Marz
- Jahrliche Wiederholung der Malinahme

Golfplatz

B-Plan Zwischenlager fiir
Bodenaushub
Flache 0,5 ha

4. Griinordnerische Festsetzungen
Zur landschaftlichen Einbindung an der Nordseite der Planungsflache und
zur allgemeinen Habitatverbesserung fir die Tierwelt werden folgende

grunordnerische MalRnahmen festgesetzt:
- Anpflanzung von 18 heimischen Laubbdumen
(Hochstamm Stu 18-20 cm, Arten: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn)
- Ansaat einer Wiesenmischung flr trockene bis frische Béden

(regionales Saatgut, Mahd 2x in Jahr ab Mitte Juni und Afgang Oktober,
keine Dingung, Abtransport des Mahgutes)

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlzarten sind zu verwenden:

Hochstamme und Heister:

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffl. WeiRdorn
Zweigriffll. Weildorn

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Als Mindestqualitaten fir die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Heister, 2xv. 150-175 / 3xv.175-200 cm

Straucher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm

5. Sonstige Hinweise Griinordnung

Der Mindestabstand von 4 m zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache ist einzuhalten. Dungung und der Einsatz von Bioziden ist
unzulassig.

Die FCS-Malnahme fir die Feldlerche ist vor Baubeginn umzusetzen.

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach

3. Mutterboden ist gem. § 202 BauGB und § 9 (1) Nr. 20 BauGB mdoglichst
auf dem Baugrundsttick getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und

wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen. Wahrend der
Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zu
schutzen.

4. Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgestellten
Verdachtsflachen fir Rebhuhn und Grauammer sowie die vorhandene
Ausgleichsflache fur Eidechsen in der Nahe des Planungsgebiets sollten

wahrend der Bauphase weder Befahren noch zu Lagerzwecken genutzt

werden, um so den Schutz der Population zu verbessern.

Schnittzeichnung durch die Eingrinung (Stidwest- und Nordwestseite),

ohne Mal3stab

7-reihige Hecke

Grundstiicksgrenze

Hohe des Erdwalles

ca. 5,50

Granfidche IIl. Nachrichtliche Ub h Abschluss der Erdarbeiten ausgeflhrt werden. Der Vorhabentrager ist fur die
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB - Nachricntliche Ubernanme ordnungsgemaRe Pflege und Erhaltung der Begriinungsmafnahmen L v . . .
D Umgrenzung von Flachen zur Riickhaltung von ~ verantwortlich. Weidenutzung (Pferdekoppel) ist au3erhalb der 7 Wiesenfiiche ' rone des Ertwalles '
Niederschlagswasser, hier: Versickerungsmulde Vorhandene Gasleitung der Ruhrgas DN 500 PN 60 Ausgleichsflachen zulassig. 000
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Flachen fur Aufschittungen Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB
1. Aufstellungsbeschluss 2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden 3. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung 4. Satzungsbeschluss 5. In-Kraft-Treten Rechtsgrundlagen PNLF§N1N“MMER: PROJEKT/BAUGRUNDSTUCK/PLANINHALT:
. Stadt Bad Windsheim

Der Stadtrat der Stadt Bad Windsheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
offentlichen Sitzung am 28.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 88, "Zwischenlager fir Bodenaushub", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Bad Windsheim, den ........ccoovieovieiiiiiiiiieean,

Philipp Flierl, Erster Burgermeister

(Siegel)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom
07.03.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.06.2024 bis
10.07.2024 durchgefiihrt.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.06.2024 bis 10.07.2024
durchgefiihrt.

Bad Windsheim, den .......cccoooeeieiiiiiiiiicenn,

Philipp Flierl, Erster Birgermeister

(Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88, "Zwischenlager fir
Bodenaushub" mit der Begriindung in der Fassung vom 26.03.2026 mit
integrierter Griinordnung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
xX.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Bad Windsheim, den .......cccococeeiiiieiiiiiiecinn,

Philipp Flierl, Erster Buirgermeister

(Siegel)

Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx
den Bebauungsplan Nr. 88, "Zwischenlager fir Bodenaushub" gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Bad Windsheim, den ........c.cccoeeviiiiiiiiiieenne.

(Siegel)

Philipp Flierl, Erster Bargermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 88, "Zwischenlager flr
Bodenaushub" wurde am xx.xx.xxxx gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan einschl. Textteil, Begriindung und Erklarung
zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 88, "Zwischenlager fur
Bodenaushub" am xx.xx.xxxx in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2
BauGB).

Bad Windsheim, den ........cccccoeiiiiiiiiiiieenn.

Philipp Flierl, Erster Blirgermeister

(Siegel)

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(BGBI. I S. 348) m.W.v. 23.12.2025

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geéndert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geéndert worden ist

Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) vom 25. Juni 2012 (GVBI. S. 254, BayRS 230-1-W), das zuletzt durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des
Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten in
der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2020
(BGBI. | S. 2232) geandert worden ist.
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