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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 18 ,Obstgarten“, Gemeinde Réttenbach

1 Begriindung der Anderung des Bebauungsplans:

Im Geltungsbereich kam es in vergangener Zeit, bei Bauantragen mit hoheren Verdichtungen, haufiger zu Uberschreitungen
der in der Urfassung des Bebauungsplans mit 0,3 festgesetzten Grundflachenzahl bzw. der Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache (sog. GRZ Il), durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 genannten Anlagen.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird die Grundfldchenzahl (GRZ) fir das als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzte Plangebiet in den Nutzungsschablonen A und B von bisher 0,3 auf kiinftig 0,4 erhoht.

Die Anderung dient der stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung und Nachverdichtung des bereits vollsténdig
erschlossenen Siedlungsbereichs. Ziel ist es, den Grundstiickseigentimerinnen und Grundstiickseigentimern eine
zeitgemalie und den heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende Nutzung ihrer Grundstiicke zu ermdglichen. Die bislang
festgesetzte GRZ von 0,3 erweist sich insbesondere im Hinblick auf heutige Anforderungen an Wohngebéude sowie an
notwendige Stellplatze, Garagen, Carports, Terrassen und sonstige zuldssige Nebenanlagen als restriktiv und schréankt die
bauliche Nutzung der Grundstticke in einem Umfang ein, der stadtebaulich nicht mehr erforderlich ist.

Mit der Erhéhung der GRZ auf 0,4 wird eine flir Allgemeine Wohngebiete stadtebaulich angemessene bauliche Dichte
festgesetzt. Die Anderung ermdglicht eine zeitgemaRe Ausnutzung der Grundsticke, ohne den Gebietscharakter oder die
stadtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen. Die vorhandene aufgelockerte Wohnbebauung bleibt auch kiinftig erhalten.

Weiterhin wurde unter Punkt 5.2 der Begriff ,Wohneinheit* klarstellend durch ,regulérer Wohneinheit* ersetzt. Die
Festsetzung 5.2 lautet nun: ,Pro requldrer Wohneinheit sind 2 Pkw- Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen®. Diese
Klarstellung erfolgte aus Griinden der Abgrenzung zu Ferienwohnungen fiir die lediglich 1 Stellplatz pro Ferienwohnung
nachzuweisen ist.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans, inshesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise,
der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Geschossigkeit, der Gebaudehshen sowie der grinordnerischen
Festsetzungen, bleiben unverdndert bestehen. Hierdurch wird sichergestellt, dass trotz der hdheren baulichen
Ausnutzbarkeit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet bleibt und die Wohn- und Aufenthaltsqualitét im
Plangebiet nicht beeintrachtigt wird.

Die Bebauungsplanénderung erfolgt als MalRnahme der Innenentwicklung gemé&R § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB. Durch die bessere Ausnutzung bereits
erschlossener und baulich gepragter Grundstlicke wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Die Planung trégt dazu bei, den bestehenden
Siedlungsbereich bedarfsgerecht weiterzuentwickeln und einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im
Aul3enbereich entgegenzuwirken.

Da die Grundziige der Planung durch die Erhdhung der Grundflachenzahl nicht beriihrt werden und sich die Anderung auf
die Anpassung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb eines bestehenden Allgemeinen Wohngebiets beschrénkt,
bleibt der Gebietscharakter unverandert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, das
Ortshild, die ErschlielSung oder die nachbarlichen Belange sind aufgrund der moderaten Anpassung der GRZ nicht zu
erwarten.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 ist daher aus stédtebaulicher Sicht erforderlich, angemessen und mit
den Zielen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vereinbar.

Rottenbach,

Lisa Schlosser
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