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Die Stadt Vilsbiburg erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, %§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634?, das zuletzt durch Art. 1

des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist, aufgrund der Verord- .
nung Uber die bauliche Nutzun% der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F.

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 A
(BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (} O) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie
Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als

Satzung.
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NLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage" nach § 11
BauNVO. Zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-
Modulen in starrer Bauweise, Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren Nebenanla-
gen, Gelandeoberflache artenreiches Extensiv-Griinland (GE).

Das Sondergebiet ist in zwei Quartiere SO 1 und SO 2 gegliedert. Die Gliederung erfolgt
nach der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen und der baulichen Nutzung (siehe plan-
liche Festsetzung 6.1).

Nutzungsdauer / Befristung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird %eméfs § 9 Abs. 2 BauGB befristet bis
zum Zeitpunkt des Eintretens einer dauerhaften Nutzungsaufgabe.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone Ziffer 6.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E Zu- und Abfahrt, geschottert

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

offentliche Griinflache - hier gehdlzfreie Saumbereiche mit Wiesenstreifen (G 11)

private Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- hier gehdlzfreie Saumbereiche mit Wiesenstreifen (G 11) und Krautfluren (K 11)

zu pflanzender Grolbaum H 4xv StU 20-25

- private Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- hier Pflanzung einer Strauch-Hecke (B 112)

sonstige Planzeichen
112 Nutzungsschablone

314 1. Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)
hier SO = Sondergebiet

2. Zweckbestimmung - hier z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlage

3. maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in Meter bezogen auf die
natiirliche Gelandeoberflache, siehe Planliche Hinweise 7.4 Hohenlinien
Iﬁut G%o%o(gtal Bayern und 7.5 Hohenkoten in mUuNN der Bezugspunkte

ierz.B.4,0m

4. maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
hierz.B. 0,5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Photovoltaik-Freiflachenanlage Wachsenberg
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Zaunlinie

NLICHE HINWEISE

% / Schema zur méglichen Aufstellung der Solar-Module, hier festaufgestellte starre Modul-
—J tische, Orientierung in Stid Ausrichtung / Trafostationen

Quelle: Anlagenlayout zur Photovoltaik-Freiflichenanlage "Wachsenberg",

Verfasser: NeueEnergien.Uhlig GmbH, Kulmbacher Strafle 15, 96364 Marktrodach

' ' Zufahrt

ﬁi Flurstiicksgrenzen und Flurnummern / Gebaude
469 Quelle: Digitale Flurkarte (Dezember 2025)

495 Hohenlinien laut Geoportal Bayern (Dezember 2025)

4727 Hohenkote in mUNN der Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen in Meter im 25 m
v Raster und in den Eckpunkten der max. Ausdehnung der Baugrenze sowie, interpoliert

amtlich kartierter Biotop mit Nummer der Biotopkartierung - nachrichtliche
Ubernahme aus Biotopkartierung Bayern Flachland (LfU 1987)

7)
- Waldbestand / Baum-Strauch-Hecken, Bestand

.‘ Einzelbaume im Umfeld

Dﬂm Sichtdreieck, Sichtflachen gemaf RAS-K-1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.1.1

0.1.2
0.1.21

Bebauung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist ausschlielich die Errichtung einer gewerblich genutzten Freifldchen-Photovoltaikanlage be-
stehend aus Solar-Modulen auf Modultischen in starrer Bauweise, Trafo-Stationen, Batteriespeicher und
weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal zulassigen Hohe von 4,50 m (s. a. Ziffer6.1 Nutzungsscha-
bIone?. Die Bezugshohe stellt die natirliche Gelandeoberflache dar (s.a. Ziffern 7.4 und 7.5). Bei den
Modultischen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,8 m einzuhalten. Die Modultische sind ohne Fundamen-
tierung in den Boden zu rammen oder zu schrauben.

Gestaltung baulicher Anlagen
Betriebsgebaude (Trafo / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher)

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: SD max. 25 °

PD max. 10 °
Dachdeckung: alle harten Deckungen

Zink- / Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig
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(Fortsetzung)

Einfriedung

Eine Einfriedung der Modulflachen ist bis 2,00 m Hohe zulassig (siehe Ziffer 6.3). Die Bezugshdhe stellt
die natirliche Gelandeoberflache dar. Es ist eine Ausfihrung als Maschendrahtzaun mit doppeltem
Ubersteigschutz zuldssig. Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durch-
lassigkeit fir Kleinsauger).

Regenwasser und Erhalt des natirlichen Gelandes

Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Geltungsbereich nicht zulassig mit Ausnahme des Bereichs
"Batteriespeicher, Wechselrichter und Trafostation" sowie fiir Retentionsflachen.

Grinordnung
Bepflanzung

Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der Zu- und Abfahrt als artenreiches Extensiv-Griinland (Bio-
toptyp GE), herzustellen (siehe Ziffer 1.1, 5.1 und 5.2). Als Entwicklungsziel wird eine artenreiche,
magere Mahwiese angestrebt (G 212, autochthones Saatgut). Die Flachen sind ein- bis zweimal ab
dem 01. Juli jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch friih-
estens einen Talg nach der Mahd. Wechselnde Brachestreifen in einer GroRenordnung von 10 % der
Flache sind als Riickzugsbereiche bei jedem Mahd-Durchgang zu belassen (Mahd von innen nach au-
Ren, Mahd mit Messermahwerk). Eine Dﬁngung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Fir die geplante Eingriinung mit Strauch-Hecken gemaR Planzeichen 5.4 wird als Entwicklungsziel
eine naturnahe, freiwachsende Strauch-Hecke (B 112) vorgegeben. Die Herstellung erfolgt als vier-
reihige Geholzpflanzung am Ostrand (Heckenbreite 5 m) und als funfreihige Geholzpflanzung am West-
und Stdwestrand (Heckenbreite 6 m), jeweils im Dreiecksverband. Der Pflanzabstand zwischen den
Reihen betragt hierbei 1,0 m, sowie der Abstand in der Reihe jeweils 1,5 m. Als MindestgroRe sind ver-
pflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, Hohe 100-150 cm zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich auto-
chthone Gehdlze mit Herkunftsnachweis gij)méfs Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland r aut. 09.00 EAB)
zu verwenden. Die Entwicklungsdauer (= Unterhaltungsverpflichtung) betragt 25 Jahre.

Es sind ausschlielich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fiir Ge-
hélzpflanzungen unter 0.2.2 zu verwenden.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemaf den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist
zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflan-
zen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemal Planzeichen 5.3 in der glei-
chen Baumart - vorbehaltlich gdgf. erforderlichen Klimaanpassungen - in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nachzupflanzen.

Artenliste fir Gehdlzpflanzungen

StraRenbaume zur Begrinung auf éffentlichen Grinflachen und privaten Flachen zum Anpflanzen
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Heckengeholze fir Randeingriinung - siehe Planzeichen 5.3 u. Textliche Festsetzungen unter 0.2.1.2:
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, Hohe 60-150 cm

Cornus sanguinea - Blutroter-Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Daphe mezerum - Gewohnlicher Seidelbast
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Fragula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus carthaticus - Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa corymbifera - Busch-Rose

Rosa majalis - Zimt-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

MaRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Erd- und Pflanzarbeiten und die Aufstellung der Modulwande,
Zaune, Trafostationen und Batteriespeicher sowie weiterer Nebenanlagen auf den Zeitraum von Ende
September bis Ende Februar beschrankt.

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DschG und missen dem Landratsamt fir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt derFinder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz
Zum Planstand Entwurf sind die CEF-MaRRnahmen fiir die Feldlerche nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............. 2026 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. 2026 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom ............. 2026 hat in der Zeit vom ............. 2026 bis ............. 2026 stattge-
funden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom ............. 2026 hat in der Zeit vom ............. 2026 bis ............. 2026 stattge-
funden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom.............. 2026 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. 2026 bis ............. 2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom ............. 2026 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs.
2 BauGB vom.............. 2026 bis ............. 2026 im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet wurde folgende
andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten: Offentliche Auslegung im Rathaus Vilshiburg, Stadtplatz 26, 84137
Vilsbiburg, Zimmer ....., ..... Stock (Montag bis Dienstag: 7.30-12.00 Uhr und 13.00-16.30 Uhr; Mittwoch: 7.30-12.00 Uhr; Don-
nerstag: 7.30—12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr; Freitag: 7.30-11.00 Uhr). Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal
des Landes zuganglich gemacht.

6. Die Stadt Vilsbiburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............. 2026 den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. §10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ............. 2026 als Satzung beschlossen.
......................................................... AN v
(Stadt)
........................................................................................... (Siegel)

Erste Blrgermeisterin

ausgefertigt
........................................................ ,den
(Stadt)
........................................................................................... (Siegel)
Erste Blrgermeisterin
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am ............. 2026 gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB orts-

iiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit die-
sem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3S.1und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

........................................................................................... (Siegel)
Erstere Blrgermeisterin
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