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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der 14. Flachennutzungsplanédnderung ist die Erweiterung von Wohnbauflachen im
Ortsteil Hofhegnenberg, westlich der Herzog-Wilhelm-Stral3e. Da die Gemeinde eine anhal-
tende Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Wohnbebauung verzeichnet, soll eine bislang
landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand von Hofhegnenberg einer Wohnnutzung zu-
gefuhrt werden. Hierflir wird der Bebauungsplan Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Strale West" auf-
gestellt. Die geplante Bebauung erganzt an dem Standort die bestehende Wohnbebauung
entlang der Herzog-Wilhelm-StraRe. Da die Zieldarstellungen des bestehenden Flachennut-
zungsplans in diesem Bereich nicht den Anforderungen entsprechen, wird im sog. Parallel-
verfahren der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorf zum 14. Mal geédndert.

2. LAGE, BESCHAFFENHEIT UND ABGRENZUNG DES GEBIETS

Der Anderungsbereich der 14. Flachennutzungsplananderung befindet sich am norddstlichen
Rand des Ortsteils Hofhegnenberg, Gemeinde Steindorf. Der Bereich wird im Westen von
landwirtschaftlichen Flachen, im Norden von der Kohlstattstral3e, im Osten von Wohngebau-
den entlang der Herzog-Wilhelm-StraRe und im Siden von einem landwirtschaftlichen Fla-
chen und Wohnbebauung begrenzt.

Der Anderungsbereich weist ein Gefélle auf, das von Norden nach Siiden um ca. 7 m ansteigt,
und umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. Derzeit wird der Bereich grofdtenteils landwirtschaft-
lich genutzt. Im Norden und Osten befinden sich 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Griunfla-
chen entlang der StralRe (nérdlicher Bereich).

3. RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorfi. d. F. v. 22.11.2001 stellt
mit seinen bisherigen Anderungen den Bereich des Umgriffs des Bebauungsplans Nr. 31
,Herzog-Wilhelm-StralRe West" als landwirtschaftliche Flache mit Verkehrsflachen dar.
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Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorf mit Geltungsbereich der 14. Anderung (rot), 0. M.

4. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Bei der Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralle West* sind fir die Gemeinde Steindorf in Bezug
auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und
Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regional-
plans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Nach dem LEP gehdrt Steindorf zur Region Augsburg und liegt im allgemeinen landlichen
Raum. Des Weiteren ist die Gemeinde als Einzelgemeinde im Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf gekennzeichnet. Der besondere Handlungsbedarf bezieht sich dabei auf den de-
mographischen Wandel, auf einen Riickgang von Bevdlkerung und Erwerbspersonen, auf die
Abwanderung junger Menschen auf Alterung und auf eine wirtschaftliche schwierige Situation,
weshalb Raume mit besonderem Handlungsbedarf einer besonderen Unterstitzung bedir-
fen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2023

4.1.1 Grundlagen

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. [...] ((Z) 1.1.1)

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist nach-
haltig zu gestalten. ((2) 1.1.2)

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausgewogene Bevdlke-
rungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden. ((G) 1.2.1)

Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
((G) 1.2.2)

4.1.2 Raumstruktur

Laut Raumstrukturkarte des LEPs liegt die Gemeinde Steindorf im allgemeinen Landlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf — Einzelgemeinden.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als ei-
genstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...],
er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren
und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.
((G) 2.2.5)

4.1.3 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und
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seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. ((G)
3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1.1)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
Zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur Verfugung stehen. ((2) 3.2)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. ((G) 3.3)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. [...] ((Z) 3.3)

4.1.4 Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumaflinahmen nachhaltig zu erganzen. ((Z2) 4.1.1)

Die Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan geschieht im
Anschluss an bereits bestehende Wohnbauflachen. So wird eine Zersiedlung und eine unge-
gliederte, bandartige Siedlungsstruktur vermieden. Mit der Ansiedlung neuer Wohnbaufla-
chen an den Ortsrand kann ein erhdhtes Verkehrsaufkommen innerhalb des Ortsteils vermie-
den werden.

4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Steindorf an der stdlichen Grenze der Region Augsburg
und grenzt damit an die Region Minchen. Die Gemeinde befindet sich im landlichen Teilraum
im Umfeld des gro3en Verdichtungsraumes Augsburg, sudlich einer nach Westen verlaufen-
den Entwicklungsachse (von Kissing lber das Unterzentrum Mering in Richtung Minchen)
von Uberregionaler Bedeutung. Die Entwicklungsachsen sind laut Regionalplan besonders fir
Siedlungsentwicklungen geeignet.

Der Regionalplan (RP 9) trifft keine konkreten Aussagen zur Natur und Landschaft. Das Plan-
gebiet liegt hiernach weder in Vorrang- noch in Vorbehaltsgebieten. Durch die Gemeinde ver-
lauft das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Bachtéler im Donau-Isar-Hiigelland und in der Ain-
dlinger Terrassentreppe (17), welches das Plangebiet jedoch nicht berihrt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur ~ Abbildung 3: Ausschnitt aus RP 9, Karte 3,
Natur und Landschaft

4.3 Auseinandersetzung mit dem landesplanerischen Ziel ,Innen- vor Au3enent-
wicklung“ und dem Grundsatz ,,Flachensparen®

Da sich die Gemeinde Steindorf gemafl LEP im allgemeinen landlichen Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf befindet, sollten hier sinnvolle MalRnahmen getroffen werden, um dem
Rickgang der erwerbstéatigen Bevoélkerung, der Abwanderung junger Menschen und der
Uberalterung der Gesellschaft entgegenzuwirken und die Versorgung zu verbessern.

Im Ortsteil Hofhegnenberg soll eine Flachennutzungsplandnderung vorgenommen werden,
um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache fir Wohnbauflachen auszuweisen. Ziel ist
die Schaffung eines neuen, am 6rtlichen Bedarf orientierten Wohngebiets, das den bestehen-
den Siedlungsbereich fortfiihrt und die vorhandene Siedlungsstruktur abrundet.

Die Gemeinde Steindorf verzeichnet seit Jahren ein kontinuierliches Bevdlkerungswachstum,
insbesondere durch steigende Zahlen &lterer Einwohner, zunehmende Geburtenraten und
Nettozuwanderung (vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2023; SAGS 2023).

Um neuen Wohnraum zu schaffen sind in den Siedlungsgebieten die Potenziale der Innen-
entwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Derzeit stehen in Steindorf jedoch keine geeigne-
ten Flachen im Innenort zur Verfligung, die fur das Planvorhaben geeignet waren. Der stetig
wachsende Bedarf an Baugrundsticken gibt Anlass dafir, ein neues Wohngebiet, das an
bestehende Wohnbebauung anschliel3t, am Ortsrand von Hofhegnenberg auszuweisen. Da-
mit sollen attraktive Wohnangebote geschaffen werden, welche die (soziale) Infrastruktur
langfristig sichert und ein gesundes Wachstum, insbesondere durch junge Familien, ermdg-
licht.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorf sind zwar im Westen von
Hofhegnenberg (u.a. FI.-Nrn. 85, 86 und 143, 144, 146) bereits Wohnbauflachen
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ausgewiesen, allerdings stehen die Grundstlicke der Gemeinde derzeit nicht zur Verfigung
oder es werden andere Interessen fir diese Flachen verfolgt. Dennoch sollen diese Flachen
langfristig als Wohnbauflachen entwickelt werden, die derzeitige Nutzung ist nach wie vor
landwirtschatftlich.

Insgesamt ist aus den vorgenannten Punkten gemal} Ziel 3.2 des LEP eine Ausnahme zulas-
sig. Die Ausweisung der neuen Siedlungsflache geschieht in Anbindung an den bisherigen
Ortsrand, was dem Ziel 3.3 des LEP entspricht, einer Zersiedlung der Landschaft und einer
ungegliederten Siedlungsstruktur, wie im Grundsatz 3.3 des LEP dargestellt, somit entgegen-
wirkt.

5. PLANINHALT

Im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralle West“ Wohngebiete sowie Grinflachen dargestellt.

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorf flr den Planumgriff
eine Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft aufweist, wird dieser gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB
im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Herzog-Wil-
helm-Strale West* gedndert.

Grinde fur die Standortwahl waren die Naturvertraglichkeit, die Besitzverhéltnisse und die
geographische Lage. AuBerdem ist die Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich
gunstig und ein Teil des Gebiets bereits Uber die bestehende Herzog-Wilhelm-Stral3e er-
schlossen.

5.1 Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 4 BauNVO wird der Bereich als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen
sollen primar dem Wohnen dienen, wobei auch andere Nutzungen wie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Ausnahms-
weise kdnne auch nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

5.2 Grunflachen, Ortsrandeingrinung

Um die Ortsrandeingrinung der Wohnbauflachen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen zu verwirklichen, werden im Zuge der 14. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Steindorf Grunflachen dargestellt. Der westliche Teil hiervon wird im Bebauungs-
plan Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-StralRe West* als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, der nordliche Teil als 6ffent-
liche Grunflache mit festgesetzten Neupflanzungen von Baumen und Strauchern.
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5.3 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Die nordwestliche Griinflache wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan auch im
Rahmen der 14. Flachennutzungsplananderung kinftig als Flache fir die Wasserwirtschatft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses dargestellt.

5.4 Verkehrsflachen

Ein Teil der neuen Wohnbauflachen wird Uber die bestehende Herzog-Wilhelm-Stral3e sowie
die KohlstattstralRe erschlossen. Fir die weitere ErschlieBung aller Baugrundstiicke ist eine
neue Stral3e zu errichten, deren Ein- und Ausfahrt jeweils zur Herzog-Wilhelm-Stral3e ausge-
richtet ist und in diese mindet.

5.5 Ausgleichsflachen

Fur den Eingriff missen gemall § 18 und § 19 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB Ausgleichsflachen bereitgestellt werden. Ein Teil der Ausgleichsflachen wird extern
auf dafiir vorgesehenen Flachen umgesetzt. Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Steindorf vom 22.11.2001 keine Ausgleichsflachen darstellt, ist hierfur keine Anderung nétig.

Ein anderer Teil der Ausgleichsflachen wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-StraRe West" als Flache zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne
des BNatSchG festgesetzt. Im FNP wird dafur eine Grinflache dargestellt.

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.07.2026 Seite 9 von 19



GEMEINDE STEINDORF ENTWURF
14. Anderung des Flachennutzungsplans D) Umweltbericht

D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Hofhegnenberg soll Baurecht fir neue Wohnbaufla-
chen geschaffen werden. Durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Strale West® planerisch vorbereitet.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2023), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fiir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das neu Uberplante Gebiet als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

1.3.3 Schutzgebiete, Biotope

Im Planbereich oder der naheren Umgebung befinden sich weder amtlich kartierte Biotopfla-
chen, noch Schutzgebiete oder sonstige schutzwirdige Landschaftsbestandteile.

1.3.4 Arten- und Biotopschutzprogramm

Fur den Anderungsbereich werden im Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis
Aichach-Friedberg keine besonderen naturschutzfachlichen Ziele definiert.
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2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme: Auf den derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
keine Vorkommen von besonders geschiitzten Tieren oder Pflanzen bekannt. Die biologische
Vielfalt ist damit gering. Lediglich im noérdlichen Bereich der Planflache befinden sich gré3ere
zusammenhangende Gehdlzstrukturen, welche als Lebensraum und Futterquelle fir Tiere und
Pflanzen dienen. Es sind keine Schutzgebiete, Naturdenkmale noch gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemaf Art. 23 BayNatSchG betroffen.

Auswirkungen: Durch die Darstellung einer Wohnbaufléache wird eine intensiv genutzte Ackerfla-
che Uberplant, die wenn Uberhaupt nur sehr geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt besitzt. Infolge der mit der Umnutzung bedingten Bebauung werden sich
mittel- bis langfristig vermutlich Vegetationsstrukturen entwickeln und damit der Strukturreichtum,
die floristische Artenvielfalt sowie die Habitateignung der Flachen erhéhen.

Im Norden wird durch die Darstellung der neu verschwenkten StralRe ein GroR3teil der Geholz-
strukturen verloren gehen. Dies hat Auswirkungen auf Le-
bensraume und Nahrungsquellen von Tieren und Pflan-
zen in diesem Bereich. Mit der Darstellung neu zu pflan-
zender Gehdlze kdnnen die negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut teilweise ausgeglichen werden.

Bewertung: Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen
geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme: GemaR der Ubersichtsbodenkarte von
Bayern handelt es sich beim Boden im Anderungsbereich
des bislang unbebauten Gebietes um fast ausschlie3lich
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm). Nach der
Bodenschatzung von Bayern, die eine Bewertung der

Abbildung 5: Bodenschatzung Teilflachen (TF) (Plangebiet rot gestrichelte Linie),
0. M. (Baye-rische Vermessungsverwaltung 2026)
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landwirtschaftlichen Nutzbarkeit vornimmt, liegt ein fur den Ackerbau gut geeigneter Boden
(Ackerzahl 58), der mit Lehm angegeben wird, vor. Den zugrunde liegenden Bodenschatzungs-
daten (Bayern- und UmweltAtlas) zufolge hat der Boden aufgrund des guten Rickhaltevermo-
gens fir wasserltsliche Stoffe und Schwermetalle eine hohe Schutzwirdigkeit. Die Flache ist
derzeit — bis auf die bestehenden ErschlieRungswege — unversiegelt. Durch die landwirtschatftli-
che intensive Nutzung erfolgt ein Duinge- und Spritzmitteleintrag, der Boden ist somit anthropogen
Uberpragt.

Angaben Bodenschétzung TF 1 TF2
Kulturart Ackerland (A) Ackerland (A)
Bodenart Lehm (L) Lehm (L)
Zustands- / Bodenstufe Zustar(f)sstufe Zustar(f)sstufe
Entstehungsstufe / Klimastufe / Wasserverhaltnisse Diluvium (d) Diluvium (d)
Boden- / Griinlandgrundzahl 62 62
Acker- / Grunlandzahl 58 58
Sickerwasserrate [mm/a] = SR 350 275
Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes [mm] = FKwe 384,7 385
sonstiges - -
Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fir natirliche Vegetation 3 3
Retentionsvermogen 3 3
Ruckhaltevermdgen fir wasserlosliche Stoffe - Teil 1 4 4
Ruckhaltevermégen fiir Schwermetalle - Teil 2 4 4
Ertragsfahigkeit 3 3
MITTELWERT 3,4 3,4
BEWERTUNGSERGEBNIS hoch hoch

Auswirkungen: Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
erhoht sich der Versiegelungsgrad bau- und anlagebedingt (Gebaude, Straf3en, Zufahrten), wobei
natirliche Bodenfunktionen z. T. dauerhaft und z. T. zumindest zeitweise verloren, stellen sich
jedoch im Bereich der kinftigen Gartenflachen sowie der Ausgleichsflachen anteilig wieder ein.
Die Planung enthalt auch die Festsetzung von Griinflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
im Nordwesten, sodass hier die Bodenfunktionen dauerhaft erhalten bleiben kénnen. Der Diinge-
und Spritzmitteleintrag bleibt mit der Wohnbaunutzung aus.

Bewertung: Aufgrund des hochwertigen Ausgangszustandes (bedingt durch das hohe Ruckhal-
tevermogen fur wasserlosliche Stoffe und Schwermetalle) und der mittleren Versiegelung wird
die Erheblichkeit fir das Schutzgut als hoch eingestuft.
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2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme: Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich Ver-
kehrsflache und als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Flachen, welche mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen
und als Verkehrsflachen dargestellt werden sollen kommen auf Flachen fur die Landwirtschaft
zum Liegen.

Auswirkungen: FlachenmaRig werden hier 10.550,5 m? fiir Wohnbauflachen und 4.335,9 mz fur
Verkehrsflachen in Anspruch genommen und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die
Verkehrsflachen entfallen dabei zu einem Grof3teil auf bereits bestehende Verkehrsflachen. Den-
noch wird ein gewisser Anteil der Gesamtflache dauerhaft versiegelt. Die Flacheninanspruch-
nahme geschieht jedoch im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich.
Fur die geplante Nutzung ist dieser Standort geeignet, da er damit in geringem Abstand zur be-
stehenden Wohnbebauung liegt. Aul3erdem wird mit der Zieldarstellung eine Ortsrandeingriinung
als Zielformulierung dargestellt, die in diesem Bereich bislang nicht vorhanden war.

Bewertung: Es besteht ein vergleichsweise hoher Flachenbedarf und die bestehenden Flachen
sind gut nutzbar fur die Landwirtschaft. Dennoch werden aufgrund des oben beschriebenen Aus-
gangszustands die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als mittelhoch bewertet.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich ist weder als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt
oder vorlaufig gesichert, noch als Hochwassergefahrenflache oder wassersensibler Bereich ge-
kennzeichnet. Zudem sind keine potentiellen FlieRwege bei Starkregen, die aus den Aul3enbe-
reichen in das Plangebiet reinflieBen, verzeichnet. Lediglich im noérdlichen Teil des Planbereichs
befinden sich im Bereich der neuen Strallenplanung Geldndesenken mit Aufstaubereichen.

Auswirkungen: Aufgrund der topographischen Gegebenheiten fliel3t das Oberflachenwasser
Richtung Norden und Nordwesten ab, in der ndheren Umgebung sind keine Zufllisse zu verorten,
die das Plangebiet beeintrachtigen kénnten. Im Norden wird der Stral3enverlauf im Zuge der Pla-
nung verandert, wodurch keine Auswirkungen durch den Aufstaubereich entstehen.

Die mit der Umnutzung der Flachen einhergehende Versiegelung beeinflusst die Grundwas-
serneubildung, den Oberflachenabfluss sowie das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des
Bodens.

Bewertung: Aufgrund des im Anderungsbereichs zu erwartenden hohen Griinanteils (Ortsrand-
eingrinung, private und 6ffentliche Griinflaichen) und geplanten Wasserriickhaltebecken fur
oberflachig abflieRendes Niederschlagswasser werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser als gering bewertet.

2.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich selbst sowie das westliche, nérdliche und siidliche
Umfeld werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker- / Grinland). Die weitlaufigen
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landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen infolge der nachtlichen schnellen Abkih-
lung Kaltluftentstehungsgebiete dar, sodass aufgrund des Gelandereliefs im Anderungsbereich
mit Kaltluftstrémen zu rechnen ist. In unmittelbarer Nahe gibt es keine Waldflachen, die als Frisch-
luftentstehungsgebiete von Bedeutung sind.

Auswirkungen: Infolge der Umnutzung und Bebauung der Flache kommt es zu klimatischen Auf-
heizungseffekten mit Auswirkungen auf das Mikroklima, jedoch nicht auf das Mesoklima.

Bewertung: Insgesamt hat die Anderung keine erheblichen negativen klimatischen bzw. lufthygi-
enischen Beeintrachtigungen zur Folge, sodass die Auswirkungen auf das Schutzgut von gerin-
ger Erheblichkeit sind.

2.6 Schutzgut Menschliche Gesundheit / Immissionen

Bestandsaufnahme: Von den Flachen selbst gehen im Bestand Emissionen durch landwirtschaft-
liche Nutzung aus. Neben Larmimmissionen sind auch Geruchsimmissionen durch die Bewirt-
schaftung der Ackerflache (Bsp. Diingung) nicht auszuschlieen. Im rAumlichen Umfeld befinden
sich ausschlielich Nutzungen und Anlagen, die von ihrem Larmverhalten mit dem landlichen
Wohnen vereinbar sind.

Auswirkungen: Insgesamt sind infolge der Umnutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Umfeld zu erwarten, die tber das im Bestand tbliche Mal3 hinausgehen und zu Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Nutzung fuhren.

Bewertung: Die Auswirkungen infolge von Immissionen sind von geringer Erheblichkeit.

2.7 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung fiir die Freizeit- / Erholungsnut-
zung, auch im ndheren Umfeld sind keine Ausstattungen fir die Freizeit- und Erholungsnutzung
vorhanden. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan befinden sich auch keine Hinweise
auf Wanderwege oder sonstige Naherholungs-Infrastrukturen.

Auswirkungen: Durch die Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Erholungsfunk-
tion des Gebiets.

Bewertung: Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Er-
holung) auszugehen.
2.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme: Der Anderungsbereich liegt am Ortsrand und damit im Ubergang zwischen
dem Siedlungsgefuige von Hofhegnenberg und der freien Landschaft. Pragend fur die Landschaft
sind die Wiesen, Ackerflachen und Geholzstrukturen.
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Auswirkungen: Die beabsichtigte Umnutzung fiigt sich in das umgebende Orts- und Landschafts-
bild ein. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird zukiinftig der westliche Ortsrand
gebildet (in Hofhegnenberg im Nordosten gelegen). Hier sind auf Ebene des Bebauungsplans
Eingrinungen und Gehoélzpflanzungen geplant, die das Plangebiet in die Landschaft einbinden.

Bewertung: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind von geringer
Erheblichkeit.

2.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur- oder Sachguter. Direkt
angrenzend sind keine Bau- oder Bodendenkmaler zu verzeichnen. Auf das Bodendenkmal
D-7-7732-0024 und das Baudenkmal D-7-71-168-9 im Bereich des Schlosses Hofhegnenberg
und der umgebenden Anlage in einer Entfernung von ca. 180 m zum Plangebiet wird
hingewiesen.

Auswirkungen: Aufgrund der Distanz des Anderungsbereichs gibt es keine Auswirkungen auf be-
stehende Kultur- oder Sachguiter.

Bewertung: Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu er-
warten.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die h6here Nutzungsintensitat insb. zwischen
den Schutzgitern Boden und Wasser; jedoch sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die
im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE%)

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans kénnte der Bebauungsplan
Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralle West* nicht erstellt werden. Dadurch wirde der Geltungsbe-
reich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Teilversiegelung und Uberbauung
wirden unterbleiben.

Allerdings wirde der Wohnraumbedarf im Ortsteil Hofhegnenberg und der Gemeinde Stein-
dorf weiterhin nicht gedeckt werden. Bei Nichtdurchfihrung wére davon auszugehen, dass
der Gemeinde die Mdglichkeit zur Ausweitung des Baulandangebots fir die ortsansassige
Bevolkerung entgehen wirde.
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Schutzgut Orts- und Landschaftsbild,
Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Darstellung von Griunflachen am westlichen Ortsrand (Ortsrandeingrinung)
- Darstellung von Griunflachen mit zu pflanzenden Baumen und Strauchern
Schutzgut Wasser

- Darstellung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

Schutzgut Boden; Schutzgut Flache

- Anbindung der Wohnbauflachen an hier bereits dargestellte Wohnbauflachen

4.2 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels

- Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Fur den Eingriff von bisher noch nicht bebauten Flachen wird ein Ausgleich notwendig; die
GrolRRe der Ausgleichsflachen und die genaue Durchfiihrung werden auf der verbindlichen
Planungsebene (Bebauungsplan) ermittelt und festgesetzt.
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Anderungsvorhaben ist am geplanten Standort nachvollziehbar und vertretbar, da es an
den bestehenden Siedlungskdrper mit analoger Nutzungsstruktur anknupft. Der Standort er-
maoglicht eine siedlungsrdumliche Abrundung des Ortsrandes sowie eine wirtschaftliche An-
bindung an die vorhandene ErschlieBungs- und Infrastruktur.

Auch wenn die Wirkfaktoren auf das Schutzgut Boden zwar an anderen Standorten vergleich-
bar sein kdbnnen, hangen die tatsachlichen Auswirkungen jedoch auch von der standértlichen
Bodenqualitat ab. Ziel der raumlichen Planung sollte es daher sein, insbesondere auf Ebene
der Flachennutzungsplanung, Siedlungsentwicklungen mdglichst auf Boden mit geringerer
Schutzwurdigkeit bzw. geringerer landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit zu lenken, um den Ver-
lust hochwertiger Boden zu minimieren.

Wie in C)4.3 Auseinandersetzung mit dem landesplanerischen Ziel ,Innen- vor Aul3enent-
wicklung“ und dem Grundsatz ,Flachensparen® dargestellt, stehen der Gemeinde derzeit
keine geeigneten innerdrtlichen Flachen mit geringerer Bodenqualitat zur Verfigung, die den
Wohnraumbedarf in ahnlichem Mal3e decken kdnnten.

Die unter D) 2 des Umweltberichts dargestellten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnli-
cher Art und Weise auch bei einer Entwicklung anderer Au3enbereichsflachen auftreten. Eine
vertiefte Untersuchung alternativer Standorte wurde daher im Rahmen dieses Bebauungs-
planverfahrens nicht durchgefihrt.

6. MONITORING

Da die Anderung des Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Moni-
toring bezuglich der Entwicklung der Festsetzungen zur Grinordnung und zum Ausgleich
sinnvoll sein.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung der 14.
Anderung des Flachennutzungsplans Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 31 ,Herzog-
Wilhelm-Stralle West* entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der tber-
geordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc., und des Geodatenabrufes beim Landesamt fur
Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege (BLfD).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. (2. Erweiterte Auflage, Januar 2003)
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- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Steindorfi. d. F. v. 22.11.2001

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
Fassung vom 20.11.2007, Teilfortschreibung Zziel BIV 3.1.3 in der Fassung vom
03.03.2021.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 (nichtamt-
liche Lesefassung)

- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen hat ergeben, dass aufgrund des Ist-Zustandes
lediglich fur das Schutzgut Boden und Flache Auswirkungen mit mittlerer bis hoher Erheblich-
keit zu rechnen ist, die allerdings ausgeglichen werden kénnen. Grundsatzliche Bedenken
stehend der Anderung daher nicht entgegen.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:
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Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden

Flache

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguter _
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