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Bebauungsplan Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralte West" Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Steindorf erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan Nr. 31
»Herzog-Wilhelm-StraRe West“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 23.07.2026 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

B) Planzeichnung in der Fassung vom 23.07.2026 mit:
— Teilgeltungsbereich 1, M 1 : 1.000
— Teilgeltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich im M 1 : 2.000 (Ausgleichsflache 2)
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

Beigefligt sind:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 23.07.2026
— Gutachten: Baugrunduntersuchungen, BLASY + MADER GmbH, Eching am Ammersee,
in der Fassung vom 15.07.2026
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A)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

§ 2

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Wohngebaude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzabhl
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO

Hinweis: Die maximal zuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch
die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % uberschritten werden.

Im Plangebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
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(2) Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 18 BauNVO

1. Die maximal zulassige Wandhoéhe (WH) betragt 6,5 m.

2. Die maximal zuldssige Gesamthohe (GH) betragt 11,0 m.

(3) Hdhenbezugspunkte

1. Unterer Bezugspunkt fur die Wand- und Gesamthéhe (WH und GH) ist die Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG), gemessen im Schnitt-
punkt zwischen Gebaudemitte und bestehendem natirlichen Gelande.

2. Das bestehende natirliche Gelande ist gemaf Planzeichnung durch die Hohenli-
nien in m 4. NHN festgesetzt. Liegt der Gebaudemittelpunkt direkt auf einer fest-
gesetzten Hohenlinie, so ist diese als Bezugspunkt fur die OK FFB EG unveran-
dert zu Ubernehmen. Liegt der Gebaudemittelpunkt nicht direkt auf einer festge-
setzten Hdhenlinie, so ist die zum Gebaudemittelpunkt nachstgelegene festge-
setzte Hohenlinie heranzuziehen. Von der heranzuziehenden H6henlinie darf die
OK FFB EG um bis zu +/- 0,5 m abweichen.

3. Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhdéhe (WH) der Schnitt-
punkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut und fir die Gesamthéhe (GH) der
hochste Punkt der au3eren Dachhaut.

(4) Vollgeschosse und Geschol3flachenzahl
gem. 8 20 BauNVO

1. Im Plangebiet sind maximal drei Vollgeschosse (lll) zulassig, wobei das 3. Voll-
geschoss im Dachgeschoss liegen muss.

2. Im Plangebiet ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
§3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
GRENZABSTANDE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, gem. Art. 6 BayBO

(1) Bauweise
gem. 8 22 BauNVO

1. Es gilt die offene Bauweise.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Diese dirfen durch Balkone und Terrassen um max. 2,0 m
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Uberschritten werden. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem um
bis zu 1,50 m fur einzelne Geb&udeteile wie beispielsweise Gesimse und Dach-
Uberstande tberschritten werden.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung

1. Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO.

§ 4 GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(1) Garagen und Carports geméall 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14
BauNVO mussen einen Abstand von mind. 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der
jeweils zugeordneten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache einhalten.

Hinweis: Stellplatze und Garagen (einschl. Carports) i.S. des § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO kénnen unter Einhaltung des unter § 4 (1) festge-
setzten Abstands auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

1. Offene Stellplatze und Zufahrten sind mit Rasenpflaster von mindestens 30 %
Fugenanteil oder in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Schotterrasen oder Kies) auszufiihren.

2. Tiefgaragen sind unzulassig.

3. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Steindorf in der Fassung vom
01.10.2025.

§5 MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE

(1) Die Grundstlicksgrof3e betragt:

— Je Einzelhaus mindestens 450 m?
— Je Gebaude eines Doppelhauses (Doppelhaushélfte) mindestens 300 m2

§6 GEBAUDETYPEN, ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDE
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6-8 BauGB

(1) Gebaudetypen
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

1. Im WA 1 sind ausschliel3lich Einzelh&user zuléssig.

2. Im WA 2 sind ausschlief3lich Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig.
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(2)

zulassige Zahl der Wohnungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1. Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2. Pro Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

§7 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsanlagen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB
Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserver-
und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1. Hausliches Schmutzwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers hat durch Anschluss an die zentrale Abwas-
serentsorgungsanlage zu erfolgen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986.4 ff) erstellt werden.

2. Niederschlagswasser

b)

d)

Hinweis:

Generell ist gesammeltes Niederschlagswasser auf dem Grundstick schadlos zu
versickern (siehe textliche Hinweise 2. Wasserwirtschaft). Aufgrund des vorliegenden
Bodengutachtens ist die Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken nicht még-
lich.

Bei jeder neu anzuschlieBenden Parzelle ist ein Regenwasserrickhalt von Nie-
derschlagswasser aus den Dach- und Hofflachen und Grinflachen der Privat-
grundstiicke erforderlich. Der gedrosselte Ablauf zum 6ffentlichen Regenriickhal-
tebecken darf dabei maximal 0,001 I/(s*m2) betragen. Der Notuberlauf fir das
Ruckhaltebecken ist so herzustellen, dass die maximale Abflussmenge in den 6f-
fentlichen Kanal nicht mehr als 0,4 I/sec betragt.

Bei der Bemessung des Riickhaltereservoir ist zur der DWA A117 auch ein Uber-
flutungsnachweis gem. DIN 1986-100 fur eine Jahrlichkeit T=30 a zu erbringen.
D.h. es dirfen durch Regen mit der Jahrlichkeit T=30 a keine Schaden an Geb&u-
den, dort auf dem Gelande lagernden Gutern oder durch Uberflutung auf Nach-
bargrundstiicken entstehen.

Der Nachweis ist mit der Grundstiicksentwasserungsplanung gem. Entwéasse-
rungssatzung der Gemeinde einzureichen.

Es muss durch geeignete technische Vorkehrungen auf dem Grundstick sicher-
gestellt werden, dass eine direkte Einleitung des Niederschlagwassers in den Ka-
nal unterbunden wird.

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 23.07.2026 Seite 7 von 24



GEMEINDE STEINDORF ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralte West" A) Textliche Festsetzungen

§8

e) Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung

(z.B. Gartenbewéasserung, Toilettenspulung, etc.) zuzufiihren.

GRUNORDNUNG

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Westliche Ortsrandeingriinung — Private Grunflache

Der Bereich der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® ist mit mind. 12 heimischen, autochtonen Laubbaumen (Vorkom-
mensgebiet 6.1 "Alpenvorland") der ersten, zweiten oder dritten Wuchsklasse zu
bepflanzen. Alternativ kbnnen auch Obstb&dume in regionaltypischen Sorten ge-
pflanzt werden. Die Baume sind Uber die Lange der Fl.-Nr. 97 zu verteilen. Der
gesetzliche Mindestabstand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache ist da-
bei einzuhalten. Artenauswahl gem. nachfolgender Artenliste. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baumstandorte dirfen daran angerechnet werden und
um bis zu 5,0 m vom jetzigen Standort abweichen.

Laubbaume:

- Mindest-PflanzgréRe: Heister, bzw. Solitar, h = 150 — 250 cm
Obstbdume:

- als Halb- oder Hochstamm

Zusatzlich sind auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® mind. 8 Gruppen aus heimischen, autochthonen
Laubstrauchern (Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland") als zweireihige versetzte
Pflanzung mit mind. 6 Strauchern je Gruppe anzulegen. Mind. 6 Gruppen sind
gleichmalRig Uber die Lange der Fl.-Nrn. 97 zu verteilen, mind. 2 Gruppen sind
gleichmaRig tUber die Lange der Fl.-Nr. 99/5 zu verteilen. Der gesetzliche Mindest-
abstand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache ist dabei einzuhalten. Ar-
tenauswahl gem. nachfolgender Artenliste.

- Mindest-Pflanzgrof3e: h = 60 bis 100 cm

Die zu pflanzenden Gehoélze sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss
zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind diese in der auf den Aus-
fall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Private Grundsticksflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fl&-
chen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféahig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehoélzpflanzung) zu begrinen. Nicht zuldssig sind insbesondere Plat-
tenbelage und A&hnliche Befestigungen, Schotterungen, gekieste oder
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(3)

(4)

geschotterte Steingarten, grof3flachige Mulchungen sowie Kunstrasen. Dies gilt
ebenso fir den Einbau horizontaler Trennschichten.

Zufahrten und Abstellflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten, zum Beispiel
als Schotterrasen, Rasensteine, wassergebundene Decken, fugenreichem Pflas-
terbelag oder gleichwertigem wasserdurchlassigen Material.

Pro angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum 2. bis 3. Wuchsordnung gemaf der nachfolgenden Artenliste zu pflan-
zen. Dabei kann ein zu pflanzender Laubbaum durch einen Obstbaum (Hoch-
stamm) ersetzt werden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
durfen daran angerechnet werden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-
standorte dirfen um bis zu 5,0 m vom jetzigen Standort abweichen.

Offentliche Grunflachen

Innerhalb der im Norden liegenden festgesetzten Flache fir den Regenwasser-
rickhalt (Regenriickhaltebecken) ist eine extensive Grinwiese herzustellen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer Wiesensaatgutmischung auszuséaen.

Erhalt von ortsbildpragenden Baumen und Neupflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die mit dem Planzeichen ,Erhaltung: Baume® gekennzeichneten Baume sind fest-
gesetzt und zu erhalten.

Fir die mit dem Planzeichen ,Anpflanzen: Baume* festgesetzten Baume sind hei-
mische Laubbdume bzw. Obstbaume (regionaltypische Sorten) oder deren stand-
ortgerechte und klimaresiliente Sorten gemaR der nachfolgenden Artenliste zu
pflanzen.

Fur die mit dem Planzeichen ,Anpflanzen: Straucher® festgesetzten Straucher
sind heimische Laubstraucher oder deren standortgerechte und klimaresiliente
Sorten gemal der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Die Standorte der zu pflanzenden Badume und Straucher innerhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten offentlichen Grunflachen durfen um bis zu 5,0 m verscho-
ben werden, wobei jedoch die Anzahl der zu pflanzenden Baume beizubehalten
ist.

Folgende Pflanzqualitaten sind zu bericksichtigen:
Laubbaume:

— Mindest-Pflanzgro3e: StU (Stammumfang) 12-14 cm
— Als Hochstamm (Im Bereich von Stellplatzen und entlang der Stral3en ausschliel3-
lich Hochstamm) oder mehrstammig

Obstbaume

— Mindest-Pflanzgrof3e: StU 10-12 cm
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)

(6)

)

— Als Halb- oder Hochstamm

Straucher
— Mindest-Pflanzgrof3e: h = 60 bis 100 cm

Durchfiihrung der griinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfer-
tigkeit der jeweiligen Hauptgeb&aude durchzufuhren.

Flachen fir Wald
8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Die mit dem Planzeichen ,Flachen fir Wald: geplante Ersatzaufforstung® gekenn-
zeichneten Flachen sind dauerhaft als Wald herzustellen, zu entwickeln und zu
erhalten. Die Aufforstung hat mit standortgerechten, Uberwiegend heimischen
Baum- und Straucharten der 1., Il. und Ill. Wuchsordnung gemaf der nachfolgen-
den Artenliste zu erfolgen.

Folgende Pflanzqgualitaten und HerstellungsmafRnahmen sind zu bertcksichtigen:

— Der Reihen- und Pflanzabstand der Baume hat 1,5 m zu betragen.

— Mindest-Pflanzqualitat: Forstpflanzen (2/0 Samlinge), Hohe 50 - 80 cm. Es ist
ausschlie3lich Forstware nach dem Gesetz Uber forstliches Saat- und Pflanzgut
(Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden.

— Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1 bis 2 m zu betragen.

— Mindest-Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 - 150 cm.

— Die Pflanzung ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. durch Einzdunung) gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Artenliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind Gehélze mit Herkunftsnachweis (autochthone,
bzw. gebietseigene Gehdlze) zu verwenden.

Entsprechend der Lage des Landkreises Aichach-Friedberg ist die Herkunftsregion
(= Vorkommensgebiet) 6.1 ,Alpenvorland" nach dem Leitfaden des Bundesumwelt-
ministeriums zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2012.

Folgende Arten sind bevorzugt zu verwenden:

Baume |. Wuchsklasse

= Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
» Fagus sylvatica (Rot-Buche)
= Quercus robur (Stiel-Eiche)
= Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Wuchsklasse

= Acer campestre (Feld-Ahorn)
(in Sorten)
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= Alnus glutinosa ( Schwarz-Erle)
= Alnus incana (Grau-Erle)
» Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
3. Obstb&ume
= Juglans regia, in Sorten (Walnuss)
= Malus sylvestris, in regionaltypischen Sorten (Apfel)
* Prunus avium, in Sorten (Kirsche)
= Pyrus communis, in regionaltypischen Sorten (Birne)
= Prunus domestica (Zwetschge)
= Prunus syriaca (Mirabelle)
= Cydonia oblonga (Quitte)
4. Laubstraucher
= Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
= Berberis vulgaris (Berberitze)
= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
= Corylus avellana (Haselnuss)
= Crataegus laevigata, monogyna (Ein-, zweigriffliger Weil3dorn)
= Ligustrum vulgare (Liguster)
» Prunus spinosa (Schlehe)
= Sambucus nigra (Holunder)
= Viburnum lantana (Gemeiner Schneeball)
= Salix caprea (Salweide)
§9 FESTSETZUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ
(1) Das Abraumen des Baufeldes darf lediglich aul3erhalb der Vogelbrutzeit (frihes-
tens ab dem 15. September eines Jahres) oder unmittelbar nach der Ernte oder
Bestellung des Ackers erfolgen.
(2) Vermeidung des Vogelschlages:

Um einen Verbotstatbestand das Tétungs- und Verletzungsrisiko nach § 44 Abs. 1
Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG ausschlie3en zu kdnnen, muss sicher-
gestellt werden, dass keine signifikante Risikoerh6hung fir Vogelschlag aufgrund
von grofRen Glasflachen, stark spiegelnden Glasflachen, Eckfenstern (transparente
Gebaudeecken) und der Nahe zu Vogellebensraumen besteht. Diese Glasflachen
sind so zu gestalten, dass der Vogelschlag minimiert wird, vgl. Art. 36 Abs. 1
BayVwVfG. Die MaRnahmen gegen Vogelschlag (z.B. halbtransparente Materialien,
flachige Markierungen, Aul3en-Jalousien) sind der unteren Naturschutzbehdrde vor-
zulegen. Greifvogelsilhouetten und UV-Licht-reflektierendes Glas bieten jedoch kei-
nen adaquaten Schutz vor Vogelschlag.
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§ 10

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(1)

(2)

(3)

§ 11

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Aufschuttungen und Abgrabungen zur Anpassung des Gelandes und der Einfahr-
ten zur StralBenerschlieBung sind auf den privaten Grundsticken bis zu einer
Hbéhe von maximal 0,5 m zuldssig. Bei Grundsticken mit Hdhendifferenzen
> 0,80 m sind uber diese Festsetzung hinausgehende Aufschittungen oder Ab-
grabungen ausnahmsweise zulassig.

Das natirliche Gelande zu den Nachbargrundsticken und ErschlieBungsstral3en
ist zu erhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des ndrdlichen StralBenver-
schwenkes sind bis zu 4,0 m auf den FI.-Nrn. 216 und 217 zulassig.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

(3)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir
den Ausgleich in Hohe von insgesamt ca. 3.840 m? (Ausgleichsflache 1: 240 m?,
Ausgleichsflache 2: 3.600 m?) bzw. in Hohe von 16.385,4 Wertepunkten bereitzu-
stellen.

Der Ausgleich erfolgt zum einen fir die FI.-Nr. 99/5 in H6he von ca. 240 m2 bzw.
in Hohe von 1440 Wertepunkten innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 (interne
Ausgleichsflache 1) auf einer Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer
99/5, Gem. Hausen. Zum anderen erfolgt der Ausgleich in Hohe von ca. 3.600 m?
bzw. in Hohe von 15.200 Wertepunkten in Teilgeltungsbereich 2 des Grundstiicks
187, Gem. Hausen (externe Ausgleichsflache 2).

AusgleichsmalRnahmen

Entwicklungsziele, Fl.-Nr. 99/5, Gem. Steindorf (Ausgleichsflache 1):

- Streuobstwiese mit regionaltypischen Obstsorten und einer artenreichen Wiese.

HerstellungsmalRnahmen, Fl.-Nr. 99/5 (Gemarkung Steindorf):

- Pflanzung von mindestens 4 Obstbdumen als Hochstamm in regionaltypischen
Sorten gem. Artenliste, Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, Stammumfang (StU)
14 — 16 cm. Die Baume sind Uber die gesamte Flache zu verteilen.

- Die Geholze sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.

- Herstellung der nicht bepflanzten Flachen als extensives, artenreiches Grunland
und Ansaat mit einer zertifizierten, gebietseigen Saatgutmischung (Herkunft
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Unterbayerische Hugel- und Plattenregion, UG16); Saatgutmischung: Anteil
Krauter 30% -50%, Anteil Graser 50% - 70%

3. Entwicklungsziele, FI.-Nr. 187 Gem. Hausen b. Hofhegnenberg (Ausgleichsfla-
che 2):

- MaRig extensiv genutztes artenreiches Grinland (G212)
- artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (G222)

- Ufersaum, Ruderal- und Staudenflur (K)

4. Herstellungsmalnahmen, FI.-Nr. 187 (Ausgleichsflache 2): Extensives artenrei-
ches Grinland

Extensivierung der Nutzung bei vorherigen Ackerflachen:

- Nach Beendigung der Ackernutzung ist der Boden durch Ansaat mit Hafer, wel-
cher vor der Samenreife geentert wird, auszuhagern.

- Ansaat:

AnschlieBend ist die Flache mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Glatthafer-
wiese, je nach Standort Fettwiese) anzusaen.

- Pflege:

Wahrend der Aushagerungsphase (ca. erste 3 bis 5 Jahre) kann in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde eine intensive Schnittnutzung mit bis zu finf
Mahgangen erforderlich sein.

- AnschlieRBend ist die Wiesenflache nach erfolgter Bestandsentwicklung 2- bis 3-
mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen darf.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. Auf-
kommendes Springkraut ist mechanisch zu bekampfen.

- Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie
nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

- Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpfahle zu kennzeichnen.

5. HerstellungsmalRnahmen, Fl.-Nr. 187 (Ausgleichsflache 2): Extensive artenrei-
che Feuchtwiese

- Ansaat:
Fur die Ansaat ist ausschliel3lich gebietsheimisches Regiosaatgut fur Feucht- und
Nasswiesen (Herkunft Unterbayerische Higel- und Plattenregion, UG16) zu ver-
wenden. Zur Forderung einer artenreichen, seggen- bzw. binsenreichen Vegeta-
tion kann die Ansaat durch Mahdgutiibertragung und die Pflanzung standortge-
rechter Seggenarten erganzt werden.

- Extensivierung der Nutzung bei vorheriger Grinlandnutzung:
Das Grinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu méahen, wobei die erste Mahd in den
ersten funf Bewirtschaftungsjahren nicht vor Mitte Juni, in den Folgejahren nicht
vor Ende Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von
der Flache zu entfernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

- Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu be-
k&mpfen.
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(4)

()

(6)

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie
nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpfahle zu kennzeichnen.

Herstellungsmalnahmen, FI.-Nr. 187 (Ausgleichsflache 2): Ufersaum

Pflanzung von einem Ufersaum (Hochstaudenflur fir den Gewasserrand, Blumen
50%, Graser 50%, Herkunft: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, UG16)
mit einer Breite von 5 m.

Der Ufersaum bedarf einer Mahd im mehrjahrigen Abstand

Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu be-
kampfen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungs-
periode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

Fertigstellungs- und EntwicklungsmalRnahmen (Ausgleichsflache 1 und Aus-
gleichsflache 2)

Alle Gehblze sind in regelmaRigen Abstanden fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind bis spatestens Ende der darauffolgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu be-
kampfen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungs-
periode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutz-
zaun) zu erfolgen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes (Bekanntmachungsdatum) herzustellen.
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§ 12

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

(3)

§ 13

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Im Plangebiet sind ausschlie3lich symmetrische Satteld&acher zulassig. Nicht zu-
lassig sind besondere Satteldachformen wie z.B. Krippelwalm, Mansarddach,
Sargdeckel.

Die Dacher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu
errichten.

Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassentiberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von
Nebengebéauden, Garagen und Carports werden keine Festsetzungen zu Dach-
formen getroffen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuBenwande nicht zulassig.

Die Dacheindeckung ist in rotem, rotbraunem und anthrazitem Farbspektrum zu-
lassig.

Werden Nebengebaude, Carports und Garagen mit einem Flachdach mit einer
Dachneigung von 0° - 15° errichtet, sind diese mit einer extensiven Begrinung
auszufuhren.

Einfriedungen
Es sind nur offene Einfriedungen bis 1,2 m Ho6he zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind offene Einfriedungen bis zu einer
Gesamthdhe von 1,2 m, einschliel3lich eines héchstens 0,2 m hohen massiven
Sockels zulassig. An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune
ohne Sockel bis zu max. 1,2 m Ho6he zulassig.

Stutzmauern sind innerhalb des Grundstlicks bis zu einer Hohe von 0,8 m zulds-
sig, dabei muss zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 3,0 m eingehalten
werden.

SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke missen zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von standigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freigehalten werden. Baumstamme,
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Lichtmasten u. &. konnen in beschranktem Umfang zugelassen werden. B&aume in-
nerhalb eines Sichtfeldes missen in mindestens 15 m Abstand zueinander stehen.

§ 14 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralte West* tritt mit der Bekanntma-
chung geméanR 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BEPFLANZUNG

1.1 Pflanzabstédnde zu Grundsticksgrenzen

Eigentimer eines Grundstiicks kann gem. Art. 47 AGBGB verlangen, dass auf einem Nach-
bargrundstiick Baume, Straucher, Hecken, Weinstocke oder Hopfensttcke in keiner geringe-
ren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie Glber 2 m hoch sind, in keiner geringeren Entfernung
als 2 m von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind gem. Art. 48 AGBGB, bei Ba&umen
von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten (wenn wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde). Die Einhaltung
des Abstands kann nur verlangt werden, wenn das Grundstick die bezeichnete wirtschaftli-
che Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die Bd&ume die Hohe von 2 m Uber-
schritten haben.

2. WASSERWIRTSCHAFT

2.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewéasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Er-
laubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Zudem sind das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA.-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® zu beachten.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.
Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden,
welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulas-
sig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb
sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen
bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.
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Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fur ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen Technischen Regeln
zu entnehmen. Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Dréananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwé&sserungsplan in Lage und
Dimension zu kennzeichnen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene lie-
gende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig) missen
gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Die Eignung der Bodenverhéaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.

Sofern in Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers Metalldacher zum Einsatz
kommen sollten, wird empfohlen nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung
oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z.B. Aluminium, Edelstahl) zu
verwenden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

2.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss. Im Plangebiet kbnnen hdhere Grundwasserstande auf-
treten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu berticksichtigen.

Zur Beschreibung der Grundwasser-/Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschliissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geldndes liegende Raume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuzulglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
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2.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhatft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Gelande- / Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

3. HINWEISE ZUR BAUAUSFUHRUNG

Gemal dem Gutachten zu Baugrunduntersuchungen (BLASY + MADER GmbH, i. d. F. vom
15.07.2026) wird bei Unterkellerung von einer Griindungstiefe von rund 3,0 m unter GOK
ausgegangen, bei einer nicht unterkellerten Bauweise von einer Griindung in Frosttiefe bei
ca.1,0m.

3.1 Grindungsempfehlungen Gebaude

Nach den durchgefiihrten Aufschlussbohrungen ist davon auszugehen, dass auf Héhe der
Griundungssohlen sowohl bei einer unterkellerten als auch bei einer nicht unterkellerten Bau-
weise Uberwiegend steife Geschiebelehme anstehen. Die Schluffe und Tone sind setzungs-
empfindlich aber bedingt tragfahig. Zur Homogenisierung und Verbesserung der Tragfahigkeit
wird deshalb empfohlen, unterhalb der Griindungssohlen eine mindestens 0,5 m machtige,
ausgleichende und Kiestragschicht unterzubauen. Sollten auf Hohe der Grindungssohlen
dennoch weiche Moranenablagerungen anstehen, sind diese vollstandig bis zu den ausrei-
chend tragfahigen Schichten auszuraumen und die Machtigkeit der Tragschicht entsprechend
anzupassen. Die Grindungssohlen sowie die Austauschbéden und das Aushubplanum sind
sorgfaltig nachzuverdichten (Verdichtungsgrad > 100 %). Die Tragschicht ist unter einem
Lastausbreitungswinkel an den Plattenrdndern von 45° (Lagenstarke 30 cm, Dpr = 100 %)
einzubauen.

Fur die Dimensionierung von Einzel- und Streifenfundamenten kénnen Sohlspannungen von
bis zu 200 kN/m? (charakteristische Werte) angesetzt werden. Dies entspricht einem Bemes-
sungswert des Sohlwiderstandes von maximal 280 kN/m?2. Bei Ausnutzung der zulassigen
Bodenpressungen ist bei Fundamentbreiten bis 2 m mit Bauwerkssetzungen zu rechnen, die
ein Mal3 von 1 bis 3 cm nicht Uberschreiten. Entsprechend fallen Differenzsetzungen geringer
aus. Bei wesentlicher gegenseitiger Beeinflussung benachbarter Fundamente oder bei Uber-
lagerung mit anderen Lasteinflissen kdnnen sich die Setzungen jedoch vergréRern. Bei un-
terschiedlich tief gegrindeten Fundamenten ist auf die Einhaltung eines Lastausbreitungs-
winkels von 30° gegen die Horizontale zu achten. Sofern nicht der Lasteinfluss hdherer Fun-
damente auf tiefere Bauteile statisch bertcksichtigt wird, sind die Fundamente abzutreppen.
Die Abtreppungen sind nicht steiler als 30° gegen die Horizontale zu wahlen.

Fur Plattengrindungen wird in der Regel der Bettungsmodul ks zu deren statischen Berech-
nung bendtigt. Der Wert kann im Sinne einer elastischen Federsteifigkeit des Untergrundes
verstanden werden. Aufgrund des Zusammenwirkens von Boden und Grindungskorper kann
eine exakte GrolRe des Bettungsmoduls nur unter Berlcksichtigung von Form, Starke und
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Bewehrung der Bodenplatte angegeben werden Fur die Grof3e des Bettungsmoduls kann bei
einer Griindung auf einem Bodenaustausch ein Wert von ks = 20 MN/m?® abgeschatzt werden.
Bei héheren Genauigkeitsanforderungen kénnen exaktere Werte als Quotient aus dem Sohl-
druck und der zu erwartenden Gebaudesetzung ermittelt werden.

3.2 ErschlieBungsstralle

Zur Grindung der ErschlieBungsstralRe wird im gesamten Untersuchungsbereich der lagen-
weisen Aufbau von frostsicheren Kiestragschichten (Frostschutzschicht) gem. Regelaufbau
empfohlen. Aufgrund der bindigen Béden am Aushubplanum wird empfohlen, den Regelauf-
bau um ca. 0,3 m zu verstarken. Sollten am Aushubplanum noch sehr weiche Schichten an-
stehen, kann ggf. eine Verstarkung des Regelaufbaus um weitere Lagen erforderlich werden.
Der Einbau der Frostschutzkiese sollte lagenweise unter ausreichender Nachverdichtung in
Lagestarken bis max. 0,3 m erfolgen. Vor Einbau der Austauschkiese ist das hergestellte
Arbeitsplanum ebenfalls sorgféaltig nachzuverdichten. Auf der Oberkante der Kiestragschich-
ten (Frostschutzkiese) ist ein Verformungsmodul mit EV, = 100 MN/m? zu erzielen, auf dem
Arbeitsplanum ein Verformungsmodul EV, = 45 MN/m?2.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande zwischen
wWarmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehal-
ten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
— 45dB(A):4m
— 50dB(A): 7m
— 55dB(A): 13 m
Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-

tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tiber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erfillt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der
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abgestrahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Gebaude zuséatzlich auf den
Kdrperschall geachtet werden muss.

5. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefiihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

6. DENKMALSCHUTZ

6.1 Bodeneingriffe (falls Bodendenkmaler vorhanden sind)

Gemal Information des Bayer. Landesamtes flr Denkmalpflege (BLfD) befinden sich inner-
halb des Planungsgebietes keine Bodendenkmaler.

6.2 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tibergeben.

7. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

7.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen missen Erkennt-
nisse oder Anhaltspunkte zu schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten unverziglich
der zustandigen Behdrde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

7.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalBhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen lber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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8. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Steindorf tiberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

9. BURBRGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt

Gemeinde Steindorf

Steindorf, den .......oovvviiiinnnne.

Georg Egenhofer, Erster Blurgermeister (Siegel)

In Kraft getreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Herzog-Wilhelm-StralRe West* wurde am .
...... gemalf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Steindorf

Steindorf, den ........ocovviiiiininn.

Georg Egenhofer, Erster Blrgermeister (Siegel)
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