FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zugelassen werden folgende Nutzungen:

O Wohngebaude auf den Parzellen 2-20

O Wohnnutzung auf Parzelle 1 nur in Form von Betriebsleiterwohnungen sowie
Mitarbeiterwohnungen,

O Geschafts- und Blrogebaude,

O Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

O sonstige Gewerbebetriebe,

O R&ume fir freie Berufe geméan § 13 BauNVO,

O Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind im Ml gemaBR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:

O Wohngebdude auf Parzelle 1,

O Anlagen fur kirchliche Einrichtungen,
O Tankstellen,

O Vergnigungsstatten aller Art.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grur]dfléchenzahl (GRZ) Gesch_ossfléchenzahl (GFZ2)
§ 17i.V. m. § 19 BauNVO § 17i.V. m. § 20 BauNVO

Parzelle 1 max. 0,8 max. 1,6

Parzellen 2-4 max. 0,5 max. 1,0

Parzellen 5-20 max. 0,4 max. 0,8

Hinweis auf § 19 Abs. 4 Satz 1-3 BauNVO (GR 2):
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen/ Carports/ Nebenanlagen/ Stellplatze
und deren Zufahrten um 50 v.H. Gberschritten werden, héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Garagen/ Carports/ Nebenanlagen (GA/ CP/ NA)

In den Parzellen 1 und 5-20 hat die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebenanlagen
oberirdisch zu erfolgen.

In den Parzellen 2-4 ist auch die Errichtung von Tiefgaragen zulassig.
2.2.2 Gebaude

Parzelle 1:
Parzellen 2-4: max. 3 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+lI).
Parzellen 5-20: max. 2 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und Obergeschoss (E+I).
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2.3
2.3.1

24

4.1

4.2
4.2.1

422

4.2.3

Hohe baulicher Anlagen

Wandhoéhe

Garagen/ Carports/ Nebenanlagen:  max. 3,50 m
Gebaude auf Parzelle 1: max. 12,00 m
Gebaude auf den Parzellen 2-4: max. 10,00 m
Gebaude auf den Parzellen 5-20: max. 6,50 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die FFOK-Erdgeschosshéhen der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt geman Planzeichen).
Eine H6hendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaRB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fir Garagen/ Carports/ Nebenanlagen zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Oberbaubaren Grundstlcksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geméB
§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir die Geb&ude der
Hauptnutzungszwecke sowie in Baugrenzen fir Nebenanlagen, Carports und Stellplatzen.

Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Grenzbebauung
An der Grundsticksgrenze errichtete bauliche Anlagen sind im Hinblick der Wandhdhe, der

Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitlich auszubilden. Der Nachplanende
hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen.

Hinweis:
Eine Uberschreitung ist nur in geringfiigigem AusmaB zuléssig, soweit keine Verletzung der erforderlichen
Abstandsflachen hervorgerufen wird.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich auf allen Parzellen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
in der jeweils glltigen Fassung. Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstlicksgrenze von
3,00 m ist dabei einzuhalten.

MaBgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die fertige Geldndeoberflache.

Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Ein-/ Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zum Nachweis der Stellplatzpflicht sind ausschlieBlich auf den
privaten Grundstiicksflachen anzuordnen.

Anzahl der Stellplatze

Auf den Parzellen 1 sowie 5-20 gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mainburg in der jeweils
aktuellen Fassung.

Auf den Parzellen 2-4 sind mindestens 50% der Stellplétze in einer Tiefgarage bereitzustellen.
Die verbleibenden Stellpldtze sind oberirdisch nachzuweisen. Zudem ist je Geb&ude
ein Besucherstellplatz zu errichten.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.
Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur Iangeren Geb&udeseite zu verlaufen.

6 ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Grundstiick max. zulassige Wohnungen je Gebaude
Parzelle 1
Parzellen 2-4 9 Wohnungen je Gebaude

1 Wohnung zzgl. 1 Einliegerwohnung bis 45 m2 Wohnflache

Parzellen 5-20 ie Gebaude

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
71 Gestaltung baulicher Anlagen
7.1.1 Garagen/ Carports/ Nebenanlagen

Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD) / Walmdach (WD);

Dachneigung: max. 25°;

Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Griindach;

Dachaufbauten: unzulgssig.

7.1.2 Gebaude

Parzelle 1:

Dachform: Flachdach (FD) / Satteldach (SD) / Walmdach (WD);

Dachneigung: max. 25°;

Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Griindach;

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Vordacher bei gewerblicher Nutzung bis max. 4,00 m Tiefe zulassig;

Dachaufbauten: unzulassig;

Zwerch-/Standgiebel:  unzuldssig.

Parzellen 2-4:

Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD);

Dachneigung: max. 25°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun; anthrazit, grau;
Metalldach in Alu oder Edelstahlausfihrung;

Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
bei Balkon- und Terrassenliberdachungen sowie Eingangsbereichen
bis max. 3,00 m zul&ssig;

Dachaufbauten: unzuldssig;

Zwerch-/Standgiebel:  unzuléssig.
Parzellen 5-20:

Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD);
Dachneigung: max. 25°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun; anthrazit, grau;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachaufbauten: unzulassig;

Zwerch-/ Standgiebel: unzuldssig.
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBBentnahme nicht geeignet.
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7.2

7.3

7.4
7.41

7.42

7.5

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Regenerative Energien

Bei geneigten D&chern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem
Verlauf der Dachneigung als eigenstandige Dachhaut zuldssig. Bei Flachd&chern sind
aufgestdnderte Solar- und Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
AuBenwand zulassig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung:  Holzzaun / Metallzaun / Maschendrahtzaun / lebende Z&une;
Hoéhe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m ab OK ErschlieBungsflache;

seitliche und rickwértige Begrenzung:

max. 2,00 m ab fertigem Gelande.

Sockel: max. 0,20 m.

Gestaltung des Geléndes

Abgrabungen/ Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 2,00 m zulassig.

Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzuléssig.
Stiitzmauern

Art und Ausfiihrung: Sichtbeton, Steingitterkérbe (Gabionen), Natursteinmauern.
Hoéhe: max. 1,50 m ab fertigem Gelénde,

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzul&ssig.
Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen.

GeméaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veradnderungen
bezlglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen darzustellen. MaBgebend
fir die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Geb&uden und baulichen Anlagen auf Parzelle 1 zuldssig und dirfen
nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten,
Werbestelen, Werbepylonen oder Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von max. 7,00 m
zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig
beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung).

Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen
VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Insbesondere der Verkehr
auf der BundesstraBe 301 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zul&ssig.

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 14 BauGB):

Auf den privaten Grundstiicksflachen (5-20) sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammilung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen oder
Rigolen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserrlckhaltung). Der Uberlauf erfolgt in die
offentliche Regenwasserkanalisation.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

Mischgebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Baug

max. 2 Vollgeschosse zulassig Il  max. 3 Vollgeschosse zulassig

renzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze 1:

i
[

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren  Grundstlicksflachen sind durch  Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen im
Erdgeschoss flr Terrassen, Balkone und deren
Uberdachungen, sowie Wintergarten, ist bis zu einer Tiefe
von max. 2,50 m in Richtung Stden und Westen zulassig.

Flache fur bauliche Anlagen zur Nutzung als Tiefgarage
und flr oberirdische bauliche Anlagen im Zusammenhang
mit der Ein- und Ausfahrt.

Flache far Parkflachen / Stellplatze / Nebenanlagen.

Baugrenze 2:

Baugrenze 3:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache Offentlicher Gehweg

Verkehrsflache, verkehrsberuhigt [[__] Offentlicher Geh-/ Radweg

StraBenbegrenzungslinie Privatweg

Einfahrt Garagen / Carports / Ein-/ Ausfahrt

Stellplatze

Private Verkehrsflachen
[nicht eingezdunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen]

Verkehrsgrin

Versorgungsflachen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

DTS

Flache flr Trafostation

)

Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung
[schematische Darstellung; Festlegung der Lage und Ausfiihrung auf Ebene der

Entwésserungsplanung]

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zur Randeingriinung
(s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text)

Extensiv genutztes, artenreiches Griinland
(s. Ziffer 11.2 der Festsetzungen durch Text)

@
3

-

Sonsti

Einzelgeholz

. Einzelgehdlz, zu erhalten
(s. Ziffer 11.3 der Festsetzungen durch Text)

Baum-/ Strauchpflanzung
(s. Ziffer 11.3 der Festsetzungen durch Text)

Externe 6kologische Ausgleichsflache
(s. Ziffer 14 der Festsetzungen durch Text)

ge Planzeichen

+—2" ¢ BemaBung (Beispiel)

HIN

Isophon Tag

64 dB(A)-Isophonen-Linie = Linie, ab der der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wéhrend der
Tagzeit fir ein MI Gberschritten wird

Isophon Nacht

50 dB(A)-Isophonen-Linie = Linie, ab der der Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1, wahrend
der Nachtzeit fiir ein M| Gberschritten wird

Abgrenzung nach dem Maf der Nutzung

Ga/Ca St TGa NA
Garagen/Carports private Stellplatze Tiefgarage Nebenanlagen

@ Miillsammelstelle

(zur Abholung fr
Parzelle 4)

Bezugspunkt H6he baulicher Anlagen
(s. Ziffer 2.4 der Festsetzungen durch Text

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung sowie Flachenangabe
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform (DF) und Dachneigung (DN)

. Wandhéhe (WH)

RN~

Bauverbotszone immmt Wegeverbindung, geplant

(20 m zum Fahrbahnrand der B 301 geman (Darstellung schematisch und in der

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG) Lage variabel)

Gehdlzbestand auBerhalb des @ Regenrlckhaltebecken

Geltungsbereiches auBerhalb des Geltungs-
bereiches, bestehend

Flurstlicksgrenze 870  Flurnummer (Beispiel)

Grundstucksgrenze, geplant 15 Parzellennummer (Beispiel)

Bebauung, bestehend 407 m2 ParzellengréBe (Beispiel)

Hbhenangabe in m Gber NHN
(Ermittlung aus atlas.bayern.de, KomPlan)

Wassersensibler Bereich

] i Biotopkartierung Flachland
(Nachrichtliche Ubernahme www.Ifu.bayern.de)

(Nachrichtliche Ubernahme
www.lfu.bayern.de)

WEISE DURCH PLANZEICHEN
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11

11.3

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
versickerungsféhig als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulédssig. Versickerungsfahige Belagsarten sind zu
berilicksichtigen.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die offentlichen Verkehrsflachen sind hinsichtlich der jeweiligen Nutzung unterschiedlich
auszubilden. StraBenflachen sind in Asphaltbelag zuldssig. Untergeordnete Verkehrsflachen sind
in Pflasterbelag auszubilden.

Parkflachen sind in versickerungsféhiger Ausfuhrung in Pflasterbelag zu errichten.
Zufahrten und Zugéange im 6ffentlichen Bereich sind barrierefrei mit Pflasterbelag auszubilden.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlédssigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen. Rotationsmé&her oder Schlegelmulcher sind
grundsétzlich auszuschlieBen. Durchfihrung der Mahd mit Mahwegen von innen nach auB3en.
Ferner soll bei der Mahd im Wechsel ein Drittel der Flache ausgenommen werden und in Streifen
erfolgen. Das M&hgut ist erst am Tag nach der Mahd aus der Flache zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dingung,
Pflanzenschutzmitteln und Kalkung sind nicht zulassig.

Die nachstehenden EntwicklungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend
u. g. Vorgaben zu pflegen.

Verkehrsgrin

EntwicklungsmaBnahmen:

Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertrdglichen Arten aus dem
Herkunftsgebiet 16 ,Unterbayerische Higel- und Plattenregion® zu verwenden. Ansaatstarke
5 g/m2. Der Krauteranteil betrdgt 30% und der Graseranteil 70%.

PflegemaBnahmen:

Ein- bis zweischirige Mahd je nach Aufwuchsmenge:

O erster Schnitt Anfang Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August.

Extensives, artenreiches Griinland

EntwicklungsmaBnahmen:

Entwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes durch Ansaat (Biotoptyp

G212 gemaB Bayerischer Kompensationsverordnung):

O Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fiir frische bis maBig trockene Standorte aus dem
Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und  Plattenregion zu verwenden. Das
Mischungsverhaltnis betragt 50% Krauter und 50% Graser. Ansaatstérke 4 g/ma2.

PflegemaBnahmen:

In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge erforderlich. Im

Weiteren ist eine zweischlrige Mahd durchzufuhren:

O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge,

O zweiter Schnitt zwischen Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und
Witterungsverlauf im Sommer.

Die Entwicklungszeit betragt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baumpflanzungen
stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baumpflanzungen
sind mit Ausnahme der straBenraumpragenden Geholze variabel, wobei das planerische Konzept
im Grundsatz einzuhalten ist.

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind zu
ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gulteanforderungen zu
entsprechen haben und in der n&chstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

Die durch die Pflanzbindung geschitzten BAume sind zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestédnde sind wéhrend der Bauphase durch geeignete MaBnahmen
zu schitzen. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sind bei der Bauausflihrung zu beachten.

Einzelbdume

Zur Begrinung des StraBenraumes sind Bdume gema&B den Artenlisten 12.1 und 12.2 mit den
festgesetzten Mindestqualitidten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese Standorte
sind an die Lage im Bereich der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und hier
entsprechend veranderbar.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Zur Begriunung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume gemafi der Artenliste
12.2 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei vorwiegend
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden sind. Bei Baumpflanzungen zu den
Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehoélze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Heckenpflanzung:

Die Strauchpflanzungen sind ein- bis dreireihig, je nach verfligbarer Flachentiefe, vorzunehmen.
Es gelten ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die
Reihen auf Licke zu setzen sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von
7-9 Stlck einer Art (Artenliste 12.3) zu geschehen.

Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode fachméannisch auszufihren.

HINWEISE DURCH TEXT

1

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle ALKIS-Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Mainburg zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endglltigen Klarung der Untergrundverhdltnisse hinsichtlich Grindung der Gebaude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung
von Boden- und Baugrundgutachten nach DIN EN 1997 empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung innerhalb der Bauflache ist prio-
ritdr anzustreben. Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwe-
cken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten (maxi-
mal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von lber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine)
als Griindlingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der
DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die auf-
gefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmun-
gen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstéande
einzuhalten:

O 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdélze héher als 2,00 m.

BAUVERBOTSZONE

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt geman § 9 Abs. 1 FStrG fir bauliche Anlagen
bis 20 m Abstand — gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Eine Aus-
nahmebefreiung von der Anbauverbotszone kann ausschlieBlich fir die Errichtung von Larm-
schutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden.
Baume und Larmschutzanlagen durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahn-
rand der StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Be-
ricksichtigung der RPS bzw. RAL). Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit
dem Staatlichen Bauamt Landshut (Sachgebiet P3) vorzunehmen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestal-
terischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrégern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Bdumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Min-
destabstand von 1,50 m ausreichend.

Der Schutzzonenbereich flir Stromkabel betrédgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung frei-
zuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrdger geeignete Schutz-
maBnahmen durchzufihren. Es ist das Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlagwww.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW:-Richtlinie GW125 zu beachten.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind frihzeitig (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn dem Versorgungstrager schriftlich mitzuteilen. Nach § 123 BauGB sind
die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit endglltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und
den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Stadt)
abzustecken. Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fihrt werden kénnen. Es dirfen flr Kabelhausanschliisse nur marktubliche Einfilhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzu-
legen.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene Mdill nicht direkt durch die Millfahrzeuge
abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammel-
platz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V
43) wird verwiesen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmitteloar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Zuge einer
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die
Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Pflanzenschutzmittel, Gille, Mist),
Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und La&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschi-
nen) — auch an Sonn- und Feiertagen — rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzu-
weisen.
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ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet
6.1 Alpenvorland zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulgssig.

Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung

H, 3 x v., mDB, 12-14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

[0  Acer campestre Feld-Ahorn,
[J  Acer platanoides Spitz-Ahorn,
[ Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
[J Quercus robur Stiel-Eiche,

[ Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortheimische Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v.,, mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

[J  Acer campestre Feld-Ahorn,

[ Carpinus betulus Hainbuche,

[J Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,

und andere standortheimische Arten.

Straucher
Mindestqualitét: Strauch, mind. 4 Triebe, H6he 60-100 cm:

O Berberis vulgaris Berberitze, Rubus fruticosa Brombeere,
O Cornus mas Kornelkirsche Rubus idaeus Himbeere,
O Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Salix aurita Ohrchen-W,
O Corylus avellana Haselnuss, Salix caprea Salweide,

O Crataegus monogyna Weil3dorn, Salix cinera Grau-W.,

O Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen, Salix viminalis Flecht-W.,
O Ligustrum vulgare Liguster, Viburnum lantana Schneeball.
O Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,

O Rhamnus catharticus  Kreuzdorn,

und andere standortheimische Arten.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Leuchtmittel

Bei den AuBen-, Parkplatz-, Werbeanlagen- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich
insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmweiB" mit
max. 2700 K) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die
zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind daher nicht zulassig.
Es sind geschlossene Lampengehéuse zu verwenden, deren Oberflache nicht heiBer als 60°C
wird. Die Lampen mussen streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
oben) und staubdicht sein. Parkplatz- und Werbebeleuchtungen sind auBerhalb von
Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 6:00 Uhr abzuschalten.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fir Glasflaichen und
-fassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m2 ausschlieBlich die Verwendung von
Vogelschutzglas zuléssig (vgl. z. B. Empfehlungen auf http://www.vogelglas.info).

Gehdlzrodungen

Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen werden Gehélzrodungen auBerhalb der Brutzeit von
Végeln und Wochenstuben- und Winterquartierszeit von Fledermdusen im Zeitraum von
01. Oktober bis 28./29. Februar (gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art.16 (1) BayNatSchG)
durchgefihrt.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderliche Kompensation von 32.779 Wertpunkten erfolgt aufeiner Teilfliche des
Flurstlicks 1071 der Stadt Mainburg, Gemarkung Lindkirchen. Die Flache umfasst ca. 5.463 m2.
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet — Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Entwicklungsziel ist auf der gesamten Flache die Ausbildung einer seggen- und binsenreichen
Nasswiese [Biotoptyp G222 gemanR der Bayerischen Kompensationsverordnung].

Gestaltungs- und PflegemaBnahmen:

O Entwicklung durch Nutzungsextensivierung; ca. 1.881 m?| 11.285 WP.
Zweischirige Mahd: Erster Schnitt Mitte Juni, zweiter Schnitt Mitte August.
O Entwicklung durch Ansaat; ca. 3.582 m2 | 21.494 WP.

Die PflegemaBnahmen richten sich in den ersten Jahren nach den Herstellerangaben

des Saatguts.

Im Weiteren: Zweischiirige Mahd; erster Schnitt Ende Juni, zweiter Schnitt im September.
Zeitdauer bis zur Erreichung des Entwicklungsziels 10 Jahre.

Auf einer Teilflaiche von 276 m? erfolgt eine Kompensation firzwei Bauvorhaben auf den
Flurstiicken 935/35 und 935/64 der Gemarkung Kelheim auf Grundlage des Bebauungsplans
,Donaupark” der Stadt Kelheim.

Auf den Ausgleichsflachenplan in der Anlage zur Begriindung wird im Weiteren verwiesen.

INWEISE DURCH TEXT

SCHALLSCHUTZ

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische Untersu-
chung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 11.08.2026 (Bericht Nr. 3210-2026 / SU V02)
kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Mainburg eingesehen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und da-
mit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusam-
menwirken mit dem zusténdigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgelegten
Bauschallddmm-MaBen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel La fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schallddmm-MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen Addition
der fir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten StraBenver-
kehrslarmbeurteilungspegel und des tagsiber in einem Mischgebiet (MI) zulassigen Immissions-
richtwerts der TA L&rm von 60 dB(A) sowie unter Berlicksichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der
DIN 4109-2:2018-01 eventuell erforderlichen Zuschlage (z. B. fur die erhdhte nachtliche Stérwir-
kung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume).

Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fir
das bewertete Schallddmm-MaB so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C“. Beispielsweise:
Rw (C;Cvx) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,C+" berticksichtigt den stadtischen StraBenverkehr mit
den tieffrequenten Gerduschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu
achten, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung des Korrekturwerts Ct erreicht wird.

Mit dem Antrag auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Ver&nderung der Be-
triebsstatten einer Anlage oder zur wesentlichen Verédnderung in dem Betrieb einer Anlage in der
Parzelle 1 ist eine schalltechnische Untersuchung unter Berlicksichtigung der Larmvorbelastung
nach den Vorgaben der TA Larm vorzulegen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir Baumas-
nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der
Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen
etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht
und auftriebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir
eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so
ist die Anlagenverordnung — Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft
des Landratsamtes Kelheim zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwédsserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahr-
ten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzulei-
ten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zu-
zuflhren oder Uber geeignete Rulckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzister-
nen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuwei-
sen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? {iber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei be-
schichteten  Metallddchern ist mindestens die  Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen oder Schneeschmelze

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen
sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vor-
zusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm lber Geldndeniveau) und
die wasserdichte Ausflhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig
geschitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge
enthélt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Such-
begriff ,Hochwasserschutzfibel®). Es wird empfohlen flir ausreichenden Uberschwemmungs-
schutz zu sorgen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die ver-
messenen Grundstlcksflachen der Flurnummern 870 und 871/3 der Gemarkung Lindkirchen so-
wie der Flurnummer 769/5 der Gemarkung Mainburg mit einer Flache von insgesamt
ca. 32.073 m2,

DIN-NORMEN

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stadt
Mainburg (Rathaus, Marktplatz 1-4, 84048 Mainburg, Zimmer Nr. 4.03) wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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C) SCHALLSCHUTZ

15 MaBnahmen zum Schutz vor einwirkendem Verkehrslarm

Fir schutzbedurftige Nutzungen, die in der Parzelle 1 6stlich der 64 dB(A)-Isophonen-Linie fir

die Tagzeit entstehen, gilt:

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume nach der DIN 4109, die ausschlieBlich tUber Fenster in der
Ostfassade beluftet werden kénnen, sind mit einer fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung

auszustatten.

Fir Betriebsleiter- und Mitarbeiterwohnungen, die in der Parzelle 1 &stlich der 50 dB(A)-

Isophonen-Linie fir die Nachtzeit entstehen, gilt:

Uberwiegend zum Schlafen genutzte Raume, die ausschlieBlich Giber Fenster in der Nord-, Ost-
oder Sldfassade bellftet werden kénnen, sind mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrich-

tung auszustatten.
Erforderliches Bau-Schallddmm-Man

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind
Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Gewerbe- und StraBenver-

kehrslarm zu treffen.

AuBenflachen schutzbedurftiger AufenthaltsrAume muissen abhangig von der Raumart mindes-
tens das folgende bewertete Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB R’wges nach der DIN 4109:2018-01,

Teil 1 erreichen:

Parzelle R’w,ges [dB]
1 (bis zu 7 m Abstand von der §stlichen Baugrenze) 40
1 (ab 7 m Abstand von der &stlichen Baugrenze) 38
2-20 35

Bei Blrordumen, schutzbediirftigen Arbeitsrdumen und Ahnlichem ist ein Abschlag von 5 dB zu-
lassig. Die Mindestanforderung betrdgt fir alle schutzbedurftigen

R’w,ges 2 30 dB.

Aufenthaltsraume

UBERSICHTSLAGEPLAN
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Lohe" erfolgt gemaR § 10 BauGB und

wird im Regelverfahren durchgefihrt.

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom 11.03.2026 gemafB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Lohe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am__ . . ortsiiblich bekanntgemacht.

2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom 24.04.2026 bis einschlieBlich 29.05.2026 durchgefihrt.

3 VEROFFENTLICHUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.08.2026 wird mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.09.2026 bis 12.10.2026 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich
werden die Unterlagen wahrend der Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt, Marktplatz 1,
Offentlich ausgelegt. Die Unterlagen werden (ber das zentrale Internetportal des Landes

zugéanglich gemacht.

4 BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.08.2026 werden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.09.2026 bis

12.10.2026 beteiligt.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Mainburg hat mit Beschluss vom __ .
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ .

6 AUSGEFERTIGT

Nach Abschluss des Verfahrens bedirfen die Bauleitplane der Ausfertigung.

Stadt Mainburg, den

. den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
. als Satzung beschlossen.

Karoline Fritz-Ertimaier, Erste Blrgermeisterin

7 INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am __._

. geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsilblich in der Hallertauer Zeitung und im Internet bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den U(blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Mainburg, den

Karoline Fritz-Ertimaier, Erste Blrgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

LOHE

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

MAINBURG
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Préambel:

Die Stadt Mainburg erldasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) dieses
Deckblatt 1 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Lohe® als
Satzung.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Als  raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan i. d. F. vom __._ .. einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 — Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan sowie  die Festsetzungen durch Text und
Festsetzungen durch Planzeichen einschlieBlich der Begrindung mit
Umweltbericht.

§ 3 — Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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