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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

[1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt eine Aktualisierung des rechtskraftigen Be-
bauungs- und Grunordnungsplanes GE/GI ,Oberschneiding®.

Anlass ist die Neuordnung der Flachen und ErschlieRung im westlichen und mittleren so-
wie im Ostlichen Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets sowie die Anpassung weniger
Festsetzungen um die Zulassigkeit einer Freiflachenphotovoltaikanlage sowie die Zufahrt
zu der nordlich gelegenen Parzelle zu ermaglichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen der vorliegende, rechts-
kraftige Bebauungsplan GE/GI ,Oberschneiding®, sowie das rechtskraftige Deckblatt Nr. 1
mittels des vorliegenden Deckblattes Nr. 2 geandert werden. Hierzu sind diverse planliche
Anderungen v.a. durch die Neuparzellierung des westlichen und mittleren Bereiches, der
Entfall eines Regenrlckhaltebecken und eines Teilbereiches der o6ffentlichen Grinflache
nordlich des bereits vorhandenen Wendehammers sowie textliche Anderungen an den Fest-
setzungen erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen den westlichen und mittleren Teil des
Geltungsbereiches des urspringlichen Bebauungs- mit integriertem Grinordnungsplanes
mit der Flurnummern 739, Gemarkung Wolferkofen und eine Teilflache der Fl. Nr. 679/3
der Gemarkung Oberschneiding Welferkofen. Der Anderungsbereich fiir eine neue Er-
schlieRungsstralRe im Osten betragt ca. 1.500 m2. Die Gesamtflache der Anderungsberei-
che betragt ca. 5,39 ha.

1.2 Verfahren

Die Deckblattanderung Nr. 2 wird im Regel-Verfahren durchgefihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.09.2024 den Aufstellungsbeschluss fur vor-
liegendes Deckblatt getroffen.

1.3 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde mit der Erstellung
der erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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1.4 Ubersichtslageplan
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Abbildung 1: Auszug aus der Topographischen Karte des BayernAtlas vom 16.02.2024, ohne MaRstab

1.5 Luftbildausschnitt
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Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 16.02.2024 - ohne Mal3stab
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2. Planungsrechtliche Ausgangsituation und Begriindung

Fir die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Bescheid
am 22.03.2000, Nr./AZ 41-610.

Mittels der 10. Fortschreibung wurde der Geltungsbereich als GE bzw. Gl dargestellt.
(Feststellungsbeschluss vom 08.08.2017).
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréftigen Fléchennutzungs- mit Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 10 i. d. F. des
Feststellungsbeschlusses vom 08.08.2017, ohne Mal3stab

Die durch das vorliegende Deckblatt Nr. 2 betroffenen Flachen befinden sich innerhalb
des festgesetzten Gewerbe-/Industriegebietes GE/GI.

Das vorliegende Deckblatt Nr. 2 beinhaltet nur Anderungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des rechtskraftigenden Bebauungs- mit Griinordnungsplanes GE/GI ,,Oberschnei-
ding“ bzw. des Deckblattes Nr. 1. Im Bebauungsplan sind die westlichen Bereiche bereits
als Gewerbegebiet mit Beschrankung (gem. § 8 BauNVO), im mittleren Bereich als Ge-
werbegebiete (gem. § 8 BauNVO) und im Westen als Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)
ausgewiesen. Samtlichen Parzellen sind entsprechende Immissionskontingente zugeord-
net.

Die 6stliche Zufahrt mit Wendehammer wurde bereits erstellt und dient u. a. als Erschlie-
Rung fur die 6stlichen Parzellen 1 und 2, auf welchen sich bereits zwei Gewerbebetriebe /
Tankstelle angesiedelt haben. Dieser 0Ostliche Bereich wurde im Deckblatt Nr. 1
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nachrichtlich als 3 Parzellen dargestellt werden. Die sich im Nordosten befindliche Re-
tentionsflache wurde im Deckblatt Nr. 1 ebenfalls nachrichtlich geandert.

Im mittleren Bereich wurden die Parzellen 3a-d, 4a-b und 5a-b im Deckblatt Nr. 1 neu
gegliedert / parzelliert. Es entstanden somit drei bzw. vier neue Parzellen bzw. Bereiche
mit den Nummern 4 bis 6. Durch den Wegfall der inneren ErschlieBungsstralle, der Mehr-
zweckstreifen und des mittleren Regenruckhaltebeckens vergroRerte sich die Gesamtfla-
che dieser Flachen von 57.420 m? auf 71.388 m2. Dieser Bereich wurde komplett als In-
dustriegebiet Gl ausgewiesen.

Mit vorliegenden Deckblatt Nr. 2 sollen die ehemaligen vier westlichen Parzellen 7 bis 10
zu einer grof3en Parzelle Nr. 7 neu verbunden werden. Die Parzellenflache der neuen Par-
zelle 7 vergroRert sich von 31.689 m? (ehem. Parzellen 7-10) auf 52.362 m2. Die neue
Flachenubersicht ist dem Punkt IV. auf der Planzeichnung zu entnehmen. Insgesamt ver-
groldert sich die Gesamtflache der Parzellen von 132.879 m? auf 153.552 m? um 20.673
m?2. Ursache dieser Vergrolderung ist der Entfall der 20 m breiten 6ffentlichen Randeingru-
nung, der Entfall des Regenrickhaltebeckens sowie der 6ffentlichen Erschlielungsstralie
mit Wendehammer mit den seitlichen Randstreifen. Es wird lediglich eine private Rand-
eingriinung in einer Breite von 6 bzw. 2 m Breite festgesetzt.

Durch die neue ErschlieBungsstrale ausgehend vom Wendehammer nach Norden entfal-
len 700 m? ehem. offentliche Grunflache.

Aufgrund der neuen Parzellierung soll auch eine veranderte Einstufung der Art der Bauli-
chen Nutzung durchgeflihrt werden. Die westliche Parzellen 7 neu bleibt als Gewerbege-
biet (GE) mit Beschrankung gem. § 8 BauNVO.

Wie im urspringlichen Bebauungsplan, wurde im Deckblatt Nr. 1 fur die einzelnen Parzel-
len eine Larmkontingentierung gem. DIN 45961 /17/ durchgefuhrt, bei der den Teilflachen
— unter Berucksichtigung madglicher Vorbelastung — maximal mogliche Emissionskontin-
gente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der geltenden Orientierungswerte der
DIN 18005 /13/ bzw. der geltenden Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm /21/ an der um-
liegenden Wohnbebauung sicherstellen.

Umfang erforderlicher Ausqgleich:

Der Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen wurde beim Ausgangsbebauungsplan von
2017 mit 41 .909"m2 ermittelt und mit Satzungsbeschluss bestatigt bzw. festgesetzt. Dieser
wurde von den Okokontoflachen O6 und O7 der Gemeinde Oberschneiding abgebucht.

Durch die 1. Deckblattanderung ergaben sich Verschiebungen hinsichtlich der grinordne-
rischen Festsetzungen auf o6ffentlichen und privaten Flachen. In Summe verringerte sich
die festgesetzten offentlichen Grinflachen von 36.695 m? um 9.374 m? auf 27.321 m2. Die
privaten Grunflachen vergrofern sich leicht um 1.220 m? In Summe ergab sich jedoch
eine Reduzierung um ca. 14 %. Diese umfangreichen offentlichen und privaten Gehdlz-
pflanzungen wurden im Ursprungsbebauungsplan als Verringerungs- und Vermeidungs-
malinahme genannt und waren ein Grund fur die Verwendung des unteren Kompensati-
onsfaktors von 0,3 bei der Kompensationsermittiung. Um dieser Reduzierung Rechnung
zu tragen wurde vorgeschlagen, die Kompensationsflache um 10 % zu erhéhen.

Ausgangsbebauungsplan:
Kompensationsflache: 41.909 m?
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Deckblatt Nr. 1:
Zusatzliche Kompensationsflache: 41.909 m?x 10 % =4.191 m?

Durch die aktuell vorliegende Deckblattanderung ergeben sich erneut Verschiebungen
bzw. ein grof3erer Entfall hinsichtlich der grinordnerischen Festsetzungen auf 6ffentlichen
und privaten Flachen. In Summe verringern sich die festgesetzten 6ffentlichen Granfla-
chen von 27.321 m? um 16.608 m? und 700 m? auf 10.013 m?2. Die privaten Grunflachen
vergroRRern sich von 13.880 m? um 2.346 m? auf 16.226 m2. In Summe ergibt sich jedoch
eine erneute Reduzierung von 14.962 m?, also um ca. 45 % im Vergleich zum Ausgangs-
bebauungsplan bzw. um 34 % im Vergleich zum Deckblatt Nr. 1.

Grunflachenvergleich:

Ausgangsbebauungsplan  Deckblatt Nr. 1 Deckblatt Nr. 2

offentl. Grunflachen 36.695 m? 27.321 m? 10.013 m?
private Grunflachen 12.660 m? 13.880 m? 16.226 m?
Summe 49.355 m? 41.201 m? 26.239 m?

Als Eingriffsflache wurde im Ausgangsbebauungsplan der gesamte Geltungsbereich ab-
zuglich der offentlichen Randeingrinungen und Grunflachen um die Regenrickhaltebe-
cken mit einer Flache von 139.695 m? zugrunde gelegt. Eingriffsfaktor 0,3.

In Anlehnung an die damalige Berechnung wird die tatsachliche VergroRerung der Parzel-
lenflache Nr. 7 neu im Vergleich zur Summe der Parzellen 7-10 um 31.689 m? sowie die
neue Stralle mit 700 m* mit dem gleichen Ausgleichsfaktor von 0,3 angesetzt.

Deckblatt Nr. 2:
Zusatzliche Kompensationsflache: (31.689 m? + 700 m?) x 0,3 = 9.716,70 m?
Umfang erforderlicher Ausgleich:

Der erforderliche Ausgleich in Hohe von 9.716,70 m? wird durch eine private Ausgleichs-
flache auf Teilflachen der FI. Nrn. 644/2 und 646, Gmkg. Wolferkofen erbracht (Anlage 3).

3. Ver-und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Zweckverband zur
Wasserversorgung Straubing-Land erfolgen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem mit Schutzwasserableitung zur kommunalen
Klaranlage Oberschneiding und Niederschlagswasserableitung und —retention Uber ein
vorhandenes Regenruckhaltebecken im Nordosten des Geltungsbereiches des Aus-
gangsbebauungsplanes vorgesehen.
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Es besteht eine Anschlussmdglichkeit in der Kreisstralde SR 31 an die vorhandene Druck-
leitung von Wolferkofen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist zunachst
auf den Baugrundsticken aufzufangen und soweit moglich zu versickern. Die einschlagi-
gen wasserrechtlichen Vorschriften flr die Niederschlagswasserversickerung von gewerb-
lichen Flachen sind zu beachten (s.a. Ziff. C. 23 der Hinweise und Empfehlungen).

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen sichergestelit.

|3.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den
jeweiligen Betrieben zu beachten. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle wer-
den im gemeindlichen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

4. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wurde im Auftrag der Gemeinde Ober-
schneiding von der Geoplan GmbH, Osterhofen ein erneuter Schalltechnischer Bericht
zur Festlegung der Emissionskontingente erstellt. Bereits zum Ausgangsbebauungsplan
aus dem Jahr 2017 wurde ein Schallgutachten erstellt.

Eine Uberarbeitung des Schalltechnischen Berichtes fiir das Deckblatt Nr. 2 wurde von
der Geoplan GmbH, Osterhofen vorgenommen. Dieser Bericht liegt den Unterlagen als
Anlage 2 bei.

Far das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festge-
setzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuhren und der Genehmi-
gungsbehoérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere
auf die Berlcksichtigung von Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm),
die ,lauteste Nachtstunde“ (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die Berlucksichtigung von Verkehrsge-
rauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Das Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bisher sind vorliegend GEmB-Flachen mit Emissionskontingenten von jeweils 60/30 dB(A)/m?
festgesetzt.

Gem. dem Schalltechnischen Bericht vom 30.05.2025 (Anlage 2) werden folgende Emissi-
onskontingente festgesetzt: 55 dB(A)/m? tags und 30 dB(A)/m? nachts.
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5. Mobilfunk

FUr den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wurde u. a. als neue Festsetzung aufge-
nommen, dass Mobilfunkanlagen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zu-
lassig sind. Zur Begrindung wird nachfolgend auszugsweise das Hinweispapier des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr ,Baurechtliche Beurteilung von
Mobilfunkanlagen® vom 28.07.2023 zitiert.

,Der Begriff der Mobilfunkanlage ist gesetzlich nicht definiert. Die nachfolgenden Hinweise
gehen davon aus, dass eine Mobilfunkanlage aus einer oder mehreren Antennen, ggf. auf
einem Mast oder einer anderen baulichen Anlage montiert, sowie einer Versorgungsein-
heit besteht, in der die technische Ausrlistung zum Betrieb der Antennen untergebracht
ist. Mobilfunkanlagen in der beschriebenen Form sind bauliche Anlagen im Sinn von Art.
2 Abs. 1 Satz 1 Bayer. Bauordnung (BayBO) und unterliegen damit den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften. ... Sofern ein Bebauungsplan nicht ausdriicklich Festsetzungen
flr Mobilfunkanlagen enthélt, ist eine bauplanungsrechtliche Beurteilung dieser Anlagen
folglich nur dann erforderlich, wenn die Vorhabenqualitét nach § 29 Abs. 1 BauGB zu be-
jahen ist. Auch die Anwendung des § 14 Abs. 2 Satz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
setzt voraus, dass es sich bei der Nebenanlage um ein Vorhaben im Sinn des § 29 Abs.
1 BauGB handelt. Voraussetzung fiir die Annahme eines Vorhabens im bauplanungsrecht-
lichen Sinn ist die stadtebauliche Relevanz der Anlage. Diese ist nach der sténdigen
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG Urteil v. 31.08.1973 — IV C
33.71; zuletzt bestétigt in BVerwG Urteil v. 07.12.2017 — 4 CN 7/16) dann zu bejahen,
wenn die Anlage die in § 1 Abs. 5§ BauGB genannten Belange in einer Weise bertihren
kann, die geeignet ist, das Bedlirfnis nach einer ihre Zuldssigkeit regelnden verbindlichen
Bauleitplanung hervorzurufen. Da die Erscheinungsformen von Mobilfunkanlagen nach
GréBe und konkreter Ausgestaltung vielféltig sind und insbesondere auch der jeweilige
Standort fiir die Beurteilung mal3geblich ist, muss die Frage der stadtebaulichen Relevanz
in jedem Einzelfall gesondert tiberpriift werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat — nicht
abschlieBend — Kriterien herausgearbeitet, die bei Beantwortung der Frage stadtebauli-
cher Relevanz Bedeutung haben: Es héalt bei dieser Einzelfallbetrachtung flir mal3geblich,
ob die Mobilfunkanlage weithin sichtbar ist und ,massiv® wirkt. (BVerwG Urteil v.
30.08.2012 — 4 C 1/11). Die bodenrechtliche Relevanz kann sich auch aus dem stédte-
baulichen Belang des Ortsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) ergeben, wenn auf demselben
Gebéude oder in dessen nédheren Umgebung eine oder mehrere vergleichbare Anlagen
hinzukommen sollten (BVerwG Urteil v. 30.08.2012 — 4 C 1/11; VGH Miinchen Beschluss
v. 09.09.2009 — 1 CS 09.1292), wobei dabei deren Sichtbarkeit ebenfalls von Bedeutung
ist. Zudem kénnen bei einer starken Haufung der Anlagen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Belange
des Post- und Telekommunikationswesens betroffen sein. ...

Ob eine Mobilfunkanlage im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans pla-
nungsrechtlich zuléssig ist, beurteilt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach
der Baunutzungsverordnung. Fiir die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit relevant ist die
Qualifizierung als Haupt- oder Nebenanlage. ... Die Zuldssigkeit derartiger Mobilfunkanla-
gen im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung kann sich dann sowohl aus den Voraus-
setzungen des jeweiligen Baugebiets (Hauptanlage), als auch aus § 14 Abs. 1a, Abs. 2
Satz 2 BauNVO (Nebenanlage) ergeben. Dies bedeutet, dass nur die Voraussetzungen
einer Norm vorliegen miissen, damit Mobilfunkanlagen, die als Haupt- und Nebenanlage
qualifiziert werden kénnen, zugelassen werden kénnen. ...
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In Baugebieten nach §§ 4a — 9 BauNVO ist eine Mobilfunkanlage als Hauptanlage allge-
mein zulassig.

Fiir die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanlagen
zu qualifizieren sind gelten § 14 Abs. 1a und § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Ein Ausschluss durch Festsetzung im Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 5, 9 BauNVO
mdglich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 500 bis 700 m nord-
lich des Hauptortes Oberschneiding. Am nordlichen Ortseingang befindet sich das Baye-
rische Informations Tranformations Zentrum (BITZ) mit einem grofReren alten landwirt-
schaftlichen Turm, auf welchem bereits mehrere Mobilfunkanlagen vorhanden sind. Durch
diese vorhandenen Anlagen wird nach Meinung der Gemeinde das ,hohe 6ffentliche Inte-
resse einer flaichendeckenden angemessenen und ausreichenden Versorgung der Bevol-
kerung mit Mobilfunkdienstleistungen®im nordlichen Bereich von Oberschneiding berick-
sichtigt. Daruber hinaus ist anzumerken, dass der Mobilfunk ,nach der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht dem Grundversorgungsauftrag unterféllt (zuletzt: VGH Mannheim
Urteil v. 02.06.2015 — 8 S 634/13 Rn. 41; VGH Miinchen Urteil v. 18.03.2003 — 15 N
98.2262).
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben. Der
Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter
Teil beizufugen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan regelt die bauli-
che Entwicklung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ,Oberschneiding", seine
Einbindung in die Umgebung, berucksichtigt dabei benachbarte Siedlungen und Ortsteile
und trifft verbindliche Aussagen zur Grinordnung, Eingriffsminimierung und —vermeidung
gem. § 15 BNatSchG.

» Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand von Siebenkofen — einem
Ortsteil der Gemeinde Oberschneiding.

Der Anderungsbereich umfasst die Fl. Nr. 739, Gmkg. Wolferkofen und eine Teilflache der
FI. Nr. 679/3, Gmkg. Oberschneiding Welferkofen. Die Gesamtflache der Anderungsberei-
che betragt ca. 5,39 ha.

» Inhalt und Ziele
Mit der Planung wird die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen angestrebt.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Lage der Gemeinde Oberschneiding im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12
,2Donau-Wald®.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsamen Planungen
und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspléatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seien Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdéumen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Beiderrdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in den-
Jenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkeiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebens-
umfelds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie
flir Familien und é&ltere Menschen genutzt werden.

1.4 Wettbewerbsféahigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitédten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeits-
kréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastruktu-
relle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
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e die Daseinsvorsorge im Umfang und Qualitéat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit moéglichst auch mit éffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

e erseine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren kann und

e er seine landschatftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Berucksichtigung:

Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des Lebens- und Arbeitsraumes im landli-
chen Raum durch Bereitstellung einer langfristigen Entwicklungsflache fir ein Gewerbe-
und Industriegebiet mit direkter Anbindung an eine vorhandene Siedlungseinheit. Eine
Zersiedelung der Landschaft wird somit vermieden. Arbeitsplatze kénnen durch diese Aus-
weisung somit geschaffen werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit
wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann ge-
sichert werden.

Der geplante Standort liegt aul3erhalb von 6kologischen Vorrangflachen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 30.04.2016

Gem. Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur liegt Oberschneiding im Landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malde gestarkt werden soll sowie in
der Entwicklungsachse Oberzentrum Straubing — Landau a. d. Isar.
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Ausschnitt aus der Karte Raumstruktur des Regionalplans, ohne Mal3stab
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2.1(2)

(G)

(G)

2.2(2)

(G)

(4)

3.1(2)

(G)

Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen
soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsféhiger
und innovativer Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden.

Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Mal3e gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige Ar-
beitsplatze gesichert und geschaffen werden.

Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im léndlichen Raum
(Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche Im-
pulsgeber fiir die Region weiter gestérkt und ausgebaut werden.

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine moglichst ausgewogene Be-
triebsgré3en- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelsténdischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere
Bedeutung.

Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur, die als
Standorthemmnisse wirken kénnen, sollen zligig beseitigt werden.

Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfdhigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfligung gestellt werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die glinstigen infrastrukturel-

4.
4.1(2)

4.2 (2)

len Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fiir indust-
riell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

Handel und Dienstleistungen

In der gesamten Region soll auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung
und der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hingewirkt werden.

Die Grundversorgung der Bevélkerung mit Gltern des téglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.

4.5 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass in der Region die Voraussetzungen fiir ein

Wachstum im Dienstleistungsbereich, insbesondere bei unternehmens-orientier-
ten und wissensintensiven Dienstleistungen geschaffen werden.

4.6 (G) Die Lagegunst der Region an der Nahtstelle zu Stidosteuropa ist insbesondere fiir

die Weiterentwicklung von Logistik- und Transportdienstleistungen zu nutzen.
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Berucksichtigung:
Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums durch eine zukunftsorientierte Flachenaus-
weisung fur Gewerbe- und Industriebetriebe in angebundener Lage.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Bescheid
am 22.03.2000, Nr./AZ 41-610. Mittels der 10. Fortschreibung wurde der Geltungsbereich
als GE bzw. Gl dargestellt. (Feststellungsbeschluss vom 08.08.2017).

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile
bzw. geschutzte Naturdenkmale.

Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23
BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.

Berucksichtigung:

Grinordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmallnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan getroffen.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Gemal Bayern-Viewer-Denkmal befindet sich im Geltungsbereich lediglich ein kleiner Teil
des Bodendenkmals Nr. D-2-7141-0262 ,Siedlung der Bronzezeit®. Weitere Bodendenk-
maler sind im naheren Umfeld bekannt (s.a. Planzeichnung).

Berucksichtigung:

Aufgrund der Bekanntheit eines Bodendenkmales im Planungsgebiet und der Nahe zu
bekannten Bodendenkmalern ist nicht auszuschlie3en, dass sich auch im Geltungsbereich
bislang unbekannte Denkmaler befinden.

Der ungestorte Erhalt evil. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchzologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uber-
planung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaub-
nis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Im Planbereich ist daher ggf. vor Baubeginn auf Kosten des Bautragers eine unter der
Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sondagegrabung durchzufuhren.
Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers eine
archaologische Untersuchung durchfuhren zu lassen.

24-104-01 Seite 16 von 37



==

— DB 2 z. B- mit GOP ,GI/GE Oberschneiding“ — Begriindung und Umweltbericht

HEIGL
'T’ landlschatsarchisskour Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 07.07.2026

stadtplanung

Im dstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, auf FI.Nr. 679 wurden diese Untersuchun-
gen unter der Leitung der Kreisarchaologie (Herrn Dr. Husty) bereits vorgenommen und
abgeschlossen. Eine Freigabe dieser Flurnummer durch die untere Denkmalschutzbe-
horde wurde am 17.03.2023 erteilt. Hinsichtlich der FI. Nr. 739, Gmkg. Wolferkofen gelten
die gemachten Hinweise und C.1.

Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Berucksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Immissionsschutz

Zur Abschatzung der vom Gewerbe- und Industriegebiet ausgehenden Larmemissionen
und zur Vermeidung unzulassiger Immissionen an den vorhanden Wohnhausern der Um-
gebung wurde von der Gemeinde bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bei der
GeoPlan GmbH aus Osterhofen ein entsprechendes Schallschutzgutachten in Auftrag ge-
geben.

Beurteilt und berucksichtigt wurden dabei die vorhanden Strallen, das im Nordwesten von
Siebenkofen bestehende Gewerbegebiet ,Siebenkofen sowie die Zulassigkeit von Be-
triebsleiterwohnungen.

Die Ergebnisse - die Zuordnung zulassiger Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006-12 (flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel) fur die ein-
zelnen Teilflachen des Geltungsbereiches - wurden in das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungsplan bereits als Festsetzungen eingearbeitet.

Unter den im Schalltechnischen Bericht Nr. S2310103 vom 15.02.2024 (Anlage zum Deck-
blatt Nr. 1) behandelten Voraussetzungen (textliche Festsetzungen, Verkehrsdaten) ist ein
ausreichender Larmschutz sowohl fur Nachbarschaft als auch fur die Anwohner der zulas-
sigen Betriebsleiterwohnungen gesichert.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Gemal dem Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG) des Bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt befindet sich das Planungsgebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten, von Hochwassergefahrenflachen und - mit Ausnahme eines Klei-
nen Randbereiches im Nordosten — auch auf3erhalb von sog. ,Wassersensiblen Berei-
chen®.

Berucksichtigung:

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei ,wassersensiblen Bereichen® nicht angegeben werden,
wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je nach értlicher Situ-
ation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Der
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wassersensible Bereich liegt darstellungsmaRig ca. auf der studlichen Halfte des Geltungs-
bereiches, wobei durch eine leicht erhdhte Bauweise der Gebaude — im Rahmen der auf
die ErschlieBungsstralie bezogenen, zulassigen Wandhohe — diese potentielle Gefahr re-
duziert werden kann.

2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

» Natirliche Gegebenheiten

_
e

™1 Naturraumliche Untereinheit 062-A

L .

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten“ (D65), und hier grofdtenteils der naturrdumlichen Untereinheit
.Gaulandschaften im Dungau®“ (064-C) zugerechnet.

Der Dungau liegt als Becken zwischen dem Donau-lIsar-Hugelland im Stden und dem
Falkensteiner Vorwald im Norden. Als recht breites, von Nordwest nach Stidost reichendes
Band wird er in seiner gesamten Lénge von der Donau durchflossen. Der Ubergang zum
Donau-Isar-Hugelland im Siden ist flieRend. Zum Falkensteiner Vorwald ist die markant
ausgebildete Trennlinie an einigen Stellen durch tiefe Tertiarbuchten aufgelost. Im Land-
kreis werden zwei Untereinheiten unterschieden. Zum einen die ,Donauauen” (064-A) und
die Untereinheit ,Gaulandschaften im Dungau® (064-C).

Dabei handelt es sich um pleistozane Hochterrassen, die von bis zu 6 m machtigen Loss-
und Lésslehmdecken Uberlagert sind. Auf diesen haben sich fruchtbare Parabraunerden
und ortlich auch schwarzerdeahnliche Boden ausgebildet, die Ursache intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung sind. Deswegen werden die Gaulandschaften auch haufig ,die Korn-
kammer Bayerns® genannt. In der Folge entstand in den vergangenen Jahrzehnten eine
nahezu vollstandig ausgeraumte, naturferne Landschaft, die Uber zahlreiche kritisch bis
stark verschmutzte FlieRgewasser zur Donau hin entwassert wird.
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Das Untersuchungsgebiet wird - bei flieRendem Ubergang - in zwei kleinen Bereichen im
sudwestlichen Teil der naturraumlichen Untereinheit ,Donau-lsar-Hugelland® (062-A) zu-
gerechnet.

Diese Untereinheit wird vorwiegend aus den Vollschottern der Oberen Sullwassermolasse
aufgebaut. Der Naturraum wird durch sanft geschwungene Hugelketten (400-500 m 4. NN)
und ein engmaschiges, fein verzweigtes Talnetz gekennzeichnet. Die naturrdumliche Ein-
heit wird im Landkreis gro3enteils von diluvialen Loss-, Losslehm- und Decklehmschichten
uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche Braunerden vor, die intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals landschaftspragende Le-
bensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden.

(Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des ,Donau-Isar-Hugellands® ist trocken bis mafig feucht. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 7,50 C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durchschnitt-
liche Regenmenge pro m? und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im nordlich
anschlieRenden Dungaubecken und im Unteren Isartal.

Das Klima des gesamten Dungaubeckens, und insbesondere das der Gaulandschaften,
ist kontinental gepragt. Es weist hohe Sommertemperaturen, hohe Jahres- und Tagestem-
peraturschwankungen und Kaltluftansammlungen im Winter auf. Damit ist es das am
starksten kontinental getdonte Klima Bayerns. Die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge betragt 700 mm, es ist also noch trocken bis maRig feucht. Insgesamt weist diese
naturraumliche Einheit aufgrund ihrer Beckenlage mehr Nebeltage und kalte Tage als die
umgebenden Gebiete auf; im Fruhling und Sommer werden aber hohere Temperaturen
und eine langere Vegetationsperiode erreicht.

(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Topographie: Das geplante Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet fallt leicht von Sudwes-
ten nach Nordosten Richtung Odbach hin und befindet sich auf einer Héhe von ca. 350 m
U. NN bis 345 m . NN.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Als nachster
Bachlauf und Vorfluter befindet sich der Odbach in ca. 300 m Entfernung nordlich des
Geltungsbereiches.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wurde, ist gemafl FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut-Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Bdéden des Plangebietes fast ausschlieBlich als
Parabraunerde und Braunerde aus Schluff bis Schluffton (L6sslehm) tber Carbonatschluff
(Loss) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Flachen wurden in der
Vergangenheit ununterbrochen landwirtschaftlich genutzt.
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» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Uberplanten Flachen im Westen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Natur-
nahe Strukturen sind nicht vorhanden.

> Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezi-
fische Erhebungen wurden nur fur die Feldvogel 2017 durchgefuhrt. Eine weitere Erhe-
bung in Zusammenhang mit der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage SO ,Sieben-
kofen“ wurde im Jahr 2024 durchgefuhrt. Das Gutachten des Umwelt-Planungsburos Ale-
xander Scholz, 84189 Wurmsham vom Dezember 2024 liegt den Unterlagen als Anlage 1
bei. Auf die Inhalte wird verwiesen.

Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in kom-
primierter Form. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Séugetiere mit Flederméusen

Fledermause — im Baubereich sind keine geeigneten Fortpflanzungs- und Lebensraume
vorhanden. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Reptilien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Amphibien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Libellen

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Kéfer

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tagfalter

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund der
Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Der verlaufende Entwasserungsgraben ware als Habitat denkbar; in diesen wird jedoch
nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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Gefa3pflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchs-
orte der grof¥tenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der Biotopstruk-
tur und standortlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkommen ausgeschlossen werden.

Viégel

Laut Artenschutzrechtlicher Stellungnahme vom 02.10.2017 des Buros Flora + Fauna, Re-
gensburg erfolgte am 24.08.2017 durch den Biologen Herrn Mayer eine Begehung zur
Potentialabschatzung hinsichtlich der Bedeutung des Bereiches fur Offenlandbriter. Auf-
grund der GrofRe (ca. 12 ha) und der Umgebung (weites landwirtschaftliches Offenland)
ohne grol3ere vertikale Strukturen ist der Planungsbereich als jedoch grundsatzlich poten-
tielles Bruthabitat fur Offenlandbruter (speziell Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschafstelze und
Wachtel) zu betrachten.

2017 war als erstes die Bebauung des dstlichen Bereiches an der B 20 vorgesehen. Dieser
Bereich ist zum Teil bereits bebaut.

In der artenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 24.10.2017 es Buros Flora + Fauna,
Regensburg wurden auch die westlichen Bereiche (Abschnitte 3 bis 8) betrachtet.

Aufgrund der GroRRe der Restflache ist im Westteil im mittleren Bereich mit dem Vorkom-
men eines Brutplatzes des Kiebitzes zu rechnen. Der westliche Teil ist aufgrund der Orts-
nahe als Bruthabitat fur den Kiebitz nicht geeignet. Weiterhin sind hier insgesamt auch
etwa 4 Brutplatze fur Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wachtel zu prognostizieren.

Als Ausgleich fur den Wegfall dieser potentiellen Bruthabitate im Westen wurde die Anlage
von zusatzlich 5 vergréRerten Lerchenfeldern (jeweils mindestens 40 m?) im naheren Um-
feld vorgeschlagen.

Diese groleren Lerchenfenster kbnnen vom Kiebitz genutzt werden, stellen aber ebenso
Brutmdglichkeiten fur die anderen Arten dar. Zur Verbesserung des Nahrungsangebots fur
die Feldvogel sollen im Umfeld der Lerchenfelder 500 m? Brache-/Bluhstreifen angelegt
werden. Durch die Durchfuhrung der vorgeschlagenen MalRnahmen (s.a. Festsetzungen
durch Text Ziff. 4) konnten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m Abs. 5
BNatSchG vermieden werden.

Laut Gutachten vom Dezember 2024 (Anlage 1) fanden sich bei 10 Begehungen zwi-
schen 14.03.2024 und 05.07.2024 im Untersuchungsgebiet sieben Arten (auch alle hau-
figen, ungefahrdeten und noch weit verbreiteten Vogelarten).

Bei der Bestandserfassung konnten die Vogel Feldlerche und Kiebitz mit Brutvorkommen
innerhalb der vier Untersuchungsbereiche nachgewiesen werden.

Nach aktuellem Planungsstand wird 1 Brutrevier der Feldlerche und 1 Brutrevier des Kie-
bietz beeintrachtigt.

Die MalRnahmen fur die Feldlerchen sind in der Regel auch kompensatorisch wirksam fur
Arten wie Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze. Deshalb werden fiur die Wiesen-
schafstelze keine extra CEF-Malinahmen definiert.
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Vermeidungsmafnahmen:

Um die Zerstorung von Brutstatten und Totung von Tieren zu vermeiden, ist die Baustel-
lenfreimachung entweder aulerhalb der Brutzeit (Mitte August bis Ende Februar) auszu-
fuhren oder es sind Vergramungsmalnahmen vorzusehen.

CEF-MalRnahmen:

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes und zur Starkung der Population der Feld-
lerche sind MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3
BNatSchG) erforderlich.

Bei der vorliegenden Planung ist 1 Brutrevier der Feldlerche und 1 Brutrevier des Kiebitz
betroffen.

Far die Feldlerche sind folgende MalRnahmen moglich:

a) 10 Lerchenfenster / Brutpaar a 20 m? und 0,2 ha Brache- und Bluhstreifen
oder

b) 0,5 ha/ Brutpaar Brache- und Bluhstreifen
oder

c) 1 ha/ Brutpaar doppelter Saatreihenabstand in Wintergetreide.

Far den Kiebitz sind folgende MalRnahmen maglich:

a) Lebensraumkomplex aus Mulden und Seigen und Vernassungsbereichen auf
Acker sowie extensiv genutzten Flachen (Mindestumfang der Teilflachen 5 ha,
daher nur fur mehrere Brutpaare geeignet, 0,5 ha/BP)
oder

b) Kiebitzfenster angrenzend an Mulde mit Seige (Kiebitzfenster: 1,5 ha/BP, Mulde
mit Seige: 0,5 ha/BP)
oder

c) Kiebitzfenster auf Acker (3,0 ha/BP, Umsetzung in Teilflachen mdglich)
oder

d) Extensive Nutzung mit Kiebitzfenstern auf Acker (4,0 ha/BP incl. mind. 0,5 ha
Kiebitzfenster)
oder

e) Extensiv genutztes Griundland angrenzend an Mulde mit Seige (1,5 ha/BP,
Mulde mit Seige 0,5 ha/BP)
oder

f) Extensiv genutztes Grundland (3,0 ha/BP, angrenzend an Mulde ohne Seige)

Fir das 1 Brutrevier der Feldlerche werden folgende Malinhahmen auf nachfolgenden Fla-
chen umgesetzt:

Malnahme b) - Brache- und Bluhstreifen:

e 0,5 ha/Brutpaar, Mindestgro3e fur Teilflache: 0,2 ha

e Streifenbreite mind. 20 m

e Kein Dungemittel- oder Pestizideinsatz sowie mechanische Unkrautbekampfung
zulassig

e Keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

e Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier moglich
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Bluhflachen, -streifen oder Ackerboden Uber max. 3 ha verteilt
Rotation moglichst spatestens nach 3 Jahren.

Abstand und Lage:

Lerchenfenster sowie Bluh- und Brachestreifen innerhalb eines Raumes von ca. 3
ha Gesamtgrofle verteilt, mind. 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand,
Rotation moglich: Lage jahrlich bis spat. alle 3 Jahre mdglich

Mind. 100 m Abstand zu frequentierten (Feld-)Wegen und Stra3en, mind. 50 m zu
Einzelbaumen, Feldhecken, mind. 120 m zu Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdl-
zen, mind. 160 m zu geschlossenen Gehdlzkulissen

Mind. 100 m zu Hochspannungsfreileitungen

Blih- und Brachestreifen:

aus niedrigwuchsigen Arten mit angrenzendem selbstbegrinenden Brachestreifen
(jahrlich umgebrochen, Verhaltnis ca. 50 : 50); Streifenbreite mindestens 10 m
Streifen nicht entlang von versiegelten oder geschotterten Wegen sowie von Stra-
Ren, sondern im Feldstlck anlegen

BlUh- und Brachestreifen: z. B. 20 m * 100 m oder 10 m * 200 m GroR3e (d. h. Min-
destlange 100 m, Mindestbreite je 10 m fur den Bluhstreifen und den angrenzenden
Brachestreifen)

auf Bluh- und Brachestreifen kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechani-
sche Unkrautbekampfung zulassig

Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beach-
tung der standorttypischen Segetalvegetation

reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzie-
lung eines luckigen Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen

Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ers-
ten Jahr dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Das
ist insbesondere auf nahrstoffreichen Béden und LoRbdden der Fall.
Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und Neu-
ansaat i. d. R. im Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel

bei Flachenwechsel Belassen der MaRnahmenflache bis Frihjahrsbestellung, um
Winterdeckung zu gewahrleisten

Fir 1 Brutpaar des Kiebitz werden folgende MalRnahmen auf nachfolgenden Flachen um-

gesetz

t:

Malnahme b) - Kiebitzfenster angrenzend an Mulde mit Seige (Kiebitzfenster: 1,5

ha/BP,

Mulde mit Seige: 0,5 ha/BP).
Kiebitzfenster:

Grubbern oder umbrechen und eggen der Flache bis 15.03 (Schwarzbrache erstel-
len)

keine Bewirtschaftung der Flache vom 15.03. bis 01.07.

eine Mulchsaat im Herbst zuvor ist mdglich oder

Mais- oder Zwischenfruchtstoppelbracht kann belassen werden, ggf. im Frihjahr
bis 15.03. zerkleinern, keine Bewirtschaftung vom 15.03. bis 01.07.
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Keine Dungung seit der letzten Ernte

Keine Pflanzenschutzmalinahmen seit der letzten Ernte

Kiebitzfenster unmittelbar angrenzend an Seige, Rotation mdglich, aber immer im
direkten Anschluss an eine Mulde mit Seige

Mulde mit Seige und Vernassungsbereich:

e Zur Brutzeit Uberspannte Seige im Vernassungsbereich (Entwicklung z. B. als
Kleinseggensumpf, Zwergbinsenflur oder kleinbinsenreiche Besténde)
Bdschungen max. 1:10, keine Abtreppungen

Tiefe (bis zur Wasseroberflache): max. 0,8 m

Form: (mind. 50 x 100 m bis 70 x 70 m)

Keine Umsetzung in Teilflachen

Abstand und Lage:

¢ Mind. 100 m Abstand zu frequentierten (Feld-)Wegen und Stral3en (bei Stral’en >
10.000 Kfz/24 h oder sehr starker Nutzung durch Fu3ganger oder Radfahrer bis zu
200-400 m), mind. 100 m zu Einzelbaumen, Strauchern, Energiefreileitungen, Ge-
bauden oder a.

e Uberspannung der Seige im Marz / April (mind. 0,15 ha) notwendig
Kiebitzfenster unmittelbar angrenzend an Mulde mit Seige

Fir 1 Brutrevier der Feldlerche werden mindestens 0,5 ha Blih- und Brachestreifen (0,5
ha/BP) bendtigt und auf folgender Flache umgesetzt:

1.

FI. Nr. 202, Gmkg. Stral3kirchen
FlachengroRe ca. 20.428 m? (2,043 ha)

Verwendet wird 0,5 ha Flache des mittleren Teilbereiches der FI. Nr. 202, Gmkg.
Stral3kirchen (orange Flache).

= 1 Brutpaar (BP) der Feldlerche

% ’ﬂy

Abbildung 4: Ausschnitt aus Bayern Atlas, rote Fldche = ca. 1,0 ha, CEF-MalBnahmen aus BPlan SO Photovolta-
ikanlage ,Siebenkofen®, orange Fldche = 0,5 ha CEF-MalRnahme fiir 1 Brutpaar der Feldlerche fiir vorliegendes
Deckblatt Nr. 2 — ohne Mal3stab
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Fur 1 Brutrevier des Kiebitz werden mindestens 1,5 ha Kiebitzfenster angrenzend an
Mulde mit Seige bendétigt und auf folgender Flache umgesetzt:

2. FI. Nr. 667, Gmkg. Wolferkofen
FlachengroRRe ca. 38.275 m? (3,83 ha)

Verwendet wird 1,5 ha Flache des westlichen Teilbereiches der Fl. Nr. 667, Gmkg.
Wolferkofen

= 1 Brutpaar (BP) des Kiebitz

Abbildung 5: Ausschnitt aus Bayern Atlas, CEF-MalBnahme fiir 1 Brutpaar des Kiebitz fiir vorliegendes Deckblatt
Nr. 2 — ohne MaBstab

Zusammenfassend kdnnen auf den o. g. Flurnummern 1 Brutpaar der Feldlerche und 1
Brutpaar des Kiebitz ausgeglichen werden.

Die CEF-MaRnahmen missen vollstandig umgesetzt und funktionsfahig sein ab der Brut-
saison (spatestens Anfang Marz) des Kalenderjahres, in dem der Baubeginn liegt. Liegt
der Baubeginn ab August eines Jahres, genugt die vollstandige Umsetzung bis 1. Marz
des Folgejahres.

Die Durchfuhrung der Produktionsintegrierten (PIK-) MalRnahmen ist zu dokumentieren.
Die Dokumentation legt dar, dass die durchgefihrten MaRnahmen nach Inhalt, Umfang
und Art den festgesetzten MaRnahmen entsprechen. Die MaRnahmen sind auf einer Karte
in geeignetem Malistab darzustellen. Die sachgerechte Durchfihrung der MaRnahme
(samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen
Sicherung zu bestatigen (Nachweis per Foto).

Monitoring

Im Rahmen der Erfolgskontrolle ist im 1., 3. und 5. Jahr nach der Umsetzung ein Monito-
ring durchzufihren. Im Zuge des Monitorings wird die vollstdndige Funktionsfahigkeit der
Malnahme Uberprift. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person
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durchzufihren. Ggf. sind die MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde anzupassen. Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzu-
legen.

Gesamtbewertung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungsverbot)
Zu erwarten.

2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren Wir-
kungsgefuge

2.2.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden fast ausschlieRlich als Parabraunerde und
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Loss) angespro-
chen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

In der Bodenschatzungskarte wird groRtenteils die Bodenart als lehmige LoRboden ange-
geben. (Bodenschatzungskarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beach-
ten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Im Bestand han-
delt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, die unter intensiver ackerbaulicher Nut-
zung stehen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich und der Erschlielungsstralen
verandert oder versiegelt, der Oberboden wird hier grof3flachig abgetragen und z. T. an-
dernorts wieder aufgetragen. Durch die BaumalRnahmen werden Erdbewegungen unver-
meidbar, wodurch die Bodenstruktur groRtenteils dauerhaft verandert wird. Ebenfalls ver-
ursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstérung der Bodenstruktur und kann eine
Schadstoffbelastung/-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. Vermeidungsmafnah-
men konnen die Auswirkungen reduzieren. Grindungsmaf3nahmen und ggf. Bodenaus-
tausch fuhren zur Zerstérung und Veranderung des Bodengefliges durch Fremdmaterial.
Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden in nicht Uberbauten Bereichen wieder
angedeckt. Somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beach-
ten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Aus Sicht des
Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung die Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmallnahmen zu beachten.

Ergebnis:
= erhebliche Beeintrachtigung
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2.2.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Gebiet
liegt aulRerhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten und aul3erhalb von wassersensiblen
Bereichen. Auf Grund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Eintragsrisiko
von Nahr- und Schadstoffen vorhanden. Dieses durfte aber aufgrund der mehreren Meter
machtigen, schlecht durchlassigen lehmigen Deckschicht als geringe Gefahr von Schad-
stoffeintragungen in das Grundwasser angesehen werden.

Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich direkt tUber die Flachen (Mulden, o. dgl.) bzw.
unterirdisch Gber Entwasserungsleitungen in die vorgesehenen Regenrickhaltebecken an
der Nordseite des Geltungsbereiches versickert bzw. zurickgehalten. Es steht somit dem
natlrlichen Wasserkreislauf wieder zur Verfiigung. Die weitere Uberpriifung der lokalen
Versickerfahigkeit sowie die Ausgestaltung der Regenwasserentsorgung liegen im Verant-
wortungsbereich des Bauherrn und sind im Bauantrag nachzuweisen.

Insgesamt wird jedoch durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Evtl. Ansiedlungswinsche von stark mit Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen
hantierenden Betrieben sollten von der Gemeinde aber ggf. abschlagig beschieden wer-
den.

Ergebnis:
= mittlere Beeintrachtigung

2.2.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt direkt im Bereich zwischen der Kreisstralle SR 72 im Westen,
der KreisstraRe SR 31 im Suden und der Bundesstrale 20 im Osten. Somit sind bereits
Vorbelastungen der Luftqualitat vorhanden. Es kann aufgrund der angrenzenden vorhan-
denen Bebauung davon ausgegangen werden, dass es sich um Flachen ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Eine Lage innerhalb von wichtigen Luftaus-
tauschbahnen ist aufgrund der ebenen Flache nicht gegeben.

Auswirkungen:

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit grundsatzlichen Veranderungen der Standort-
faktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich
ziehen. So ist im Bereich der versiegelten Flachen mit insgesamt unglnstigen kleinklima-
tischen Bedingungen (erhohte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu rechnen. Die
vorgesehenen BepflanzungsmalRnahmen leisten einen Beitrag zum klimatischen Aus-
gleich. Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu tempo-
rarer Luftbelastung kommen.
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Der Bau und Betrieb von Erschliefungsanlagen und Gewerbeeinheiten istimmer auch mit
Ausstol3 von klimaschadlichem CO2 verbunden. Weitere Emissionen wie z.B. Rul}, Staube
etc. sind durch geeignete Filteranlagen der jeweiligen Betriebe auf das jeweils technisch
machbare Mindestmal} zu reduzieren.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie sollte nicht nur aufgrund der Rohstoff-
bzw. Energiepreise selbstverstandlich sein, sondern jegliches wirtschaftliches Handeln
maldgeblich beeinflussen.

Ergebnis:
= geringe Beeintrachtigung

2.2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand zum Grofteil noch als Ackerflache dar. Betrof-
fen sind gering empfindliche Flachen. Aufgrund der intensiven Grundstiucksnutzung und
der angrenzenden Strukturen sind keine Tier- oder Pflanzenarten vorzufinden oder be-
kannt — bis auf Agrarvogel (siehe Punkt ,Artenschutz®), die dem gesetzlichen Schutzstatus
gem. §§ 39 und 44 BNatSchG unterliegen.

Auswirkungen:

Baubedingt wird ein Groliteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes verandert sowie versiegelt. Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Wer-
tigkeit des intensiv bewirtschafteten Ackers ergeben sich hier auch keine gravierenden
direkten Betroffenheiten oder Lebensraumverluste fur die Tier- und Pflanzenwelt. Durch
die Festsetzung von Baumstandorten werden Teilflachen in geringem Malde fur das
Schutzgut Arten und Lebensraume wiederhergestellt bzw. aufgewertet.

Mit AusgleichsmalRnahmen kann dauerhaft eine Verbesserung der gesamtokologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner naheren Umgebung erreicht werden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der Vermeidungsmafinahmen keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungsverbot)
Zu erwarten.

Ergebnis:

=» geringe Beeintrachtigung

2.2.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Das Gebiet ist v.a. durch Larmemissionen der Ublichen Gerausche der gewerblichen bzw.
privaten Nutzung im Nordwesten sowie der im Westen liegenden Kreisstralle SR 72, der
im Sidden verlaufenden Kreisstralle SR 31 und der stark befahrenen Bundesstralle B 20
im Osten stark vorbelastet.
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Auswirkungen:

Durch die Realisierung des Vorhabens wird sich der Verkehr auf der Stral3e ggf. erhohen,
aber die zu erwartende Zunahme des o6ffentlichen StralRenverkehrslarms im Kontext ein-
schlagiger Richtlinien und Regelwerke 16st keine weiterfUhrende Prifung von Larmschutz-
malinahmen aus. Es wird kein zwingendes Erfordernis nach zusatzlichen Larmschutz-
malinahmen fur die bestehende Nachbarschaft ausgeldst, dies wird als zumutbar erach-
tet.

Insgesamt wird gewahrleistet, dass trotz der Herstellung des Gewerbe- und Industriege-
bietes keine schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen Larmimmissionen auf die an-
grenzenden, schutzenswerten Nutzungen einwirken. Im Bebauungsplan werden entspre-
chende max. Larmwerte bzw. Kontingente festgesetzt.

Von den landwirtschaftlich genutzten Grundstucken und landwirtschaftlichen Betriebsstat-
ten gehen aktuell Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen
aus. Diese Immissionen werden durch die geplante Bebauung entfallen. Von der Flache
gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.

Ergebnis:
=>» geringe Beeintrachtigung

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung:

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet stellt in seinem Umfang eine deutliche opti-
sche Uberpragung des Landschaftsbildes im Planungsgebiet dar.

Die Wirkung von Stral3en und Baukodrpern ist unter dem Aspekt eines ungestérten Land-
schaftsgenusses als ,naturfern" zu betrachten, so dass diesbezuglich grundsatzlich visu-
elle Beeintrachtigungen auftreten.

Wie beim ,Schutzgut Mensch® bereits erlautert, ist aufgrund der ebenen Lage in Verbin-
dung mit den geplanten umfangreichen Gehdlzpflanzungen entlang aller vier Au3enseiten
mit keiner allzu stérenden Fernwirkung oder mit unzumutbaren Beeintrachtigungen fur das
Landschaftsbild zu rechnen.

Bei der Gesamtbeurteilung des Gewerbegebietes unter optisch/asthetischen Aspekten ist
zu berucksichtigen, dass es sich beim Untersuchungsgebiet insgesamt um einen mit Be-
bauung und Stra’en (SR 32 und 71, B 20) bereits vorbelasteten Raum handelt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
bestehende gewerbliche Bebauung und die Stral3en stellen bereits erhebliche Beeintrach-
tigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie Landschaft) dar.
Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter ver-
andert. Da sich das Gewerbegebiet entlang der Bundes- und Kreisstral’e bewegt werden
zwar landwirtschaftliche Nutzflachen versiegelt, aber es erfolgt ein sinnvoller Lucken-
schluss an dieser Stelle. Die Auswirkungen werden durch Ein- und Durchgriinungsmalf3-
nahmen minimiert.
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Ergebnis:
=» Geringe Beeintrachtigung

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung:

Schutzwurdige Kultur- oder Sachguter (Bodendenkmaler) sind auf der Flache selbst nicht,
im naheren Umfeld jedoch schon bekannt. Bei Berucksichtigung der entsprechenden Hin-
weise der unteren Denkmalschutzbehorde sowie des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
mal, sind keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:

=>» keine Beeintrachtigung zu erwarten

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem nor-
malen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgltern mitbertcksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstarkende
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Ergebnis:
=>» keine Beeintrachtigung zu erwarten
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|2.3 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Auswirkungen

Boden - grolde Beeintrachtigung

Wasser - mittlere Beeintrachtigung

Klima / Luft —> geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume - geringe Beeintrachtigung

Landschaft - geringe Beeintrachtigung

Mensch (Erholung)* - keine Beeintrachtigung

Mensch (Larm)* - geringe Beeintrachtigung

ELQ;[;‘:)'*U' Sachguter (Bodendenk- | ) oine Beeintrachtigung

e L

*Die Schutzgiiter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachgiter sind gemal dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fur die Eingriffs-/Ausgleich-
sermittlung nicht heran zu ziehen.

2.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfuhrung der Planung

Der Bau von Erschlielungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en etc. und die Errich-
tung von Gebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der entsprechen-
den Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstticke werden zukunftig bis max. GRZ 0,80 Uberbaut und somit versiegelt,
andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung durch Pflanzmalinahmen 6kologisch aufgewertet und kénnen sich als neuer Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Bau-
gebietes kompensiert.

Durch die Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt eine starke Uberlage-
rung der bisherigen Landschaft im Bereich von Siebenkofen.
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» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortverhait-
nisse kommen. Es ware keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten. Bei ei-
ner Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Praxis bliebe der unglnstige Stoffein-
trag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Die vor-
handene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten werden, ebenso kann
das Oberflachenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf das Schutzgut Luft wird
es zu keiner kleinklimatischen Erhéhung der Erwarmung/Aufheizung kommen. Das Land-
schaftsbild bleibt in der momentanen Situation unverandert. Von Seiten der Gemeinde ist
jedoch die Inanspruchnahme einer vergleichbaren Flache an anderer Stelle zu erwarten.

2.5 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

» VermeidungsmafBnahmen
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels Baugrenzen

o Verlegung und Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zukunfti-
ger Baumstandorte

o Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Grunflachen bzw. Pufferung
und Versickerung innerhalb des Grundstlickes

o Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Boden durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage (Pflasterbelage im Bereich von LKW-Stellplatzen)

» VerringerungsmafBnahmen

o private Eingrinung des Gewerbegebietes durch Baumpflanzungen und Gehdlzpflan-
zungen als Randeingrinung

o Festsetzung privater grinordnerischer Mal3hahmen zur Grundsttucksdurch- bzw. -ein-
grunung (hier: Einzelbaum- bzw. Gehdlzpflanzungen)

o Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut auch auf Privatflachen

Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren fur Kleinsauger

o Lage privater Pflanzstreifen aul3erhalb der Einzaunungen

» AusgleichsmalRnahmen

o Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen

o Ausweisung von insgesamt 3 Lerchenfenstern als Ausgleich zum Wegfall potentieller
Bruthabitate fur geschutzte Offenlandarten fur den ostlichen Bereich

o CEF-Malnahmen fur den Verlust eines Brutpaares der Feldlerche und eines des Kie-
bitz (siehe Ziffer 2.1, Artenschutz)
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|2.6 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgte gemal} dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung”“ des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschlief3lich intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (Ackerflache = Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert). Der Gel-
tungsbereich wird daher insgesamt als Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild — Kategorie | - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 ist das Planungsgebiet
dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen. Am
Eingriffsort werden Vermeidungsmalinahmen durchgefuhrt.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen im Ursprungs-Bebau-
ungsplan

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,3
und 0,6.

Aufgrund der Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen wird
fur den vorliegenden Bebauungsplan der untere Kompensationsfaktor von 0,3 als ange-
messen betrachtet.

erforderliche

Besttands- Bemessungsflachen Faktor | Kompensations-
yp flache
Gesamtflache gepl. GE m.B., GE und Gl
=169.000 m?
Al Abzgl. offentliche Randeingriinung 8 m/20 m
= 23.665 m? und

Abzgl. Grunflachen bei den Regenruckhalte-
becken = 5.640 m?

Anzurechnende Eingriffsflache

- 139 605 m? 0,3 41.909 m?
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4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaR-
nahmen

Die naturschutzrechtliche Kompensation wurde wie folgt erbracht:

- Abbuchung von den Okokontoflachen O6 und O7 der Gemeinde Oberschneiding (vgl.
Festsetzungen 3.3);

- Erforderliche Kompensationsflache: 41.909 m?

5. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen im Deckblatt Nr. 1

Wie im Punkt 2 der Begriindung erlautert ergibt sich eine Reduzierung der Inneren Durch-
grunung auf den offentlichen und privaten Grunflachen um ca. 14 %.

Um dieser Reduzierung Rechnung zu tragen wird vorgeschlagen, die Kompensationsfla-
che um 10 % zu erhdhen.

Deckblatt Nr. 1:
Zusatzliche Kompensationsflache: 41.909 m?x 10 % = 4.191 m?
Die naturschutzrechtliche Kompensation wird wie folgt erbracht:

- Abbuchung von der Okokontoflache O5 Gemeinde Oberschneiding (vgl. Festsetzungen
3.3);

- Erforderliche Kompensationsflache: 4.191 m?

6. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen im Deckblatt Nr. 2

Wie im Punkt 2 der Begriindung erlautert ergibt sich eine Reduzierung der Inneren Durch-
grunung auf den o6ffentlichen und privaten Grunflachen.

In Anlehnung an die damalige Berechnung wird die tatsachliche VergréRerung der Parzel-
lenflache Nr. 7 neu im Vergleich zur Summe der Parzellen 7-10 um 31.689 m? und die
neue ErschlieBungsstralle in Hohe von 700 m? mit dem gleichen Ausgleichsfaktor von 0,3
angesetzt.

Deckblatt Nr. 2:
Zusatzliche Kompensationsflache: (31.689 m? + 700 m?) x 0,3 = 9.716,70 m?
Die naturschutzrechtliche Kompensation wird wie folgt erbracht:

Auf Teilflachen der FI. Nrn. 644/2 und 646, Gmkg. Wolferkofen (siehe Anlage 3 — Aus-
gleichsflachen-Bebauungsplan).

Erforderliche Kompensationsflache: 9.717 m?
reale Flache: 5.063 m?
Ausgangszustand: Intensivacker (A11)

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrunland (mind. LRT 6510 oder glw.) im Komplex
mit Streuobstbestand (B441)

Anerkennungsfaktor: 2,0

anerkannte Flachengrofle: 10.126 m?
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|2.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb des
Ortsteils Siebenkofen folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandene Siedlungsbereiche
— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gesicherte Ver- und Entsorgung Uber bereits vorhandene bzw. zur Erganzung maogli-
che Infrastruktureinrichtungen.

Am gewahlten Standort zudem sind — unter Beriucksichtigung der festgesetzten Aus-
gleichsmalBRnahmen - keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgutern oder
sonstigen offentlichen Belangen zu befurchten. Alternativ ware die Beibehaltung der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu natlrlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

e Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern)

 Informationsdienst liberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
e Bayern-Atlas

e Bayerischer Denkmal-Atlas

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

e Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

e Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Oberschneiding

e Schalltechnischer Bericht Nr. S2310103 vom 15.02.2024, GeoPlan GmbH in Oster-
hofen

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprafung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch ge-
eignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monito-
rings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MalRnahmen sind z.B. moglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger zu-
satzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei
allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzpléne fiir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grunordnerischen Festsetzungen.
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— Durchfuhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und Ver-
tretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstellung der
Bau- und PflanzmalRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmalinahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstanden. Bei Geholzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen vor-
zunehmen.

13.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung |

Am sudostlichen Rand des Ortsteils Siebenkofen der Gemeinde Oberschneiding und
westlich der Bundesstral’e B 20 ist auf ca. 5,24 ha die 2. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes GE/GI ,Oberschneiding“ geplant.

Hierzu sind diverse planliche Anderungen v.a. durch die Neuparzellierung des westlichen
und mittleren Bereiches, der Entfall eines Regenrickhaltebecken sowie textliche Anderun-
gen an den Festsetzungen erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst den westlichen Teil des Geltungsbereiches des urspriing-
lichen Bebauungs- mit integriertem Grunordnungsplanes mit der Flurnummern 739, Ge-
markung Wolferkofen sowie einen kleinen Teilbereich der FI. Nr. 679/3, der Gemarkung
Oberschneiding Welterkofen.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MaRnahmen werden im aufge-
stellten Bebauungs- mit Grunordnungsplan festgesetzt. Verbleibende Beeintrachtigungen
werden durch die Hohe des Kompensationsfaktors und damit die Grol3e und Qualitat der
naturschutzfachlichen Ausgleichsflache(n) kompensiert.

ANLAGEN

Anlage 1: Bestandserfassung Brutvogel mit Schwerpunkt Feldvdgel im Jahr 2024 durch
das Umwelt-Planungsburo Alexander Scholz, 84189 Wurmsham vom Dezem-
ber 2024

Anlage 2: Schalltechnischer Bericht Nr. S2504045 der Geoplan GmbH, 94486 Osterh-
ofen vom 30.05.2025

Anlage 3: Ausgleichsflachen-Bebauungsplan vom 07.07.2026

Die in den Planunterlagen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen, Richtli-
nien usw. sind in den jeweils zustandigen Fachamtern der Gemeinde Oberschneiding,
Pfarrer-Handwercher-Platz 4, 94363 Oberschneiding vorliegend und kénnen dort zu den
allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.
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