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Pflanzschema A:

3-reihige Hecke 8,0 m
mit Baumen und Strauchern, Pflanzabstand 1,50m, breiter Saum
Saumbereich ca. 1,75 m

Ps|{Sn|Sn|Sn|Ee |Ee|Sa|Sa|Sa|Sn|Sn|Rc|Rc|Rc|Ps

Legende:

Hochstamm, Planzqualitat: H, StU: 16-18cm

AP |Acer plataniodes Spitzahorn

QP |Quercus petraea Traubeneiche

Ps|Rp| Cl|Cl |[Ee|AP|Lx |Sa|Ee|Sn|Ps|QP|Rc|Cm|Cm

Straucher, Pflanzqualitat: Str. 2 x v, H: 60-100 cm

Cm|Cornus mas Kornelkirsche

Rp|Rp|Rp|Cl |[Ee|Ee|Lx|Lx|Ee|Ee|[Sn|Ps|Ps|Ps|Cm

Cl |Crataegus laevigata |Zweigriffeliger Weildorn

Ee |[Euonymus europaeus|Pfaffenhitchen

Saumbereich ca. 1,75 m

3-reihige Hecke 6,0 m
mit Baumen und Strauchern, Pflanzabstand 1,50m, schmaler Saum

Saumbereich ca. 0,75 m

Lx |Lonicera xylosteum |Heckenkirsche

Ps |Prunus spinosa Schlehe

Rc |Rosa canina Hunds-Rose
Rp [Rosa pendulina Hangebirnen-Rose
Sa |Salix caprea Salweide

Sn |Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ps|{Sn|Sn|Sn|Ee |Ee|Sa|Sa|Sa|Sn|Sn|Rc|Rc|Rc|Ps

Ps|Rp|Cl|Cl |Ee|AP|Lx |Sa|Ee|Sn|Ps|QP|Rc|{Cm|Cm

Rp|Rp|Rp|Cl |Ee|Ee|Lx |Lx |Ee|Ee|Sn|Ps|Ps|Ps|Cm

Saumbereich ca. 0,75 m

Pflanzschema B:

Legende:

3-reihige Hecke mit Heistern und Stréuchern, Pflanzabstand 1,50 m [Heister, Pflanzqualitat: Hei, H: 150-200 cm
Cm|Cm|Sn |Sn |Rc |Rc|Rc|Lx | Lx |Ee |Ee |Cm [Rco|Rco| Sn AC |Acer campestre

SA [Sorbus aucuparia
Cm|Sn|Ps|Ps|Ee|[AC|Rp | Lx |Rco| Ee |[Cm|SA|Rco|l Sn|Sn
Vo|Vo|Vo|Ca|Cs|Cs|VI|Ao|Ao|Ao|Cm|Cm|Cm|Lv |Lv

Feldahorn
Eberesche

Straucher, Pflanzqualitat: Str. 2 x v, H: 60-100 cm

Cm|Cornus mas Kornelkirsche

Ee |Euonymus europaeus |Pfaffenhitchen

Lx |Cornus sanguinea Gem. Hartriegel

Ps [Corylus avellana Haselnuss

Rc |Ligustrum vulgare Liguster

RcgRosa corymbifera Hagebutten-Rose
Rp [Rosa pendulina Hangebirnen-Rose
Sn |Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die nicht bepflanzten Griinflachen sind mit Regiosaat-
gut fir das Frankische Hugelland (UG 12) mit gebiets-
heimischen Saatgut aus dem UG 12 einzuséen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Fir den Fall, dass beim Aushub
Bodendenkmaler vorgefunden werden gilt Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG.

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

(2) Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.

(3) Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.

(4) Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(5) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Loschwasser
Die Léschwasserversorgung erfolgt tGber das 6ffentliche Hydrantennetz.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauGB, § 11 BauNVO)

Esob Art der baulichen Nutzung
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
18,0 | "% Gebaudehdhe Dachform

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

//A Verkehrsflachen -privat- / Zufahrt

4. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

M-1 Ausgleichsmaflinahme Nr. 1 = dreireihige Hecke gem. Pflanzschema B

M-2 Ausgleichsmaflinahme Nr. 2 = dreireihige Hecke gem. Pflanzschema A

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FEEEED Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©000099P] (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Flurnummern / Flurgrenzen

Hoéhenangabe DHHN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich

Fir den im Plangebiet und dem naheren Umfeld dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den "Vorhabenbezogenen Bebauungsplan" bildet. Der
Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 543 in der Gemarkung Seubersdorf.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Sondergebiet - erneuerbare Energie

Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO, mit der Bezeichnung "erneuerbare Energien”
festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl betragt 0,7.

3.2 Gebaudehohen

Die max. zulassige Gebaudeoberkante (GOK)=Firsthohe wird auf 18,00 m tber OK-Gelande festgesetzt. Sie
definiert massive Bauteile, sowie die Hohe der Tragluftdacher und darf lediglich durch notwendige
untergeordnete Bauteile und technische Anlagen, wie Aufzugsuberfahrten, Absturzsicherungen,
Laftungsschachte etc. Uberschritten werden und max. 3,50 m die Gebaudeoeberkante tiberragen. Die zulassige
Gebaudeoberkante darf ferner durch gebaudeunabhangige techn. Anlagen um max. 3,50 m Uberschritten
werden.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

und Abstandsflachen

Es wird gem § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
0,4 H, jedoch mindestens 3,0 m.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Grundsatzlich ist eine Flache flr zwei Stellplatze auszuweisen.

6. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind ausschlief3lich Maschendraht- und/oder Stab-gitterzdune mit einer maximalen Hohe von
2,50 m zulassig. Sie sind sockellos, fir Kleintiere durchlassig mit mind. 0,15 m Bodenfreiheit auszufihren.

7. Immissionsschutz

7.1 Anlagenlarm

Zulassig sind Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente L_nach DIN 45691 weder
tags (6:00 bis 22:00Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach DIN 45691; 2006-12, Abschn. 5. Das Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen,
wenn das Relevanzkriterium der DIN 45691 eingehalten wird. Die Bestimmungen der ,Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm*“ vom 26.08.1998 (siehe GMBI, S. 503 mit Anderungen BAnz. AT 8 Juni
2017 B5) sind in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

7.2 Luftreinhaltung

Es sind die Ausfuhrungen zum Stand der Technik des Biogashandbuchs Bayern und der TA-Luft 2021 in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu bertcksichtigen.

3. Schutz des Oberbodens

Der wahrend der Baumaflnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer Wiederverwendung zuzufihren.
§ 202 Schutz des Mutterbodens BauGB gilt entsprechend.

4. MaRnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser soll in die umgebenden Griinflaichen abgeleitet, bzw. flachenhaft versickert
werden.

5. Wasserwirtschaftliche Vorgaben

5.1 Es befinden sich keine mit als HQ100 festgesetzten Flachen innerhalb des B-Plangebietes.

5.2 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe hat so zu erfolgen, dass sie nicht abgeschwemmt oder freigesetzt
werden kénnen und auch nicht auf andere Weise in das Grundwasser gelangen kénnen.

5.3 Im Plangebiet befindet sich keine Trinkwasserschutzzone.

8. AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmaflihahme M1:

Zur Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild ist entlang der Stidgrenze des Plangebietes eine
dreireihige Hecke gemaf Pflanzschema B aus ausschliel3lich gebietseigenen (autochthonen) Baumen und
Strauchern anzupflanzen. Die Pflanzqualitaten, das Pflanzschema sowie die Artenauswahl sind unter Punkt 9
»Grunordnungsmaflnahmen* festgelegt.

AusgleichsmalRnahme M2:

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der mit dem Vorhaben verbundenen
Bodenversiegelung ist entlang der Westseite eine 8,00 m breite sowie entlang der Nordseite eine 6,00 m breite,
dreireihige Hecke gemaf Pflanzschema A aus ausschliellich gebietseigenen (autochthonen) Baumen und
Strauchern anzupflanzen. Die Pflanzqualitaten und die Artenauswahl ergeben sich aus den Festsetzungen
unter Punkt 9 ,GrinordnungsmafRnahmen®.

9. GrunordnungsmafBnahmen

9.1 Private Griinflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind unter
Verwendung von Regiosaatgut der Region UG 12 fir das Frankische Hugelland zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten.

PflegemaRRnahmen:

- Dingung (mineralisch wie organisch) sowie Pestizideinsatz sind verboten

- Die Flachen sind 1-2 mal jahrlich abzumahen, frihestens Mitte Juni. Nach drei bis vier Jahren genuigt es, diese
Bereiche einmal pro Jahr abzumahen. Das Mahen hat abschnittsweise zu erfolgen, so dass sich immer
gemahte und ungemahte Bereiche abwechseln. Es hat eine insektenschonende Balkenmaher-Mahd zu
erfolgen, kein Mulchen.

- Das Mahdgut ist abzurdumen

9.2 Baum- und Strauchpflanzungen

PflegemaRnahmen:

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzflachen sind als standortgerechte, extensiv gepflegte Gehdlzflachen zu
entwickeln. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

- Die Hecken sollen abschnittweise, frihestens nach 10-15 Jahren auf den Stock gesetzt werden. Das
Schnittholz ist entweder zu Totholzhaufen aufzusetzen und/oder einer geregelten Verwertung zuzufihren.

- Obstbaume sind entsprechend ihrer Art zu pflegen. Pflegeschnitte dirfen nur im Herbst, nach dem Laubfall
durchgefuhrt werden.

Artenliste:

Erlauterung der Geholz-Ordnungsklassen:
1. Wuchsordnung / Wuchsklasse 1: gro3er Baum ab 20 m Wuchshéhe
2. Wuchsordnung / Wuchsklasse 2: mittelgroBer Baum zwischen 10 m und 20 m Wuchshéhe
3. Wuchsordnung / Wuchsklasse 3: kleiner Baum bzw. grof3er Strauch mit bis zu 10 m Wuchshéhe

Artenliste Baume
Badume 1. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus | Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde
Querus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Artenliste Straucher
Geholze 3. Ordnung - Pflanzgut: verpflanzte Straucher/Heister (mind. 60-100 cm hoch)

Deutscher Name
Gewohnliche Felsenbirne
schwarze Apfelbeere

Botan. Name
Amelanchier ovalis
Aronia melanocarpa

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Heimischer Weilddorn
Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus | Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa spec. Heimische Wildrosen
Rubus fruticosus agg. | Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstamm mit einem StU 8-10.
(Gebietsregion 5.1. Siddeutsches Hiigelland)

10. MaBnahmen zum Artenschutz
10.1 Beleuchtung

Streulicht ist zu vermeiden. Es soll gezielte Punkt-/Fassadenbeleuchtung zum Einsatz kommen. Die
Aulenbeleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren. Hierflr sind ausschliellich warmweile
Leuchtmittel (< 2.000 K) mit nach unten gerichteter, abgeschirmter Lichtabstrahlung sowie einer
bedarfsgerechten Steuerung (z. B. Bewegungsmelder) zu verwenden.

10.2 Artenschutzrechtliches Gutachten (saP)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefuhrt. Dabei wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie die europaischen Vogelarten gemaR Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie untersucht. Artenschutzrechtlich
relevant ist ausschlieRlich die Betroffenheit eines Feldlerchenreviers. Unter Berlcksichtigung der festgelegten
Vermeidungsmallnahmen sowie der vorgezogenen CEF-MalRnahme flr die Feldlerche werden keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt.

MaRnahmen:

- Zum Ausgleich des funktionalen Verlustes eines Feldlerchenreviers wird vor Beginn des Eingriffs die
CEF-MaRnahme ,Erweiterter Saatreihenabstand“ auf einer zusammenhangenden Flache von mindestens 1,0
ha entsprechend den Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags umgesetzt und dauerhaft gesichert.
- Durchfliihrung der CEF MaRRnahme erfolgt von Beginn an auf der Flurnummer 215 Gemarkung Seubersdorf -
siehe Lageplan CEF MalRRnahme (ein Wechsel der Flachen darf nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde stattfinden)

- Kein Dunger- und PSM-Einsatz, keine mechanische Unkrautbekdmpfung vom 15.3. bis 1.7. eines Jahres

11. Vollzugsfristen
Die Ausgleichsmallinahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der Erschliefung des Areals herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Dietenhofen hat in ihrer Sitzung vom 07.04.2025 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien - Oberschlauersbach” mit integriertem
Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
..................... ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien - Oberschlauersbach™ mit
integriertem Grinordnungs-plan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom ..................... hat
in der Zeitvom ........cccceen bis einschlief3lich ..................... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien - Oberschlauersbach" mit
integriertem Grinordnungsplan und Vorhaben- und Erschlielungsplan in der Fassung vom ..................... hat
in der Zeit vom ..........cc......... bis einschlieBlich ..................... stattgefunden.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien -
Oberschlauersbach" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung
VOM oo wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
einschlieBlich.................... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien -
Oberschlauersbach" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Fassung vom .................... wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ..................... beteiligt.

Die Gemeinde Dietenhofen hat mit Beschluss vom .................... den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet erneuerbare Energien - Oberschlauersbach"” mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben-
und Erschlielungsplan gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Dietenhofen, den .......................

(Siegel)
Johannes Forthner, 1. Blirgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Dietenhofen, den .......................

(Siegel)

Johannes Forthner, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet erneuerbare Energien -
Oberschlauersbach" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am
................................. gemalf §19 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Dietenhofen, den .......................

(Siegel)

Johannes Forthner, 1. Blirgermeister

Gemeinde Dietenhofen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Sondergebiet erneuerbare Energien - Oberschlauersbach"
mit integriertem Grinordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieRungsplan
im Parallelverfahren mit der 12. Anderung
des Flachennutzungsplans

Vorhabentrager: Rudolph Biostrom GbR
Oberschlauersbach 13
90599 Dietenhofen

Plan: Entwurf

Plan Nr.: V01 Projekt Nr.: KU025301 MafRstab: 1:500

Lageplan - unmafstablich 1. Ausfertigung
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