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BEGRUNDUNG

1.

Erfordernis und Ziele der Planung

Im Umfeld des Markt Eichendorf besteht derzeit ein gesteigerter Bedarf zur
Errichtung von Wohnbauland.

Im gesamten Gemeindegebiet wird derzeit vereinzelt, im Rahmen von
Ersatzbauten und Lickenschluss, die Bebauung nachverdichtet.

Jedoch stellt sich aufgrund der lediglich sporadisch verfigbaren Grundstiicke
eine intensive Nachverdichtung als sehr schwierig dar.

Das detaillierte Wohnraumkonzept des Markt Eichendorf fiir Nachverdichtung
und Lidckenschluss kann dem im Parallelverfahren befindlichen Bebauungs-
planverfahren entnommen werden.

Indes besteht fur die Ortschaft Prunn ein erweiterter Bedarf an Baugrundsticken
fur Wohnbebauung.

Daher wird beabsichtigt eine am westlichen Ortsrand gelegene Flache als
Dorfliches Wohngebiet (MDW) auszuweisen.

Die Entwicklungsflache stellt sich im Vergleich zur vorhandenen Ortschaft als
verhaltnismaRig dar.

Ziel des Deckblatts ist folglich die Ausweisung baulicher Entwicklungsflachen in
der Ortschaft Prunn zur Abdeckung des mittelfristigen Bedarfes.

Lage und Zustand des Plangebietes

Das ca. 1,4 ha groRe Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der
Ortschaft Prunn.

Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten und gliedert sich an die
bestehende Wohnbebauung.

Flachen flr den dkologischen Ausgleich werden sowohl innerhalb, als auch in
direktem Umfeld des Plangebiets zur Verfligung gestellt.

Im bisher gultigen Flachennutzungsplan ist das im geplanten Geltungsbereich
(rot schraffiert) liegende Gebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.
Analog dazu wird diese auch landwirtschlich genutzt. Die genaue
Nutzungstypologie derzeit kann dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
entnommen werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine vorhandenen Biotope.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan des Markt Eichendorf

3. Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ungefahr 14.140 m2.

Eine genaue Flachenbilanzierung kann dem im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanverfahren enthommen werden.

Von der Planung betroffen sind dabei die die Flurnummer 979/2, 984 und
Teilflurnummern 954/1, 966, 978, 979 Gemarkung Adldorf.

4. Planungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Plangebiets an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt UGber eine 5,00 m breite
Erschlieungsstrale zur St 2083.

Das konkrete ErschlieBungskonzept kann dem im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanverfahren im Einzelnen entnommen werden.
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5. Grunordnung

Hinsichtlich der Grinordnung wird auf den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan ,Prunn - West" verwiesen.

6. Umweltbericht

Hinsichtlich des Umweltberichts wird auf den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan ,Prunn - West" verwiesen.

Eichendorf, den Landau a. d. Isar, den

Beham Josef, Erster Blirgermeister Maximilian Able, B.Eng.
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