' 1T.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2HINWEISE DURCH PLANZEICHEN VERFAHRENSVERMERKE
275/6 i e Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
—_— Sstra&e 1.1 Art der baulichen NUtZUI’]g Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 13.02.2025 und Anderung vom 12.06.2025 die
Krankenhau 275/3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bestandsgebaude zu entfernen Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungplan "Ehemaliges BayWa-Gelande" im
Im Geltungsbereich Sonstiges Sondergebiet "groBflachiger % besghlgunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2025
’ Einzelhandelsbetrieb" sind folgende Nutzungen zulissig ortsuiblich bekannt gemacht.
’ . . ] Neuplanung aufierhalb Geltungsbereich / eigenes Genehmigungsverfahren 2. Frilhzeitiqe Biirgerbeteiliquna/ TOB (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
275/5 Sonstiges Sondergebiet fiir groRflichige Einzelhandelsbetriebe (SOg I) : ! g gung : :
aR § 11 Abs. 3 BauNVO
’ @ gemat § s ad ‘ Bestandsgebaude Die Entwurfsunterlagen in der Fassung vom 12.06.2025 wurden mit der Begriindung in der Zeit vom 07.08.2025 bis
' ’ Zulissig sind groRflichige, betrieblich-funktional eigenstindige Einzelhandelsbetriebe elnschllefsllch 08.09.2025 im Interne:t vgeroffentllcht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zgltraum der
‘ sowie in Einzelhandelsbetriebe integrierte Metzgereien und Béckereien oo Auslegung sind am 05.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zu den Entwurfsunterlagen in der Fassung
@ . i e, Héhenschichtlinien bestehendes Gelédnde mit NN-Héhen in 100 cm Schritten vom 12.06.2025 wurden die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 06.08.2025 bis
als untergeordnete Betriebseinheiten 363,00—— einschlieBlich 08.09.2025 betelligt
Sonsti Sond biet fiir Einzelhandel und weitere Nut SO I " ,
291/3 onstiges Sondergebiet fir Einzelhandel und weitere Nutzungen (SO Il Nutzungsschablone 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung Behdrden/ TOB (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, Biiro- und Wohnflach d Flachen fiir frei , , . y , . ,
275/4 91 /4 B:rausleg sind Einzeihandeisbetriebe, Buro-un ohnflachen undFachen urirele Die Entwurfsunterlagen in der Fassung vom 16.10.2025 wurden mit der Begriindung in der Zeit vom 27.11.2025 bis
Soen Art der baulichen Nutzung SOke| einschlieBlich 05.01.2026 im Internet verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeitraum der
, ' . (Sondergebiet) Auslegung sind am 25.11.2025 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Zu den Entwurfsunterlagen in der Fassung vom
103 \ 080]1.20 ) 1.2 Mal} der baulichen Nutzu ng _ _ 16.10.2025 wurden die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 27.11.2025 bis
\ mla Mal der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung : Rl o
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - 0.801.00 ! einschlieRlich 05.01.2026 beteiligt.
FD/SD/PD ' ' (Grundflachenzahl) (Geschossflachenzahl)
SOk | Vollgeschoss | Bauweise 4. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung Behérden/ TOB
_— a (§3Abs. 2, §4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)
0.80 Grundflachenzahl Dachform der Baukorper FD/PD Die Entwurfsunterlagen in der Fassung vom 26.02.2026 wurden mit der Begriindung in der Zeit vom ................. bis
1.00 Geschossflachenzahl einschlieBlich ................. im Internet verdéffentlicht und zusatzlich offentlich ausgelegt. Ort und Zeitraum der
’ SOkl 97 Auslegung sind am 26.02.2026 ortsiliblich bekannt gemacht worden. Zu den Entwurfsunterlagen in der Fassung
0.80]1.00 A\ | Zahl der Vollgeschosse VOM oo, wurden die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom ................. bis
| @/ . einschlieRlich ................. beteiligt.
s a \/, Art der baulichen Nutzung SO«&1l
% v FD/PD ) _ (Sondergebiet) 5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
WH:.(PD) Max. Wandhohe (Pultdach-First) = 9,00 m MaR der baulichen Nutzung 0.8011.20 MaR der baulichen Nutzung _ _ .
. (Grundfiachenzahl) . . (Geschossfiachenzanl) Der Markt Falkenstein hat mit Beschluss des Marktrates vom ................. den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
WHrax(PD) Max. Wandhdhe (Pultdach-Traufe) = 7,50 m BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Vollgeschoss 1l a Bauweise
WHrax (FD) Max. Wandhohe (Flachdach) = 8,00 m _ _
. Falkenstein, den (Siegel)
Dachform der Baukdrper FD/SD/PD Heike Fries
SOell Erste Blrgermeisterin
0.80 Grundflachenzahl 6. Ausfertiaun
. gung
1.20 Geschossflachenzahl - .
Ubersichtslageplan 1:10.000
1] Zahl der Vollgeschosse
WHnax(SD) Max. Wandhohe (Satteldach-Traufe) = 9,50 m Falkenstein, den (Siegel) He|ke|:r|es ............................
.. . Erste Bir érme'ster'n
WHm(PD)  Max. Wandhohe (Pultdach-First) = 11,50 m Hroermelsien
.. 7. Inkrafttret
WHn(PD)  Max. Wandhohe (Pultdach-Traufe) =  11,00m nEratieten
. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
WHmax.(FD) Max. Wandhohe (Flachdach) = 11,50m ortsuiblich bekannt gemacht.
Die zulassige Wandhohe fir Flachdacher wird gemessen ab Oberkante des Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Erdgeschossfertigfullbodens (EGFFOK) 569,40 m ii. NN bis zur Oberkante
Att'lg 9 ( ) Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden bei der
. IKa. .. . . . . Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein, Marktplatz 1, 93167 Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die zulassige Wandhdhe fir Pult- und Satteldacher wird gemessen ab Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (EGFFOK) 569,40 m ii. NN bis
zum Schnittpunkt zwischen Auldenwand und Dachhaut. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes einschlielich
Begriindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Falkenstein, den (Siegel)
Heike Fries,
a abweichende Bauweise Erste Blrgermeisterin
Baugrenze
1.4 Verkehrsflachen und Flachen fur den Uberoértlichen Verkehr
/ und fur die ortlichen Hauptverkehrszuge
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) MARKT FALKENSTEIN
9 A r Ein- und Ausfahrt
‘: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung B E B A U U N G S P L A N
Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache .
b/ miéNugungsLecht If:ijr”illle l:lqtzungen auf der Flurnummer 97 MITINTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
1 . in der Gemarkung Falkenstein -
BEbauunQSPIan Planteil - Ma3stab 1:500 (innerhalb und auerhalb Bebauungsplan) "EHEMALIGES BAYWA-GELANDE"
— StralRenbegrenzungslinie
sm_ign 20m 35 s0m L 100m BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BauGB
_ _ <7 Sichtdreiecke von Bepflanzung freizuhalten
MaBstab- 1 -500 1,50 m von Fahrbahn innerhalb des Geltungsbereiches
« . IN FALKENSTEIN
1.5 Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) im Bereich der Flurnummer

97
in der Gemarkung Falkenstein (nach § 9 BauGB)

[ ]
.. | SONSTIGES SONDERGEBIET
DHI.&II] Bdschung mit Belegung Zuweg SO "Einze|hande|"
@
®

Private Griinflachen

Zeichnerischer Hinweis (Regelschnitt)

Private Griinflachen (Béschung)

Baume 1.0rdnung zu pflanzen (Standort nicht verbindlich,
Pflanzung innerhalb des Geltungsbereiches)

7.20

Baume 2.0rdnung zu pflanzen (Standort nicht verbindlich,
Pflanzung innerhalb des Geltungsbereiches)

6.3

+571.06

Iy

Bestandswand

+569.06 5 ca. +563.40

Strauch zu pflanzen (Standort nicht verbindlich,
Pflanzung innerhalb des Geltungsbereiches)

S

Focs

Baume zu erhalten

13.89° . 14.00 ga. +567.20
Bestandsgelande |_ _|

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze - __

SYSTEMSCHNITT
] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .
-o-oe-e sowie Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Landkreis: CHAM
“E’ (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
&
- Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung i ivles
_ |1 (§5AbS 1N 4und 22 BauGa) Regierungsbezirk: OBERPFALZ
Regelschnitt - MaB3stab 1:250
St Stellplitze Gemarkung: FALKENSTEIN
FSt Fahrradstellplatze
EB Einkaufswagenbox Verfahrenstrager: Markt Falkenstein
PD Pultdach Marktplatz 1
D Flachdach 93167 Falkenstein
achdac Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein
SD Satteldach
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . .
EnEm = (§ 9 Abs. 7 BauGB) Planung: Zissler Architektur GmbH
Ebenpaint 9
93170 Bernhardswald

Tel.: (09407) 90700
Fax: (09407) 3529
Mail: info@zissler-architekturgmbh.com

Entwurfi. d. Fassung vom  26.02.2026




