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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Abb. 1:  Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis); (BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stdblich

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
,,GE GroRe Ebene*
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE GrofRe Ebene*
befindet sich an der sudwestlichen Gemeindegrenze von Lindberg zu Zwiesel, ca. 1,4 km
sudwestlich des Hauptortes Lindberg.

Die Planungsflache, ein Waldstandort, wird im Westen durch die Gemeindeverbindungs-
stralRe St.-Gunther-Weg begrenzt. Im Norden, Osten und Siiden setzen sich die Waldflachen
fort. Die Bundesstralte B11 verlauft ca. 55 m sidwestlich des Geltungsbereiches.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Lindberg
in der Region 12 — Donau-Wald. Lindberg ist als Iandlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Mafe gestarkt werden soll, ausgewiesen.'

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE Grof3e Ebene*
umfasst insgesamt eine GroRRe von ca. 14.642 m? und umfasst die Flur-Nr. 1203 der Gemar-
kung Lindberg.

1.3 Bestand und umgebende Bebauung

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort, der verkehrsglnstig an ei-
ner Gemeindeverbindungsstrafle unmittelbar an einer Abfahrt von der Bundesstralle B11
liegt. Bei der Waldflache handelt es sich um einen jungen Laub(misch)wald, der durch Suk-
zession nach einem Kahlschlag eines Fichtenforstes entstanden ist. Uberwiegende Baumar-
ten sind die Birke und die Espe mit Fichtenjungwuch.

MG

Abb. 2:  Ansicht von Osten — junger Laubmischwald; Foto Jocham Kessler Kellhuber (Januar 2025)

1 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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Abb. 3:  Ansicht von Sidwesten — junger Laubmischwald mit angrenzenden Fichtenforst im Hintergrund;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (Januar 2025)

Abb. 4:  Ansicht von Osten — Abfahrt von B11 auf Gemeindeverbindungsstral3e; Foto Jocham Kessler Kellhu-
ber (Januar 2025)

Umgebende Bebauung

Im unmittelbaren Umfeld befindet sich keine Bebauung. Ca. 70 m und 120 m nérdlich der
Planungsflache befinden sich zwei Hofstellen. Westlich der Bundesstralle B11 befinden sich
Sportanlagen der Stadt Zwiesel.
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1.4 Topographie

Das Gelande fallt von ca. 634,0 m (. NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m . NHN im Sidos-
ten ab.

1.5 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE
GroRe Ebene” sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.2

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.7 zu entnehmen.
Auf der Planungsflache befindet sich ein Erholungswald der Stufe Il gem. der Waldfunktions-

kartierung. Die Planungsflache wird im Nordwesten von einer kommunalen Wasserleitung
der Stadt Zwiesel gequert.

2 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2026)
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Lindberg als Kreisregion dargestellt. Die Ge-
meinde Lindberg wird als Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Teil-
raume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziookonomischen Nachteilen, bzw. Teilrdume, in
denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist. Sie sind vorrangig zu entwickeln.3

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

\ |:| Allgemeiner landlicher Raum

@ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen
I:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

H:I:I:D Kreisregionen
HMMM Einzelgemeinden

L~
_fﬂ L_f) b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

= rauenau . Metropole
T'AH{/ B ]
\ . Regionalzentrum

Rinchna f/}r‘é \F / . Oberzentrum
Spiegelau

\"L\\ L_ . Mittelzentrum
NirchcoW Sankt Oswald _
nédl; \Wald Risdinates |:| Region

Abb. 5:  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023), Darstellung unmal3stéblich

.f-lsmalls

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit

moglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Poten-
ziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

1.1.2 (2) Die rédumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.4.1 (G) Hohe Standortqualitat

3 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)

Seite 9 von 97 Vorentwurf i. d. Fassung vom 24.06.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE GroRe Ebene*

Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmogli-
cher Standortqualitéaten in wirtschaftlicher, ékologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unterneh-
men und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausge-
glichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken
ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-

einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder
tangieren der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden ist

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flir
die leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den.

Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und begriinden das Planungsinteresse der
Gemeinde Lindberg fir den hier Uberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu
verfolgen, um Gewerbeflachen im Gemeindegebiet Lindberg bereitzustellen.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lindberg, der der-
zeit neu aufgestellt wird, ist die Planungsflache bereits als eines der beiden geplanten Ge-
werbegebiete dargestellt. Auf die Baulandreserven, die Bedarfsberechnung und die
Alternativenprufung in der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird verwiesen. Potenzi-
ale der Innenentwicklung stehen aktuell im erforderlichen Umfang nicht zur Verfliigung, da
sich ein Groliteil der Leerstande bzw. Baullicken im Gemeindegebiet in privater Hand befin-
den und keine Verkaufsbereitschaft besteht. Im unmittelbaren Anschluss an den Hauptort
und den anderen groBeren Ortschaften im Gemeindegebiet Lindberg finden sich, bis auf den
Bereich o6stlich von Lindberg, der derzeit ebenfalls als kleinflachiges Gewerbegebiet ausge-
wiesen werden soll (Bebauungsplan ,GE Am Muhlberg“) keine geeigneten angebundenen
Flachen.

Auf Grund der topografischen Gegebenheiten in der Gemeinde Lindberg, der vielen hoch-
wertigen geschutzten Landschaftsbestanteile, dem hohen Flachenanteil am Nationalpark
Bayerischer Wald und der schlechten ErschlieRungssituation in vielen Ortsbereichen durch
die extreme Randlage im Bayerischen Wald sind kaum grol3flachige Bereiche ohne Restrikti-
onen vorhanden, die sich fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes eignen. In der Alterna-
tivenprifung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes konnte aufder dem
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kleinflachigen Gewerbegebiet neben dem Sportplatz von Lindberg kein anderer angebunde-
ner geeigneter Standort gefunden werden. Dieser ist jedoch so kleinflachig, dass die Ge-
meinde Lindberg flr die Deckung ihres Bedarfes dringend einen weiteren Gewerbestandort
bendtigt.

Bei der Standortalternativenprifung im Zuge der Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan
im Gemeindegebiet konnten keine weiteren geeigneten Entwicklungsflachen mit Anbindung
an Siedlungseinheiten gefunden werden. Bei allen méglichen angebundenen Standorten
wurde aufgezeigt, dass auf Grund der Topographie und/oder schitzenswerter Landschafts-
teile eine Entwicklung nicht mdglich ist. Somit ist die Ausnahme vom Anbindegebot im Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern notwendig, um einen weiteren dringend bendtigten
Gewerbestandort entwickeln zu kénnen. Die Notwendigkeit der Ausnahme wurden im Rah-
men der Standortalternativenprifung aufgezeigt.

Bei der Untersuchung von nicht angebundenen Standorten stellte sich bei der Standortalter-
nativenprufung zum Flachennutzungsplan die hier vorliegende Planungsflache als die am
geeignetsten heraus. Als einzige Restriktion ist die Lage im Landschaftsschutzgebiet zu ver-
stehen. Hier ist die Beantragung der Herausnahme der Planungsflache aus dem Land-
schaftsschutzgebiet notwendig und erfolgt im Laufe des Verfahrens. Die Uberplante
Waldflache ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von der Bundesstrale B 11 verkehr-
lich gut angebunden und steht der Gemeinde zur Verfigung.

Zusatzlich spricht fir den Standort, dass er trotz des umgebenden Erholungswaldes noch er-
weiterbar ist. So stellt auch eine eventuell zukinftige Erweiterung um ca. 1 ha auf Grund des
immer noch geringen Prozentsatzes an der Gesamtflache des Erholungswaldes keine Ge-
fahr der Beeintrachtigung dieser Waldfunktion dar. Somit ist an diesem Standort Uber den
jetzigen Bedarf hinaus eine Perspektive fur eine langfristige stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde gegeben.

Durch die abgesetzte Lage von jeglicher Wohnbebauung ist eine Beeintrachtigung der Be-
volkerung nicht gegeben. Auch der Tourismus wird durch diesen Standort nicht beeinflusst,
da der Standort, umgeben von Wald, kaum einsehbar ist. Der Eingriff in das Landschaftsbild
ist daher an dieser Stelle als sehr gering zu betrachten.

Die Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspflege und Neu-
ansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrstechnisch leistungsstar-
ken Standorten im Gemeindegebiet erfolgen. Auf der Planungsflache sollen sich vor allem
kleinere, regionale Handwerks- und Gewerbebetriebe ansiedeln kdnnen. Eine direkte Nach-
barschaft zu Wohngebieten besteht nicht.

So werden im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan klare Zielvorgaben
zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des Raums mit besonderem
Handlungsbedarf getroffen. Damit sind in dem Raum die Voraussetzungen fir eine nachhal-
tige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen und regionale Wirt-
schaftsstrukturen zu verbessern.

Durch diese Bauleitplanung kann die Planungsflache stadtebaulich geordnet und das Bau-
recht fir die dringend benétigten Gewerbeflachen geschaffen werden. Diese Gewerbefla-
chen sind fir die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem strukturschwachen Raum dringend erforderlich.

Das Ziel der Landesplanung der Anbindung neuer Bauflachen an eine geeignete Siedlungs-
einheit kann durch den Nachweis einer Ausnahme im Rahmen der Standortalternativenpri-
fung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung tberwunden werden.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele und
Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kénnen.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Lindberg
in der Region 12 — Donau-Wald. Lindberg ist als Iandlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem MalRe gestarkt werden soll, ausgewiesen.4

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
O Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

~00 @[]

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse

Grenze der Region

Abb. 6:  Auszug aus dem Regionalplan 12 — Donau-Wald, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmal3stéblich

Gemal Regionalplan 12 sind fir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

bertcksichtigen:

= Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Generationen (Z)

= Starkung und Sicherung der Region als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer Wirt-
schaftsraum (G)

= Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (G)

= harmonische Einbindung der Siedlungsgebiete in die umgebende Landschaft (G)

Auch die Zielvorgaben des Regionalplans beriihren und begriinden das Planungsinteresse
der Gemeinde Lindberg fiir den hier in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete An-
gebot an Gewerbegebietsflachen maldvoll bereit zu stellen. Im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des landlichen
Raums getroffen. Der Standort ist 3-seitig von Wald umgeben und daher kaum einsehbar.

So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten und die Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit zu sichern. Diese Starkung
und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspflege und Neuansiedlung
von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven Standorten im Gemeindebereich Lindberg erfol-
gen.

Die Grundsatze und Ziele des Regionalplans werden mit der vorliegenden Planung erflllt.

4 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)

Seite 12 von 97 Vorentwurf i. d. Fassung vom 24.06.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE Grofie Ebene”

Vorbehalts- und Vorranggebiete aus der Regionalplanung werden durch die Baugebietsaus-
weisung nicht berlhrt. Die Beantragung der Herausnahme der Planungsflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ erfolgt im Laufe des Verfahrens.

2.2 Flachennutzungsplan

Der sich derzeit in der Auslegung befindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Lindberg stellt die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes als
geplante gewerbliche Flache dar. Daher entwickelt der Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnung ,,GE GroRRe Ebene* aus dem Flachennutzungsplan.

Abb. 7:  Ausschnitt aus dem derzeit in Aufstellung befindlichen FNP mit LP Gemeinde Lindberg (Entwurfsfas-
sung); Darstellung unmaf3stéblich

Seite 13 von 97 Vorentwurf i. d. Fassung vom 24.06.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE GroRe Ebene*

2.3 BayWaldG

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-
lich um einen Erholungswald der Stufe 2 gem. der Waldfunktionskartierung.

Erholungswalder sind Waldflachen, die wegen einer auffallenden Inanspruchnahme durch

Erholungssuchende eine besondere Bedeutung flur die Erholung der Bevolkerung haben. Die

Darstellung des Erholungswaldes erfolgt in Abstufungen. Die Zuordnung richtet sich danach,

wie viele Menschen potenziell im Wald anzutreffen sind:

= Stufe 1a: Wald mit sehr gro3er Bedeutung fir die Erholung im urbanen Umfeld (wird nur
in Verdichtungsraumen und Randzonen von Verdichtungsraumen ausgewiesen)

= Stufe 1b: Wald mit groRer Bedeutung fur die Erholung

= Stufe 2: Wald mit relativ grof3er Bedeutung fur die Erholung

Bei dem Erholungswald handelt es sich um einen jungen Laubmischwald, der durch Sukzes-
sion auf einer Kahlschlagflache einer ehemaligen Fichtenmonokultur entstanden ist und
Uberwiegend aus Birken und Espen, beigemischt mit Fichtenjungwuchs besteht. Der Wald ist
der Stufe 2 zugeordnet.

Dieser Erholungswald der Stufe 2 umfasst tber 40 ha, der Eingriff durch die gewerbliche
Bauflache betragt ca. 1,5 ha, das heift ca. 3,8 % der Gesamtflache. Gemaf Bayerischen
Waldgesetz ist eine Erlaubnis ,im Erholungswald“ zu erteilen, wenn die Erholungsfunktion
des Waldes nicht geschmalert wird®“. Da es sich hier um einen nur sehr geringen Prozentsatz
der Gesamtflache handelt und der Schutzgebietscharakter der umgebenden Waldflachen
nicht geandert wird, kann davon ausgegangen werden, dass die Erholungsfunktion erhalten
bleibt. Zusatzlich werden MalRnahmen zur Aufwertung der Erholungsfunktion durchgefuhrt.

Der strallenbegleitende ortliche Wanderweg Naturpark Bayerischer Wald/Stadt Zwiesel —
(weil’ auf rot 14 Panoramaweg) fihrt entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorbei.
Dieser wird durch die Zufahrt der geplanten ErschlieRungsstral’e gequert. Die geplante Orts-
randeingriinung soll den Blick auf die Planungsflache ablenken.

Die Planungsflache wird im Osten durch den értlichen Wanderweg Naturpark Bayerischer
Wald/Gemeinde Lindberg (weil’ auf rot 5) gequert. Dieser wird aufrechterhalten, etwas um-
verlegt und durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache gesichert. Er verlauft zukinf-
tig entlang des naturnah zu gestaltenden Regenruckhaltebeckens in Erdbauweise. Der Weg
liegt ca. 5 m unter dem geplanten Gelandeniveau des Gewerbegebietes. Die Béschungen
werden als Haselmaus-Habitat mit Strauchern begriint, so dass die Planungsflache nicht di-
rekt einsehbar ist. Hier soll eine Ruhebank zum Verweilen errichtet werden. Der weiterfuh-
renden Wegstrecken sollen ertlchtigt und mit Banken aufgewertet
werden.PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Lindberg hatam . . die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung ,GE Grol3e Ebene” beschlossen.

3.2 Planungsrechtliche Ausgangslage

Der sich derzeit in der Auslegung befindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Lindberg stellt die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes als
geplante gewerbliche Flache dar. Daher entwickelt der Bebauungsplan mit integrierter Grin-
ordnung ,GE Grol3e Ebene* aus dem Flachennutzungsplan.
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3.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Neuausweisung von dringend bendétigten gewerblichen Flachen. Hier soll die mafRvolle
Ansiedlung von vor allem kleineren, regionalen Handwerks- und Gewerbebetrieben ermog-
licht werden. Dies ist fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum dringend erforderlich.
Durch die aktuelle Planung soll die baurechtliche Grundlage fiir diese Entwicklungen ge-
schaffen werden.

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort (Erholungswald der Stufe 2
gem. der Waldfunktionskartierung), der verkehrsgunstig an einer Gemeindeverbindungs-
stralde unmittelbar an einer Abfahrt von der Bundesstrale B11 liegt. Bei der Waldflache han-
delt es sich um einen jungen Laubmischwald aus Uberwiegend Birken und Espen.

Die Planungsflache kann durch eine Zufahrt von der Gemeindeverbindungsstralle St.-Gun-
ther-Weg erschlossen werden. Die Flache ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von
der Bundesstralde B 11 verkehrlich gut angebunden.

Da es sich um eine Ausweisung von Gewerbeflachen handelt, die bereits im Flachennut-
zungsplan (derzeit in Aufstellung) als geplantes Gewerbe dargestellt werden und im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Alternativenprifung be-
zuglich anderer Standorte erfolgt ist, wird im Bebauungsplanverfahren der Standort nicht
mehr in Frage gestellt. Die Erweiterungsflache soll im Rahmen der Baugebietsausweisung
im Bebauungsplan zuklnftig als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Die Planungsflachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter werden zu-
sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen sowie KompensationsmalRnahmen durch entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert.
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Anderung von einer Waldflache in ein Gewerbege-
biet vor. Die vorliegende Planung sieht ein mafvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen von
Entwicklungsflachen fiir Gewerbe entsprechend dem értlichen Bedarf (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) vor. Durch die abgesetzte Lage von jeglicher Wohnbebauung ist eine
Beeintrachtigung der Bevolkerung nicht gegeben. Auch der Tourismus wird durch diesen
Standort nicht beeinflusst, da der Standort, umgeben von Wald, kaum einsehbar ist. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild ist daher an dieser Stelle als sehr gering zu betrachten.

Die Entwicklung erfolgt funktional und der Topographie entsprechend. Auf Grund der star-
ken Hanglage werden die einzelnen Parzellen terrassiert angeordnet. Ziel des stadtebauli-
chen Konzeptes ist, die raumliche Anordnung der einzelnen Baufenster so zu gestalten,
dass sich eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzungsmadglichkeit ergibt.

Es werden unter anderem Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zur H6-
henentwicklung, Gebaudegestaltung und Gestaltung der Au3enanlagen getroffen. Damit
wird der Eingriff in das Landschaftsbild reduziert und die Einbindung in die umgebende
Landschaft geférdert. Die maximale Kubatur der Gewerbebauten wird Gber die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die maximal zulassigen traufseitigen Wand- und Firsthéhen ausreichend
begrenzt.

Der Standort ist 3-seitig von Wald umgeben und daher kaum einsehbar. Entlang der Ge-
meindeverbindungsstral’e wird eine Eingrinung vorgesehen. Da dieser Bereich jedoch
durch die kommunale Wasserleitung der Stadt Zwiesel gequert wird, kann die Eingriinung
nicht auf der gesamten Lange erfolgen.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlief3lich heimischen Pflanzenarten sowie im
Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird besonders auf die Entwick-
lung von Natur und Landschaft Riicksicht genommen und der Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes innerhalb eines Waldstandortes Rechnung getragen.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechtes fir die Schaf-
fung eines Gewerbegebietes.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen Wand- und
Firsthéhen, sowie Auffillungen und Abgrabungen

» die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

» der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumordnung
und Landesplanung

= der Naturschutz und der Landschaftspflege durch eine Vielzahl an grunordnerischen
Malinahmen

= der Artenschutz

= das Landschaftsbild

= der Immissionsschutz auf umgebende Nutzungen

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,,GE Grolte Ebene” stellt innerhalb seines
Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftli-
che und sinnvolle ErschlieRung sicher.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO vorgesehen.
Zulassig sind Anlagen gemalf} § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO, somit Gewerbebetriebe al-
ler Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie, 6ffentliche Betriebe und Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude und Anlagen flr sportliche Zwecke. Tankstellen werden ausgeschlos-
sen, da die Gemeinde an diesem Standort die stadtebauliche Zielsetzung hat kleinere Ge-
werbebetriebe anzusiedeln. Nachdem im Bereich Zwiesel an der B 11 eine Tankstelle
besteht, sieht die Gemeinde auch keinen Bedarf.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO werden ebenso ausge-
schlossen. Betriebsleiterwohnungen werden nicht gewilinscht, da sie die Nutzung der an-
grenzenden Gewerbeflachen aus Immissionsschutzgrinden erheblich schaden kénnten.

Auch die ausnahmsweise zulassige Nutzung fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke ist hier stadtebaulich nicht erwlinscht, da die Grundentscheidung fur die
Planung eines Gewerbegebietes fiir kleinere Betriebe getroffen wurde.

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird ebenfalls ausgeschlossen. Auf keinen Fall
ist die Ansiedlung von Vergnligungsstatten stadtebaulich an dieser Stelle erwiinscht und
deshalb wird auch diese Ausnahme ausgeschlossen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen tber das Mal} der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des § 17
BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung ist gemafR § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ), der traufseitigen Wandhohe (TH), der
Firsthéhe (FH), der maximal erlaubte Dachneigung und durch die Baurdume / Baugrenzen
ausreichend bestimmt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteils sicherge-
stellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an
einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegentiber den Belangen einer moglichst op-
timalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsamen Umganges mit Grund und Bo-
den durch die optimale Ausnutzung) notwendig ist. Die Festsetzungen tber das Mal} der
baulichen Nutzung wurden unter Anwendung der Orientierungswerte nach § 17 BauNVO
getroffen.

Dabei wurde das Mal} der baulichen Nutzung fir das Gewerbegebiet auf eine héchstzulas-
sige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Generell ist eine verdichtete Bauweise im Gewerbegebiet erwiinscht, auch um dem Uberge-
ordneten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden. Somit soll
die neu geplante Gewerbeflache moglichst effektiv ausgenutzt werden kdnnen. Durch die
randlichen Geholzstreifen ist das Gewerbegebiet ausreichend eingegrunt.

Maximal zuladssige traufseitige Wandhoéhe (TH) und Firsthohe (FH)

Um eine wirtschaftliche Planung der gewerblichen Bauten zu erméglichen und einen ausrei-
chenden Planungsspielraum zu erméglichen, werden im Gewerbegebiet die maximal zulas-
sigen Gebaudehohen Uber die max. zulassige traufseitige Wandhdhe (TH) und Firsthéhe
(FH) definiert.
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So wird fir jedes Baufenster eine max. zulassige traufseitige Wandhdhe von 8,0 m und eine
max. zulassige Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die max. zulassige traufseitige Wandhohe ist der Schnittpunkt
der AuRRenflache der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Bei
Flachdachern ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika und entspricht der max. zulas-
sigen traufseitigen Wandhdhe. Als unterer Bezugspunkt fiir die max. zulassige traufseitige
Wandhoéhe ist der jeweils festgesetzte Hohenbezugspunkt malRgebend.

Als oberer Bezugspunkt fur die max. zulassige Firsthohe ist der First. Als unterer Bezugs-
punkt flr die max. zulassige Firsthdhe ist der jeweils festgesetzte Héhenbezugspunkt maf3-
gebend.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und technische Aufbauten sind auf max. 5 % der jeweiligen Dachflachen zu-
I&ssig, wenn die Aufbauten eine maximale Hohe von 2,5 m, gemessen von der Oberkante
der tatsachlichen Gebaudehohe, nicht Uberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Hohe
von 2,5 m Uber der maximal festgesetzten Gebaudehéhe. Die H6he von Kaminen ist unein-
geschrankt zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf Dachern bis zu einer Neigung von
5° auch aufgestandert zulassig, sie missen jedoch mind. 1,0 m von der Attika zurtickver-
setzt sein.

Durch die Festsetzung zu den Dachaufbauten werden diese in ihrem Umfang begrenzt. Da-
mit diese optisch von der Gebaudekante zuriickweichen, werden dazu Festsetzungen zur
Hoéhe und zum Abstand vom Dachrand getroffen. So bleiben diese von der Stral’e bzw. von
den Nachbargrundstlicken aus weitgehend unauffallig.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlcksflache definiert,
innerhalb derer die Gebaude zu errichten sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind ausnahmsweise zulassig:
= befestigte Wege,

Lagerflachen,

Zufahrten zu den Gebauden und zu den Stellplatzen,
Fahrradabstellanlagen, soweit sie nicht Gebaude sind,

Fahnenmasten,

Werbepylone,

oberirdische offene Stellplatze,

Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO,

Aufschittungen und Abgrabungen gem. den Festsetzungen dieser Satzung.

4.4 Ortliche Bauvorschriften nach BayBO und gestalterische Festsetzungen

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die grundsatzlich

nicht Uberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den aktuellen Forderungen an

= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und belifteten Gebau-
den und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse,

= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn,
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= den notwendigen Brandschutz.

Der Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt der Satzung glltigen Fassung regelt das Abstandfla-
chenrecht. Fur des den Bebauungsplan gelten die Vorschriften Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs.
5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafligebend. Die abstandsrele-
vante Wandhdhe ist das Mal® vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Dachform und -neigung

Gestalterische Festsetzungen werden insbesondere fir die Dacher getroffen. Damit soll si-
chergestellt werden, dass der neuen Bauform in ihrem Erscheinungsbild durch die Dachform
und Dachneigung Grenzen gesetzt werden.

Um eine wirtschaftliche Planung der gewerblichen Bauten zu erméglichen und einen ausrei-
chenden Planungsspielraum zu ermoglichen, werden im Gewerbegebiet Satteldacher (12° -
24° Dachneigung), Walm- oder Zeltdacher (5° - 15° Dachneigung), Pultdacher (5° - 15°
Dachneigung) und begrunte Flachdacher (0° - 5° Dachneigung) ermdglicht.

Bei den geneigten Dachern muss die Firstlinie des Hauptbaukodrpers durchgehen, der First
muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf Dachern bis zu einer Neigung von
5° auch aufgestandert zulassig, sie missen jedoch mind. 1,0 m von der Attika zurtickver-
setzt sein.

4.5 Wald

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-
lich um einen Erholungswald der Stufe 2 gem. der Waldfunktionskartierung. Der Eingriff in
den Erholungswald wird unter Punkt 2.3 BayWaldG beschrieben.

Bei einer Bebauung innerhalb der Baumsturzzone (= 20,0 m) zur Waldgrenze, sind die Ge-
baude, in denen sich Personen dauerhaft aufhalten, so auszufiihren, dass sie einem Baum-
schlag durch Wind- und Schneebruch widerstehen. Dies muss beim jeweiligen Bauantrag
durch eine entsprechende Statik nachgewiesen werden.

Zusatzlich ist eine Haftungsausschlusserklarung gegentiber den Waldeigentimern und ge-
genuber den Behdrden auszustellen.

4.6 Griinordnung

Ein- und Durchgriinung

Die Waldflachen im Norden, Osten und Siiden um die Planungsflache bleiben erhalten. Ent-
lang der Gemeindeverbindungsstrale wird eine Eingrinung mit einer 3-reihigen Hecke und 2
GrolRbaumen vorgesehen. Da dieser Bereich jedoch durch die kommunale Wasserleitung
der Stadt Zwiesel gequert wird, kann die Eingrinung nicht auf der gesamten Lange erfolgen.

Im Osten wird ein Regenrlckhaltebecken vorgesehen. Hier wird eine 6ffentliche Grinflache
angelegt.

Der Sukzessionsaufwuchs entlang der nérdlichen und stdlichen Randbereiche des Gewer-
begebietes wird in jeweils einer Breite von mindestens 3,0 m als Riickzugsbereich fir die
Haselmaus erhalten. Die neu entstehende Ostliche Boschungsflache wird mit Strauchern be-
pflanzt, die als Nahrungshabitat fir die Haselmaus dienen soll.
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Um eine Durchgrinung der Gewerbeflache sicherzustellen, sind die nicht bebauten Flachen
der Grundstlcke zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung (De-
ckung mindestens 95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht
uberbauten Flachen zulassig.

Entlang den tatsachlich entstehenden gemeinsamen Grundstiickgrenzen zwischen den ein-
zelnen Parzellen ist beiderseits der Grenze ein je 3,0 m breiter Griinstreifen mit jeweils einer
2-reihigen Hecke aus Strauchern anzulegen (Pflanzenauswahl gemaf Punkt 1V.3.3).

Far Parkplatze innerhalb von Stellplatzflachen ist je 5 in der Reihe (I&ngs oder quer) zusam-
menhangender Stellplatze 1 GroRbaum / Hochstamm (bei gegenlberliegender Stellplatzan-
ordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze in einem Abstand von
bis zu 6 m gemessen von der AulRenwand eines Gebdudes sind davon ausgenommen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbe-
reich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens 3,0 m x 5,0 m zu
versehen.

PKW-Stellplatze

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B.
Betonpflaster mit durchlassiger Fuge, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasser-durchlassige Belagsarten).

Zaunsockel

Um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu erhalten sind durchlaufende Zaunsockel unzulas-
sig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zulassig;

zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

Grundacher

Wird als Dachform ein flach geneigtes Dach von 0° bis 5° gewahlt, wird eine Dachbegri-
nung zwingend vorgeschrieben. Flachdacher sind auf mindestens 80% der gesamten Dach-
flachen als Grindacher mit einer mindestens extensiven Begriinung mit artenreicher
Krauter-, Sukkulenten- und Staudenvegetation bei einer Substratschicht von mindestens 8
cm auszufuhren und so zu unterhalten.

Diese Festsetzung ist eine deutliche Minimierung des Eingriffs durch die geplante Bebauung
hinsichtlich des Naturhaushaltes. Dachbegriinungen férdern die Artenvielfalt, starken das
Okologische Netzwerk und verbessern das kleinraumige Klima deutlich.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden die Aufschittungen und Abgrabungen begrenzt.
Auf den Baugrundstlicken sind Aufschittungen von max. 5,0 m und Abgrabungen von max.
4,0 m ausgehend von der jeweils festgesetzten Bezugshéhe gem. Planzeichen 11.2.1 zulas-

sig.

Das Gelande fallt von ca. 634,0 m 4. NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m G. NHN im Sidos-
ten ab. Im Zuge der Erschlieliung soll das Gelande entsprechend den dargestellten Bo-
schungen und Hohenangaben vorprofiliert werden, um den Bauwerbern bereits relativ ebene
Flachen zur Verfugung zu stellen und dadurch unkontrollierte Aufschittungen und Abgrabun-
gen zu vermeiden. Die Planung der Terrassen- und Stralenhdhen wurde so gewahlt, dass
innerhalb des Baugebietes ein Massenausgleich erfolgen kann. Das bedeutet, die Massen
die abgetragen werden, werden im Baugebiet selber fir die notwendigen Auffillungen wie-
der verwendet. Auf Grund des bestehenden Reliefs werden zur Ausbildung der Terrassen
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relativ hohe Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. Durch die umgebenden Waldfla-
chen ist die Planungsflache hangabwarts gut eingegrunt und in der Fernsicht abgeschirmt.
Auf die Ausfihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild wird verwiesen.

Die randlichen Gelandemodellierungen durfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschun-
gen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.

Stiitzmauern )
Zur Terrassierung / Modellierung des Gelandes durfen im Ubergang zur umgebenden Wald-
flache keine Stutzmauern verwendet werden.

MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz

Zum Natur- und Artenschutz werden zahlreiche Festsetzungen getroffen. Es werden Mal}3-
nahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat hinsichtlich der kartierten betroffenen Tierarten festgesetzt.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 10.1.4 zum Artenschutz wird verwiesen.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich heimischen Pflanzenarten sowie im
Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird besonders auf die Entwick-
lung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen. Fir Ansaaten und Pflanzungen im
Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut empfohlen.
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den festge-
setzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen
und im Hinblick auf eine méglichst standortgemalie und naturnahe Artenzusammensetzung
nicht zulassig.

Durch diese grinordnerischen Festsetzungen werden die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausrei-
chend berticksichtigt.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
5.1 StraBen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die Planungsflache kann durch eine Zufahrt von der GemeindeverbindungsstralRe St.-Gun-
ther-Weg, die in diesem Bereich auf 30 km/h beschrankt ist, erschlossen werden. Uber eine
ErschlieBungsstralle mit Wendehammer werden die geplanten 5 Parzellen erschlossen. Das
Gewerbegebiet ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von der Bundesstrale B 11 ver-
kehrlich sehr gut angebunden.

Sichtdreiecke zur GemeindeverbindungsstraBe 3,0 / 30,0 m (30 km/h)

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Abla-
gerungen Uber 0,80 m Hohe Uber der StralRenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a.
Walle, Zaune aller Art, Stapel, Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit. Baume sind bis 3 m Gber Stralenoberkante auszuasten.

Gehwege / Wanderwege

Die bestehende Gemeindeverbindungsstral’e im Westen weist einen wasserdurchlassig be-
festigten schmalen Gehweg auf (Wanderweg). Dieser wird durch die neue Erschliefungs-
stralle gequert.

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft ebenfalls ein 6rtlicher Wanderweg. Dieser wird im
Rahmen der ErschlieBung umverlegt und wieder angeschlossen.

PKW-Stellplatze

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach der Satzung Gber die Pflicht zum Nachweis
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Lindberg vom
01.10.2025 nachzuweisen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasserdurchlas-
sigen Belagen zu befestigen.

Wirtschaftswege
Bestehende Forstwege im Umfeld werden durch die Planung nicht betroffen. Eine Bewirt-
schaftung des umliegenden Forstes ist gegeben.

Innerhalb der Planungsflache wird ein Wirtschaftsweg zur Pflege des Regenrlickhaltebe-
ckens vorgesehen. Auf einer Teilflache des Weges wird temporar bis zum Anwachsen der
Geholzpflanzung auf der Béschung im Osten als Ersatzhabitat flr die Haselmaus der Be-
wuchs erhalten. Ist dieses Gehdlz auf der neu geplanten Ostbdschung angewachsen, kann
der Bestand im Bereich des Wirtschaftsweges entfernt werden und der neue Wirtschaftsweg
hergestellt werden.

OPNV
Die Ortschaft Lindberg ist an den OPNV angeschlossen. Bushaltestellen befinden sich je-
doch nicht in unmittelbarer Umgebung.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen.

Die Planungsflache wird im Nordwesten von einer kommunalen Wasserleitung der Stadt
Zwiesel gequert. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht belastet.
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Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben der
jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine
Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und
der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzu-
legen.

5.3 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Fla-
chen fiir die Feuerwehr auf dem Grundsttick einschlieflich ihrer Zufahrten missen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde be-
reitgestellte Mal von 96 m3h Gber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m?in 2 Stun-
den) gemals DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick bereitstellen
(Zisternen, Léschwasserteich).

Die Léschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prifen.

5.4 Abwasserentsorgung
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Bereits im Vorfeld wurden verschiedene Méglichkeiten fur die Entwasserung (Schmutz- und
Regenwasser) der Planungsflache durch ein Ingenieurbiro untersucht und mit den Fachstel-
len besprochen.

5.4.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.

Ca. 330 m o6stlich der Planungsflache befindet sich ein Schmutzwasserkanal. Entlang des
Waldrandes im Siden soll ein Anschlusskanal verlegt werden. Die Entwasserungsplanung
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.

Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die tiber das normale Mal} hinausgehen,
mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick einer Reinigung unterziehen.

5.4.2 Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)

Von einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird auf Grund der Boden-
verhaltnisse seitens des Baugrundgutachters abgeraten.

Da deshalb eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund des Untergrundes und
dem Schichtwasservorkommen nicht mdglich ist, ist das gesamte Niederschlagswasser dem
geplanten Regenrickhaltebecken im Osten vorgereinigt und gedrosselt zuzufiihren. Fir die
Ruickhaltung ist ein entsprechendes Retentionsvolumen herzustellen. Die Niederschlagsent-
wasserung ist durch ein Fachbiro zu planen. Vom geplanten Regenrickhaltebecken soll das
Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal entlang des Waldrandes und weiter als
offener Graben nach Osten in den Mihlbach abgeleitet werden. Die Entwasserungsplanung
innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.
Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird erstellt. Dabei werden auch die naturschutz-
fachlichen Belange berticksichtigt. Im beiliegenden artenschutzfachlichen Kurzbericht - Be-
sprechungsgrundlage vom 12.02.2026 des Teams Umwelt Landschaft werden dafir bereits
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auf Grund einer durchgefiihrten Uberblicksbegehung Hinweise erbracht. Die Hinweise kdn-
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Abb. 8:  Vorplanung Abwasser- und Oberfldchenbehandlung; Ingenieurbiiro Kiendl & Moosbauer (Juni 2026)

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser‘ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalterdumen®) zu beachten.

5.4.3 Lagerung wassergefiahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung AwSV maligebend.

5.4.4 Regenwassernutzung

Eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sollte angestrebt werden.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spuilung
wird hingewiesen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversor-
gungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwir-
kungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungs-
netz der Bayernwerk Netz GmbH gewabhrleistet.

Gdf. ist die Errichtung von Trafostationen erforderlich. Gem. den Festsetzungen sind Neben-
anlagen gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO, somit auch Trafostationen, auch aufterhalb des Bau-
fensters zulassig. Die Lage einer bendtigten Trafostation wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt.
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5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH als gesi-
chert angenommen.

5.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist dem ZAW Donau-Wald angeschlossen und kann als gesichert ein-
gestuft werden. Besondere, iber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende An-
forderungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende
Abfalle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zuzufuhren.

5.8 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vorrangig techni-
sche Mallnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder
Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

Die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen richtet sich nach der BayBO.

5.9 Bodenschutz

5.9.1 Aushubarbeiten, Altlasten

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zu zuflhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Die im Bebauungsplan festgesetzten geplanten Gelandehdhen der neu entstehenden Ter-
rassen wurden gemeinsam mit dem fur die ErschlieBungsplanung beauftragten Ingenieur-
biro Kiendl und Moosbauer so gewahlt, dass das anfallende Aushubmaterial im gleichen
Baugebiet fur die erforderlichen Auffillungen verwendet werden kann. Damit ist eine ord-
nungsgemale Verwertung bereits auf dieser Planungsebene berlcksichtigt.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf ander-
weitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Zusatzlich wurden Bodenproben im Rahmen der Erstellung des geotechnischen Berichtes
vom Biro Stockinger aus Metten vom 06.09.2025 durchgeflihrt:

»,Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden mit der organoleptischen Bodenansprache
keine Auffélligkeiten festgestellt, die auf Altlasten, Fremdbestandteile, chem. Belastungen o.
dgl. hinweisen.

Mit den durchgefiihrten Laboruntersuchungen wurden Uberschreitungen der Zuordnungs-
werte flir die anstehenden Bdden (fiir die Zuordnung als Sand definiert) bei den Parametern
Chrom, Nickel und Quecksilber (Feststoff) festgestellt. Hieraus ergibt sich eine
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Zuordnung zu Z 2 (Chrom) und Z 1.1 (Nickel). Die erhéhten Parameter sind mutmaBlich auf
eine geogene Hintergrundbelastung zurlickzufiihren. Es ist fiir die Mischprobe eine Zuord-
nung zu Z 2 gegeben.

Die Uberschreitung der Zuordnungswerte resultiert aus einer geogenen Belastung gem. der
Vollzugshilfe fiir den vorsorgenden Bodenschutz ,Hintergrundwerte von anorganischen und
organischen Schadstoffen in Béden Bayerns® des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt. Ein
Wiedereinbau vor Ort stellt keine negative Verdnderung dar und aus gutachterlicher Sicht als
unbedenklich zu beurteilen.

Fir die Planung wird empfohlen, dass das gesamte anfallende Aushubmaterial zur Geldnde-
modellierung verwendet wird, um die Kosten fiir Verwertung/ Entsorgung zu minimieren.

5.9.2 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wie-
derverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

5.9.3 Bodenversiegelung

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B.
Betonpflaster mit durchlassiger Fuge, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der unmittelbar im Stden vorbeifihrenden
Gemeindeverbindungsstrale (St.-Gunther-Weg) und dem im Westen liegenden Bundes-
stralde B 11 vorbelastet.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes sind weitere Larmemissionen zu erwarten. Im
Umfeld sind keine Wohngebiete ausgewiesen. Auf Grund der Entfernung zur nachsten
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass fur das Gewerbegebiet kein Larmschutzgut-
achten erforderlich ist. Im Gewerbegebiet mussen die Larmbelastungen gemafl den Immissi-
onsrichtwerten der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten
werden.

6.2 Staub / Geruch

Die Gewerbeflache wird durch die angrenzende bereits bestehende Gemeindeverbindungs-
stralle erschlossen. Staubentwicklungen kénnen nur durch eine Zunahme des Verkehrs und
die gewerbliche Nutzung selbst entstehen. Auf Grund der Parzellengré3en ist von einer Zu-

nahme des LKW- und PKW-Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen werden, dass
sich die Staubbelastung dadurch erhéht. Auf Grund der geringen GrolRe des Gewerbegebie-
tes wird diese jedoch nicht erheblich sein. Zusatzlich wird sie durch die umgebenden Wald-

flachen abgemildert.

Von zusétzlichen Geruchbelastungen ist auf Grund der geplanten Nutzung nicht auszuge-
hen. Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften moglich.

Auf die Ausfiihrungen zum Schutzgut Luft unter Punkt 10.3.5 wird verwiesen.
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Die durch die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der angrenzenden forstwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst ,insektenfreundlich® und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal zu
beschranken. Fir die Auflen-, Wege- und Fassadenbeleuchtung des geplanten Gebietes, ein-
schliel3lich der eventuellen Werbetrager, werden ausschlief3lich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) und sehr gerin-
gem Blaulichtanteil festgesetzt. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal (bezogen auf
Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Ebenso muss das Lampengehause
zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Ein Anstrahlen
der angrenzenden Waldbereiche ist nicht zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird auf die Tierwelt im Ubergang zu den bestehenden Waldflachen
Rucksicht genommen und die Stérwirkung durch die Beleuchtung deutlich minimiert.

Fir Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Be-
schluss der LAl vom 13.09.2012 (Stand: 03.11.2015) zu beachten.>

6.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 690 m Entfernung im Westen, am Orts-
rand von Zwiesel.® Damit dlrfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf
das Planungsgebiet ausgeschlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Bilrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. In
den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund 0,8
Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der
Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stie-
gen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tber-
wiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Sideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.” Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grof3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen ist es essentiell, die Bedurfnisse des Klima-
schutzes bereits in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem Gesetz
wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.8 Im Klimaschutzgesetz haben Klima-
schutz und Klimaanpassung ausdricklich in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In
§ 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klimaschutzklausel. Der Klimaschutz und auch die
Klimaanpassung sind damit festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitpla-
nung neben den bisher bekannten Punkten beriicksichtigt werden mussen.

5 (LAl - Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 2015)

6 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2026)

7 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
8 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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Konkret wurden folgende Malinahmen zum Klimaschutz bei der Aufstellung des Bebauungs-

planes mit integrierter Grinordnung ,,GE Grol3e Ebene“ angewandt:

= Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO,-absorbierende Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-

tern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

verpflichtende Anlage von Grindéachern bei flach geneigten Dachern

verpflichtende Anlagen von Dachflachen-Photovoltaik gem. BayBO

Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

Durch diese vielfaltigen MalRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

8. ARTENSCHUTZ

Zum Natur- und Artenschutz werden zahlreiche Festsetzungen getroffen. Es werden Mal}-
nahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
hinsichtlich der kartierten betroffenen Tierarten in dem Kurzbericht des Buiros Team Umwelt
Landschaft getroffen und in entsprechende Festsetzungen umgesetzt.

Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung und
den Punkten 10.2.1.1 und 10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen) wird verwiesen.

9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-FLACHEN
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 14.642 m?
abzuglich

offentliche StralRenverkehrsflache ca. 1.155 m?
offentliche Grinflache

(davon ca. 301 m? Regenrickhaltebecken) ca. 784 m?
Wirtschaftsweg, 6ffentlich ca. 600 m?
Wanderweg, 6ffentlich ca. 96 m?
Nettobauflache GE ca. 12.007 m?
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10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-

derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Gemal § 2
Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu bertck-
sichtigen. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht umfasst hierzu v. a. die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittel-
baren und mittelbaren Umweltauswirkungen auf

= den Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,

die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Planverfahren werden die potenziellen Auswirkun-
gen durch die vorliegenden Planungen (Bebauungsplan, Anderungen Flachennutzungsplan)
ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mdglichen Nutzungen werden durch Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung eingeschrankt. Grundlegend erfolgt die Bewertung der
Umweltauswirkungen jedoch auf Basis einer hypothetisch mdglichen maximalen Ausnutzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans.

GemalR § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz 6 Num-
mer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt,
geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspriifung einschliellich der Vorpri-
fung im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung, sowie die Uberwachung, nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgeflhrt. Dieser Umweltbericht gemal BauGB ersetzt
eine eventuell nach dem UVPG vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vor-
prufung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen Wer-
ten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen gemal § 1 Abs. 1
BNatSchG ab.
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Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit, Stand 2021),
bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan be-
rucksichtigt. Fur eine qualifizierte Grinordnung werden im Rahmen des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung ,GE Grol3e Ebene® die notwendigen planlichen und textlichen
Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der Begriindung sind der Umwelt-
bericht, der Plan Bestand und Eingriff M 1:1.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und
die Ausgleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung), wenn nétig, integriert wer-
den.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Neuausweisung von dringend benétigten gewerblichen Flachen. Hier soll die mafRvolle
Ansiedlung von vor allem kleineren, regionalen Handwerks- und Gewerbebetrieben ermdg-
licht werden. Dies ist fUr die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum dringend erforderlich.
Durch die aktuelle Planung soll die baurechtliche Grundlage fiir diese Entwicklungen ge-
schaffen werden.

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort (Erholungswald der Stufe 2
gem. der Waldfunktionskartierung), der verkehrsgunstig an einer Gemeindeverbindungs-
stralde unmittelbar an einer Abfahrt von der Bundesstralle B11 liegt. Bei der Waldflache han-
delt es sich um einen standortgerechten Laubmischwald junger Auspragung.

Die Planungsflache kann durch eine Zufahrt von der Gemeindeverbindungsstralle St.-Gun-
ther-Weg erschlossen werden. Die Flache ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von
der Bundesstral’e B 11 verkehrlich gut angebunden.

Da es sich um eine Ausweisung von Gewerbeflachen handelt, die bereits im Flachennut-
zungsplan (derzeit in Aufstellung) als geplantes Gewerbe dargestellt werden und auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Alternativenprifung beziglich mdoglicher Ge-
werbestandorte im Gemeindebereich Lindberg durchgeflhrt wurde, wird der Standort im Be-
bauungsplanverfahren nicht mehr in Frage gestellt. Die Erweiterungsflache soll im Rahmen
der Baugebietsausweisung zukiinftig als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt wer-
den.

Der Standort ist 3-seitig von Wald umgeben und daher kaum einsehbar. Entlang der Ge-
meindeverbindungsstralte wird eine Eingrinung vorgesehen. Da dieser Bereich jedoch
durch die kommunale Wasserleitung der Stadt Zwiesel gequert wird, kann die Eingriinung
nicht auf der gesamten Lange erfolgen.

Zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Betroffenheit wurden im Jahr 2025 faunistische
Erhebungen zur Haselmaus, zu Brutvogeln sowie eine Quartierbaumkartierung durchge-
fuhrt. Das Untersuchungsprogramm war im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
gestimmt worden. Die Ergebnisse werden im beiliegenden artenschutzfachlichen
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Kurzbericht - Besprechungsgrundlage vom 12.02.2026 des Teams Umwelt Landschaft be-
schrieben und Lésungsansatze zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte entwickelt.
Fir die Vorabstimmung wurde auf die formale Ausarbeitung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung im Sinne der einschlagigen Vorlagen verzichtet. Dies wird im Laufe des
Verfahrens erganzt. Zum Natur- und Artenschutz werden zahlreiche Festsetzungen getrof-
fen. Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékolo-
gischen Funktionalitat hinsichtlich der kartierten betroffenen Tierarten festgesetzt.

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt Uber neu zu verlegende Lei-
tungen o6stlich der Planungsflache. Die Entwasserungsplanung innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren. Ein entsprechender Wasser-
rechtsantrag wird erstellt. Dabei werden auch die naturschutzfachlichen Belange bertcksich-
tigt. Im beiliegenden artenschutzfachlichen Kurzbericht - Besprechungsgrundlage vom
12.02.2026 des Teams Umwelt Landschaft werden dafiir bereits auf Grund einer durchge-
fuhrten Uberblicksbegehung Hinweise erbracht, die im Rahmen der Entwasserungsplanung
und Bauausfuhrung zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE Grol3e Ebene*
umfasst insgesamt eine GréfRe von ca. 14.642 m? und umfasst die Flur-Nr. 1203 der Gemar-
kung Lindberg.

Das Gelande fallt von ca. 634,0 m (. NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m G. NHN im Sidos-
ten ab. Daher wird die Planungsflache im Zuge der ErschlieRung terrassiert.

Die Planungsflachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter werden zu-
sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie Kompensationsmaf3nahmen durch entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

= stadtebauliche Ordnung des geplanten Gewerbegebietes

= sinnvolle und flachensparende Erschlief3ung

= Riickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers und Regelung des Oberflachenab-
flusses

Eingrinung des Gebietes von Westen

Immissionsschutz der Nachbarschaft

Artenschutz

Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Land-
schaftsbildes durch die Vielzahl an griinordnerischen Malihahmen

10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Gesetze, Verordnungen, Ziele fur die Umweltprifung

Richtlinien

Baugesetzbuch (BauGB) = Schutzderin §1 Abs. 5, 6 und § 1a BauGB benannten
Belange des Umweltschutzes.

=  Festsetzung von Vermeidungs- und Verminderungs-
maflinahmen sowie von Ausgleichsmallnahmen im
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zahlen konnen.

Falle von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Belangen des Umweltschutzes, einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

*  Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRRnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1
und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
rucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich (...) genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz =  Schutz von Natur und Landschaft
(BNatSchG) =  Schutz des Landschaftsbildes
Bayerisches Naturschutzge- | =  Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft
setz (BayNatSchG) =  Schutz von Naturhaushaltsfunktionen wie Boden,
Klima,
Biotope etc.

=  Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schénheit der

= Schutz der biologischen Vielfalt

= Schutz von besonders und streng geschutzten Arten
der Flora und Fauna (Artenschutz)

= Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und

lichem Interesse

Landschaft

Bayerisches Waldgesetz =  Wald erhalten
BayWaldG = Nachhaltige Bewirtschaftung fiir

*  Naturnaher Aufbau

= Schutz von Natur und Klima

= Biologische Vielfalt fordern
FFH- und Vogelschutz- =  Schutz des koharenten Schutzgebietssystems Natura
richtlinie 2000

= Schutz natirlicher Lebensraume und wildlebender
Tiere und Pflanzen bzw. Vogelarten von gemeinschaft-

=  Erhaltung der biologischen Vielfalt
=  Erholung ermdglichen

(BBodSchG) lage

Bundesbodenschutzgesetz | =  Schutz der natirlichen Funktionen als Lebensgrund-
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Bayerisches Bodenschutz-
gesetz (BayBodSchG)

und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Schutz der natirlichen Funktionen als Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

Schutz der natlrlichen Funktionen als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Schutz der Funktionen als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Schutz u.a. der land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zungsfunktion

Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV)

Prifung von bestehenden oder mdglichen nachteiligen
Einwirkungen auf den Boden Schutz des Bodens vor
nachteiligen Einwirkungen

Nachweis von schadlichen Bodenveranderungen
Festlegung von Malihahmen zur Abwehr und/oder zur
Sanierung von Altlasten und Bodenverunreinigungen

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Oberflachengewasserver-
ordnung (OGewV)
Grundwasserverordnung
(GrwV)

Vermeidung der Verschlechterung des 6kologischen
und des chemischen Zustands von oberirdischen Ge-
wassern

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerreichung
eines guten dkologischen und eines guten chemischen
Zustands

Vermeidung der Verschlechterung des mengenmafi-
gen und chemischen Zustands von Grundwasserkorper
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerreichung
eines guten mengenmafigen und chemischen Zu-
stands von Grundwasserkorper

Sicherstellung des Trinkwasser- und Heilquellenschut-
zes

Beachtung des Hochwasserschutzes und Vermeidung
von Hochwassergefahren sowie -risiken

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Immissionen

Vorbeugung gegeniiber dem Entstehen von Immissio-
nen (Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigun-
gen durch Gerausche, Luftverunreinigungen, Gerliche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen
Erscheinungen)

Festlegung von Vermeidungs- und Verminderungs-
malflinahmen von Emissionen bzw. immissionsseitigen
Belastungen

TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz
gegen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft, ins-
besondere der menschlichen Gesundheit vor schadli-
chen anlagenbedingten Gerauschen

Vorsorge vor nachteiligen Gerauschimmissionen
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Schutz der Nachbarschaft durch Sicherstellung der Ein-
haltung von nutzungsbezogenen Immissionsrichtwerten

DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau)

Schutz vor unzulassigen Gerauschimmissionen durch
stadtebauliche Mallnahmen

Sicherstellung des vorbeugenden Gerauschimmissi-
onsschutzes als Voraussetzung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen

Festlegung von MafRnahmen zur Verringerung und Vor-
sorge von Gerauschimmissionen

TA Luft
(Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe

Sicherstellung eines hohes Schutzniveaus fir die Um-
welt

Festlegung von MalRnahmen zur Verminderung von
Luftschadstoffimmissionen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt zu erreichen

Verordnung Uber
Immissionswerte fir Schad-
stoffe in der Luft

(39. BImSchV)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe

Sicherstellung der Einhaltung und Verminderung von
anlagenbezogenen Immissionen

12. BImSchV - Storfall-Ver-
ordnung

Prufung der Anwendbarkeit der Storfall-Verordnung
Schutz gegenlber Gefahren fiir das Lebens des Men-
schen, Gesundheitsgefahren und der Umwelt insge-
samt gegenuber Storfallen

Licht-Leitlinie der Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immis-
sionsschutz (LAI)

Vermeidung von Belastigungen und Gesundheitsbeein-
trachtigungen des Menschen durch Blendwirkungen
oder Aufhellungen

Vermeidung / Verminderung von schadlichen Einwir-
kungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Lindberg
in der Region 12 — Donau-Wald. Lindberg ist als I1andlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Male gestarkt werden soll, ausgewiesen.®

Gemal Regionalplan 12 sind flir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

berucksichtigen:

= Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinftiger Generationen (2)
= Starkung und Sicherung der Region als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer Wirt-

schaftsraum (G)

= Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (G)
= harmonische Einbindung der Siedlungsgebiete in die umgebende Landschaft (G)

9 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Lindberg flir den hier in Frage stehenden
Raum, das als nétig erachtete Angebot an einer Gewerbegebietsflache bereit zu stellen. So-
wohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben
zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getrof-
fen.

10.1.3.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der ,,Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; értlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald” in Erscheinung.10

i —

Abb. 9:  Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (FinWeb 2026), Darstellung unmafi-
stéblich

10 (FINWeb (2026) - Bayerische Landesamt fiir Umwelt, 2026)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der sich derzeit in der Auslegung befindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Lindberg stellt die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes als
geplante gewerbliche Flache dar. Daher entwickelt der Bebauungsplan mit integrierter Griin-
ordnung ,,GE GroRe Ebene* aus dem Flachennutzungsplan.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit in Aufstellung befindlichen FNP mit LP Gemeinde Lindberg (Entwurfsfas-
sung); Darstellung unmaf3stéblich
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaR Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet, noch in naherer Umgebung befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung
der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten sowie der Wechselwirkung der
Schutzgebiete untereinander, mit grotmdglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Abb. 11: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht — im Bildausschnitt nicht vorhanden; (FIN-
Web 2026), Darstellung unmal3stablich
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10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Die Planungsflache liegt, ebenso wie das gesamte Gemeindegebiet von Lindberg, im Natur-
park ,Bayerischer Wald“. Sie liegt jedoch nicht in einem Naturpark oder Naturschutzgebiet.

Auf Grund der topografischen Gegebenheiten in der Gemeinde Lindberg und der Lage im
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®, das einen Grofteil der Gemeindeflache um-
fasst, sind kaum grof¥flachige Bereiche ohne Restriktionen vorhanden, die sich fir die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes eignen. In der Alternativenprifung im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lindberg wird festgestellt, dass
sich der geplante Standort fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes eignet.

Bei der Vorhabenflache von 14.642 m? handelt es sich um einen verhaltnismafig marginalen
Eingriff in das Gesamtschutzgebiet. Die Flache befindet sich in Randlage des Landschafts-
schutzgebietes zwischen der bebauten Flache von Lindberg und Zwiesel. Eine Zerschnei-
dung des Landschaftsraums findet durch die Ausweisung des Gewerbegebietes innerhalb
einer Waldflache nicht statt.

Das geplante Vorhaben dient einem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse, da dringend be-
notigte Gewerbeflachen geschaffen und somit Arbeitsplatze gesichert werden. Dieses Inte-
resse Uberwiegt den Schutzstatus der qualitativ minderwertigen Randflache.
Alternativstandorte auerhalb des Landschaftsschutzgebietes wurden gepriift, stehen jedoch
nicht zur Verfugung.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren, werden entsprechende Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgeflhrt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein Festhalten am Landschaftsschutzgebiet-
Status fir diese kleine, randliche Flache unverhaltnismalig ware, wahrend die Herausnahme
die Funktion des restlichen Landschaftsschutzgebietes in keiner Weise beeintrachtigt.

Die Beantragung der Herausnahme der Planungsflache aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Bayerischer Wald“ erfolgt im Laufe des Verfahrens.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in
dessen unmittelbarer Umgebung. Das Trinkwasserschutzgebiet Lindberg liegt ca.1,9 km
norddstlich.

Feldvogel- und Wiesenbriterkulissen sind nicht betroffen.
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Griin gestreift:  Landschaftsschutzgebiet (LSG "Bayerischer Wald", ID: LSG-00547.01)
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10.1.3.4.3 Forst

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-
lich um einen Erholungswald der Stufe 2 gem. der Waldfunktionskartierung.

Erholungswalder sind Waldflachen, die wegen einer auffallenden Inanspruchnahme durch

Erholungssuchende eine besondere Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung haben. Die

Darstellung des Erholungswaldes erfolgt in Abstufungen. Die Zuordnung richtet sich danach,

wie viele Menschen potenziell im Wald anzutreffen sind:

= Stufe 1a: Wald mit sehr grof3er Bedeutung fiir die Erholung im urbanen Umfeld (wird nur
in Verdichtungsraumen und Randzonen von Verdichtungsraumen ausgewiesen)

= Stufe 1b: Wald mit groRer Bedeutung fur die Erholung

= Stufe 2: Wald mit relativ grof3er Bedeutung flir die Erholung

Dieser Wald ist als Erholungswald der Stufe 2 zugeordnet und umfasst Gber 40 ha, der Ein-
griff durch die gewerbliche Bauflache betragt ca. 1,5 ha, das heil’t ca. 3,8 % der Gesamtfla-
che. Gemal Bayerischen Waldgesetz ist eine Erlaubnis ,im Erholungswald® zu erteilen,
wenn die Erholungsfunktion des Waldes nicht geschmalert wird“. Da es sich hier um einen
nur sehr geringen Prozentsatz der Gesamtflache handelt, kann davon ausgegangen werden,
dass die Erholungsfunktion erhalten bleibt. Zusatzlich werden Mal3nahmen zur Aufwertung
der Erholungsfunktion in anderen Bereichen des Erholungswaldes beschrieben, die in der
Bauleitplanung konkretisiert werden. Bei dem Erholungswald handelt es sich um einen
standortgerechten Laubmischwald junger Auspragung.

o

Abb. 13:  Luftbild mit Darstellung der Waldfunktionskarte; (FINWeb 2026), Darstellung unmal3stéblich

Blau gepunktet: Erholungswald

Lila gestreift: Sichtschutzwald

Griin gestreift:  Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvoller Waldbe-
stand
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10.1.3.4.4 Biotopkartierung Bayern / Okoflichenkataster
Innerhalb der Planungsflache und im ndheren Umfeld sind keine Biotope oder Okoflachen
vorhanden.

Da keine Biotope direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung mit groRtmaoglicher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okokontoflichen; (FINWeb 2026), Darstel-
lung unmaf3stéblich

Pink: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okokontofldchen
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10.1.3.4.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen1

1. nattirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser

2. einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder na-
turnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelméBig liberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Siimpfe, Rbhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswie-
sen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm und

Lésswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trocken-
rasen, Schwermetallrasen, Wélder und Gebiische trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder,
subalpine Léarchen- und Larchen-Arvenwélder,

6. offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schnee-
télchen und Krummholzgeblische,
7. Fels- und Steilkiisten, Klistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewé&sser

mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflichen im Kiistenbereich, Seegras-
wiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,GE Grol3e Ebene” sind
keine Biotope, die gemall BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG
unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten2:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstémmigen Obstb&dumen
mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde) mit Ausnahme von
Béumen, die weniger als 50 Meter vom néchstgelegenen Wohngebéude oder Hofge-
béude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

RIS I

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

11 (BNatSchG, 2024)
12 (BayNatSchG, 2024)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der Hochwasser-
gefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete im Gemeindegebiet von Lindberg erkenn-
bar.'3 Das Bauvorhaben tangiert weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.

Hochwassergefahrenflichen und

Uberschwemmungsgebiete

REG10 . Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
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Abb. 15:  WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (UmweltAtlas LfU
Bayern 2026), Darstellung unmal3stédblich

Erganzend dazu ist auf mdgliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen. Starknieder-
schlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Was-
ser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aul3en
dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumalinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf § 37
WHG wird daher verwiesen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevoélkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Malinahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

13 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2026)
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= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden Kel-
lerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Gelan-
deoberflache.

= Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielien.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarscha-

densversicherung wird empfohlen.

Im UmweltAtlas Bayern sind in der Karte Uberschwemmungsgefahren — Oberflachenabfluss
und Sturzflut die potentiellen FlieBwege bei Starkregen und die Geldndesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche dargestellt. Innerhalb der Planungsflache befinden sich keine potentiel-
len Fliefwege.

Oberflachenabfluss und Sturzflut
| Potentielle FlieRwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
makiger Abfluss
erhohter Abfluss

== starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle e h g ®

Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle

Aufstaubereiche hofp
Gelandesenken und Aufstaubereiche L

Gewasserflachen

Frat; ' —_

Abb. 16: WebKarte mit Darstellung der FlieBwege und Aufstaubereiche; (UmweltAtlas LfU Bayern 2026), Dar-
stellung unmal3stéblich

Der natirliche Ablauf wild abflielenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf &ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstlicke zu leiten.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflie-
Rendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen aufgrund des daruber liegenden oberir-
dischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbezlglich
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eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit
keine Schaden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiren, bodentiefe Fenster etc.) von bauli-
chen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

Auf die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2 WHG wird hingewiesen.

10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= {iber die Ufer tretende Flisse und Béche,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches im Gemeindegebiet von Lindberg erkennbar.4 Daraus ist ersichtlich, dass sich der
geplante Standort nicht in einem wassersensiblen Bereich befindet.

e

a 1 ~ k «3_6__ o
_. o " 3 Haarholz '
B b e E ' :

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéblich

Beige: wassersensibler Bereich

14 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2026)
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10.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung oder der naheren Umgebung liegen gem.
BayernAtlas keine kartierten Bodendenkmaler.15

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 BayDSchG melde-
pflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde.

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmaf3stéablich

Rot: Bodendenkmal
Pink:  Baudenkmal

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache. Mehrere Denkmal-
geschutzte Gebaude liegen im Hauptort Lindberg, ca. 1,3 km nordéstlich der Planungsflache
und in der Stadt Zwiesel ca. 1,5 km westlich der Planungsflache.'® Auf Grund der Entfernung
und der umgebenden Waldflachen sind diese von der Planungsflache aus nicht sichtbar.

Fur Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemafn der Artikel 4
— 6 BayDSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Er-
scheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungs-
bildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals flihren wiirde und gewichtige
Grunde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 BayDSchG).

15 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2026)
16 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2026)
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In dem hier vorliegenden Fall wird das bezliglich der Baudenkmaler folgendermalien beur-
teilt:

Diese Baudenkmaler befinden sich in einem ausreichenden Abstand zum Planungsbereich,
so dass keine baubedingten oder anderweitigen Beeinflussungen stattfinden. Die Erheblich-
keit des Vorhabens auf Baudenkmaler wird als nicht gegeben eingeschatzt.

10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Im Rahmen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,GE Grolte Ebene” wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung vom Team Umwelt Landschaft Landschafts-
planung + Biologie GbR aus Deggendorf durchgefuhrt. Der vollstdndige Bericht wird im Laufe
des Verfahrens fertiggestellt.

Dem Bebauungsplan liegt jedoch bereits ein artenschutzfachlicher Kurzbericht - Bespre-
chungsgrundlage 5447 — GE Lindberg ,Grof3e Ebene* auf Flurstiick 1203 (Gmkg. Lindberg)
vom 12.02.2026 (Anlage 2.1), ein Plan der Bestandsaufnahme der Fauna vom 27.11.2025
(Anlage 2.2) und eine Plan zum Konzept Fauna Gewerbegebiet Lindberg Flurstick 1203
vom 09.02.2026 (Anlage 2.3) vom Team Umwelt Landschaft aus Deggendorf vor. Genauere
Informationen sind diesen Unterlagen zu entnehmen.

Zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Betroffenheit wurden im Jahr 2025 faunistische
Erhebungen zur Haselmaus, zu Brutvégeln sowie eine Quartierbaumkartierung durchgefiihrt.
Das Untersuchungsprogramm war im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt worden.

Flora

Die geplante Gewerbegebietsfldche stellt sich als fast ausschlielllich junger Waldbestand mit
Strduchern und jungen Gehélzen dar. Lediglich randlich sind teilweise éltere Bdume vorzu-
finden. Der Waldbestand ist weitgehend homogen mit einem méafiig erhéhten Strauchanteil in
den Randzonen und entlang der Wege.

Der (iberwiegend junge Waldbestand weist keine artenschutzfachlich relevanten Quartiers-
bdume (Hbhlen- oder Spaltenquartiere) auf.

Fauna

Haselmaus

Die Haselmaus wurde an mehreren Standorten teils (iber Nestnachweis, teils (ber Individual-
nachweis festgestellt. Aufgrund der Habitatstruktur ist das gesamte Flurstiick als Haselmaus-
lebensraum einzustufen. Die Nachweise treten gehéuft in den Randzonen auf. Das
begutachtete Flurstiick ist Teil eines ausgesprochen grol3en Haselmauslebensraums.

Mit der geplanten Gewerbegebietsentwicklung geht Lebensraum flir die Haselmaus verloren

(Lebensraumverlust ca. 1,2 Hektar). Stérwirkungen auf angrenzende Fldchen sind aufgrund

der geringen Stérempfindlichkeit der Art nicht relevant. Eine Zerschneidung von Lebensréu-

men kann erfolgen, wenn die stidlich des geplanten Gewerbegebiets vorhandene Waldfldche

von den im Norden und Osten anschlieBenden Waldfldchen abgetrennt wird.

Malnahmenkonzept:

= Vorgabe zu Bauzeiten: motormanuelle Gehélzféllung im Zeitraum November bis Feb-
ruar, dabei befahren der Fldche nur in angelegten Fahrgassen; ab Mai Entfernung der
Wurzelstécke und Planierung der Flache; anschlieBend dauerhaftes Freihalten von
Aufwuchs bis Baubeginn)

= Erhalt einer mind. 3 Meter breiten Randzone im Norden und Sliden als Riickzugsbe-
reich fiir die Haselmaus mit Durchfiihrung von MalRnahmen zur Habitatoptimierung;
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nach Durchfiihrung der Erdarbeiten Ergédnzung des Streifens durch eine mind. 2 Meter
breite Pflanzzone mit Pflanzung haselmausspezifischer Stréducher

= Erhalt einer gehdlzbestockten Verbindung an der sidéstlichen Gewerbegebietsecke;
Eine voriibergehende, randliche Inanspruchnahme als Baufeld fiir eine Riickhalteein-
richtung ist méglich bei schneller Wiederbegriinung mit Gehélzen.

] Anbringen von Haselmauskobeln im Waldbereich (Fl.st. 1198) 6stlich des Vorhabens
zur Verbesserung der Quartiersausstattung (ca. 10-15 Kobel). Die Kobel sind (iber ei-
nen Zeitraum von mindestens 5 Jahren in ihrer Funktionalitdt zu erhalten (Priifen auf
Vorhandensein, Reinigung nach 2-3 Jahren); spétestens zeitgleich zur Gehélzentfer-
nung

. Zusétzliche Habitatoptimierung im Sinne von Trittsteinbiotopen durch Anlage einer
Benjes-Hecke auf ca. 25 Meter Lénge

= Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen gemé&l Darstellungen im
Plan ,Konzept Fauna®: Gehélzumbau auf ca. 0,23 ha auf den Flurstiicken 161 und 162;

Gesamtbewertung:

Aufgrund der grol3fldchig vorhandenen Haselmaushabitate im Umfeld und der Konzentration
der Haselmausnachweise in den Randbereichen des geplanten Gewerbegebiets werden die
dargelegten MalBnahmen als ausreichend eingestuft, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde zu vermeiden.

Brutvdgel
Zur Erfassung der Brutvégel wurden sieben Tag- und vier Nachtbegehung durchgefiihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 39 Brutvogelarten nachgewiesen, darunter 25
weit verbreitete Arten, bei denen durch das geplante Vorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes zu erwarten ist. Greifvégel wie M&dusebussard,
Sperber, Turmfalke und Habicht wurden im Gebiet lediglich beim Uberflug oder bei der Nah-
rungssuche beobachtet; ihre Brutpladtze liegen aullerhalb des Untersuchungsraums. Weitere
Nahrungsgéste waren Grlinspecht, Hausrotschwanz, Mauersegler und Star, wéhrend Hohl-
taube, Kolkrabe, Schwarzspecht und Stieglitz nur als Uberflieger erfasst wurden. Bei den
néchtlichen Begehungen konnte zudem ein Waldkauz nachgewiesen werden, dessen Brut-
platz vermutlich im Umfeld des Gebietes liegt. Die einzige planungsrelevante Art mit nachge-
wiesener Brut im Untersuchungsgebiet ist die Goldammer. Diese briitet jedoch in einem
ausreichend grof3en Abstand zur Vorhabensfléche, sodass eine Betroffenheit der Art ausge-
schlossen werden kann.

Im Vorhabensbereich liegen keine Reviere planungsrelevanter Arten. Das Goldammerrevier

am Rand von Flurstiick 1198 wird vom Gewerbegebiet aufgrund der artspezifisch geringen

Fluchtdistanz nicht berthrt.

Malnahme:

= Geholzfallungen aullerhalb der Vogelbrutzeit durchfiihren (also in den Monaten Okto-
ber bis Februar);

Fledermause

Auf dem geplanten Gewerbegrundstlick konnte kein Baum erfasst werden, der Héhlen oder
Spalten aufwies, die von Flederméusen als Quartier genutzt werden kénnten. Im Vorhabens-
bereich kénnen somit Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Fledermduse ausgeschlossen
werden.

Schédigungs- oder Tétungsverbote sind nicht zu erwarten. Zur Vermeidung von Stérwirkun-

gen werden Vorgaben zur Beleuchtung erforderlich.

Malnahme:

= Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlie8lich Natriumdampflampen oder LED-
Lampen zuldssig. Es sind warmweil3e Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr ge-
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ringem Blaulichtanteil zu wéhlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal3 (bezo-
gen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Durch eine sparsame
und zielgerichtete Beleuchtung von Gebduden und Wegen erfolgt eine Minimierung
von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen,
gekapselte Bauweise, ggf. Einsatz von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dim-
mern, Reduzierung der Beleuchtungsstérke und der Beleuchtungsdauer). Ein Anstrah-
len der angrenzenden Waldbereiche ist nicht zul&ssig.

= Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in der Da@mmerung (sobald Be-
leuchtung erforderlich ist) im Zeitraum April bis August.

Weiterer europarechtlich geschitzte Artengruppen mit Vorkommen im Landkreis Regen sind
nicht betroffen, bzw. wurden nicht kartiert.

Im Bebauungsplan werden daher die vorbeschriebenen Mallnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgesetzt.
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Im beiliegenden artenschutzfachlichen Kurzbericht - Besprechungsgrundlage vom
12.02.2026 des Teams Umwelt Landschaft ist zusatzlich fur die geplante Regenwasserablei-
tung aullerhalb des Geltungsbereiches eine Kurzbetrachtung enthalten. Diese Leitungsverle-
gung ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Entwasserungsplanung erfolgt
parallel zum Bauleitplanverfahren. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird erstellt. Da-
bei werden auch die naturschutzfachlichen Belange bericksichtigt.

4”

"ll....-.‘

1203

Geltungs-
bereich
BP

A 157

Abb. 19:  Ubersichtsplan der Lage von europarechtlich geschiitzten Arten und CEF-MaRnahmen, Darstellung
unmal3stéblich
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE GrofRe Ebene*
umfasst insgesamt eine GroRRe von ca. 14.642 m2. Davon werden ca. 13.995 m? Wald gero-
det und somit als Eingriff bewertet. Randbereiche im Norden und Siiden werden teilweise als
Bestand erhalten.

Die Eingriffsflachen sind im nachfolgenden Plan ,Bestand und Eingriff* als Eingriffsflache be-
trachtet. Dieser Zustand ist somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

Fur die Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in
der Fassung von 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensati-
onsverordnung (BayKompV) angewandt.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Artenschutz
(Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Abgrenzungen
sind dem nachfolgenden Plan ,Bestand + Eingriff* zu entnehmen.

Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen wurden nach der BayKompV bewertet. Aus der
Einstufung des Zustandes und der Bewertung mit Wertpunkten nach BayKompV wurde der
Ausgleichsbedarf ermittelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,GE Grolse Ebene” wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung vom Team Umwelt Landschaft Landschafts-
planung + Biologie GbR aus Deggendorf durchgeflhrt. Der vollstdndige Bericht wird im Laufe
des Verfahrens fertiggestellt.

Dem Bebauungsplan liegt jedoch bereits ein artenschutzfachlichet Kurzbericht - Bespre-
chungsgrundlage 5447 — GE Lindberg ,,GrolRe Ebene” auf Flurstiick 1203 (Gmkg. Lindberg)
vom 12.02.2026 (Anlage 2.1), ein Plan der Bestandsaufnahme der Fauna vom 27.11.2025
(Anlage 2.2) und eine Plan zum Konzept Fauna Gewerbegebiet Lindberg Flurstlick 1203
vom 09.02.2026 (Anlage 2.3) vom Team Umwelt Landschaft aus Deggendorf vor. Genauere
Informationen sind diesen Unterlagen zu entnehmen.
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Bestands- und Eingriffsberechnung innerhalb der Eingriffsfliche
Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung statt.

Code Bezeichnung Bewertung nach Flache GRZ /|Ausgleichsbedarf

BayKompV m2 Eingriffsfaktor WP

L61 sonstige standortgerechte Laub(misch)waélder, junge Auspragung 6 13.995 m? GRZ 0,8 67.176 WP

Summe 13.995 m? 67.176 WP
abzgl. 20 % Planungsfaktor -13.435 WP
errechneter Kompensationsbedarf 53.741 WP

Legende
I

1203

Grenze des rdumliche Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Eingriffsflache

Amtliche Flurgrenze mit Flurnummer

Plan: Bestand + Eingriff
M1:1.000

Bebauungsplan
"GE Grof3e Ebene"

Gemeinde Lindberg
Landkreis Regen
Regierungsbezirk Niederbayern
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Standortgerechter Laubmischwald junger Auspragung (L61)

Die geplante Gewerbegebietsflache stellt sich als fast ausschliel3lich junger Waldbestand mit
Strauchern und jungen Gehdlzen dar. Lediglich randlich sind teilweise altere Baume vorzu-
finden. Der Waldbestand ist weitgehend homogen mit einem mafig erhéhten Strauchanteil in
den Randzonen und entlang der Wege. Der Waldbestand weist keine artenschutzfachlich re-
levanten Quartiersbaume (Hoéhlen- oder Spaltenquartiere) auf. Bei den Baumarten handelt
es sich Uberwiegend um einen jungen Birken-Espenaufwuchs, eingestreut mit Fichtenjung-
wuchs.

Abb. 20: junger Laubmischwald; Foto Jocham Kessler Kellhuber (Juni 2026)

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsfliche des Planungsgebietes als
standortgerechten Laubmischwald junger Auspragung eingestuft und mit 6 Wertpunkten
erfasst.

Gemal Leitfaden wird diese Flache in Liste 1b fir das Schutzgut Arten und Lebensraume
als standortgerechter Wald junger Auspragung und somit als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Aussagen zur Fauna kénnen dem beiliegenden artenschutzfachlichen Kurzbericht - Bespre-
chungsgrundlage 5447 — GE Lindberg ,,GrolRe Ebene* auf Flurstiick 1203 (Gmkg. Lindberg)
vom 12.02.2026 (Anlage 2.1) und dem Plan der Bestandsaufnahme der Fauna vom
27.11.2025 (Anlage 2.2) sowie dem Umweltbericht unter Punkt 10.1.4 saP entnommen wer-
den.
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Im Bebauungsplan werden umfangreiche MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat insbesondere zum Schutz von Haselmau-
sen, Brutvdgeln und Fledermause festgesetzt.

Abb. 21: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfidche Laubmischwald junger Ausprégung (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéblich

10.2.1.2 Schutzgut Boden

Topographie
Das Gelande fallt von ca. 634,0 m . NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m . NHN im Stdos-

ten ab.

Naturrdumliche Gliederung und Geologie
Naturrdumliche Gliederung:
Naturraum-Haupteinheit: D63  Oberpfalzer und Bayerischer Wald

Naturraum-Einheit: 403  Hinterer Bayerischer Wald
Naturraum-Untereinheit: 403-D Oberes Regental, Zwieseler Becken und Kronberg-RU-
cken

Die bodenkundliche Karte (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000)7 zeigt, dass im Planungsgebiet
Jfast ausschliellich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder
Gneis)“ vorherrscht.

17 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2026)
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Die digitale geologische Karte von Bayern'® beschreibt die geologische Einheit im Gberwie-
genden Teil des Planungsgebietes als ,Moldanubikum s. str., Metatektischer Cordierit-Silli-
manit-Kalifeldspat-Gneis*, das durch einen Streifen mit ,Gabbro, variszisch” gequert wird.

Bodenaufbau

Gem. dem UmweltAtlas Bayern gibt es verschiedene Gesteins- bzw. Bodenvorkommen.

Fir den aktuellen Bebauungsplanbereich liegt ein geotechnischer Bericht vom Biro Stockin-
ger aus Metten vom 06.09.2025 vor.

,Die aufgeschlossenen Béden kénnen in folgende Bodenschichten eingeteilt werden:

Bodenschicht 1 — bindige Deckschicht

Unter einer 10 bis 40 cm méchtigen Mutterbodenauflage (Homogenbereich O) wurden mit
den Aufschliissen SCH 1, SCH 2 und SCH 5 die Bbéden der bindigen Deckschicht in Form
von feinsandigen, tonigen Schiluffen und schiuffigen bis stark schluffigen Feinsanden erkun-
det. In den liberwiegend gelbbraun bis gelbgrau geférbten Béden wurden Einlagerungen von
Steinen aufgeschlossen.

Gemadl3 der ortlichen Bodenansprache und dem Laborergebnis kbnnen den anstehenden Bé-
den steife bis halbfeste Konsistenzen zugeordnet werden.

Diese Bodenschicht weist unterschiedliche Méchtigkeiten auf, sodass die Unterkante zwi-
schen 1,2 m u. GOK und 1,80 m u. GOK schwankt.

Die anstehenden Béden kénnen nach DIN 18 196:2023-02 den Bodengruppen
UL/UM/UA/SU*/ST* zugeordnet werden. Nach DIN 18 300:2012-09 (liberarbeitet) handelt es
sich um mittelschwer I6sbare Bodenarten der Bodenklasse 4. Die Zuordnung der Boden-
klasse bei bindigen Bbéden ist abhdngig von der Konsistenz und dementsprechend letztend-
lich vom Wassergehalt.

Es kann somit bei h6heren Wassergehalten als zum Zeitpunkt der Erkundung, z. B. in Folge
Niederschlag, aber auch bei dynamischer Belastung zu Verschlechterungen der Konsistenz
(fliissig oder breiig) und einer daraus resultierenden Zuordnung zu den flieBenden Béden der
Bodenklasse 2 kommen. Bei Austrocknung und einer daraus resultierenden festen Konsis-
tenz ist eine Zuordnung zur Bodenklasse 6 gegeben.

Bodenschicht 2 — Hanglehm/ Hangschutt

Unter der bindigen Deckschicht wurden Hanglehme und Hangschutte mit unterschiedlicher
Zusammensetzung aufgeschlossen. Im Uberwiegenden handelt es sich bei den aufgeschlos-
senen Bbden um schluffig bis stark schluffige Sande mit Einlagerungen von Kies, Steinen,
Blécken und gro3en Blécken. In Abhdngigkeit der Einlagerungen von Bestandteilen > 63 mm
kann bei einem Anteil von > 40 % eine Zuordnung zu den, in der DIN 18 196:2023-02 neu
definierten sehr grobkérnigen Béden gegeben sein. Dies ist jedoch untergeordnet und lokal
begrenzt zu erwarten.

Die Unterkante dieser Bodenschicht wurde in unterschiedlichen Tiefen von 1,0 m u. GOK
(SCH 4) bis 2,9 m u. GOK (SCH 2) aufgeschlossen. Aufgrund des Lésevorgangs kénnen
mitteldichte Lagerungsverhéltnisse abgeleitet werden.

Die anstehenden Béden kénnen nach DIN 18 196:2023-02 den Bodengruppen
SU*/ST*/SU/ST der gemischtkérnigen Béden und untergeordnet den sehr grobkérnigen B6-
den der Bodengruppe BS/BL zugeordnet werden. Nach DIN 18 300:2012-09 (liberarbeitet)
handelt es sich um leicht bis mittelschwer I6sbare Bodenarten der Bodenklasse 3 und 4. In
Abhéngigkeit der Bestandteile der sehr grobkérnigen Bdden (Steine, Blécke und grol3e Bl6-
cke kann eine Zuordnung zu den Bodenklassen 5 und 6, untergeordnet 7 gegeben sein.

18 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2026)
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Bodenschicht 3 — Zersatz

Das Liegende bilden die Zersatzbdden des kristallinen Grundgebirges. Bei den Zersatzbé-
den handelt es sich um stark verwitterten Gneis. Aufgrund der Kornzertriimmerung beim
Aushub sind die vorliegenden Bbdden als kiesig-tonige Sande zu beschreiben. Anhand des
Schiirfvorgangs (,mittel bis schwer zu schiirfen “) kbnnen fiir die gelbgrau bis rotbraun ge-
farbten Zersatzbdden dichte bis sehr dichte Lagerungsverhéltnisse abgeleitet werden.

Im Bereich der Endteufe der Aufschliisse SCH 1 und SCH 4 ist mit einem mehr oder minder
raschen Ubergang zum Festgestein des kristallinen Grundgebirges zu rechnen. Die anste-
henden Bbden kénnen nach DIN 18 196:2023-02 den Bodengruppen SU/ST/SU*/ST*/BS
und untergeordnet BL zugeordnet werden. Nach DIN 18 300:2012-09 (iberarbeitet) handelt
es sich um leicht bis schwer Iésbare Bodenarten der Bodenklasse 3 bis 5. Beim Ubergang
zum Festgestein des kristallinen Grundgebirges kann eine Zuordnung zur Bodenklasse 6
und 7 gegeben sein. Das Festgestein wurde bis zu den Endteufen der Baggerschiirfe nicht
aufgeschlossen.*”

Bodenfunktionen

Der UmweltAtlas zeigt in den Karten fir Bodenfunktionen ein mittleres bis hohes Ruckhalte-
vermogen fur anorganische Schadstoffe und ein mittleres bis hohes Riickhaltevermdgen fur
organische Schadstoffe.

Der geotechnische Bericht vom Buro Stockinger aus Metten vom 06.09.2025 flhrt aus:
,Gem. der Vollzugshilfe fiir den vorsorgenden Bodenschutz ,,Hintergrundwerte von anorgani-
schen und organischen Schadstoffen in Béden Bayerns® des Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt sind geogene Hintergrundwerteliberschreitungen gegeniiber dem Vorsorgewert bei
Chrom, Kuper, Nickel und Blei zu erwarten.”

Erosionsgefahrdung
Im Bestand ist die Flache mit Wald bestanden. Daher ist keine Erosionsgefahrdung gege-
ben.

Nach einem Kahlschlag ist bereits ein solches ist gegeben, dass trotz der Topographie eine
Erosionsgefahrdung durch Niederschlagswasser nicht gegeben ist. Die Planungsflache ist
von Geholzen umgeben, so dass kaum Windeinwirkungen vorhanden sind.

Altlasten

Auf den hier Gberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf ander-
weitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Zusatzlich wurden Bodenproben im Rahmen der Erstellung des geotechnischen Berichtes
vom Buro Stockinger aus Metten vom 06.09.2025 durchgefuhrt:

»,Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden mit der organoleptischen Bodenansprache
keine Auffélligkeiten festgestellt, die auf Altlasten, Fremdbestandteile, chem. Belastungen o.
dgl. hinweisen.

Mit den durchgefiihrten Laboruntersuchungen wurden Uberschreitungen der Zuordnungs-
werte fiir die anstehenden Béden (fiir die Zuordnung als Sand definiert) bei den Parametern
Chrom, Nickel und Quecksilber (Feststoff) festgestellt. Hieraus ergibt sich eine
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Zuordnung zu Z 2 (Chrom) und Z 1.1 (Nickel). Die erhbhten Parameter sind mutmallich
auf eine geogene Hintergrundbelastung zuriickzufiihren.

Es ist fiir die Mischprobe eine Zuordnung zu Z 2 gegeben.

Die Uberschreitung der Zuordnungswerte resultiert aus einer geogenen Belastung gem. der
Vollzugshilfe fiir den vorsorgenden Bodenschutz ,Hintergrundwerte von anorganischen und
organischen Schadstoffen in B6den Bayerns*” des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt. Ein
Wiedereinbau vor Ort stellt keine negative Verdnderung dar und aus gutachterlicher Sicht als
unbedenklich zu beurteilen.

Fiir die Planung wird empfohlen, dass das gesamte anfallende Aushubmaterial zur Geldnde-
modellierung verwendet wird, um die Kosten fiir Verwertung/ Entsorgung zu minimieren.*

Kampfmittel
Hierzu liegen keine konkreten Aussagen vor. Da nicht anzunehmen ist, dass das Untersu-

chungsgebiet im 2.Weltkrieg Bombardierungen ausgesetzt war, ist das Vorkommen von
Kampfmitteln oder Blindgéangern sehr unwahrscheinlich.

Bodendenkmaler
Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung oder der naheren Umgebung liegen gem.
BayernAtlas keine kartierten Bodendenkmaler. 19

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 BayDSchG melde-
pflichtig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde.

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden (fur forstwirt-
schaftliche Zwecke angelegter Fichtenholzforst) ohne kulturhistorische Bedeutung. Gemaf
Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erfasst.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut Boden.
10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Die Niederschlagswasserableitung soll Uber einen Kanal in den Ostlich gelegenen Muhlbach
(Entfernung ca. 300 m) erfolgen. Diese Ableitung in den Mihlbach ist jedoch nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Die Entwasserungsplanung erfolgt parallel zum Bauleitplanver-
fahren. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird erstellt. Dabei werden auch die
wasserschutzrechtlichen Belange bertcksichtigt.

Hochwassergefahren und Hochwasserrisiko )
Das Planungsgebiet tangiert weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch Hochwas-
sergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.

Wassersensibler Bereich
Der geplante Standort liegt nicht in einem wassersensiblen Bereich. Aussagen zum Grund-
wasserstand kénnen nicht getroffen werden.

19 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2026)
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Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aufderhalb von Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebieten. Das Trinkwas-
serschutzgebiet Lindberg liegt ca. 630 m norddstlich.

Grundwasser

Gemal § 3 Nr. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das Grundwasser definiert als
das unterirdische Wasser in der Sattigungszone, das in unmittelbarer Berihrung mit dem Bo-
den oder dem Untergrund steht. Grundwasser ist ein natirliches, nur bedingt regenerierba-
res Naturgut und daher besonders schitzenswert. Es dient der Trinkwasserversorgung des
Menschen und stellt ein Transportmittel flir geogen und anthropogen zugefiihrte Stoffe dar.
Die digitale hydrogeologische Karte des UmweltAtlas gibt folgende Auskunft:

Einheit Saure bis intermedidre Metamorphite, katazonal
Gesteinsausbildung Gneise und Metatexite unter sandig-lehmiger Zersatzde-
cke

Hydrogeologische Eigenschaften  Grundwasserleiter mit geringen bis méaligen Poren-
durchlassigkeiten und reliktischer Kluftdurchléssigkeit
(Zersatz) liber stark anisotropem Kluft-Grundwasserlei-
ter/Grundwassergeringleiter mit sehr geringen bis mafi-
gen Durchlassigkeiten

Schutzfunktionseigenschaften in Zersatzzone in Abh&ngigkeit vom Lehmanteil gerin-
ges bis méliiges Filtervermbgen; tiefere Bereiche mit
sehr geringem Filtervermbgen

Bei der Baugrunduntersuchung wurde kein Grund-/ Schichtwasser aufgeschlossen. Aufgrund
der Lage im kristallinen Grundgebirge ist mit keinem einheitlichen Grundwasserstockwerk in
planungsrelevanter Tiefe zu rechnen. Dementsprechend ist kein einheitlicher Porengrund-
wasserleiter zu erwarten.

Bewertung gesamt
Uberschwemmungsgebiete oder hochwassergefahrdete Bereiche sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht ausgewiesen. Es besteht daher kein Konfliktpotenzial.

Das Plangebiet umfasst keine wassersensible Bereiche, in denen von einem im Vergleich
zum Umfeld hoheren Wasserzufluss und Wasserabfluss zu rechnen ist.

Im Bereich des Plangebietes und im direkten Umfeld sind keine Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiete ausgewiesen. Daher ist kein Konfliktpotenzial festzustellen.

Es ist in der Flache von einem Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand und mitt-
lerer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung auszugehen. Eine Empfindlichkeit von
Oberflachengewassern ist nicht festzustellen. Es ist jedoch ein Konfliktpotenzial mit eventuel-
lem Hang- und Schichtenwasser festzustellen.

Fir das Grundwasser nehmen die Planungen insoweit eine Bedeutung ein, als dass eine
dauerhafte Flacheninanspruchnahme eingeleitet wird, die einen Einfluss auf die Grundwas-
serneubildungsfunktion haben kann.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.4 Schutzgut Klima

Datengrundlagen
GrolR¥klimatisch ist das Planungsgebiet einzuordnen in das gemaligte, relativ kiihl-feuchte
Klima Mitteleuropas mit leicht kontinentaler Pragung.

Die Klimadaten werden auf die Gemeinde Lindberg bezogen.

»Das Klima von Lindberg wird als warm und geméaRigt klassifiziert. Lindberg ist eine Ge-
meinde mit einer betrdchtlichen Niederschlagsmenge. Selbst im trockensten Monat fallt viel
Regen. Dieses Klima wird geméal der Kbppen-Geiger-Klimaklassifikation als Cfb eingestuft.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur in Lindberg betréagt 9.7 °C. Jedes Jahr liegt die Nie-
derschlagsmenge bei etwa 1013 mm.

Lindberg befindet sich auf der Nordhalbkugel. Der Sommer beginnt Ende Juni und endet im
September. Die Sommermonate sind: Juni, Juli, August, September.

Die geringste Niederschlagsmenge tritt in Februar auf. Der Durchschnitt in diesem Monat be-
trdgt 54 mm. Der meiste Niederschlag féllt hier im Juli und liegt durchschnittlich bei 126 mm.
Die Temperaturen sind im Monat Juli im Durchschnitt am héchsten, bei etwa 19.4 °C. Januar
ist der kélteste Monat mit durchschnittlichen Temperaturen von -0.2 °C."20

20 (Climate Data, 2026)

Seite 59 von 97 Vorentwurf i. d. Fassung vom 24.06.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE GroRe Ebene”

I F iy inch I C
77 25 150 5.9 86 ]
: A 25
68 20 1.9 .
68 20
4 15 3.8 £ £
: y 59 15
50 10 3.0 50 10
41 ] 2.0 41 3
32 D
32 0 1.0 o 3
23 5 0 0.0 14 10—
010203040506070809101112 010203040506070809101112
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG Copyright: CLIMATE-DATA.ORG
Abb. 22:  Klimadiagramm Lindberg; Climate Data 2026
Januar  Februar Marz April Mai Juni Juli August Septem- Oktober November Dezember
ber
Durchschnittstemperatur -0.2 0.8 5 10 14.2 17.8 19.4 19.1 147 101 47 1
°C
Min. Temperatur °C =31 2.7 08 5 95 131 14.8 14.7 10.8 6.7 2 13
Max. Temperatur °C 28 47 96 14.9 18.8 221 239 237 189 141 79 3T
Niederschlag / Regenfall 63 54 72 68 a7 70 63 68
mm
Luftfeuchtigkeit(%) 80% 7% 71% 65% 69% 68% 68% 69% 75% 79% 83% 82%
Regentage (d) 9 8 9 o [ v [ 9 8 8 10
Durchschnittliche Son- 37 50 6.6 89 938 12 1.2 10.0 73 54 39 3T

nenstunden (Stunden)

Data: 1991 - 2021 Min. Temperatur *C, Max. Temperatur °C, Niederschlag / Regenfall mm, Luftfeuchtigkeit, Regentage. Data: 1999 - 2019:

Durchschnittliche Sonnenstunden

Abb. 23: Klimatabelle Lindberg; Climate Data 2025

LAn diesem Ort ist Juli der Monat mit dem meisten Sonnenschein, mit einer durchschnittli-
chen taglichen Sonnenscheindauer von 11.2 Stunden. Im gesamten genannten Kalender-
zeitraum beléuft sich die Sonnenscheindauer auf 347.08 Stunden.

In Lindberg ist der Monat, der die geringste Anzahl téglicher Sonnenstunden aufweist, Ja-
nuar mit einer durchschnittlichen Dauer von 3.65 Stunden pro Tag. Die in diesem Zeitraum
insgesamt aufgezeichnete Sonnenstundenzahl betréagt 113.29.

In Lindberg werden durchschnittlich 220.06 Sonnenstunden pro Monat und rund 2640.76
Stunden im Jahr verzeichnet.“2

Lindberg liegt im Bayerischen Wald auf rund 600 m bis 700 m G. NHN, mit kiihl-gemaRigtem,
niederschlagsreichem Mittelgebirgsklima. Die Sommer sind eher angenehm und nur maRig
warm, die Winter kalt und schneereich. Die hohe Bewolkungs- und Niederschlagshaufigkeit
sowie die Hohenlage begunstigen ein ausgepragtes Gelandeklima mit starken lokalen Unter-
schieden (Hang vs. Tal, Wald vs. Offenland).

21 (Climate Data, 2026)
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Wetterprognosen

Das Bayerische Klimainformationssystem?22 prognostiziert fiir den Landkreis Regen einen
Anstieg der mittleren Jahrestemperaturen bei gemaRigtem Klimaschutz in naher Zukunft bis
2050 von ca. 1,3 °C und einen Anstieg des mittleren Jahresniederschlags von

ca. 3,2 %.

Gelandeklima und Wind

Bestimmend fiir das lokale Klima sind neben der regionalklimatischen Situation vor allem die
Reliefstruktur und die Flachennutzung (Vegetation, Siedlungen) im Bereich des Vorhabens
und seiner unmittelbaren Umgebung.

Die Windverhaltnisse beeinflussen das Ausbreitungsverhalten von Luftschadstoffen und Par-
tikeln, die insbesondere von gewerblichen bzw. industriellen Anlagen emittiert werden. Die
Windrichtungsverteilung wird v.a. durch die grof3rdumige Luftdruckverteilung bestimmt.
Gleichzeitig modifiziert die Topographie des Untergrundes das Windfeld in Bezug auf Rich-
tung und Geschwindigkeit.

Das Gelande fallt von ca. 634,0 m . NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m 4. NHN im Siidos-
ten ab.

22 (Klimainformationssystem Bayern; Bayerische Staatsregierung, 2025)
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Vorwartstrajektorien (m)
< 2000
2000 bis< 5000
5000 bis < 10000
10 000 bis < 15000
15 000 bis < 20 000
20000 bis < 25000
= 25000

0eeeeed

Flache mit regional bedeutsamen kaltlufthaushaltlichen Funktionen

Kaltluftstrémung in m/s (20 m Gber Grund, 4:00 Uhr)
aggregiert auf 1000 m

<0,1

i 0,1 bis <0,3
. Hinweis
A 0,3 bis < 0,6 Die Darstellung der Pfeile der Kaltluftstrdmung
i 0,6 bis < 1,0 in der Legende ist gegeniber dem Kartenbild aus
Malstabsgriinden zweifach vergroBert.

i 1.0bis<1,5
i =15

Abb. 24: Kartenausschnitt Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme; (LfU Bayern 2026), Darstellung
unmalstéblich
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Die Hauptwindrichtung ist von Nordost und verlauft entgegen der Hangneigung. Die Flache
weist gem. dem Kartenausschnitt Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme eine be-
deutsame kaltlufthaushaltliche Funktion auf. Die Karte zeigt im Bereich von Lindberg starke
Stromungen in den Einflussbereiche entlang des GroRen Regens und des Kleinen Regens.23

Die Umgebung ist durch bewaldete Hohenrlcken, Kuppen und eingeschnittene Taler ge-
pragt. Solche Strukturen férdern nachtliche Auskihlung der bodennahen Luft auf freien Fla-
chen und Hangen. Auf offenen Hochflachen, Waldlichtungen, Wiesen und Rodungsinseln
bildet sich bei Strahlungswetterlagen (klar, windschwach) intensiv Kaltluft. Diese flie3t hang-
abwarts in Mulden und Taler und kann dort Kaltluftseen ausbilden. Talziige und Gelandemul-
den fungieren als Leitbahnen fir Kaltluftstrome. Die Kaltluftstrome aus den héher gelegenen,
bewaldeten Bereichen wirken temperaturmindernd auf besiedelte Zonen und verbessern die
Luftqualitat (Verdiinnung von Schadstoffen).

Die Planungsflache ist von Wald umgeben, so dass der Wind nur gering einwirken kann. Die
umgebenden Waldflachen und Griinzlige versorgen die Region mit Frisch- und Kaltluft.

Werteinstufung

Eine Vorbelastung kann nicht festgestellt werden. Innerhalb der Planungsflache befindet sich
eine Waldflache, die als Frisch- und Kaltluftproduzenten zur Entlastung des Umlandes dient.

Dadurch erreicht die Planungsflache eine hohe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum.

Die Waldflachen im weiteren Umfeld bleiben unbeeintrachtigt.

Die Flache weist, betrachtet auf die kleine Flache, jedoch nur eine geringe bedeutsame kalt-
lufthaushaltliche Funktion auf.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1c als Flachen mit Klimaausgleichsfunktion
und somit als Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Luft

Lufthygienische Vorbelastung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Luftreinhaltung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h)
BauGB i. V. m. § 50 Satz 2 BImSchG zu prifen, insbesondere ob hinsichtlich der Belange
der Luftreinhaltung grundsatzliche, der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehende
Bedenken bestehen kdnnen. Fur diese Prifung wurden weder die lufthygienischen Vorbelas-
tungen lokal gemessen noch ein Fachgutachten erstellt.

Gem. Lufthygienischem Jahreskurzbericht 2023 des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
wurde flir Bayern festgestellt:24

,Fiir Stickstoffdioxid (NO2) wurde an 47 von 48 beurteilungsrelevanten LUB-Messstationen
der Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m3 unterschritten. Trotz langjéhrig riicklaufiger Kon-
zentrationen wurde der Jahresmittelgrenzwert an der héchstverkehrsbelasteten LUB-
Messstation Miinchen/Landshuter Allee mit einem Wert von 45 ug/m3 noch (berschritten
(Vorjahr: 49 ug/m3). Der zweithéchste Jahresmittelwert wurde an der LUB-Messstation
Passau/Angerstrale mit 30 ug/m3 ermittelt. Der NO2-Stundenmittelgrenzwert von 200
ug/m3 wurde an allen LUB-Messstationen in jeder Stunde unterschritten. Zuléssig sind 18
Uberschreitungen im Kalenderjahr. Fiir Feinstaub PM10 wird der festgelegte Jahresmittel-
grenzwert von 40 ug/m3 seit dem Jahr 2007 und die zuléssige Uberschreitungshéufigkeit

23 (Natur; Schutzgutkarten; Klima Luft; Windsysteme - Bayerisches Landessamt fiir Umwelt, 2024)
24 (Lufthygienischer Jahreskurzbericht 2023; Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2023)
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des Tagesmittelgrenzwerts seit 2012 an allen LUB-Messstationen unterschritten. Im aktuel-
len Berichtsjahr 2023 wurde der héchste Jahresmittelwert an der LUB-Messstation Miin-
chen/Landshuter Allee mit 19 ug/m3 gemessen, gefolgt von der LUB-Messstation
Augsburg/KarlstraBe mit 18 ug/m3. Die héchste gemessene Uberschreitungshéufigkeit des
Tagesmittelgrenzwerts von 50 ug/m3 betragt 5 Tage im Kalenderjahr. Zulassig sind 35 Tage.
Fiir Feinstaub PM2,5 wurde der héchste Jahresmittelwert mit 11 ug/m3 an den LUB-
Messstationen Ingolstadt/Miinchener Stral3e und Passau/Angerstral3e ermittelt. Der seit 1.
Januar 2015 einzuhaltende Immissionsgrenzwert — gemittelt (iber ein Kalenderjahr — fiir
Feinstaub PM2,5 von 25 ug/m3 wurde an allen 33 beurteilungsrelevanten LUB-
Messstationen deutlich unterschritten. Fiir Ozon (03) wird die zuldssige Uberschreitungszahl
von 25 Tagen des Zielwerts von 120 ug/m3 (Mittelungszeitraum drei Jahre) zum Schutz der
menschlichen Gesundheit an allen der 35 beurteilungsrelevanten Messstationen eingehal-
ten. Der Zielwert von 18.000 ug/m3 x h als AOT402 zum Schutz der Vegetation wird an 3
von 26 beurteilungsrelevanten Messstationen liberschritten. Die Informationsschwelle fiir
Ozon (180 pug/m3, im Stundenmittel) wurde im Jahr 2023 nicht lberschritten. Der héchste
Stundenmittelwert von 179 ug/m3 liegt an der Station Miinchen/Johanneskirchen vor. Die
Alarmschwelle fiir Ozon (240 ug/m3, im Stundenmittel) wurde folglich ebenfalls an allen be-
urteilungsrelevanten Stationen nicht erreicht. Zuletzt wurde die Alarmschwelle im sogenann-
ten Jahrhundertsommer im Jahr 2003 lberschritten. Der Grenzwert fiir Kohlenmonoxid (CO)
wird deutlich unterschritten. Der Grenzwert flir Benzol (C6H6) wird deutlich unterschritten.
Fir Schwefeldioxid (SO2) besteht aufgrund des niedrigen Niveaus deutlich unterhalb der be-
stehenden Grenzwerte nach der 39. BImSchV [5] keine Messverpflichtung. So lange die
Schwefeldioxidemissionen nicht wieder ansteigen, ist auch von keinem relevanten Anstieg
auf der Immissionsseite auszugehen.”

Somit ist fur den Planungsbereich im Iandlichen Raum mit gro3tmoglicher Wahrscheinlichkeit
anzunehmen, dass die Immissionswerte der Luftschadstoffe eingehalten werden.

Das landliche Gebiet um Lindberg ist mit ihrem hohem Wald- und Grunlandanteil als Kaltluf-
tentstehungsgebiet bedeutsam. Die Bedeutung des Waldes ist fur die Luftreinigung unab-
dingbar.

Geruche

Von schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Gerlichen aus der Umgebung ist nicht
auszugehen. Weder ein landwirtschaftlicher Betrieb noch ein Gewerbebetrieb sind in der un-
mittelbaren Umgebung vorhanden.

Die zulassigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches im Bestand (Forstwirtschaft)
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit relevanten Geruchsemissionen verbunden.

Bewertung des Schutzgutes Luft

Unter Berlicksichtigung der Iandlichen Auspragung des betrachteten Gebietes wird eine nur
geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt. Daher besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Lulft.

Lediglich bei der Bewirtschaftung der forstwirtschaftlichen Flachen im Bestand ist mit Stau-
bentwicklung zu rechnen. Auch auf der Gemeindeverbindungsstral3e ist mit geringen Emissi-
onen aus dem Fahrverkehr zu rechnen. Daher ist von einer derzeit nur geringen
lufthygienischen Belastung durch den Strallenverkehr und die Forstwirtschaft und somit ei-
nem geringen Konfliktpotential auszugehen.

Die Waldflache dient jedoch als Kaltluftentstehungsgebiet und ist fir die Luftreinigung wert-
voll.
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Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1b als gut durchliftetes Gebiet im Randbe-
reich von Luftaustauschbahnen und somit als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Haupt-Naturraum ,Oberpfélzer und Bayerischer Wald“ (D63),
der Einheit ,Hinterer Bayerischer Wald“ (403) und der Untereinheit ,Oberes Regental, Zwie-
seler Becken und Kronberg-Riicken* (403-D)*“.25

Die Planungsflache ist Teil eines standortgerechten Laubmischwaldes junger Auspragung
und liegt unmittelbar an einer Gemeindeverbindungsstralle. Die umgebenden Waldflachen
im Norden, Osten und Stiden tragen jedoch zur Eingriinung bei. Durch die Lage im umge-
benden Wald ist die Planungsflache nicht einsehbar.

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-
lich um einen Erholungswald der Stufe 2 (Wald mit relativ groRer Bedeutung flr die Erho-
lung) gem. der Waldfunktionskartierung, sh. Punkt 4.5 Wald.

Dieser Erholungswald der Stufe 2 umfasst tber 40 ha, der Eingriff durch die gewerbliche
Bauflache betragt ca. 1,5 ha, das heif’t ca. 3,8 % der Gesamtflache. GemaR den Ausfihrun-
gen unter Punkt 2.3 ist diese Stufe von den 3 klassifizierten Stufen die unterste Stufe. Ge-
mal Bayerischen Waldgesetz ist eine Erlaubnis ,im Erholungswald® zu erteilen, wenn die
Erholungsfunktion des Waldes nicht geschmalert wird“. Da es sich hier um einen nur sehr
geringen Prozentsatz der Gesamtflache handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die
Erholungsfunktion erhalten bleibt.

Da es sich gem. Leitfaden um einen Bereich mit mittlere Erholungseignung handelt und eine
Einsehbarkeit der Flache nicht gegeben ist, wird dieser Bereich in Liste 1b mit mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingeordnet.

10.2.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-

lich um einen Erholungswald der Stufe 2 (Wald mit relativ groRer Bedeutung fir die Erho-
lung) gem. der Waldfunktionskartierung.

Der straRenbegleitende ortliche Wanderweg Naturpark Bayerischer Wald/Stadt Zwiesel —
(weil’ auf rot 14 Panoramaweg) flhrt entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorbei.
Die Planungsflache wird im Osten durch den oértlichen Wanderweg Naturpark Bayerischer
Wald/Gemeinde Lindberg (weifl3 auf rot 5) gequert.

Die Planungsflache ist von den Wanderwegen aus daher kurzzeitig einsehbar und weist da-
her einen Erholungswert auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von der Planungsflache nur die durch die ordnungsgemafiie Bewirtschaf-
tung der forstwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch,
Staub und Larm aus.

25 (FINWeb (2026) - Bayerische Landesamt fir Umwelt, 2026)
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Bioklima
Hinweise zum Bioklima liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.8 Schutzgut Flache

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer Gemeindeverbindungsstralte und kann tber
die nahe gelegene Anschlussstelle der Bundesstral3e B 11 verkehrstechnisch sehr gut er-
schlossen werden.

Der sich derzeit in der Auslegung befindliche Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Lindberg stellt die Flachen im Bereich des Bebauungsplanes als
geplante gewerbliche Flache dar. Daher entwickelt der Bebauungsplan mit integrierter Griin-
ordnung ,,GE GrolRe Ebene* aus dem Flachennutzungsplan.

Bei der forstwirtschaftlich intensiv genutzten Flache handelt es sich um eine sehr kleinteilige
Flache.

10.2.1.9 Kultur- und Sachgiiter
Kulturguter
Die Flache wird der Kulturlandschaft Regensenke zugeordnet.26

Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht vorhan-
den.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

Sachgiiter
Bei der Planungsflache handelt es sich um eine forstwirtschaftliche Flache.

10.2.1.10 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

26 (Landschaftssteckbrief - Bundesamt fiir Naturschutz, 2022)
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10.2.1.12 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Einstufung des Bestandes

Arten und standortgerechten Laubmischwald junger Auspragung
Lebensraume
- Gebiet mittlerer Bedeutung

Boden Flachen mit anthropogen Gberpragtem Boden (fir forstwirtschaftliche
Zwecke angelegter Fichtenholzforst) ohne kulturhistorische Bedeu-
tung

- Gebiet mittlerer Bedeutung

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand

- Gebiet mittlerer Bedeutung

Klima Flache mit Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche

- Gebiet hoher Bedeutung

Luft gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

- Gebiet mittlerer Bedeutung

Landschaftsbild Bereich mit besonderer Erholungseignung

- Gebiet mittlerer Bedeutung

Gesamtbewer- Gebiet mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
tung das Landschaftsbild

10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als forstwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Die Geholze wirden bestehen bleiben.

Die mittleren bis hohen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen.
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10.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich nur auf die vorbeschriebene Eingriffsflache
innerhalb des Geltungsbereiches.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Artenschutz (Tiere und
Pflanzen)

10.3.1.1 Biotopschutz (Biotopflachen, Eingriffe in Natur und Landschaft)

Innerhalb der Planungsflache und im naheren Umfeld sind keine Biotope oder Okoflachen
vorhanden. Da keine Biotope direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung mit groRtmogli-
cher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

10.3.1.2 Schutzgebiete gemaR § 23 — 29 BNatSchG

Die Planungsflache liegt, ebenso wie das gesamte Gemeindegebiet von Lindberg, im Natur-
park ,Bayerischer Wald®.

Die Planungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®. Die Beantragung
der Herausnahme der Planungsflache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
erfolgt im Laufe des Verfahrens. Die Begriindung hierzu ist dem Punkt 10.1.3.4.2 Schutzge-
biete gemaf nationalem Recht zu entnehmen.

10.3.1.3 Natura 2000-Gebiete / FFH-Gebiet

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).2”

Da keine Schutzgebiete gemal’ Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie der Wechsel-
wirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

10.3.1.4 Artenschutz gemaR § 44 ff. BNatSchG, Flora und Fauna

Auf der Planungsflache findet sich ein standortgerechter Laubmischwald junger Auspragung,
also um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zuséatzlich um einen Erholungswald der
Stufe 2 (Wald mit relativ groRer Bedeutung fiir die Erholung) gem. der Waldfunktionskartie-
rung.

Durch die Rodung des Laubmischwaldes wird in diesen Waldbestand eingegriffen. Die Wald-
flachen im Norden, Osten und Siden um die Planungsflache bleiben erhalten. Durch die ge-
plante Bebauung kommt es zu einer Versiegelung.

Entlang der Gemeindeverbindungsstrale wird eine Eingriinung mit einer 3-reihigen Hecke
und 2 GrofRbaumen vorgesehen. Da dieser Bereich jedoch durch die kommunale Wasserlei-
tung der Stadt Zwiesel gequert wird, kann die Eingriinung nicht auf der gesamten Lange er-
folgen.

Im Osten wird ein Regenruckhaltebecken vorgesehen. Hier wird eine 6ffentliche Grunflache
angelegt.

27 (FINWeb (2026) - Bayerische Landesamt fir Umwelt, 2026)
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Randbereiche werden flir den Artenschutz erhalten bzw. neu angelegt. Die Grlinstrukturen
entlang der nérdlichen und stidlichen Randbereiche des Gewerbegebietes werden als Ruick-
zugsbereich fur die Haselmaus erhalten bzw. optimiert. Dazu wird der Gehdlzaufwuchs in ei-
ner Mindestbreite von 3,0 m erhalten und mit einem anschlielenden Pflanzbereich von
mindestens 2,0 m Breite mit beerentragenden Strauchern bepflanzt.

Die neu entstehende 6stliche Boschungsflache wird ebenfalls mit Strauchern bepflanzt, die
als Nahrungshabitat fiir die Haselmaus dienen soll.

Um eine Durchgrinung der Gewerbeflache sicherzustellen, sind die nicht bebauten Flachen
der Grundstlcke zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung anzu-
legen. Parkplatze mussen mit GroBbaumen Uberstellt werden. Neu entstehende Grund-
sticksgrenzen sind mit Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Zusatzlich
werden noch Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstra’e auf Privatgrund festge-
setzt.

Aussagen zur Fauna kénnen dem beiliegenden artenschutzfachlichen Kurzbericht - Bespre-
chungsgrundlage 5447 — GE Lindberg ,,GrolRe Ebene* auf Flurstiick 1203 (Gmkg. Lindberg)
vom 12.02.2026 (Anlage 2.1) und dem Plan der Bestandsaufnahme der Fauna vom
27.11.2025 (Anlage 2.2) sowie dem Umweltbericht unter Punkt 10.1.4 saP entnommen wer-
den.

Durch den Eingriff in die Waldflache und geplanten Versiegelung ist von einer Beeintrachti-
gung der Tierwelt auszugehen. In den neu anzulegenden Grunflachen im Geltungsbereich
und auf den angrenzenden Flachen finden Tiere gleichwertige Ruckzugsorte, um vor den
Beeintrachtigungen und dauerhaften Landschaftsveranderungen auszuweichen.

Im Bebauungsplan werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat insbesondere zum Schutz von Haselmausen,
Brutvogeln und Fledermause festgesetzt:

V1: Vorgabe zu Bauzeiten zum Schutz von Brutvégeln und Haselmaus

Motormanuelle Gehélzfallung im Zeitraum November bis Februar, dabei befahren der Flache
nur in angelegten Fahrgassen; ab Mai Entfernung der Wurzelstécke und Planierung der Fla-
che; anschlieRend dauerhaftes Freihalten von Aufwuchs bis Baubeginn.

V2: Erhalt einer mind. 3 m breiten Randzone im Norden und Siiden als Rickzugsbereich fiir
die Haselmaus (sh. Flachen gem. Planzeichen 11.7.3) mit Durchfihrung von Mallnahmen zur
Habitatoptimierung; nach Durchfuhrung der Erdarbeiten Erganzung des mind. 3,0 m breiten
Streifens durch eine mind. 2 m breite Pflanzzone mit Pflanzung haselmausspezifischer
Straucher gemaR Pflanzenliste Punkt IV 3.3 Verwendung vorwiegend mit * gekennzeichneter
Arten.

V3: Erhalt einer gehdlzbestockten Verbindung an der siddstlichen Gewerbegebietsecke;
Eine vorubergehende, randliche Inanspruchnahme als Baufeld fir eine Riickhalteeinrichtung
ist moglich bei schneller Wiederbegriinung mit Gehdlzen.

V4: Fur die AulRen-, Wege- und Fassadenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlief3-
lich der eventuellen Werbetrager, werden ausschlief3lich

Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit warmweif3em Licht (Farbtemperatur bis max.
2.700 Kelvin) und sehr geringem Blaulichtanteil festgesetzt. Die Beleuchtung ist auf das er-
forderliche Mal} (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren.
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Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach
oben abgeschirmt sein. Ein Anstrahlen der angrenzenden Waldbereiche ist nicht zulassig.

V5: Verbot von Nachtbauarbeiten
Nachtbauarbeiten sowie Arbeiten in der Dammerung (sobald Beleuchtung erforderlich ist) im
Zeitraum April bis August sind untersagt.

Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)
wird verwiesen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens dirfte somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben sein.

Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Ein Eingriff in die Bodenstruktur und die verschiedenen Horizonte ist durch die geplante Be-
bauung und Versiegelung nicht vermeidbar. Im Planungsbereich werden nicht versiegelte
Waldflachen versiegelt und verdichtet. Diese Flachen nehmen vielfaltige 6kologische Funkti-
onen wahr und stellen eine Flache mit mittlerer Qualitat dar. Durch die grinordnerischen
Festsetzungen kann die Bodenfunktion in Teilen gestarkt werden.

Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zu zufthren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Lt. Bodengutachten wurde festgestellt, dass fir eine Mischprobe eine Zuordnung zu Z 2 ge-
geben ist. Die Uberschreitung der Zuordnungswerte resultiert aus einer geogenen Belastung
gem. der Vollzugshilfe fiir den vorsorgenden Bodenschutz ,Hintergrundwerte von anorgani-
schen und organischen Schadstoffen in Béden Bayerns® des Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt. Ein Wiedereinbau vor Ort stellt keine negative Verdnderung dar und aus gutachterli-
cher Sicht als unbedenklich zu beurteilen. Fiir die Planung wird empfohlen, dass das ge-
samte anfallende Aushubmaterial zur Geldndemodellierung verwendet wird, um die Kosten
ftir Verwertung/ Entsorgung zu minimieren.

Um einen Massenausgleich im Planungsgebiet sicherzustellen, wurde die Héhenlage der
Terrassen so angelegt, dass das Material, das ausgebaut wird, im Auffullbereich wieder vor
Ort vollstandig eingebaut werden kann. Damit ist eine sinnvolle Verwertung des Aushubma-
terials sichergestellt. Um dies auch in der Praxis zu erreichen, wird das Baugelande auch im
Bereich der geplanten Parzellen im Rahmen der ErschlieBungsplanung vollstadndig gemaf
der im Bebauungsplan aufgezeigten Terrassierung vormodelliert, so dass die einzelnen Bau-
herren fertig vormodellierte Baugrundstiicke kaufen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Vor allem die durch den Verlust des Waldes hier drohende Erosion kann tber eine Durch-
wurzelung des Bodens abgeschwacht werden. Um Abschwemmungen/Hangrutschungen mit
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entsprechenden Erosionseintradgen zu vermeiden, werden folgende geeignete Vorkehrungen
getroffen:
= Begriinung der Freiflachen und 6ffentlichen Griinflachen nach Fertigstellung

Im Rahmen der BaumalRnahmen wird in die natlrliche Schichtung des Bodens und die natuir-
liche Bodenstruktur eingegriffen und kann im Bereich der baulichen Anlagen nicht wieder
hergestellt werden. Somit ist die Beeintrachtigung als mittel einzuschatzen.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

= Wiederandeckung von unversiegelten Flachen mit Oberboden

= Festsetzung zur wassergebundenen Befestigung von PKW-Stellplatzen

= Vorgaben zur Begrinung nicht Gberbauter Flachen

Ll Anpassung der ErschlieBung an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erd-
massenbewegung, Vorprofilierung im Rahmen der Erschlief3ung

Auf den ordnungsgemafen Umgang mit Oberboden und Aushub wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
und zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Le-
guminosen zu begrunen.

Der Ausgleich flr den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.
10.3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Die Niederschlagswasserableitung soll Uber einen Kanal in den 6stlich gelegenen Mihlbach
(Entfernung ca. 300 m) erfolgen. Diese Ableitung in den Muhlbach ist jedoch nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Die Entwasserungsplanung erfolgt parallel zum Bauleitplanver-
fahren. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird erstellt. Dabei werden auch die
wasserschutzrechtlichen Belange bertcksichtigt.

Hochwassergefahren und Hochwasserrisiko
Eine Gefahrdung des Hochwasserschutzes in der Region oder eine Gefahr der geplanten
Nutzungen durch Hochwasserereignisse besteht nicht.

Wassersensibler Bereich
Der geplante Standort liegt in keinem wassersensiblen Bereich.

Oberflachenwasserabfluss

Auf Grund des Gelandereliefs ist im Fall von Niederschlagen ein entsprechender Oberfla-
chenwasserabfluss dem Gelandeprofil folgend mdéglich. Das Gelande fallt von ca. 634,0 m Q.
NHN im Nordwesten auf ca. 617,0 m 4. NHN im Sidosten ab. Die Gewerbegebietsflachen
werden jedoch im Zuge der ErschlieRung vorprofiliert.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir an-
liegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf &ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundsticke zu leiten.

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriick-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.
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Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und Kata-

strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden Kel-
lerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Gelan-
deoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebdude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten (www.fib-

bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung

wird empfohlen.

Von einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird auf Grund der Boden-
verhaltnisse seitens des Baugrundgutachters abgeraten.

Da deshalb eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund des Untergrundes und
dem Schichtwasservorkommen nicht mdglich ist, ist das gesamte Niederschlagswasser dem
geplanten Regenrlckhaltebecken im Osten vorgereinigt und gedrosselt zuzuflhren. Fir die
Ruickhaltung ist ein entsprechendes Retentionsvolumen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzustellen. Die Niederschlagsentwasserung ist durch ein Fachbiro zu planen. Vom ge-
planten Regenriickhaltebecken soll das Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal
entlang des Waldrandes und weiter als offener Graben nach Osten in den Miihlbach abgelei-
tet werden.

Fir die geplante Entwasserung wird zeitnah ein Wasserrechtsantrag gestellt.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser‘ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®) zu beachten.

Unter der Voraussetzung, dass eine ausreichende Dimensionierung von Ableitungswegen
von Oberflachenwasser, insbesondere auch fir die Strallenentwasserung, sichergestellt
wird, sind keine Nachteile von Dritten zu erwarten.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aufterhalb von Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebieten. Nachteilige
Auswirkungen werden nicht hervorgerufen.

Grundwasser und Versickerung

Im Plangebiet kommt es durch die vorbereiteten Flachenversiegelungen zu einer Einschran-
kung der Niederschlagswasserversickerung und damit zu einem Einfluss auf die Grundwas-
serneubildung.

Von einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird auf Grund der Boden-
verhaltnisse seitens des Baugrundgutachters abgeraten. Da deshalb eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf Grund des Untergrundes und dem Schichtwasservorkommen
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nicht mdglich ist, ist das gesamte Niederschlagswasser dem geplanten Regenriickhaltebe-
cken im Osten vorgereinigt und gedrosselt zuzuflhren. Fir die Rickhaltung ist ein entspre-
chendes Retentionsvolumen herzustellen. Fir die geplante Entwasserung wird zeitnah ein

Wasserrechtsantrag gestellt.

Das Regenwasser wird einem Vorfluter zugeflihrt. Das Niederschlagswasser wird damit dem
Wasserhaushalt wieder zugefuhrt.

Bei der Baugrunduntersuchung wurde kein Grund- oder Schichtenwasser erkundet.

Der Bauwerber muss diesbezuiglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise
den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird
empfohlen generell alle kritischen Punkte (Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiren, bo-
dentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und
anzupassen.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Planung sowie unter Bertcksichtigung der Umge-
bungssituation mit einem hohen Anteil von Freiflachen sind die Auswirkungen auf die men-
genmalige Grundwassersituation als gering zu bewerten. Es ist insbesondere keine
Gefahrdung des mengenmaligen Zustands des Grundwassers gemaf den Bestimmungen
der WRRL zu erwarten. Auch im Fall einer betrieblichen Nutzung von Niederschlagswasser
sind die Auswirkungen als gering einzustufen, da eine entspreche Wassermenge aus der 6f-
fentlichen Wasserversorgung entfallen wirde.

Wassergefahrdende Stoffe

Durch die Planung werden Nutzungen ermoglicht, die mit einem Umgang von wassergefahr-
denden Stoffen verbunden sein kénnen. Fir die Lagerung und den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbraucheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit
der dazugehorigen ergangenen Anlagenverordnung AwSV mallgebend.

10.3.4 Schutzgut Klima

Flacheninanspruchnahme/-versiegelung

Der Wirkfaktor der Flacheninanspruchnahme / -versiegelung umfasst neben Auswirkungen
durch Veranderungen von Grund und Boden auch die méglichen Auswirkungen durch die
zukunftige Bebauung.

Innerhalb der Planungsflache befindet sich eine Waldflache, die als Frisch- und Kaltluftpro-
duzenten zur Entlastung des Umlandes dient. Dadurch erreicht die Planungsflache eine
hohe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum. Die Waldflachen im weiteren Umfeld blei-
ben unbeeintrachtigt. Auf Grund der geringen GroRRe der Planungsflache im Vergleich zu
dem bestehenden umgebenden Wald ist der Anteil der kleinen Flache an der Gesamtflache
des umgebenden Waldes bezlglich der hohen Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum
gering.

Die Flache weist, betrachtet auf die kleine Flache, auch nur eine geringe bedeutsame kalt-
lufthaushaltliche Funktion auf.

Durch die Grundflachenzahl von 0,8 kann die Flache optimal ausgenutzt werden. Daher
kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewiesen werden.
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Auswirkungen auf die mikro- und lokalklimatischen Bedingungen

Ein zunehmender Versiegelungsgrad flihrt gegeniber der Umgebung zu einer zunehmenden
Uberwarmung des versiegelten Bodens. Die veranderte Bodenenergiebilanz hat u. a. eine
hoéhere Lufttemperatur und eine geringere Luftfeuchte in Bodennahe gegeniber einem un-
versiegelten Boden zur Folge. Die die lokalklimatische Auspragung des Freilandklimas auf
den forstwirtschaftlichen Flachen gehen weitgehend verloren. Die Temperaturverhaltnisse
werden sich in der Planungsflache den Bedingungen eines Gewerbeklimatops annahern,
wenngleich aufgrund der grof3en umliegenden Waldflachen und der guten Durchliftung des
Untersuchungsraums grofie Abpufferungseffekte zu erwarten sind.

Auch hier kénnen die festgesetzten MaRnahmen wie die Ein- und Durchgrinungsmalinah-
men einen zusatzlich abmildernden Effekt haben.

Aulerhalb des Plangebietes sind Veranderungen bzw. Erhéhungen der Temperaturverhalt-
nisse und eine Anderung von Luftfeuchtigkeit nur im direkten Nahbereich zu erwarten. Aller-
dings werden diese Veranderungen im Vergleich zum Plangebiet in einer deutlich
abgeschwachteren Form auftreten, da hier, aufgrund der groraumigen Wald- und Grinfla-
chen und der damit verbundenen guten Durchliftung des Gebietes, ein starkerer Einfluss
durch das umgebende Freilandklima zu erwarten ist.

GrolRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im naheren Umfeld sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf Kaltluft

Innerhalb der Planungsflache befindet sich eine Waldflache, die Teil eines Waldes ist, die als
wichtiger Frisch- und Kaltluftproduzent zur Entlastung des Umlandes dient. Obwohl die ge-
samte Waldflache eine hohe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum besitzt und die Pla-
nungsflache Teil dieser Waldflache ist, ist auf Grund der geringen GréRRe der Planungsflache
der Eingriff in diesen Waldkomplex nicht erheblich. Obwohl die Nutzungsanderung im Plan-
gebiet ein nachhaltiges Hindernis fir die Kaltluftentstehung und -ausbreitung darstellt, hat
dies auf die Kaltluftentstehung und -ausbreitung auf Grund der geringen Grof3e der Pla-
nungsflache im Vergleich zum verbleibenden Waldkomplex keinen erheblichen Einfluss.

Auch hier kdnnen die festgesetzten MaRnahmen wie die Ein- und Durchgrinungsmaflinah-
men zusatzlich einen abmildernden Effekt haben.

10.3.5 Schutzgut Luft

Luftschadstoffe und Staub
Unter Berlicksichtigung der Iandlichen Auspragung des betrachteten Gebietes wird eine nur
geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt.

Durch die Versiegelung und die festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass keine
stark emittierenden Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich errichtet werden. Daher be-
steht nur eine geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft.

Lediglich im Bereich der Zufahrten und den innerbetrieblichen Parkplatzflachen ist mit gerin-
gen bis mittleren Emissionen aus dem Fahrverkehr zu rechnen. Daher ist von einer geringen
bis mittleren lufthygienischen Belastung durch den gewerblichen Betrieb und Straflenverkehr
und somit einem mittleren Konfliktpotential auszugehen.

Im Gewerbegebiet wird eine Eingriinung nach Westen mit GroRbaumen und Hecken vorge-
sehen. Randliche Gehdlzstrukturen werden erhalten und Habitatgehdlze an den Bdschungen
angelegt. Zwischen den neu entstehenden Parzellengrenzen sind Hecken zu pflanzen.
Dadurch wird die Aufnahme von Luftschadstoffen erhoht.
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Baubedingt kdnnen temporar Staubentwicklungen entstehen. Diese sind jedoch nur lokal
und in geringem Umfang anzusetzen. Einwirkungen in einer grof3eren Entfernung sind nicht
zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten kann auf eine mdéglichst geringe Staubentwicklung
geachtet werden.

Im Planungsgebiet herrschen Uberwiegend Nordostwinde vor. Im Sudwesten befindet sich
keine unmittelbar angrenzende Bebauung. Somit sind Beeintrachtigungen durch Staub zu
vernachlassigen. Die geplante Baum- und Strauchhecke entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wirkt zudem als Barriere.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden somit im Nahbereich und Fernbereich als
gering eingestuft. Als MinimierungsmafRnahmen werden zusatzlich die PKW-Parkplatze im
Gewerbegebiet mit Baumen Uberstellt.

Gerlche
Die geplanten festgesetzten zuldssigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit relevanten Geruchsemissionen verbunden.

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden forstwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Flacheninanspruchnahme/-versiegelung

Die mit der Planung vorbereiteten Flacheninanspruchnahmen/-versiegelungen sind fir das
Schutzgut Landschaft nur relevant, sofern wertbestimmende Landschaftselemente oder Fla-
chen fir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung verloren gehen. Da der gesamte
Waldkomplex als Erholungswald eingestuft ist, ist bei diesem von einem Bereich mit Erho-
lungseignung auszugehen. Nachdem auch hier die Planungsflache nur einen sehr kleinen
Teil des gesamten Komplexes ausmacht, kann davon ausgegangen werden, dass die Erho-
lungseignung durch diese Planung nicht beeintrachtigt wird. Die Wanderwege im Randbe-
reich der Planungsflache werden umverlegt, ertiichtigt und mit Banken ausgestattet. Damit
wird der Erholungsfaktor selbst im Plangebiet erhalten. Im Plangebiet wertbestimmenden
Landschaftselemente sind nicht vorhanden.

Auf die geplante Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet wird unter
Punkt 10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemal nationalem Recht hingewiesen.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind flir den Menschen zumindest fur Erholungen (Feier-
abenderholung, értliche Wanderwege) von Bedeutung. Die Flacheninanspruchnahme ist auf
Grund der im Verhaltnis zur umgebenden Waldflache als sehr gering einzustufen und durch
die getroffenen MalRnahmen ist die Erholung weiterhin sichergestellt.

Visuelle Wirkungen

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch visuelle Veranderungen der Land-
schaftsgestalt hervorgerufen werden. Insbesondere massive und hohe Baukdrper sind rele-
vant, da diese Fernwirkungen aufweisen und die landschaftspragenden Funktionen
verandern kénnen. Die visuellen Einwirkungen auf die Landschaft setzen dabei bereits in der
Bauphase ein.

Im Allgemeinen konnen bauliche Manahmen u. a. zu folgenden Einflissen flhren:
= Verlust der Eigenart und Naturndhe der Landschaft durch technische Uberpragung der
Landschaft.
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] Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zwischen wertvollen Landschaftsteilen.

Fernwirkungen hangen v. a. auch von der Sensibilitat des Menschen (dem Betrachter) und
von der tatsachlichen Wahrnehmbarkeit eines Objektes ab, da sich Baukérper i. d. R. nicht
als massive (ausgedehnte) Baustrukturen in der Landschaft manifestieren, sondern sich i. d.
R. als technische Elemente aus der Landschaft herausheben.

Bei der Beurteilung der Intensitat bzw. des Ausmales der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist die lokale Vorbelastung zu berticksichtigen. Je natirlicher ein Landschafts-
ausschnitt in Erscheinung tritt, desto empfindlicher ist i. d. R. dieser Bereich gegenuber
anthropogenen Veranderungen zu bewerten. Je intensiver die anthropogene Gestaltung ei-
nes Landschaftsausschnittes ist, desto weniger treten visuelle Veranderungen i. d. R. in den
Vordergrund.

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zwischen wertvollen Landschaftsteilen bestehen
nicht.

Durch die vorhandene Gemeindeverbindungsstrafte St.-Gunther-Weg und dem Einmun-
dungsbereich zur Bundesstralle B 11 ist die Umgebung bereits vorbelastet.

Durch die Errichtung von Hallen im Gewerbegebiet wird sich durch diese Veranderung fur
das Auge des Betrachters ein neues ,Storelement® auftun. Die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wird als negativ eingestuft, da das Gebiet den bisherigen Charakter grundle-
gend verandert. Die Planungsflache bleibt jedoch von Norden, Osten und Siden her von
Waldflache umgeben und ist somit von der umgebenden Landschaft nicht einsehbar. Ledig-
lich entlang der Strale ist die Flache auf einer geringen Lange einsehbar. Deshalb wird ent-
lang der Gemeindeverbindungsstrale eine Eingriinung mit einer 3-reihigen Hecke und 2
GrolRbaumen vorgesehen. Dadurch wird der Eingriff stark abgemildert. Da dieser Bereich je-
doch durch die kommunale Wasserleitung der Stadt Zwiesel gequert wird, kann die Eingri-
nung nicht auf der gesamten Lange erfolgen.

Die Planungsflache fallt nach Osten hin ab. Hier setzen sich weitldufige Waldflachen fort. Be-
bauung ist nicht in unmittelbarer Nahe.

Die Traufhéhen im Gewerbegebiet werden auf max. 8,0 m, die Firsthéhen auf max. 10,0 m
bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt begrenzt. Die dafir festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte orientieren sich an der Topographie und der geplanten Gelandemodel-
lierung.

Zusammenfassend betrachtet sind somit infolge der Bauleitplanung auf Grund der fehlenden
Einsehbarkeit und den getroffenen Malinahmen nur geringe bis mittlere Auswirkungen auf
die Qualitat des Landschaftsbildes zu erwarten.

Lichtemissionen

Lichtemissionen kénnen in einer Landschaft zu nachteiligen Wirkungen flihren, sofern durch
diese die derzeitige Landschaftsgestalt verandert oder aufgehellt wird. Solche Effekte sind v.
a. in Landschaften relevant, die durch besondere kulturelle oder historische Landschaftsaus-
stattungselemente gekennzeichnet sind. In solchen Landschaften kénnen Lichtemissionen
zu einer Veranderung der visuellen Eigenart und asthetischen Bedeutung von kulturellen
oder historisch wertvollen Objekten flhren.
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Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst ,insektenfreundlich® und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer moglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu
beschranken. Fur die Aufen-, Wege- und Fassadenbeleuchtung des geplanten Gebietes, ein-
schlieBlich der eventuellen Werbetrager, werden ausschliel3lich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) und sehr gerin-
gem Blaulichtanteil festgesetzt. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MalR} (bezogen auf
Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Ebenso muss das Lampengehause
zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Ein Anstrahlen
der angrenzenden Waldbereiche ist nicht zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird auf die Tierwelt im Ubergang zu den bestehenden Waldflachen
Rucksicht genommen und die Stérwirkung nach au3en hin durch die Beleuchtung deutlich
minimiert.

Zur Bewertung der mdglichen Veranderungen in der Umgebung des Plangebietes durch die
mogliche zukunftige Nutzung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass es auch hier zu
keiner relevanten Verschlechterung fir die umgebende Wohnbebauung kommt. Insbeson-
dere in Richtung Norden, Osten und Siden bleibt der Waldbestand erhalten. Zudem wird
durch die Vermeidungsmallinahme bezliglich der Vorgaben fiir die Beleuchtung des Gelan-
des sichergestellt, dass es auch im direkten Umfeld zu keiner erheblichen Aufhellung bzw.
Blendwirkung kommt.

In Bezug auf die landschaftsgebundene Erholungsnutzung sind die Lichtemissionen selbst
nur von einer untergeordneten Bedeutung, da die Nachtphase bzw. winterliche Dunkelheits-
phasen fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung selbst nur eine sehr untergeordnete
Bedeutung einnehmen.

Zusammenfassend betrachtet sind durch Lichtemissionen im Plangebiet langfristig nur ge-
ringe Auswirkungen durch die nachtliche Wahrnehmbarkeit zu erwarten. In der Umgebung
kommt es infolge der Planung zu keiner relevanten Veranderung der Landschaftsqualitat
durch Lichtimmissionen (z. B. Aufhellungen).

Erholung
Die Planungsflache ist Teil eines Laubmischwaldes junger Auspragung und liegt unmittelbar

an einer Gemeindeverbindungsstralie.

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort gem. BayWaldG und zusatz-
lich um einen Erholungswald der Stufe 2 (Wald mit relativ grof3er Bedeutung fir die Erho-
lung) gem. der Waldfunktionskartierung, sh. Punkt 4.5 Wald.

Dieser Erholungswald der Stufe 2 umfasst tiber 40 ha, der Eingriff durch die gewerbliche
Bauflache betragt ca. 1,5 ha, das heif’t ca. 3,8 % der Gesamtflache. Gemal Bayerischen
Waldgesetz ist eine Erlaubnis ,im Erholungswald“ zu erteilen, wenn die Erholungsfunktion
des Waldes nicht geschmalert wird“. Da es sich hier um einen nur sehr geringen Prozentsatz
der Gesamtflache handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die Erholungsfunktion
erhalten bleibt. Der Eingriff stellt keine Gefahr der Beeintrachtigung dieser Waldfunktion dar.

Der strallenbegleitende o6rtliche Wanderweg Naturpark Bayerischer Wald/Stadt Zwiesel —
(weil’ auf rot 14 Panoramaweg) flhrt entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorbei.
Dieser wird durch die Zufahrt der geplanten ErschlieRungsstral’e gequert. Die geplante Orts-
randeingriinung soll den Blick auf die Planungsflache ablenken.
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Die Planungsflache wird im Osten durch den 6rtlichen Wanderweg Naturpark Bayerischer
Wald/Gemeinde Lindberg (weil’ auf rot 5) gequert. Dieser wird aufrechterhalten und in eine
offentliche Grunflache umverlegt. Der Weg liegt ca. 5 m unter dem geplanten Gelandeni-
veau. Die Boschungen werden als Haselmaus-Habitat mit Strauchern begriint, so dass die
Planungsflache nicht direkt einsehbar ist.

Die umgebenden Waldflachen im Norden, Osten und Siden tragen zur allseitigen Eingru-
nung bei.

Fazit

Neubauten und Nutzungsanderungen verandern die Eigenart des Planungsgebietes. Die
Stoérwirkungen, die in der Landschaft entstehen, werden durch den Erhalt der umgebenden
Waldflachen, durch randliche Eingrinungsmalfinahmen und weitere Pflanzgeboten minimiert.
Bezuglich der Lichtemissionen findet eine Verschlechterung zur Ursprungszustand statt.

10.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Durch die Einordnung als Erholungswald und die bestehenden értlichen Wanderwege weist

die Planungsflache eine Erholungsfunktion auf. Die geplanten MaRnahmen zur Minimierung
werden unter dem vorhergehenden Punkt 10.3.6 Schutzgut Landschaftsbild beschrieben.

Larm/ Schadstoffimmissionen
Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu rechnen.

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der unmittelbar im Stiden vorbeifihrenden
Gemeindeverbindungsstralie (St.-Gunther-Weg) und dem im Westen liegenden Bundes-
stralde B 11 vorbelastet.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes sind weitere Larmemissionen zu erwarten. Im
Umfeld sind keine Wohngebiete ausgewiesen. Auf Grund der Entfernung zur nachsten
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass fiur das Gewerbegebiet kein Larmschutzgut-
achten erforderlich ist. Im Gewerbegebiet mussen die Larmbelastungen gemafl den Immissi-
onsrichtwerten der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten
werden.

Staub / Geruch

Die Gewerbeflache wird durch die angrenzende bereits bestehende Gemeindeverbindungs-
stral3e erschlossen. Staubentwicklungen kénnen nur durch eine Zunahme des Verkehrs und
die gewerbliche Nutzung selbst entstehen. Auf Grund der ParzellengréRen ist von einer Zu-
nahme des LKW- und PKW-Verkehrs auszugehen. Daher kann angenommen werden, dass
sich die Staubbelastung dadurch erhéht. Diese wird jedoch durch die umgebenden Waldfla-
chen abgemildert.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist auf Grund der geplanten Nutzung nicht auszuge-
hen. Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften moglich.

Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden forstwirtschaftlichen
Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.
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Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.3.8 Schutzgut Flache

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde eine Alternativenprifung
fur Gewerbestandorte im Gemeindegebiet von Lindberg durchgefiihrt mit dem Ergebnis,
dass dieser Standort flr eine Gewerbeentwicklung im Vergleich zu anderen Standorten ge-
eignet ist.

Die Uberplante Waldflache ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von der Bundesstralle
B 11 verkehrlich gut angebunden und steht der Gemeinde zur Verfligung.

Zusatzlich spricht fur den Standort, dass er trotz des umgebenden Erholungswaldes noch er-
weiterbar ist. So stellt auch eine eventuell zukinftige Erweiterung um ca. 1 ha auf Grund des
immer noch geringen Prozentsatzes an der Gesamtflache des Erholungswaldes keine Ge-
fahr der Beeintrachtigung dieser Waldfunktion dar. Somit ist an diesem Standort Uber den
jetzigen Bedarf hinaus eine Perspektive fur eine langfristige stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde gegeben.

10.3.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter
Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht vorhan-
den.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

Sachgiiter

Auf der Planungsflache befindet sich einen Erholungswald der Stufe Il gem. der Waldfunkti-
onskartierung. Dieser wird gerodet. Die Planungsflache wird im Nordwesten von einer kom-
munalen Wasserleitung der Stadt Zwiesel gequert.

10.3.10 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren. Ca. 330
m &stlich der Planungsflache befindet sich ein Schmutzwasserkanal. Entlang des Waldran-
des im Suden soll ein Anschlusskanal verlegt werden. Die Entwasserungsplanung innerhalb
und aufRerhalb des Geltungsbereiches erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.

Betriebe, die spezifische Abwéasser produzieren, die Uber das normale Mal} hinausgehen,
mussen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstick einer Reinigung unterziehen.

Von einer Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird auf Grund der Boden-
verhaltnisse seitens des Baugrundgutachters abgeraten.

Da deshalb eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund des Untergrundes und
dem Schichtwasservorkommen nicht mdglich ist, ist das gesamte Niederschlagswasser dem
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geplanten Regenriickhaltebecken im Osten vorgereinigt und gedrosselt zuzufihren. Fir die
Ruckhaltung ist ein entsprechendes Retentionsvolumen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzustellen. Die Niederschlagsentwasserung ist durch ein Fachbiro zu planen. Vom ge-
planten Regenriickhaltebecken soll das Niederschlagswasser tber einen Regenwasserkanal
entlang des Waldrandes und weiter als offener Graben nach Osten in den Miihlbach abgelei-
tet werden. Die Entwasserungsplanung innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches er-
folgt parallel zum Bauleitplanverfahren. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird erstellt.
Dabei werden auch die naturschutzfachlichen Belange berlcksichtigt. Im beiliegenden arten-
schutzfachlichen Kurzbericht - Besprechungsgrundlage vom 12.02.2026 des Teams Umwelt
Landschaft werden dafiir bereits auf Grund einer durchgefihrten Uberblicksbegehung Hin-
weise erbracht, die bei der Entwassungsplanung und der Bauausfiihrung zu beachten sind.

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizélverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung AwSV mallgebend.

10.3.11 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und
Katastrophen

Einwirkungen von auf3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Bebauungsplan ge-
planten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere oder Uberdurchschnittliche Anfallig-
keit fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Damit ist auch nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a - d und i BauGB aufgefihrten Um-
weltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte fir Risiken oder potenzielle
Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Lindberg befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Beschleuni-
gung zu berucksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fur Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Eine Gefahr flir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist ebenfalls
nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitadt zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en zuflieRende Wasser zu berucksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
SchutzmalRinahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch §37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.

Seite 80 von 97 Vorentwurf i. d. Fassung vom 24.06.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE GroRe Ebene”

10.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, Klimaschutz

Die energetischen Anforderungen flir Neubauten beziiglich Warme-, Kalte- und Energiebe-
darf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Konkret wurden folgende Malihahmen zum Klimaschutz bei der Aufstellung des Bebauungs-

planes mit integrierter Griinordnung ,GE GrolRe Ebene* angewandt:

. Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-

tern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

verpflichtende Dachbegriinung bei Dachern bis 5°

Erhalt von randlichen Gehdlzen

10.3.13 Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitat

Fir die Gemeinde Lindberg liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Gewerbegebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist
nur von einer sehr geringfligigen Erhéhung der Luftbelastung auszugehen.

10.3.14 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsberechnung

10.4.1 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=Eingriff) erfolgt auf Grundlage des Bayerischen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung® in der Fassung vom Dezember 2021. Die Berechnung orientiert sich dabei an
der seit 2014 geltenden Bayerischen Kompensationsverordnung, in der der Eingriff und Aus-
gleich in Wertpunkten ausgedrickt wird.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs bezieht sich dabei nur auf flachenbezogen be-
wertbare Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Alle anderen Schutzglter werden verbal-argumentativ behandelt und bei Bedarf durch zu-
satzliche MaRnahmen ausgeglichen.

Zur Ermittlung des bendtigten Kompensationsbedarfs wird zuerst der Bestand beurteilt, dem
entsprechenden Biotoptyp der ,,Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung“ zugeordnet und gemaR der Biotopwertliste mit Wertpunkten
bewertet.
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Als nachstes wird ein Beeintrachtigungsfaktor (F) festgelegt. Dieser wird in der Regel
durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ bestimmt. Nur bei Eingriffen in hochwertige
Biotoptypen (= 11WP) muss ein Faktor von 1,0 angesetzt werden.

Als Produkt der Flache [m?], dem Beeintrachtigungsfaktor und den Wertpunkten des Bestan-
des errechnet sich der bendtigte Kompensationsbedarf:
Flache [m?] x F x WP = bendtigter Kompensationsbedarf [WP]

Soweit rechtlich gesicherte VermeidungsmafRnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigun-
gen nur teilweise vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage (max.
bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf berlcksichtigt werden.

10.4.2 Berechnung

Die Einstufung der Ausgangsbestande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung und der
o.a. Bestandserfassung. Die Einstufung der Ausgangzustande ist im Plan ,Bestand + Ein-
griff Punkt 11.2.1.1 zur Begrindung ,Eingriff‘ graphisch dargestellt.

Wertpunkte Bestand
L61 sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, junge 6 WP
Auspragung

Somit ist im Eingriffsbereich kein hochwertiger Biotoptyp betroffen.

Beeintrachtigungsfaktor

Die Beeintrachtigungsfaktoren werden entsprechend der Eingriffsschwere festgelegt. Der
Leitfaden zieht dazu fur Biotoptypen (BNT) geringer und mittlerer Bedeutung die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) heran.

BNT geringer und mittlerer Bedeutung (1 — 10 WP):
Festgesetzte GRZ im GE 0,8

Bestand und Eingriffsberechnung
Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsver-
ordnung statt.

Code Bezeichnung Bewertung Flache (m?) GRzZ/ Ausgleichs-
nach Eingriffs- bedarf
BayKompV faktor (WP)

L61 sonstige standortgerechte
Laub(misch)walder, junge 6 WP 13.995 m?| GRZ 0,8 67.176 WP

Auspragung

Summe 13.995 m? 67.176 WP
abzgl. 20 % Planungsfaktor - 13.435 WP
errechneter Kompensationsbedarf 53.741 WP

Ein Abschlag beim ermittelten Ausgleichsbedarf durch rechtlich gesicherte Vermeidungs-
malnahmen wird auf Grund folgender MaRnahmen mit 20 % angesetzt:
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Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Erhéhung der
Durchlassigkeit der
Siedlungsrander zur
freien Landschaft
und

Eingriinung des Sied-
lungsgebietes
(Ortsrandeingriinung)

Pflanzung einer 3-reihigen Gehdlzpflanzung be-
stehend aus Strauchern und Baumen im Westen

Erhalt des Geholzrands im Norden und Siden.
Schaffung von Haselmaus-Habitat-Strukturen

durch Strauchpflanzungen an der éstlichen Bo-
schung.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

Verwendung
versickerungsfahiger Be-
lage

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage fur PKW-Stellplatze.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

naturnahe Gestaltung
der privaten
Grinflachen,

der Wohngarten sowie
der unbebauten
Bereiche der privaten
Grundstuicke durch
Mindestanzahl von
Baumen

Festsetzung zur Durchgrinung:

Die nicht bebauten Flachen der Grundstlicke
sind zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Ra-
sen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens
95 %) anzulegen.

Entlang den tatsachlich entstehenden gemein-
samen Grundstutickgrenzen zwischen den einzel-
nen Parzellen ist beiderseits der Grenze ein je
3,0 m breiter Grlnstreifen mit jeweils einer 2-rei-
higen Hecke aus Strauchern anzulegen (Pflan-
zenauswahl gemaf Punkt IV.3.3).

Uberstellung der Stellplatze mit GroRbaumen.

Festsetzung von zu pflanzenden Gro3baumen
auf den einzelnen Parzellen

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

Beleuchtung im Aulen-
bereich

Fur die AuRen-, Wege- und Fassadenbeleuch-
tung des geplanten Gebietes, einschlielllich der
eventuellen Werbetrager, werden ausschlief3lich
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit
warmweifdem Licht (Farbtemperatur bis max.
2.700 Kelvin) und sehr geringem Blaulichtanteil
festgesetzt. Die Beleuchtung ist auf das erfor-
derliche Mal} (bezogen auf Helligkeit und Anzahl
der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Ebenso muss
das Lampengehause zur Minimierung der Stor-
wirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt
sein. Ein Anstrahlen der umgebenden Gehdlze
ist nicht zuldssig.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB

Dauerhafte Begriinung
von Flachdachern

Bei Dachern bis 5° verpflichtende Dachbegri-
nung auf mindestens 80% der gesamten Dach-
flachen als Grindacher mit einer mindestens
extensiven Begriinung mit artenreicher Krauter-,
Sukkulenten- und Staudenvegetation bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB
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Summe Abzug (max. 20 %) 20 %

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden fir das Gewerbegebiet weitere Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen getroffen. So wird das Abwasser im Trennsystem be-
handelt, Zaunsockel sind unzuldssig und Festsetzungen zu Abgrabungen- und
Aufschittungen etc. werden getroffen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit fur den Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt ein
Ausgleichsbedarf von 53.741 Wertpunkten erforderlich.

10.5 Ausgleichsbedarf

Gemal der Bilanzierung ist zum Ausgleich des Eingriffes mit einer Grélke von ca.
13.995 m? in den Naturhaushalt eine Kompensation von 53.741 Wertpunkten zu erbringen.

10.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 53.741 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und gem. der
Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleich wird auf den zwei externen Ausgleichsflachen ,1“ auf den FI.LNrn. 161, 162,
Gemarkung Lindberg, Gemeinde Lindberg und ,2“ auf einer Teilflache der FI.Nr. 1077/44,
Gemarkung Lindberg, Gemeinde Lindberg erbracht. Die Ma3nahmen und Berechnung des
Kompensationsumfangs sind den Lageplanen Anlage 4 und 5 zu entnehmen.
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10.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Arten und Le- | Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
bensrdaume, = Verlust einer Forstflache im | = keine Auswirkungen » Pflanzung einer 3-reihigen keine Anderung in den
biologische Erholungswald Geholzpflanzung bestehend bestehenden Auswirkungen, wei-
Vielfalt, = vorubergehende Inan- aus Strauchern und Baumen | terhin standortgerechter Laub-
Artenschutz spruchnahme von Flachen im Westen als Eingriinung mischwald junger Auspragung
(Tiere und fur die Baustelleneinrich- » Erhalt des Gehdlzrands im
Pflanzen) tung Norden und Suden

» Schaffung von Haselmaus-
Habitat-Strukturen durch
Strauchpflanzungen an der
Ostlichen Bdschung

» Festsetzung zur Durchgri-
nung mit Hecken und Baumen

= Uberstellung von PKW-
Parkplatzen mit GroRbaumen

» Festsetzung einer Dachbegri-
nung auf Flachdachern

Biotope
keine Auswirkungen, da kein

Biotop betroffen

Biotope
keine Auswirkungen, da kein
Biotop betroffen

Biotope

Biotope
keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz

= Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung, insbesondere

Tiere/Artenschutz

= Stérung angrenzender Le-
bensraume durch Larm,
Licht, Staube und Personen

Tiere/Artenschutz

» Pflanzung einer 3-reihigen
Geholzpflanzung bestehend
aus Strauchern und Baumen
im Westen als Eingriinung

Tiere/Artenschutz

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin standortgerechter
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfiihrung

Baubedingt Betriebsbedingt

MaBRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Prognose bei Null-Fall — keine
Bebauung

Nistplatze und Nahrungs- = geringflgige Stérung durch

habitate fur Haselmaus und LKW-Larm
Brutvdgel, Nahrungshabi- » geringfligige Stérung durch
tate fur Vogel und Jagdha- Personenverkehr

bitat flir Fledermause = geringfligige Anderung der
= Beeintrachtigung von Le- Gerauschkulisse durch Ab-

bensraumen auf Grund In- luft

anspruchnahme wahrend = Stdrung durch Innen- und

Bauphase Aulenbeleuchtung (insbe-
= Stérung angrenzender Le- sondere Insekten)

bensraume wahrend der

Bauphase

» Erhalt des Gehdlzrands im
Norden und Siden

» Schaffung von Haselmaus-
Habitat-Strukturen durch
Strauchpflanzungen an der
Ostlichen Boschung

» Festsetzung zur Durchgru-
nung

= Uberstellung von PKW-
Parkplatzen mit GroRbaumen

= Verbot tiergruppenschadigen-
der Anlagen und Bauteile, z.B.
Sockelmauern bei Zaunen

» Verbot von landschaftsfrem-
den Baumarten

» Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln

» Festsetzungen zur LED-
Beleuchtung und Kapselung
der Beleuchtung

» Festsetzung einer Dachbegru-
nung auf Flachdachern

= Zeitliche Vorgaben zur Entfer-
nung von Gehdlzen

= Ausgleichsmallnahmen

= Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen

Laubmischwald junger Auspra-
gung
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den Ruckhaltevolumen durch
Versiegelung

rungsfahigen Belagen im Be-
reich der PKW-Stellplatze

= gedrosselte Ableitung des
Niederschlagswassers in Vor-
fluter

» Pflanzbindung und Pflanzge-
bote

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
mittlere Auswirkungen mittlere Auswirkungen S.o. beschriebene MalRnahmen. | keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-
gung
Boden = Abtrag des Oberbodens Keine Auswirkungen » Andeckung des Oberbodens keine Anderung in den
und Auftrag andernorts, so- nach erfolgter Modellierung bestehenden Auswirkungen,
mit vermehrte Veranderung » Pflanzbindung und Pflanzge- | weiterhin standortgerechter
der Bodenstruktur bote Laubmischwald junger Auspra-
= Abtrag, Aushub und Umla- = Festsetzung von versicke- gung
gerung von Boden rungsfahigen Belagen im Be-
= Versiegelung von Flachen reich der PKW-Stellplatze
= Verbot des Einsatzes von
Pflanzenbehandlungsmitteln
» Festsetzung der zulassigen
Abgrabung/ Aufschittung
= Vormodellierung des Gelan-
des im Rahmen der Erschlie-
Rung
Wasser Verminderung des bestehen- | Keine Auswirkungen » Festsetzung von versicke- keine Anderung in den

bestehenden Auswirkungen,
weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-

gung
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfiihrung

Baubedingt

Betriebsbedingt

MaBRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Prognose bei Null-Fall — keine
Bebauung

= Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln

= verpflichtende Begriinung bei
Déachern bis zu einer Neigung
von 5°

Klima/ Luft

Erhdhung der Luft- und
Staubbelastung durch Ver-
kehr

Erhéhung der Luft- und Staub-
belastung durch Verkehr

= Pflanzung einer 3-reihigen
Geholzpflanzung bestehend
aus Strauchern und Baumen
im Westen als Eingriinung

» Erhalt des Gehdlzrands im
Norden und Siden

» Schaffung von Haselmaus-
Habitat-Strukturen durch
Strauchpflanzungen an der
Ostlichen Bdschung

» Festsetzung zur Durchgri-
nung

= Uberstellung von PKW-
Parkplatzen mit GroRbaumen

= Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln

= Ausgleichmalihahmen

= energiesparende LED-
Beleuchtung

= verpflichtende Begriinung bei
Dachern bis 5°

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-

gung
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trieb

Gebaude

aus Strauchern und Baumen
im Westen als Eingriinung
Festsetzung zur Durchgri-
nung

= Uberstellung von PKW-
Parkplatzen mit GroRbaumen

= Verbot von landschaftsfrem-
den Baumarten

» Festsetzungen zur LED-
Beleuchtung und Kapselung
der Beleuchtung

» Festsetzung von maximal zu-
lassigen Gebaudehohen

= Festsetzungen von Abgrabun-
gen und Aufschittungen

» VVormodellierung des Gelan-
des im Rahmen der Erschlie-
Rung

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Landschafts- | punktuell mit optischen dauerhafte Veranderung durch | = Pflanzung einer 3-reihigen keine Anderung in den
bild Stérungen durch den Baube- | den Bau der geplanten Geholzpflanzung bestehend bestehenden Auswirkungen,

weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-

gung

Mensch und
seine Ge-
sundheit,
Bevoélkerung

Larm- und Schadstoffimmissi-

Larm- und Schadstoffimmissio-

Larm- und Schadstoffimmissio-

onen

= baubedingter L&rm- und
Staubentwicklung
geringfugige Luftbelastung
durch zusatzlichen Verkehr

nen

= Emissionen aus dem Gewer-
begebiet

= bestehende Emissionen aus
den umgebenden Stralden

nen
Einhaltung der Immissions-
grenzwerte nach TA Larm

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-

gung
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Erholung Erholung Erholung
Eingriff in Erholungswald, Eingriff in Erholungswald » Pflanzung einer 3-reihigen
kurzzeitig optische Stérungen Geholzpflanzung bestehend
und Larm durch den Baube- aus Strauchern und Baumen
trieb im Westen als Eingriinung
» Erhalt des Gehdlzrands im
Norden und Siden
» Erhalt und Aufwertung der
Wanderwege
Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung
keine Gefahr fir die Gesund- | keine Gefahr fir die Gesund- keine Festsetzung erforderlich
heit der Bevdlkerung heit der Bevolkerung
Flache sparsame Erschliefiung = sparsamer Umgang mit Grund | keine Anderung in den
und Boden durch Schaffung bestehenden Auswirkungen,
von kompakten Bauflachen weiterhin standortgerechter
» Festsetzung der max. GRZ Laubmischwald junger Auspra-
mit max. Ausnutzung der Ge- | gung
werbeflachen
Kultur- und Schutzwirdige Kulturglter sind nach aktuellem Kenntnisstand | --- keine Anderung in den
Sachgiiter auf der Flache nicht vorhanden. bestehenden Auswirkungen,
Erhalt der Wasserleitung. weiterhin standortgerechter
Laubmischwald junger Auspra-
gung
Emissionen Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Festsetzung zur keine Anderung in den
sowie sachge- Regenwasserableitung bestehenden Auswirkungen,
rechter Um- Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber Anschlisse an das weiterhin standortgerechter
| gang mit gemeindliche Kanalnetz.
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung

Baubedingt Betriebsbedingt

Abfiéllen und Laubmischwald junger Auspra-

Abwissern Ableitung des Niederschlagswassers in ein Regenriickhaltebe- gung
cken und Ableitung in einen Vorfluter.

Schwere Un- | Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren - keine Anderung in den

falle und Ka- | Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie bestehenden Auswirkungen,

tastrophen 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erforderli- weiterhin standortgerechter
chen Sicherheitsmallnahmen fiir den Innen- und Auflenbereich Laubmischwald junger Auspra-
bertcksichtig werden. gung

Wechselwir- | Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern - keine Anderung in den

kungen bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutreffen- bestehenden Auswirkungen,
den Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel- weiterhin standortgerechter
nen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen Laubmischwald junger Auspra-
auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten. gung
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10.8 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fir das Schutzgut Arten und

Lebensraume durchgefihrt:

= Pflanzung einer 3-reihigen Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern und Baumen im
Westen als Eingrinung

= Erhalt des Gehdlzrands im Norden und Suden

= Schaffung von Haselmaus-Habitat-Strukturen durch Strauchpflanzungen an der stlichen
Bdschung

= Festsetzungen zur Durchgriinung, insbesondere zur Begriinung der nicht Gberbauten

und nicht befestigten Grundstiicksflachen

Uberstellung von PKW-Parkplatzen mit GroRbaumen

Festsetzung einer Dachbegrinung bei Flachdachern

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen

Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Festsetzungen zur LED-Beleuchtung und Kapselung der Beleuchtung

Zeitliche Vorgaben zur Entfernung von Gehdlzen

AusgleichsmalRnahmen

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Fir das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
durchgeflihrt:

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

Verbot von Pflanzenschutzmitteln

gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in Vorfluter

Pflanzbindung und Pflanzgebote

verpflichtende Begriinung bei Dachern bis 5°

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden fur das Schutzgut Bo-
den durchgeflhrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an bestehende gewerbliche
Bebauung und bestehendes Mischgebiet, durch Schaffung kompakter Baugrundsticke
und Nutzung der vorhandenen Erschliel3ung

Andeckung des Oberbodens nach erfolgter Modellierung

Pflanzbindung und Pflanzgebote

Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der PKW-Stellplatze
Verbot des Einsatzes von Pflanzenbehandlungsmitteln

Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschittung

Vormodellierung des Gelandes im Rahmen der Erschlie3ung

Fir die Schutzguter Klima / Luft werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-

men durchgefihrt:

= Pflanzung einer 3-reihigen Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern und Bdumen im
Westen als Eingriinung

= Erhalt des Gehdlzrands im Norden und Studen

= Schaffung von Haselmaus-Habitat-Strukturen durch Strauchpflanzungen an der 6stlichen
Bdschung

= Festsetzungen zur Durchgriinung, insbesondere zur Begriinung der nicht Uberbauten
und nicht befestigten Grundsticksflachen

= Uberstellung von PKW-Parkplatzen mit GroRbaumen

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln
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= Festsetzungen zur energiesparenden LED-Beleuchtung
= verpflichtende Begriinung bei Dachern bis 5°

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Pflanzung einer 3-reihigen Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern und Baumen im
Westen als Eingrinung

= Erhalt des Geholzrands im Norden und Suden

= Schaffung von Haselmaus-Habitat-Strukturen durch Strauchpflanzungen an der 6stlichen
Bdschung

= Festsetzungen zur Durchgriinung, insbesondere zur Begrinung der nicht Uberbauten

und nicht befestigten Grundstiicksflachen

Uberstellung von PKW-Parkplatzen mit GroRbdumen

Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Festsetzungen zur LED-Beleuchtung und Kapselung der Beleuchtung

Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehdhen

Festsetzungen von Abgrabungen und Aufschittungen

Vormodellierung des Gelandes im Rahmen der Erschliel3ung

Griinordnerische MaBRnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:

» Eingriinung der Grundstlicke

» Festsetzung zu verwendender Baum- bzw. Straucharten sowie deren Pflanzqualitaten
» Festsetzung des Pflanzraumes flir Grof3-, Kleinbdume und Straucher

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,GE Grolte Ebene®
werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.

10.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MaBRnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Gberwachen:

=  Geholzpflanzungen:
Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich im Frihherbst zu kontrollieren, die
ausgefallenen Gehdlze spatestens im darauffolgenden Frihjahr zu ersetzen.

= Kontrolle der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahme)

= Kontrolle der MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkolo-
gischen Funktionalitat

10.10 Verlust an forstwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nachzukommen, wird nach-
folgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Neuausweisung von dringend benétigten gewerblichen Flachen. Hier soll die malvolle
Ansiedlung von vor allem kleineren, regionalen Handwerks- und Gewerbebetrieben ermog-
licht werden. Dies ist fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum dringend erforderlich.
Durch die aktuelle Planung soll die baurechtliche Grundlage fiir diese Entwicklungen ge-
schaffen werden.

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Waldstandort (Erholungswald der Stufe 2
gem. der Waldfunktionskartierung), der verkehrsgiinstig an einer Gemeindeverbindungs-
stra3e unmittelbar an einer Abfahrt von der Bundesstrale B11 liegt. Bei der Waldflache han-
delt es sich um einen standortgerechten Laubmischwald junger Auspragung.
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Die Planungsflache kann durch eine Zufahrt von der Gemeindeverbindungsstralle St.-Gun-
ther-Weg erschlossen werden. Die Flache ist durch die unmittelbare Nahe zur Abfahrt von
der Bundesstral3e B 11 verkehrlich gut angebunden.

Da es sich um eine Ausweisung von Gewerbeflachen handelt, die bereits im Flachennut-
zungsplan (derzeit in Aufstellung) als geplantes Gewerbe dargestellt werden und im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Alternativenprifung be-
zuglich anderer Standorte erfolgt ist, wird im Bebauungsplanverfahren der Standort nicht
mehr in Frage gestellt. Die Erweiterungsflache soll im Rahmen der Baugebietsausweisung
im Bebauungsplan zukinftig als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Die Gemeinde Lindberg erachtet den Verlust an ca. 1,4 ha Laubmischwald junger Auspra-
gung in einem Waldkomplex von einer GesamtgréfRe von 40 ha durch die im Umfeld stark
durch forst- und landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.

10.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten fur die ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereiches
sind auf Grund der Entwicklung der Gesamtanlage auf einer sehr kompakten Flache im Be-
reich des Planungsgebietes nicht gegeben. Zudem ist die Haupterschliefung nur durch die
Zufahrt von Westen her vorgesehen. Ein Wendehammer ist erforderlich. Dadurch ist bereits
eine Aufteilung der Flache gegeben, an der sich die Planung zu orientieren hat.

10.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als mittel bis hoch eingestuft. Fur die Eingriffs-
beurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfaden 2021 und die Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
bzw. Gutachten zuriickgegriffen werden. Zum Schutzgut Arten und Lebensraume wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgeflihrt. Zum Schutzgut Boden liegt ein geo-
technischer Bericht vor. Zum Schutzgut Wasser und Larm liegen kein Gutachten vor. Bezig-
lich der kleinklimatischen Auswirkungen wurden Klimadaten aus dem Lufthygienischem
Jahreskurzbericht 2023 des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, aus den Klimadaten,
dem Wetterkontor, aus dem BayernAtlas und aus dem Klimainformationssystem Bayern der
Bayerischen Staatsregierung herangezogen.

10.13 Zusammenfassung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung flr
die Neuausweisung von dringend bendtigten gewerblichen Flachen. Hier soll die malRvolle
Ansiedlung von vor allem kleineren, regionalen Handwerks- und Gewerbebetrieben ermdg-
licht werden. Dies ist fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region und der Verbesse-
rung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in dem landlichen Raum dringend erforderlich.

Es ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit einer maximalen GRZ von 0,8 geplant.
Das Gelande ist ein Hanggrundstick und Teil eines groReren Waldkomplexes. Als Bestand
befindet sich dort ein Laubmischwald junger Auspragung, der hauptsachlich aus Birken und
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Espen besteht mit Fichten als Jungwuchs beigemischt. Die Baugrundstiicke werden bereits
im Zuge der Erschlieungsmaflnahmen modelliert, so dass ein Massenausgleich erreicht
werden kann und kein Boden abgefahren werden muss.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden als mit-
tel eingestuft. Zahlreiche MinimierungsmafRnahmen, Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
werden als Ausgleich festgesetzt. Auch die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch werden
als gering einzustufen. Fur das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen als hoch einzustufen,
da die Flache eine Klimaausgleichsfunktion besitzt. Auf Grund der geringen Flachengrolie
des geplanten Baugebietes im Verhaltnis zum verbleibenden Wald sind die Auswirkungen
auf das Klima im Gesamtzusammenhang aber gering. Auf das Schutzgut Luft sind die Aus-
wirkungen als mittel einzustufen. Fir die Erholungseignung ist mit geringen Auswirkungen zu
rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser werden als mittel einge-
stuft.

Das Landschaftsbild durch die geplanten Baukdrper verandert. Der Wald ist im Bestand als
Erholungswald eingestuft. Durch die geplanten Maf3nahmen wird in diesen Bereich eingegrif-
fen. Von Norden, Osten und Siiden ist die Flache nicht einsehbar. Durch eine intensive Ein-
grinung nach Westen und die Aufrechterhaltung bzw. Umverlegung der Wanderwege mit
Abschirmung zu den Gewerbeflachen durch Bepflanzung kénnen diese Auswirkungen mini-
miert werden.

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 53.741 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und gem. der
Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Der Ausgleich wird auf den zwei externen Ausgleichsflachen ,1“ auf den FI.Nrn. 161, 162,
Gemarkung Lindberg, Gemeinde Lindberg und ,2“ auf einer Teilflache der FI.Nr. 1077/44,
Gemarkung Lindberg, Gemeinde Lindberg erbracht. Die Mal3nhahmen und Berechnung des
Kompensationsumfangs sind den Lageplanen Anlage 4 und 5 zu entnehmen.

Iggensbach, den 24.06.2026

/Orsula Jocham
Landschaftsarchitekti
Stadtplanerin
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