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12. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Erweiterung Vitalhotel Mittelburg*
Zum Schreiben vom 11.12.2025, Az:.

Sehr geehrter-

die Gemeinde Oy-Mittelberg plant die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Erweiterung Vital-
hotel Mittelburg® sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Vitalhotel Mittel-
burg“im Parallelverfahren.

Geplant ist eine Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebs ,Wellnesshotel Mittelburg Allgau“ mit einem auto-
freien Chaletdorf (9 Alpinchalets und Schwimm-/Naturteich) stidostlich des bestehenden Gebaudes im slidostlichen
Randbereich von Mittelberg. Weiterhin ist im nordlichen Teil ein Neubau des nordlichen Gebaudefliigels sowie die
Errichtung eines Mitarbeiterwohnhauses vorgesehen.

Die ca. 1,7 ha-Flache befindet sich derzeit im AuRenbereich. Im Zuge der Flachennutzungsplandnderung soll das
bestehende Gebadude und die Erweiterung als ,Sonderbauflache“ und im siidlichen Randbereich als ,Land-
schaftspragende Griinflachen im AufRenbereich“ dargestellt werden. Zwischen beiden Flachen wird der neue Ver-
lauf des Mittelburgweges als ,,Verkehrsflache® ausgewiesen.

Im Norden, Osten und Westen schlieRen Wohngebiete und Wohngebiude direkt an den Anderungsbereich an. Die
Flache grenzt im Siiden an landwirtschaftliche Nutzflache an. Wir sehen die Flache am Ortsrand zum Aufienbereich
in lhrer Schutzwirdigkeit analog eines Allgemeinen Wohngebietes. Fiir Allgemeine Wohngebiete gelten nach der
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ nachfolgende Orientierungswerte:

Tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 40 /45 dB(A)
hoherer Wert gilt fiir Verkehrsimmissionen von 6ffentlichen Verkehrsflachen
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Im Plangebiet ist mit keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
zu rechnen.

Gegen die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Erweiterung Vitalhotel Mittelburg® bestehen

aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Landratsamt Oberallgau





