Legende Verfahrensvermerke

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall § 9 BauGB 1. Der Stadtrat der Stadt Aichach hat in der Sitzung vom 22.05.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
E aMm e, ortstblich bekannt gemacht.
Abgrenzung
Geltungsbereich 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
Art der baulichen Nutzung VOM oo, IS oo stattgefunden.
SO 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1
Sondergebiet (SO) BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
Katastrophenschutz- und gem.§11BauNvO e, ST stattgefunden.
Ausbildungszentrum MaR der baulichen Nutzung 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cc........ DS oo offentlich ausgelegt.
3 | | ! GR7 0.4 Max. zulassige Grundflachenzahl, ROK = Max. zuldssige Oberkante-RohfuRboden, 5. Zudem Entwurf des Bauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
’ hier: 0,4 457,0m &.NHN | hier: 457,0 m U.NHN sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... beteiligt.
GF708 Max. zuldssige Geschossflachenzahl, WH = Min. zulassige Wandhohe,
¢ hier: 0,8 min. 8,0m hier: 8,0m
6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan Nr. 74
G RZ O 40 G FZ O 80 I | Max. zul4ssige Anzahl Vollgeschosse, WH = Max. zulsssige Wandhéhe, "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" in der Fassung vom .................... als Satzung
’ ’ hier: 2 max. 9,0m hier: 9,0m beschlossen.

Bauweise, Baugrenzen

ROK max. = WH: r Stadt Aichach, den ....occcoeveee..

9 2 1 457,0 m. U. NHN m | n. 8’ OO m a Abweichende Bauweise St Abgrenzung fir Stellplatze
= (1. Bargermeister Josef DuRmann)
— Baugrenze
WH= o
FD 2 7. Ausfertigung
max. 9100 m g Verkehrsflachen Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungs-

N zentrum", bestehend aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassungvom . . dem

) B Stadtratsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

O Offentliche Verkehrsflache y R Bereiche fur Ein- und Ausfahrten

=

q>) Stadt Aichach, den .......ccccuue.

5 Griunflachen

©

m
private Grinflache mit ‘ Zu pﬂanzender Baum, ........ SRR L L L R LSRR

i Zweckbestimmung: lockere Hecke empfohlener Standort (1. Burgermeister Josef DuBmann)
| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen 8. Der Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum", wurde gemaR § 10 Abs. 3
Bepflanzungen BauGBam __. . mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude 1 (VG 1) der Stadt Aichach zu den Ublichen Geschaftszeiten ausgelegt.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung (s. Rechts-
grundlagen), hat der Stadtrat der Stadt Aichach den Bebauungsplan Nr. 74 ,Katastrophenschutz- und
Ausbildungszentrum® in 6ffentlicher Sitzungam __._ . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74 ,Katastrophenschutz- und Ausbildungs-
zentrum®” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nr.
834 und 921 der Gemarkung Aichach bei einer Grof3e von ca. 1,20 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom

Beigefligt ist die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht mit Stand vom .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geadn-
dert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI.
S. 75) gedndert worden ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 637) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Prdaambel

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) gedndert worden
ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 74 , Katastrophenschutz- und Ausbildungszent-

rum*, bestehend aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassungvom __.__. dem
Stadtratsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Aichach, den . . {(siegel) |

Erster Blrgermeister Josef DuRmann

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 74 , Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum® der Stadt Aichach tritt
mit der ortslblichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aichach, den
I (Siegel)

Erster Blrgermeister Josef DuBRmann
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Abgrenzung Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 74 ,Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum®

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung: Katastrophen-
schutz- und Ausbildungszentrum

gem. § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrich-
tungen zu Ubungs- und Ausbildungszwecken und den Einsatzfall fiir
den Bevolkerungs-, Brand- und Katastrophenschutz.

zulassig sind:

- Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Katastrophen-
schutz

- Gebdude und Rdume fir Verwaltungs-, Ausbildungs- und Schu-
lungszwecke, Raume fir Technik und fiir Sanitdranlagen sowie
fiir den Aufenthalt des Personals

- Fahrzeug- und Lagerhallen
- Bunkeranlagen

- sonstige, dem Betrieb des Katastrophenschutz- und Ausbil-
dungszentrum dienende Neben- und AuBenanlagen

- Stellplatze
- Zufahrten / Zuwegung fur Ent- und Versorgung

(s. Planzeichnung)

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ),
GRZ 0,4 gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

hier: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch:

— Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

— Tiefgaragen und damit verbundene geringfligig aus dem Gelande
herausragende Aufbauten

bis zu einer gesamten GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ),
GFZ0,8 gem. § 20 Abs. 2 BauNVO

hier: 0,8

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse,
I gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
hier: 2

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Max. zulassige Oberkante RohfuBboden (ROK),
ROK =

457,0m .NHN gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: max. 457,0m 4. NHN

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Min. zulassige Wandhohe (WH),
WH =
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 8,0 m

Es ist mindestens die in der Typenschablone festgesetzte Wandhohe
notwendig.

Die Mindest-Wandhohe bemisst sich von der RohfuBbodenoberkante
(ROK) im Erdgeschoss (EG) bis zum hochsten Punkt (i.d.R. Attika) des
Gebdudes.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Max. zuldssige Wandhdhe (WH)
WH =
max. 9,0m gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 9,0 m

Es ist maximal die in der Typenschablone festgesetzte Wandhdhe zu-
lassig.

Die maximale Wandhohe bemisst sich von der RohfuBbodenober-
kante (ROK) im Erdgeschoss (EG) bis zum héchsten Punkt (i.d.R. At-
tika) des Gebdudes.
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Abweichende Bauweise (a)

gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass die Gebdudelange
mehr als 50 m betragen darf.

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Gebdude und Gebadudeteile sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen kann ausnahmsweise in
geringfligigem AusmaR bis zu 1,0 m zugelassen werden (§ 31 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO).

(s. Planzeichnung)

T 1 Abgrenzung fiir Stellplatze

.......... gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und & 12 BauGB

Nicht-Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb dieser Umgrenzungsli-
nie sowie der Baugrenze zulassig.

(s. Planzeichnung)

Nebenanlagen gem. § 14 u. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb
der Baugrenze (nicht jedoch in der festgesetzten privaten Griinflache)
zulassig.

Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO

Es gelten die Regelungen der Satzung der Stadt Aichach Gber abwei-
chende Mal3e der Abstandsflachentiefe.
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

inkl. Seitenflachen

(s. Planzeichnung)

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Ad____\
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
inkl. Seitenflachen
(s. Planzeichnung)
2.5 Griinordnung

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung: lockere Hecke
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten. Auf der Flache ist eine
Versickerung des Oberflachenwassers zuldssig. Vorkehrungen gegen
eventuell auftretendes, wild abflieRendes Wasser sind zuldssig.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (gem. Ziff.4.3). Es dirfen nur
gebietsheimische Gehdlze gepflanzt werden. Die Anlage von ortsfrem-
den Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist unzulassig.

(s. Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache ist von Bebauungen freizuhalten. Auf der Flache ist eine
Versickerung des Oberflachenwassers zulassig. Vorkehrungen gegen
eventuell auftretendes, wild abflieRendes Wasser sind zuldssig.

Es sind Strauchpflanzungen als mindestens 3reihige, freie Hecken von
3 m Breite, 3 Gehdlze/ Ifm, versetzt gepflanzt, auszubilden.

Pflanzauswahl gemaR Pflanzempfehlung (gem. Ziff.4.3). Es diirfen nur
gebietsheimische Gehdlze gepflanzt werden. Die Anlage von ortsfrem-
den Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist unzulassig.

(s. Planzeichnung)

@ zu pflanzender Baum, empfohlener Standort

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L

Vorentwurf | Stand: 07.07.2026

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Je 500 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist min. ein Baum I. oder II.
Ordnung aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Ziff.4.3) aufgefiihr-
ten Pflanzenauswahl anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ent-
fallende Baume sind wertgleich zu ersetzen.

Ferner ist je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein Baum I. oder II.
Ordnung aus der unter ,,Pflanzempfehlungen” (gem. Ziff.4.3) aufgefiihr-
ten Pflanzenauswahl innerhalb der Abgrenzung fiir Stellplatze anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entfallende Baume sind wert-
gleich zu ersetzen. Die Baume konnen den zu pflanzenden Baumen je
500 m? Grundstlcksflache angerechnet werden (s. empfohlene Stand-
orte in der Planzeichnung)

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung be-
tragt 16-18 cm Stammumfang.

(s. Planzeichnung)

2.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft

Der gemalR Umweltbericht, Kapitel 4.2, ermittelte notwendige Ausgleich von 16.773 Wertpunkten
wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf der Ausgleichsflache Al sowie lber
das Okokonto Kreisgut des Landkreis Aichach-Friedberg auf der bestehenden Okokontofliche im Be-
reich der Fl. Nr. 1146, Gemarkung Aichach (Ausgleichsflache A2), ausgeglichen.

Ausgleichsflache Al - Entwicklung einer mesophilen Hecke mit ein-
heimischen, standortgerechten Arten, Fl.-Nr. 921, Gmkg. Aichach

Es soll eine dreireihige Hecke aus standortgerechten, gebietsheimi-
schen Strauchern und circa zehn Baumen 2. Ordnung im Pflanzraster
1,5x 1,5 m (Straucher in Gruppen von 3 — 8 Stiick je Art; Pflanzquali-
tat: Heister, 2 x verpflanzt) am nordlichen und 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereiches gepflanzt werden. Die Bdume 2. Ordnung werden in
der mittleren Pflanzreihe mit mindestens 5 m Abstand situiert.
Folgende Straucher konnen verwendet werden: Gemeine Hasel (Co-
rylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewohnlicher Liguster (Li-
gustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffli-
ger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Pur-gier-Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Roter Holunder
(Sam-bucus racemosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Ge-
meiner und Wolliger Schneeball (Viburnum opulus, Viburnum lan-
tana). Auf einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden Ge-
holzen ist zu achten.

Als Uberhélter kdnnen folgende Badume 2. Ordnung gepflanzt werden:
Vogel-Kirsche (Prunus avi-um), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ulme

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L

Vorentwurf | Stand: 07.07.2026

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

(Ulmus minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Walnuss (Juglans regia),
Birke (Betula pen-dula). Auch heimische Wildapfel (Malus spec.)- und
Wildbirnen (Pyrus spec.)- Sorten kdnnen gepflanzt werden.

Die Hecken miissen mindestens 7 verschiedene Arten enthalten. Als
Pflanzgut sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlze mit Zertifikat
zu verwenden. Die Geholzpflanzungen sind fiir mind. 5 Jahre mit ei-
nem Verbissschutz (Zdunung oder Einzelstammschutz) zu versehen.
Ausgefallene Gehdlze werden innerhalb der ersten flinf Jahre nachge-
pflanzt.

Im Bereich der geplanten Versickerungsmulden soll eine artenreiche
Hochstaudenflur frischer bis maRig trockener Standorte entwickelt
werden. Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist die Flache zunachst
flir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist pro Jahr, je nach Aufwuchs-
menge, eine 3 —4-malige Mahd durchzufiihren. Die erste Mahd sollte
bereits im Mai durchgefihrt werden, um moglichst viele Nahrstoffe zu
entziehen. Nach erfolgter Aushagerung ist vor der Einsaat mit einer
gebietsheimischen zertifizierten Regio-Saatgutmischung (z. B. meso-
phile, thermophile SGume) oder einer Mahdgutilibertragung von hei-
mischen artenreichen Sdumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist
nach Ausbringung anzuwalzen. Bei einer Mahdgutibertragung ist das
Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichmaRig auszubringen. Das Verhalt-
nis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Die
Spenderflachen sowie auch das Saatgut missen vorab von der Unte-
ren Naturschutzbehérde am Landratsamt Aichach-Friedberg freigege-
ben werden.

Ausgleichsfliche A2 — Okokontofliche FI.-Nr. 1146, Gmkg. Aichach

Nach Abzug des innerhalb des Geltungsbereiches erbrachten Aus-
gleichs verbleibt ein Defizit von 8.117 Wertpunkten, das iiber das Oko-
konto Kreisgut des Landkreis Aichach-Friedberg auf der bestehenden
Okokontoflache im Bereich der FI. Nr. 1146, Gemarkung Aichach, aus-
geglichen wird. Eigentimer der Flache ist der Landkreis Aichach-Fried-
berg.

Auf einer Flache von 28.700 m? wurde intensiv genutzter Acker (A 12
Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation) in
eine Streuobstwiese im Komplex mit intensiv und extensiv genutztem
Grinland (B 431) umgewandelt. Ziel der Aufwertung ist ein Sorten-Er-
haltungsgarten. Die Pflanzungen und Ansaaten wurden bereits voll-
standig umgesetzt.

Auf dem intensiv genutzten Acker hat eine Ansaat mit einer autoch-
thonen Regio-Saatgutmischung ,Blumenwiese robust 50-50“ mit ei-
nem Krduteranteil von 50 % und einem Graseranteil von 50 % stattge-
funden. Zudem wurden 100 Hochstamm-Obstbdume gepflanzt. Insge-
samt sind 58 verschiedene Apfelsorten und 35 verschiedene Birnens-
orten vertreten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.7 Immissionsschutz

a. Im Plangebiet sind schutzbedirftige Raume durch Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu
Laftungszwecken notwendige Fenster an den larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. Aus-
nahmsweise kann von der Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass eine Grundrissorientierung nicht moglich ist und ausreichender Schallschutz gewahrleistet
wird. Die maligeblichen AuRenldarmpegel sind fassadenweise in der Anlage 01 des Bebauungsplanes
bzw. Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung von accon (Bericht-Nr. ACB-0526-266170/02, Fas-
sung vom 27.05.2026) dargestellt.

b. Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) des zu be-
trachtenden Raums muss ein bestimmtes resultierendes Schalldamm-Mal R'w,ges nach DIN 4109-1,
Abschnitt 9.4 erfillen. Im unglinstigsten Fall ergeben sich R'w,ges von bis zu 47 dB. Der Nachweis ist
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

c. Fir zum Schlafen nutzbare Rdume mit Pegeln von nachts groRer 45 dB(A) ist fur Neubauten oder
im Falle von Sanierungen ein schallgedammtes Belliftungskonzept vorzusehen.

2.8 Sonstige Festsetzungen
BemalBung
10,00
7 7 hier: 10,0 m

(s. Planzeichnung)

Bodenver- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

siegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu be-

schranken.

Im Plangebiet sind fir Stellplatze ausschlieflich wasserdurchlassige Be-
lage zulassig.

Niederschlags- § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

wasser Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist, soweit es die

Baugrundverhaltnisse zulassen, naturnah dezentral auf dem Grund-
stiick zu versickern. Eine flaichenhafte Versickerung tiber die belebte
Bodenzone ist grundsatzlich zu bevorzugen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind, sofern
Metalldacher zum Einsatz kommen sollen, nur Kupfer- und Zinkbleche
mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbe-
denkliche Materialien (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.
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3 Ortliche Bauvorschriften gem. BayBO

3.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen

Zulassige Dachformen
FD

Hier: Flachdach (FD)
Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzte Dach-
form gilt fir Hauptgebaude.
Flir untergeordnete Bauteile, Garagen und Carports sowie Nebenanla-
gen sind auch andere Dachformen zulassig.
(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Dachbegrii- gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

nung Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus nieder-
wichsigen, Uberwiegend heimischen Mager-, Trockenrasen- und Se-
dum- bzw. Moosarten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Dachbegriinung muss als Mehrschichtaufbau mit einer Gesamtaufbau-
hohe von mindestens 8 cm ausgefihrt werden. Eine Kombination von
Dachbegriinung und solartechnischen Anlagen ist zuldssig.

Solartech- gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

nische Anlagen Solartechnische Anlangen, wie Photovoltaik- und solarthermische An-

lagen, sind zuldssig. Bei Dachern ohne Attika miissen diese einen Min-
destabstand von 1,0 m gegenlber den Dachrdandern aufweisen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an der Fassade sind biindig in
die Fassade zu integrieren.

Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind.

3.2 Sonstige Bauvorschriften

Einfriedungen gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Einfriedungen sind nur Zaune in sichtdurchlassiger Ausfiihrung mit
einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Sichtschutzmatten und Mauern
jeglicher Art sind als Einfriedung nicht zuldssig. Sichtschutz ist nur Gber
standortgerechte Pflanzen (s. Pflanzempfehlungen Ziff. 4.3) zulassig.
Ortsfremde Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) sind unzul3ssig.

Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB bis zu
einer Hohe von 4,5 m zugelassen werden, wenn dies aus Sicherheits-
grinden erforderlich ist (z.B. zur Sicherung von AulRenlagern).
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Alle Zaune missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15m fir Kleintiere
einhalten. Sockelmauern und UnterkriechschutzmalRnahmen sind un-
zulassig.

Geldandemo- gem. Art. 81 Abs. 1 BayBO

dellierungen Abgrabungen und Aufschittungen fir die Anpassung des Geldandes an

die Hohe des FertigfuRbodens (FOK) sind zuldssig und haben moglichst
mit anfallendem Aushub der BaumaRnahmen zu erfolgen. Abgrabun-
gen entlang der 6ffentlichen Erschliefungen sind unzulassig.

Notwendige Gelandemodellierungen zum Zweck des Hochwasser-
schutzes, der Regenwasserableitung, naturnaher Regenwasserbewirt-
schaftung oder des Artenschutzes sind grundsatzlich zulassig.

Geldandeveranderungen sind mit den Geldandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeverdanderung nicht
mit dem Nachbargrundstlick koordiniert werden kénnen, miissen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

Anzahl der gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Stellplatze Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung

der Stadt Aichach in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln (derzeit:
30.09.2025).
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4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
4.1 Hinweise
- Gemarkungsgrenze, Bestand
/

/ Flurgrenze, Bestand

Flurnummer, Bestand

921

Hohenlinie
457.0

Vorhandene Béschung, Bodenmodellierung

Gebaude, Planung

evtl. Gebaude-Erweiterungen

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

Elektroleitung, Bestand

4.3 Pflanzempfehlungen

Obstbaumarten

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
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Apfel:

Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wil-
helm, Luikenapfel, Roter Boskoop, Schéner aus Boskoop

Birnen:

Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:

Zwetschgen: Hauszwetschge, Schonberger Zwetschge, Wangenheimer
Frihzwetschge

Es kdnnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-
wahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemaR Liste der Bay-
erischen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau ,,Feuerbrandtolerante Ap-
fel- und Birnensorten”.

Baume I. Ordnung

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Biume Il. Ordnung

Hochstamm oder Stammbusch 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

GroRstrducher und Straucher

2x verpflanzt, 3-6 Triebe, Hohe 60-100 cm

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina

Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Kletterpflanzen/Ranker

Waldrebe Clematis vitalba
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Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’

4.4 Sonstige Hinweise

Altlasten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten bei den Aushubarbeiten oder entsprechenden BaumaRnahmen
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziglich die zustdandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbe-
horde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Satz 1 u. 2,
Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz Auf die gesetzliche Verpflichtung in § 6 Abs. 9 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) beim Um- oder Zwi-
schenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sons-
tige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete Malnah-
men zu vermeiden oder wirksam zu vermindern wird hingewiesen. Die
entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und
der DIN 18915 sind zu beachten.

Bei Bodenaushub - ausgenommen hiervon ist nicht kontaminiertes Bo-
denmaterial, welches im Rahmen von BaumalRnahmen ausgehoben
und am Ort der Entstehung wieder flir Bauzwecke verwendet wird -
handelt es sich regelmafig um Abfall im Sinne des § 3 Abs. 1 KrWG.
Bodenaushub zur Entsorgung darf auf einer Bereitstellungsflache nur
zur Zusammenstellung sinnvoller Transporteinheiten bzw. Einheiten
zur Beprobung vorldufig gelagert werden. Eine darliberhinausgehende
Lagerung des nicht gefdhrlichen Abfalls, insbesondere mit einer Lager-
menge ab 100 t oder mit einer Dauer von mehr als einem Jahr, ist
nicht zuldssig, da diese einer immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung bedarf. Der Abfall ist gemal} § 7 Abs. 3 KrWG einer ordnungsge-
maRen und schadlosen Verwertung zuzufihren.

Eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) wird empfoh-
len, um die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften zu ge-
wahrleisten. Die BBB gewahrleistet u.a. witterungsangepasste Bau-
zeitenplanung, bodenschonende Technik durch ein Bodenschutzkon-
zept nach DIN 19639 sowie Vermeidung von Bodenverdichtung, Ein-
trag schadlicher Stoffe und Bodenerosion.

Bodendenk- Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler
maler in der Ndhe des Plangebietes.
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Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste,
Mauern, Metallgegenstédnde, Steingerate, Scherben, Knochen etc.)
sind Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 BayDSchG zu beachten. Sollten Hinweise
zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zustdandige Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die zustandige Untere Denk-
malschutzbehoérde zu verstdandigen.

Brandschutz Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen sind gemaR der A2.2.1.1
BayTB ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” zu errichten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landes-
amts fir Wasserwirtschaft Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den
Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei
darauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in we-
niger als 100 m vom jeweiligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren soll-
ten Hydranten in regelmaRigen Abstanden errichtet werden (80 m bei
geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebau-
ung. Da Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihal-
ten von Schnee und Eis) ist es ratsam Uberflurhydranten zu bevorzu-
gen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen Loschwasserversor-
gung in Abstimmung mit dem zustandigen Stadt- bzw. Kreisbrandrat
Loschwasserteiche gemall DIN 14210, Loschwasserbrunnen gemaR
DIN 14220 oder unterirdische Loschwasserbehalter gemafd DIN 14230
einzuplanen.

Grundwasser-  pje Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse

stinde obliegt grundsitzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser si-
chern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der
Regel Bohrungen / Erdaufschlisse erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bau-
wasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die
Gefahr von Setzungen des Bodens unter Auflast.

Kampfmittel-  Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
belastung keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fiir Gefahrdungen
durch Kampfmittel bei BaumalRnahmen bei den Bauherren und den
bauausfiihrenden Firmen liegt. Sie haben auch einem Verdacht auf
moglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderli-
che MaBBnahmen zu veranlassen.
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Starkregen Es wird auf das grundsatzliche Risiko von wild abflieRendem Oberfla-
chenwasser (v.a. nach Starkregenereignissen) hingewiesen. Von den
Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrun-
gen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen
(dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren, ebenerdige
Hauseingange an der Hangseite usw.). Der natirliche Ablauf wild ab-
flieRenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tiefer
liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (vgl. § 37 WHG).

Plangenauig-  pje Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der
keit/ Regel- Stadt Aichach erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszuge-
werke hen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungspla-

nung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafir kann
seitens der Stadt und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen,
keine Gewahr Gbernommen werden.

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden, nicht
offentlich zuganglichen Regelwerke und technische Vorschriften kon-
nen im Verwaltungsgebaude (VG I) der Stadt wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.
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B BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtrat der Stadt Aichach hat in seiner Sitzung am 22.05.2025 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 74 , Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum® beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein neues Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum fiir den
Landkreis zu errichten. Das neue Zentrum ist notwendig, um die Einsatzkrafte verschiedener Organi-
sationen rdumlich zu bindeln, Abldufe zu koordinieren und Reaktionszeiten zu verkiirzen. Moderne
Trainingsanlagen heben die Ausbildungsqualitat, erhohen die Sicherheit im Einsatz und reduzieren
Risiken. Angesichts zunehmender Extremwetterereignisse, groRflachiger Schadenslagen und wach-
sender Bevolkerungsdichte braucht es leistungsfahige Infrastruktur mit ausreichenden Kapazitaten
hierfar.

Geplant ist das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum auf einer Teilfliche des Grundstiickes
Fl.-Nr.: 921, Gemarkung Aichach, welches sich in unmittelbarer Ndhe der B300-Ausfahrt , Aichach

Ost”, nordlich der Feuerwehr, befindet. Neben dem genannten Grundstiick umfasst der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes noch eine Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr.: 834 bei einer insgesamten

GrolRe von ca. 1,20 ha (s. Lageplan).

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches (Quelle: LDBV)
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Das Plangebiet wird im Osten und im Stiden durch einen Feldweg begrenzt. Im Osten verlauft die
Bundesstralle B300. Im Westen und Norden erfolgt derzeit — ebenso wie im Geltungsbereich selbst —
eine landwirtschaftliche Nutzung.

Das Geldnde liegt im Bestand auf ca. 460m . NHN im Nordosten und fallt von dort aus gleichmaRig
nach Sidwesten bis auf 454,7m i. NHN ab. Wahrend der im Stiden und Osten umlaufende Feldweg
dem Hohenverlauf folgt, liegt die anschlieRende B300 ca. 1,5m erhdéht zum Plangebiet.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Teilfortschreibung 2023

Folgende Ziele und Grundsdtze benennt das Landesentwicklungsprogramm mit Blick auf die vorlie-
gende Planung:

1.1.1 (2) In allen Teilrdaumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
Gleichwertige Lebens-  gen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Star-
und Arbeitsbedingun- ken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberort-
gen lich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirkli-

chung dieses Ziels beizutragen.

1.1.4 (G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
Zukunftsfahige Da- insbesondere gegeniiber den Auswirkungen des Klimawandels soll hinge-
seinsvorsorge wirkt werden.

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und
Strukturen zu deren Bewaltigung sollen unter Beriicksichtigung der tech-
nologischen, 6konomischen, 6kologischen und sozialen Rahmenbedingun-
gen in raumbedeutsame Planungen und MaRRnahmen einbezogen werden.

2 GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern gehort
Raumstruktur die Stadt Aichach zum allgemeinen landlichen Raum.
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consult

2.1.7
Mittelzentren

2.2.5

Entwicklung und Ord-
nung des landlichen
Raums

3.1

Nachhaltige und res-
sourcenschonende
Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

33
Vermeidung von Zer-

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstra-
ger und die Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass
die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gltern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass die
Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche
Infrastruktur weiterentwickelt wird.

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsan-
forderungen, der Schonung der natlirlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhangenden Landschaftsraumen ausgerichtet werden.

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

siedlung — Anbindege-
bot

Das geplante Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum orientiert sich an den Zielen und Grund-
satzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern, indem es die Daseinsvorsorge starkt und eine
raumbedeutsame, flichendeckend erreichbare Infrastruktur fir die Gefahrenabwehr bereitstellt.
Durch robuste Einsatzlogistik, Lagefiihrung und gemeinsame Ausbildung erhéht es die Resilienz ge-
genlber Extremereignissen. Die verkehrsglinstige Lage verbessert die Erreichbarkeit fiir Einsatzkrafte
und unterstitzt die Grundsatze einer leistungsfahigen, sicheren Mobilitat. Gleichzeitig beriicksichtigt
das Projekt den Flachenspargrundsatz durch Blindelung von Funktionen und eine bedarfsgerechte,
kompakte Standortentwicklung. Der geplante Standort kann durch die benachbarte Nutzung der an-
grenzenden Gemeinbedarfseinrichtungen als ,,angebunden” gemaR den Zielen des LEP Bayern ange-
sehen werden. Insgesamt werden Ziele und Grundsatze der LEP-Teilfortschreibung 2023 (Daseinsvor-
sorge, Klimaanpassung, Erreichbarkeit, Flachensparen) schliissig adressiert.

2.2 Regionalplan Region Augsburg (Region 9)

Fir die gegenstandliche Bauleitplanung gibt der Regionalplan der Region Augsburg folgende Ziele (Z)
und Grundsatze (G) vor:

All
Allgemeine Grundsatze

(G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum
kommt in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei
sind vor allem die vorhandenen regionalen Potenziale fir die Entwicklung
der Region zu nutzen.

All
Raumstruktur

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) ist die Stadt Aichach als Mittel-
zentrum im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsrau-
mes Augsburg dargestellt. Die Stadt Aichach liegt nordostlich vom Ober-
zentrum Augsburg. Aichach wird dartber hinaus von einer Entwicklungs-
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consult

Alll.2

Okonomische Erforder-
nisse fiir die Entwick-
lung in den Teilrdumen

Bll2.2
Landlicher Raum

BV
Siedlungsstruktur

achse von liberregionaler Bedeutung durchquert. Diese Entwicklungs-
achse verlauft ausgehend von Augsburg Giber Friedberg und Aichach bis in
den Uberregionalen Nahbereich.

(2) Im Iandlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes
Augsburg sollen in verstarktem MaRe die Infrastruktur und die Struktur
der gewerblichen Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Aus-
gleichsfunktionen ausgebaut werden.

2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerb-
lich- industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen,
sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln.

2.2.2 (2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwick-
lungsdynamik zu sichern.

(Z) Hierzu soll darauf hingewirkt werden:
- die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaft-
liche Verflechtung des landlichen Raumes mit dem Verdichtungs-
raum Augsburg zu schaffen.

1.2 (Z) Fur eine Siedlungsentwicklung sind die zentralen Orte an den Gber-
regionalen Entwicklungsachsen besonders geeignet.

1.5 (Z) Vor allem im Oberzentrum Augsburg, in den Mittelzentren und den
Siedlungsschwerpunkten soll auf eine moglichst flachensparende Bau-
weise hingewirkt werden.

Um den Lebens- und Wirtschaftsraum der Stadt Aichach weiter zu starken und den vorhandenen

Standort der ortsansdssigen Feuerwehr zu nutzen, stellt die Errichtung des Katastrophenschutz- und

Ausbildungszentrums eine sinnvolle Entwicklungsmalnahme der Region dar. Der Dienstleistungsbe-

reich kann so weiter entwickelt und durch weitere Ausbildungsmaglichkeiten fiir die Region gestarkt

werden. Im Ergebnis wird deutlich, dass die gegenstandliche Planung die Vorgaben des Regionalplans

aufgreift und beriicksichtigt, Zielkonflikte entstehen nicht.

www.lars-consult.de

Seite 23 von 40



Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum" L
Vorentwurf | Stand: 07.07.2026 consult
Planungsrechtliche Vorgaben

2.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Aichach in der Fassung vom 19.12.1996
stellt fir das Planungsgebiet im Nordwesten Wohnbauflachen in Planung (S6 = Wohngebiet zwischen
Wittelsbacher Weg, B 300 und Freisinger StraRe) sowie Flachen mit ,,Durchgriinung von Bauflachen
und Minimierung der Oberflachenversiegelung” und im restlichen Bereich 6ffentliche Griinflachen
sowie die Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (potentielle Ausgleichs- und Ersatzbereiche) mit SchallschutzmaBnahmen ent-
lang der B300 dar.

Da die geplante Nutzung des Plangebiets der Darstellung des Flachennutzungsplans entgegensteht,
ist der Flachennutzungsplan im sog. Parallelverfahren entsprechend zu dndern.

3.07.2013, Az 41-610-11/3

o

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan (in der Fassung vom 19.12.1996) der Stadt Aichach mit
markiertem Geltungsbereich, ohne MafSstab

24 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der naheren Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand weder Bau- noch Bodendenkmaler bekannt. Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auf-
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fallige Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde, Steingeréate, Scherben, Knochen etc.) sind Art. 8 Abs. 1
und Abs. 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) zu beachten.

2.5 Risikopotenzial von Starkregen

Im Rahmen des Forschungsprojektes HiOS wurden Oberflachenabflisse und Sturzfluten in Bayern
erfasst, erforscht und evaluiert. , Ziel des Projekts war die Entwicklung, Erprobung und Optimierung
eines Verfahrens zu Evaluierung und Klassifizierung der Gefahrdung der bayerischen Kommunen
durch Oberflachenabfluss und Sturzflut” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). In der nachfolgenden
Abbildung werden die entsprechenden Gefdahrdungspotenziale von Oberflachenabfluss und Sturzflut

fir den gegenstandlichen Planungsbereich aufgezeigt.

Potentielle FlieRwege bei
Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss

== erhdhter Abfluss

== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewdsserflachen

Wassersensible Bereiche

!h‘“" Wassersensibler Bereich

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Forschungsprojekt HiOS mit markiertem Geltungsbereich, ohne MafSstab (Quelle: Umwelt-
Atlas Bayern)

Die Abbildung zeigt, dass flr das gegenstandliche Planungsvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs
nur ein kleiner Abschnitt im Nordwesten gelb hervorgehoben wird. Dabei handelt es sich um einen
potentiellen FlieBRweg mit maRkigem Abfluss. Da der betroffene Bereich entsprechend der Planunter-
lagen des Bebauungsplanes nicht bebaut wird (private Griinfliche mit Zweckbestimmung Eingri-
nung), wird der potentielle FlieBweg auch nicht verbaut bzw. gestort. Von weiteren Untersuchungen
auf Ebene der Bauleitplanung wird daher abgesehen. Dennoch sieht das Entwasserungskonzept flr
den Starkregenfall bereits entsprechende Versickerungsanlagen vor (s. Begriindung der Festsetzun-
gen). Auerdem erfolgt ein Hinweis auf die grundséatzliche Gefahr durch Starkregen.
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2.6 Baugrund

Im Rahmen der Planungen des Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrums wurde eine Baugrund-
voruntersuchung erarbeitet (Kling Consult, Projekt-Nr. 6901-202-KCK, Stand: 10.12.2024), aus wel-
chem die wichtigsten Erkenntnisse auszugsweise wiedergegeben werden:

Geologie

Unterhalb des 20 bis 60 cm starken Mutterbodens wurden jungtertidare Ablagerungen der Oberen
SiRwassermolasse aus liberwiegend schwach schluffigen bzw. schluffigen Sanden vorgefunden. An
einer Untersuchungsstelle wurden Sande mit schwach tonigen Anteilen vorgefunden. Die untersuch-
ten Proben kdnnen trotz leicht erhéhten Quecksilberwerten als Z 0-Material nach LVGBT eingestuft
werden. Erdaushub mit der Klassifizierung Z 0 kann uneingeschrankt wiederverwertet werden bzw.
leicht entsorgt werden.

Tragfahige Griindungsbdden liegen im Planungsgebiet ab einer Tiefe zwischen ca. 3 m und 4 m unter
Gelandeoberkante vor. Aufgrund der geplanten Geldandehdhe liegen die Griindungstiefen in Bezug
auf das geplante Gelandeniveau in unterschiedlichen Tiefen.

Durch die anstehenden Sande ist der Boden gut versickerungsfahig. Entsprechend kann eine oberfla-
chige Versickerung in der belebten Bodenzone ausgefiihrt werden.

Grund- und Oberflichenwasser
Im Planbereich sind keine Oberflaichenwasser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in einem festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Das Gebiet befindet sich auBerdem nicht in den Hoch-
wassergefahrenflachen HQioo und HQextrem, jedoch teilweise in einem wassersensiblen Bereich.

Grundwasser wurde an zwei Untersuchungsstellen in einer Héhe von ca. 452,4 m . NHN bzw. 451,6
m U. NHN vorgefunden. Das Grundwasservorkommen, das relativ oberflachennah vorgefunden
wurde, zirkuliert innerhalb der tertidren Sande.

2.7 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und
werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere Mallnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40
Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden durchzufiihren.
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2.8 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber einen bereits bestehenden Ast des Kreisverkehrs an der
Freisinger StraRe. Uber diese ist das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum sowohl gut an die
Stadt selbst als auch tiber die B300 unmittelbar an den liberregionalen Verkehr angeschlossen.

Die Schmutzwasserentwasserung ist Uber einen direkten Anschluss an den Schacht (Al224) in der
Freisinger StraRe moglich. Dabei ist beim Leitungsverlauf darauf zu achten, die Arbeiten in der Haupt-
erschlieBungsstraRe moglichst gering zu halten. Alternativ kdnnte in Absprache mit der Feuerwehr an
deren (private) Druckleitung angeschlossen werden. Dafiir misste allerdings eine Leitung unter der
Freisinger StraRe durchgefiihrt werden. Die Schmutzwasserentwdasserung ist in der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu konkretisieren.

2.9 Verkehrliche Auswirkungen

Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsdaten zur bestehenden Situation im Analysefall 2026 sowie
unter Berlicksichtigung der zusatzlich prognostizierten Verkehre durch das KAT ergibt sich folgende
verkehrliche Bewertung der Leistungsfahigkeit des bestehenden Kreisverkehrsplatzes westlich der
BundesstralSe B 300 sowie der Einmindung Ostlich der B 300.

Fir die Beurteilung der Ausgangssituation werden zunachst die Ergebnisse der StraRenverkehrszah-
lung 2021 herangezogen. Fir die BundesstralSe B 300 ist ein durchschnittlicher taglicher Verkehr von
17.594 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrsanteil von 2.512 Kfz/24 h dokumentiert. Fir die KreisstraRe
AIC 2 6stlich der B 300 wurde ein DTV von 2.836 Kfz/24h sowie ein Schwerverkehr von 143 Kfz/24h
erfasst. Fur die AIC 2 in Richtung Innerorts liegen aus der Strallenverkehrszahlung 2021 keine unmit-
telbaren Angaben vor. Erganzend sind fur die KreisstraBe AIC 30 2.924 Kfz/24h bei 66 Schwerver-
kehrsfahrzeugen pro 24 Stunden sowie fir die Staatsstralle St 2047 in stidlicher Richtung 5.988
Kfz/24h bei 192 Schwerverkehrsfahrzeugen pro 24 Stunden bekannt. Unter Beriicksichtigung dieser
Randbedingungen kann der Verkehr der AIC 2 in Richtung Innerorts nachvollziehbar mit maximal
3.500 Kfz/24h abgeschatzt werden.

Aus dieser Datengrundlage folgt, dass sowohl fiir den bestehenden Kreisverkehrsplatz als auch fir
die westlich der B 300 gelegene Einmiindung eine maximale Verkehrsbelastung von jeweils etwa
6.500 Kfz/24h anzusetzen ist. Fiir die maRgebende Spitzenstunde kann ndherungsweise der tbliche
Ansatz von etwa einem Zehntel des durchschnittlichen taglichen Verkehrs zugrunde gelegt werden.
Hieraus ergibt sich eine Belastung von rund 650 Kfz pro Stunde. Querende FuRgédnger- und Radver-
kehrsstrome sind nach den vorliegenden Angaben nicht in leistungsmindernder Weise zu berlicksich-
tigen, sodass sie die nachfolgende Bewertung der Verkehrsqualitat nicht wesentlich beeinflussen.

Im Hinblick auf die bestehende Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs westlich der B 300 ist festzustel-
len, dass eine stindliche Verkehrsbelastung von maximal 650 Kfz pro Stunde im unteren Drittel des
Ublichen Leistungsbereichs eines solchen Knotenpunkttyps liegt. Es ist daher davon auszugehen, dass
der Kreisverkehr mindestens eine Qualitdtsstufe des Verkehrsablaufs B erreicht. Aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Belastung und der vorhandenen Leistungsreserven erscheint sogar eine Einstu-
fung in die Qualitatsstufe A als wahrscheinlich. Es bestehen somit bereits im Analysezustand deutli-
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che Hinweise darauf, dass der Kreisverkehr die anfallenden Verkehre mit guter bis sehr guter Ver-
kehrsqualitat abwickeln kann.

Fir die 6stlich der B 300 gelegene Einmiindung gilt im Ergebnis eine vergleichbare Einschatzung.
Auch hier ist bei der angesetzten Belastung von einer deutlichen Unterschreitung kritischer Auslas-
tungsbereiche auszugehen. Damit weist auch die Einmiindung im Bestand voraussichtlich erhebliche
Leistungsreserven auf. Verkehrliche Engpéasse oder qualitdtsmindernde Riickstaubildungen sind unter
den zugrunde gelegten Verkehrsverhaltnissen nicht zu erwarten.

Auch bei einer langfristigen Betrachtung zeigt sich keine kritische Entwicklung. Selbst wenn Uber ei-
nen Zeitraum von 30 Jahren eine kontinuierliche jahrliche Verkehrszunahme von 1 % unterstellt wird,
ergabe sich insgesamt lediglich ein Anstieg der Verkehrsbelastung um rund 35 %. Eine solche Zu-
nahme wiirde nach fachlicher Einschatzung nicht zu einer wesentlichen Veranderung der verkehrli-
chen Qualitat fihren. Die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs wiirde sich voraussichtlich nicht signifi-
kant verschlechtern, da die bestehenden Anlagen schon heute deutliche Kapazitatsreserven aufwei-
sen.

Im nachsten Schritt ist der zusatzliche Verkehr durch das geplante Katastrophenschutz- und Ausbil-
dungszentrums zu betrachten. Die vorliegenden Angaben zur verkehrlichen Frequentierung zeigen,
dass insbesondere der Tagesbetrieb mit der abendlichen Spitzenstunde zwischen 17 und 19 Uhr zu
Uberlagern ist. Flr den bestehenden Kreisverkehr ist hierbei von einer Grundbelastung von etwa 650
Kfz pro Stunde auszugehen. Hinzu treten nach den vorliegenden Maximalansatzen etwa 55 Kfz pro
Stunde infolge der durch das KAT ausgelOsten Zusatzverkehre. Diese zusatzliche Verkehrsmenge ent-
spricht einer Mehrbelastung von weniger als 10 %. Aus fachlicher Sicht ist eine derart geringe relative
Zunahme nicht geeignet, eine merkliche Verschlechterung der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs
herbeizufiihren. Es ist daher davon auszugehen, dass die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs auch
unter Berlicksichtigung des Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrums uneingeschrankt erhalten
bleibt.

Von besonderer Bedeutung ist ferner die Bewertung des Schwerverkehrs. Durch das Katastrophen-
schutz- und Ausbildungszentrum werden keine nennenswerten zuséatzlichen Belastungen durch
groRe Lkw ausgel6st. Nach den vorliegenden Angaben sind maximal zwei entsprechende Fahrzeuge
pro Stunde anzusetzen. Dartiber hinaus ist nicht davon auszugehen, dass diese Verkehre zwingend
innerhalb der maRgebenden Spitzenstunde auftreten. Bereits aufgrund dieser geringen Anzahl ist
eine relevante Beeintrachtigung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit oder der Betriebsqualitat nicht
abzuleiten.

Hinsichtlich der raumlichen Verteilung der Zusatzverkehre ist festzustellen, dass die zusatzliche Belas-
tung durch das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum den Kreisverkehrsplatz in jedem Fall
betrifft. Die Einmindung 6stlich der B 300 wird demgegeniiber im reguldren Tagesbetrieb nur teil-
weise zusatzlich belastet. Im Katastrophenfall kann diese Einmindung zwar ebenfalls vollstandig von
den Zusatzverkehren betroffen sein; allerdings ist auch in diesem Fall die absolute Belastung als ge-
ring einzustufen. Zudem erfolgt diese Zusatzbelastung nicht geblindelt in der ohnehin malRgebenden
abendlichen Spitzenstunde, sodass auch daraus keine kritische Verscharfung der verkehrlichen Situa-
tion abzuleiten ist.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die bestehende Verkehrsbelastung des Kreisverkehrs west-
lich der B 300 sowie der Einmiindung 6stlich der B 300 im Analysefall 2026 auf einem vergleichsweise
niedrigen und leistungsseitig unkritischen Niveau liegt. Fir beide Knotenpunkte kénnen deutliche Ka-
pazitats- und Leistungsreserven angenommen werden. Der Kreisverkehr erreicht voraussichtlich min-
destens die Qualitatsstufe B, wahrscheinlich sogar A; auch die Einmiindung weist eine gute bis sehr
gute Leistungsfahigkeit auf. Selbst bei langfristigem Verkehrswachstum ist keine signifikante Ver-
schlechterung der Verkehrsqualitat zu erwarten. Die durch das Katastrophenschutz- und Ausbil-
dungszentrum zusatzlich induzierten Verkehre sind sowohl in ihrer absoluten GréRenordnung als
auch hinsichtlich des Schwerverkehrs so gering, dass sie keine merkliche Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte verursachen. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte
dafiir, dass durch das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum verkehrliche Probleme oder eine
relevante Verschlechterung des Verkehrsablaufs an den untersuchten Knotenpunkten hervorgerufen
werden.
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3 Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das bendtigte Katastrophen-
schutz- und Ausbildungszentrum des Landkreises Aichach zu schaffen. Vorausgegangen ist dem Be-
bauungsplan die Erstellung eines sogenannten Rahmenplanes, in welchem eine funktionale und wirt-
schaftliche Anordnung der Geb&dude unter Berlicksichtigung des im Vorfeld erarbeiteten Raumpro-
grammes untersucht wurde (s. Abbildung). Hierbei wurden bereits die ErschlieRung, der Immissions-
schutz mit Auswirkung auf die Gebietsentwicklung der Stadt Aichach, der Baugrund sowie das Raum-
programm in Zusammenhang mit unterschiedlichen Bauphasen untersucht und mit den Fachbehor-
den vorabgestimmt.

Systemichntte mit Unterkedenng

Abbildung 4: Auszug aus der Rahmenplanung: Fldchenstudie und Systemschnitte (Quelle: LARS con-
sult)

Das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum soll abschnittsweise errichtet und nach Bedarf er-
weitert werden. Dazu soll das Grundstlick zunachst auf eine Hohe von 456 m . NHN planiert wer-
den. Das geplante Geldandeniveau orientiert sich an der Anschlusshéhe an den Kreisverkehr, um Stei-
gungen innerhalb des Plangebietes zu vermeiden. Ein ungleiches Verhaltnis zwischen Abtrag und Auf-
schittung wurde in Kauf genommen.

Die Bauabschnitte sollen sich von Ost nach West entwickeln. Das Ostliche Gebdude kann gleichzeitig
zum Abfangen des natiirlichen Geldandes genutzt werden.

Der Gesamtkomplex soll ein Lagergebdude, eine Fahrzeughalle mit Technik, sowie ein Verwaltungs-
gebdude mit Einsatzzentrale, Schulungsrdumen und Ausbildungsstatte umfassen. Im vorliegenden
Entwurf kann die Fahrzeughalle von zwei Seiten befahren werden und ermdoglicht ein Durchfahren
der LKWs. Das Wenden zwischen den Baukérpern ist im dstlichen Ubungshof mit einer Breite von
25 m moglich.
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In der vorliegenden Planung ist der Bau als Gebaudekomplex mit Flachdach angedacht. Zwar gibt es
je nach Funktion unterschiedliche Anforderungen an die Raumhdhe, jedoch ist eine einheitliche Ge-
samtgebaudehdhe von ca. 8 m (lichte Hohe) notwendig, um in unterschiedlichen Bauphasen die Er-
weiterung der einzelnen Teilbaukdrper wirtschaftlich sinnvoll zu erméglichen. Das Lagergebaude und
die Fahrzeughalle kdnnen bei gleicher Gesamthéhe eingeschossig ausgefiihrt werden, wahrend das
Verwaltungsgebaude zweigeschossig geplant ist.

Das Flachdach wurde gewahlt, um das anfallende Regenwasser gezielt und durch die Griindacher ge-
drosselt in die vorgesehenen Versickerungsanlagen zu leiten. Diese Drosselung ist unter BerUcksichti-
gung des Regenwasserkonzeptes erforderlich und bei der Vordimensionierung der geplanten Mulden
bereits bericksichtigt. Weiterhin ist die Dachform wirtschaftlich umsetzbar, ermoglicht eine sinnvolle
Ausrichtung der Photovoltaiknutzung und Festsetzung der Gebaudehohen in diesem Planungssta-
dium.

Eine Unterkellerung des Gebdudekomplexes ist derzeit nicht geplant, wird unter Berlicksichtigung
der politischen Weltlage jedoch vorsorglich gepriift. Sie ist grundsatzlich moglich und kdnnte die
Ubungshéfe einschlieBen. Wie die Hochbauten, wire diese auch abschnittsweise vorstellbar. Eine
Gesamtunterkellerung als erster Bauabschnitt ist aus technischen und wirtschaftlichen Griinden je-
doch klar zu favorisieren. Bei einer Unterkellerung ist mit erheblichem Aushub zu rechnen, und stati-
sche Erfordernisse sowie mogliche Eingriffe in das Grundwasser sind zu prifen.

Die fiir die Biiro- und Schulungsnutzung bendétigten Stellplatze werden westlich an das Verwaltungs-
gebaude vorgesehen. Dadurch werden Konflikte mit dem LKW-Verkehr vermieden und kurze Ful3-
wege erreicht. Bendtigte Sichtbeziehungen zwischen der Einsatzzentrale und den ein- und ausfahren-
den LKWs zur Logistiksteuerung bleiben gewahrt und werden nicht durch parkende Fahrzeuge behin-
dert. Gerade im Hinblick auf den Immissionsschutz wurden Alternativen fir die Lage des Parkplatzes
untersucht, die allerdings aufgrund der geplanten Bauabschnitte, der Gelandeverhaltnisse (Abstltzen
des natirlichen Gelandes durch die Baukorper) sowie aufgrund der internen Funktionsablaufe (wie
z.B. dem LKW-Verkehr) kaum umsetzbar sind. Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Stellplatzsat-
zung der Stadt Aichach. Nach Berechnung sind 44 Stellplatze erforderlich. Es sind derzeit 54 Stell-
platze geplant.

Der Einfahrtsbereich ist am nordlichen Arm des Kreisverkehrs geplant. Von dort aus kénnen LKWs
direkt in Richtung Lagerhalle weiterfahren, wahrend der PKW-Verkehr auf den oberhalb der Einfahrt
liegenden Parkplatz geleitet wird. Um die Einfahrt zu entzerren, kénnte die Zufahrt zum Parkplatz
auch weiter nordlich erfolgen, allerdings sollte dabei die Gebietsentwicklung des Wohngebiets be-
ricksichtigt werden. Da der Ausbau der ErschlieBungsstralle des Wohngebiets noch nicht erfolgt, ist
die Einfahrt Gber einen gemeinsamen Einfahrtsbereich mit dem LKW-Verkehr in der Rahmenplanung
vorgesehen.

Da die Freianlagen in erster Linie als Verkehrsflache fiir den LKW-Verkehr bzw. als Ubungshéfe und
als Stellplatzflachen genutzt werden, ist von einer hohen Flachenversiegelung auszugehen. Dabei
ergibt sich allerdings flir die Baukorper selbst eine Grundflachenzahl von bis zu 0,40.
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Eine Randeingriinung, Dachbegriinung und geplante Geholzstrukturen sollen dafiir sorgen, dass sich
das Gelande in die Umgebung einfligt. Die Randeingriinung folgt dem urspriinglichen natirlichen Ge-
lande, so dass der Gebdaudekomplex in das bestehende Gelande eingeschoben wird, um sich durch
die sichtbare Gebdaudehdhe nach auRen hin besser in die Umgebung einzufiigen.

Die getroffenen Festsetzungsvorschlage orientieren sich an der erarbeiteten Rahmenplanung. Da im
weiteren Planungsprozess damit gerechnet werden muss, dass sich die Planung noch grundlegend
verandern kann, wurde bei der Ausarbeitung der Festsetzungsvorschldage auf einen ausreichenden
Handlungsspielraum fiir die spatere bauliche Umsetzung geachtet.

4 Begriindung der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung erfolgt die Festsetzung einer sonstigen Sondergebietsflaiche mit
Zweckbestimmung Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum gem. § 11 BauNVO. Alle hierfir
notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen werden auf der Flache zugelassen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nutzung werden malRRgebend tber die Grundflachen-
zahl (GRZ), einer konkreten RohfuRbodenoberkante (ROK) sowie liber die zuldssige Wandhohe der
baulichen Anlagen geregelt.

Fiir das Baufenster des geplanten Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrums erfolgt die Festset-
zung einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer maximal zuldssigen Ge-
schossflachenzahl von 0,8. Dariiber hinaus darf die zuldssige Grundflache fir die Nutzung von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,9
tiberschritten werden. In die Berechnung der GRZ und die Uberschreitung ist neben der Sondergebie-
tesflache (9.641m?) auch die hierauf befindliche Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (346m?) einzubeziehen, so dass ich eine insgesamte
Flache von 9.987m? ergibt. Dieser hohe Versiegelungsgrad ist dabei den besonderen Anforderungen
des Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrums geschuldet, weil der nicht bebaute Bereich inner-
halb der Sondergebiebtsflache befahrbar sein muss. Aus diesem Grund wird eine Uberschreitung des
in § 17 BauNVO geregelten Orientierungswertes einer GRZ von 0,9 fiir sonstige Sondergebiete als
vertretbar erachtet.

Um die Hohenentwicklung der Gebdude im Plangebiet zu regeln, wird die Hohe einer Rohfulboden-
oberkante (ROK) fur das Erdgeschoss des Hauptgebaudes festgesetzt. Die ROK darf maximal 457,0 m
0. NHN betragen. Durch die Festsetzung der minimal zuldssigen Wandhdhe von 8,0 m und der maxi-
mal zuldssigen Wandhéhe (WH) von 9,0 m wird die Hohenentwicklung der Geb&dude verbindlich fi-
xiert und ist leicht nachvollziehbar. Die maximale und minimale Wandh&he bemisst sich von der Roh-
fuBbodenoberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG) bis zum hochsten Punkt (i.d.R. Attika) des Gebaudes.
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Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird im gesamten Geltungsbereich auf 2 begrenzt.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise, die aufgrund der geplanten Dimensionierung des Ka-
tastrophenschutz- und Ausbildungszentrums dahingehend modifiziert wird, so dass eine Ldnge von
Gebduden lUber 50 m zul3ssig ist (abweichende Bauweise).

Um die Anordnung und Ausdehnung der baulichen Anlagen einzuschranken, wurde eine Baugrenze
um die geplanten Baukdrper gezogen. Diese bertlicksichtigt gleichzeitig eine mogliche Unterkellerung.
Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen ist ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR bis 1,0 m
zulassig.

Daruber hinaus sind nicht Gberdachte Stellplatze nur innerhalb der jeweiligen Umgrenzungslinie (so-
wie der Baugrenze) zulassig.

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenze (nicht jedoch in der festgesetzten privaten Griin-
flache) zulassig.

Im Rahmen der vorliegenden Planung findet die Satzung der Stadt Aichach Giber abweichende MaRe
der Abstandsflachentiefe (aktuelle Fassung in Kraft getreten am 31.01.2021) Anwendung.

4.4 Verkehrsflachen

Der im Geltungsbereich befindliche Ast des Kreisverkehrs, von welcher aus die ErschlieBung erfolgt,
wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. In diesem Bereich erfolgt ferner die Festsetzung eines
Bereichs fir Ein- und Ausfahrten.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets wurde bereits im Zuge der Rahmenplanungerstellung
gepriift und durch die ndhere Betrachtung von Kurvenradien und Fahrbahnbreiten geplant. Die Uber-
prifung hat gezeigt, dass die BemaRung der Zufahrt fir den Begegnungsverkehr von 3-achsigen
LKWs (als Reprasentanten der durchschnittlichen Abmessungen fir den Feuerwehr- und Lieferver-
kehr) ausreichend ist (s. nachfolgende Abbildung). Durch die Schaffung von Wendemoglichkeiten in
den Erschliefungshofen bzw. die Durchfahrt durch die Fahrzeughalle kann der Begegnungsverkehr
innerhalb des Plangebietes zudem reduziert werden.
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Abbildung 5: Begegnungsverkehr 3-achsiger Fahrzeuge sowie Schleppkurven (Quelle: LARS consult)

Die vorhandenen dulleren ErschlieBungsstralRen bleiben von der Planung nahezu unberiihrt und wer-
den weiterhin als solche genutzt. Lediglich der nérdliche Arm des Kreisverkehrs (Freisinger StralRe)
wird weiter ausgebaut, um eine geeignete Einfahrt in das Plangebiet zu schaffen. In diesem Zuge wird
der vorhandene Kurvenbereich, Giber den derzeit ein Feldweg erschlossen ist, verbreitert und ausge-
baut. Der landwirtschaftliche Weg im Sliden und Osten des Plangebietes bleibt weiterhin in seinem
Bestand erhalten.

4.5 Griinordnung

Auf der festgesetzten privaten Griinflache mit Zweckbestimmung Eingriinung sind Strauchpflanzun-
gen als mindestens 3reihige, freie Hecken von 3 m Breite, 3 Geholze/ Ifm, versetzt gepflanzt, auszu-
bilden. Bauliche Anlagen sind — mit Ausnahme von MaRRnahmen zur Versickerung des Oberflachen-
wassers sowie Vorkehrungen gegen eventuell auftretendes, wild abflieRendes Wasser — unzulassig.
Richtung Siiden wird zudem eine private Grinflache mit Zweckbestimmung ,lockere Hecke” festge-
setzt. Eine 3reihige Hecke ist hier aufgrund der Breite von ca. 2,0 m und dem direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen Feldweg nicht umsetzbar.

Ferner ist je 500 m? (angefangene) Grundstiicksflache min. ein Baum I. oder Il. Ordnung anzupflan-
zen. Auf den Stellplatzflachen ist zudem je angefangene 5 Stellpldtze mindestens ein Baum |. oder .
Ordnung anzupflanzen.

Die Pflanzauswahl erfolgt gemal der Pflanzempfehlung in den Hinweisen.
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4.6 AusgleichsmaBBnahmen

Der notwendige Ausgleich von 16.773 Wertpunkten soll innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans auf der Nord- und Ostseite der Flache im Bereich der Fl. Nr. 921, Gemarkung Aichach,
und tber das Okokonto Kreisgut des Landkreis Aichach-Friedberg auf der bestehenden Okokontofl4-
che im Bereich der Fl. Nr. 1146, Gemarkung Aichach, ausgeglichen werden.

Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind dem beigefligten Umweltbericht zu entnehmen.

4.7 Immissionsschutz-Festsetzungen

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung der Firma accon, Bericht ACB-0526-266170/02 vom
27.05.2026 verwiesen. Hierin wurde die Larmsituation im Plangeltungsbereich untersucht, sie wird
maRgeblich durch Immissionen des Strallenverkehrs bestimmt. Innerhalb des Plangebietes ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts auf dem Plangebiet mit der Ge-
bietseinstufung eines Gewerbegebietes. Es zeigt sich somit, dass die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005-1 (,,Schallschutz im Stadtebau”) fiir Gewerbegebiete tags und nachts teils tiber-
schritten werden. Auf Grund der hohen Gerauschbelastung sind Larmschutzmallnahmen im Falle von
Neubauten umzusetzen.

Aktive LirmminderungsmalRnahmen wurden in Form einer Larmschutzwand 6stlich des Bauvorha-
bens parallel zur B300 untersucht. Eine entsprechende Umsetzung steht aus KostenNutzen Griinden
auBer Verhaltnis des Schutzzweckes und kann daher nicht empfohlen werden.

Daher werden MalRnahmen der Grundrissgestaltung (Ausrichtung von schutzbedirftigen Raumen zu
larmarmen Gebaudeseiten) festgesetzt, welche nur ausnahmsweise und unter ersatzweiser Realisie-
rung von passiven SchallschutzmaRBnahmen entfallen konnen. Jedenfalls werden fiir die von Orientie-
rungswert-Uberschreitungen betroffenen Fassadenseiten passive SchallschutzmaRBnahmen (Festle-
gung der Mindestschallddammung der AuBenbauteile) festgesetzt.

4.8 Sonstige Festsetzungen

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmal zu beschranken. In diesem Sinne gilt fur
Stellplatze, dass sie nur in einer wasserdurchlassigen Ausfiihrung zulassig sind.

Den wasserwirtschaftlichen Prinzipien folgend ist unverschmutztes Niederschlagswasser naturnah
dezentral innerhalb des Grundstiickes zu versickern.

Im Rahmen einer Vorbemessung der erforderlichen Versickerungsanlagen wurde festgestellt, dass
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick méglich und genehmi-
gungsfahig sein wird. Diese Bemessung erfolgte nach den technischen Bestimmungen der DWA-A
138-1 und wurde mit im vorliegenden Bodengutachten getroffenen Angaben hinsichtlich Versicke-
rungsfahigkeit der Bodenschichten und dem Grundwasserstand durchgefiihrt. Die Versickerungsanla-
gen sind auf ein flinfjahrliches Niederschlagsereignis zu bemessen.
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Die Versickerung der Park- und Dachflachen wird in der Rahmenplanung tGber mehrere oberflachige
Mulden in den Grinstreifen entlang des Parkplatzes und der Gebdude gewahrleistet (s. nachfolgende
Abbildung). Die Versickerung der Hofflachen und eines Teils des mittleren Gebdudeschenkels gelingt
Uber eine unterirdische Rigole unter der Hofflache sowie den Bau einer Mulde im slidlichen Grund-
stiicksbereich. Durch die Aufteilung konnen Gefélleausbildungen zur Leitung des Oberflachenwassers
verringert werden. Niederschlagswasser, das durch Mulden versickert, gilt als gereinigt. Wenn Ver-
kehrsflachen liber die Rigole entwassern, muss das abflieRende Wasser mechanisch gereinigt wer-

den, beispielsweise liber Sedimentationsanlagen oder Substratfilter.
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Abbildung 6: Umgang mit Niederschlagswasser (Quelle: LARS consult)

Fiir den Riickhalt von auf dem Grundstiick anfallenden Starkregen muissen zusatzliche unterirdische
RickhaltemaBnahmen tber Rigolenkorper getroffen werden, da die Versickerungsflachen hierfir
nicht die notige Kapazitat besitzen (hellblaue Bereiche in der Abbildung).

Die Versickerung ist in der Ausfiihrungsplanung detaillierter zu untersuchen. Grundsatzlich ist die
Versickerung auf dem Grundstiick ohne Einleitung in die stadtische Kanalisation moglich.

5 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich auf gestalterische Vorgaben der baulichen Anlagen

sowie zu Einfriedungen und Geldandemodellierung.
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5.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen

Fiir die Dachform wird geregelt, dass die Hauptgebaude ausschlielich mit Flachdachern errichtet
werden dirfen. Fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind auch
andere Dachformen zulassig.

Die Flachdacher sind aus stadtdkologischen Griinden und im Sinne des Schwammstadtkonzeptes
(siehe Umgang mit Niederschlagswasser) mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwuichsigen,
Uberwiegend heimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedum- bzw. Moosarten zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinung muss als Mehrschichtaufbau mit einer Gesamtaufbauhohe
von mindestens 8 cm ausgefiihrt werden.

Fir die Zulassigkeit solartechnischer Anlagen, wie Photovoltaik- und solarthermischer Anlagen gilt,
dass diese bei Dachern ohne Attika einen Mindestabstand von 1,0 m gegeniiber den Dachrandern
aufweisen missen. Eine entsprechende Integrierung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an
der Hausfassade ist zuldssig, muss jedoch biindig sein. Im Wesentlichen soll der Einsatz von Solar-
thermie- und Photovoltaikanlagen neben der effizienten Flachennutzung von Flachdachern und des
Einsatzes dieser regenerativen Energieform auch potentielle Kosteneinsparungen durch Eigenpro-
duktion ermoglichen. Grundsatzlich gilt, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind und somit keine
Storfaktoren nach aulSen erfolgen.

5.2 Sonstige Bauvorschriften

Als Einfriedungen sind nur Zaune in sichtdurchlassiger Ausfiihrung mit einer Hohe von max. 2,00 m
zuldssig. Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art sind als Einfriedung nicht zuldssig. Ein Sicht-
schutz ist nur Gber standortgerechte Pflanzen zulassig. Sollte dies erforderlich sein, knnen Einfrie-
dungen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 4,5 m zugelassen werden, wenn dies aus Sicherheits-
grinden erforderlich ist. Alle Zdune missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m fiir Kleintiere ein-
halten. Sockelmauern und UnterkriechschutzmalRnahmen sind unzulassig.

Um die erforderlichen Geldandemodellierungen zu ermaoglichen, sind Abgrabungen und Aufschittun-
gen fiir die Anpassung des Geldndes an die Hohe des FertigfuRbodens (FOK) zuldssig. Auch zum
Zweck des Hochwasserschutzes, der Regenwasserableitung, naturnaher Regenwasserbewirtschaf-
tung oder des Artenschutzes sind Geldandemodellierungen grundsatzlich zulassig. Dabei sind Gelande-
veranderungen mit den Gelandeverhaltnissen des Nachbargrundstiickes abzustimmen. Falls die Ge-
landeveranderungen nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kdnnen, missen sie auf
dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen. Abgrabungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungen
sind unzulassig.

Der Stellplatzbedarf ermittelt sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Aichach in der jeweils giiltigen
Fassung (aktuell glltige Fassung vom 30.09.2025).

Darin wird festgehalten:

- Der Stellplatzschlissel richtet sich nach Anlage 1 der GaStellV vom 30. November 1993
- Esist nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden
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Uberschligige Priifung anhand des Raumprogramms:

Buro- und Verwaltungsrdume allgemein (1 Stellplatz je 40 m? NUF)

- Verwaltung, Einsatz, Technik (ggf. auch dem Lager zugeordnet) und Sanitdranlagen
- Pauschaler Aufschlag fuir Verkehrsflachen 20%: 680 m? -> 816 m?
- 816 m?/40 m?= 20,4 (20 Stellplitze)

Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und dergl. (1 Stellplatz je 10 Auszubildende)

- 150 Teilnehmer (nach Angabe Raumprogramm)
- 150/10=15,0 (15 Stellplatze)

Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze (1 Stellplatz je 100 m? NUF oder je 3 Beschéftigte)

- Lagermoglichkeiten
- Pauschaler Aufschlag fuir Verkehrsflichen 20%: 740 m? -> 888 m?
- 888 m?2/100 m2=8,9 (9 Stellplitze)

Insgesamt ergibt sich ein liberschlagiger Bedarf von 44 Stellplidtzen

Die Stellplatze sind in der Genehmigungsplanung anhand der tatsachlich geplanten Flachen zu ermit-
teln. In der Rahmenplanung wurden 54 Stellplatze nachgewiesen (die Stellplatze in der Fahrzeughalle
wurden hierbei nicht berlicksichtigt).

6 Infrastruktur und Versorgung

Die Wasser- und Energieversorgung sowie die Millbeseitigung erfolgen in Abstimmung mit den ortli-
chen Versorgungsunternehmen.

Wasser
Sowohl die Abwasserbeseitigung als auch die Wasserversorgung erfolgen durch die Stadt Aichach.

Abfall
Die Miillbeseitigung erfolgt durch die kommunale Abfallwirtschaft.

Energie
Die Stromversorgung kann durch den kommunalen Grundversorger erfolgen.

7 Flachenbilanzierung
Art der Flache Gf.‘"ge fier , | Anteilin %
Flache in m
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: 9.641 202
Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum ’
Private Gruinflache 570 4,7
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Art der Flache GroBeder 1 pnteilin %
Flache in m?
Ausgleichsflache Al 1.117 9,3
Offentliche Verkehrsflache 685 5,7
Gesamter Geltungsbereich 12.016 100
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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadt Aichach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Katastrophenschutz- und Ausbil-
dungszentrum® im Osten des Stadtgebiets. Hierdurch soll Baurecht fiir ein neues Katastrophen-
schutz- und Ausbildungszentrum inklusive Parkplatz geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hat eine FlachengrofRe von ca. 1,20 ha. Der Flachennutzungsplan wird in einem Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend angepasst.

Ziel des Bauleitplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Katastro-
phenschutz- und Ausbildungszentrum flir den Landkreis Aichach-Friedberg zu schaffen. Das neue
Zentrum ist notwendig, um die Einsatzkrafte verschiedener Organisationen raumlich zu bindeln, Ab-
laufe zu koordinieren und Reaktionszeiten zu verkiirzen. Moderne Trainingsanlagen heben die Ausbil-
dungsqualitat, erhohen die Sicherheit im Einsatz und reduzieren Risiken. Angesichts zunehmender
Extremwetterereignisse, grol¥flachiger Schadenslagen und wachsender Bevolkerungsdichte braucht
es hierfir leistungsfahige Infrastruktur mit ausreichenden Kapazitaten.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuBerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der gegenstandliche ca. 1,20 ha groRe Geltungsbereich liegt innerhalb des Regierungsbezirks Schwa-
ben im Landkreis Aichach-Friedberg und umfasst Teilflachen der Flurstlicke 834 und 921 der Gemar-
kung Aichach. Das Gebiet liegt auf ca. 458 m liber NN.

Das Projektgebiet wird derzeit als Acker genutzt. Von dem siidlich gelegenen Kreisverkehr fiihrt eine
geteerte Ausfahrt in den Geltungsbereich hinein. Die Ausfahrt geht in einen Feldweg (iber, der paral-
lel zur B300 und deren Auf- bzw. Abfahrt entlang des Ackers verlauft. Beidseits der Ausfahrt und des
Weges befinden sich Béschungen mit krautiger Vegetation.
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Sidlich des Geltungsbereiches besteht neben dem Kreisverkehr, der die Freisinger StralRe und die
Aus- bzw. Auffahrt der B300 miteinander verbindet, bereits das Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr
Aichach. Im Osten wird die Vorhabensflache durch einen Feldweg und eine Béschung von der B300
getrennt. Nordlich und westlich grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Etwa 100 m westlich
des Geltungsbereiches beginnt die Wohnbebauung der Stadt Aichach. Dazwischen verlauft in Nord-
Sud-Richtung eine oberirdische elektrische Freileitung.

1.3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Geltungsbereich auch angrenzende
Raume, in welchen mit Auswirkungen des Projektes zu rechnen ist. Das Untersuchungsgebiet wird in
seiner Ausdehnung flr die einzelnen Schutzglter unterschiedlich festgelegt. So werden beispiels-
weise die Auswirkungen auf die Landschaft in einem groBeren Raum betrachtet (flir den eine Einseh-
barkeit vorliegt), als die Auswirkungen auf den Boden.

Naturrdumliche Gliederung

Der Geltungsbereich des gegenstiandlichen Bebauungsplanes liegt laut Bayerischem Landesamt fiir
Umwelt vollstandig innerhalb der Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ,Unterbayerisches Higel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten” (D65) bzw. in der Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithisen
et al. ,Donau-Isar-Hugelland“ (062). Direkt 6stlich angrenzend befindet sich die Naturraum-Einheit
nach Meynen/Schmithiisen et al. ,Lech-Wertach-Ebenen (047)“ innerhalb der Naturraum-Hauptein-
heit nach Ssymank ,,Donau-ller-Lech-Platten (D64)“. Das Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) beschreibt
die Haupteinheit ,Donau-Isar-Hiigelland (062)“ folgendermaRen: , Ein engmaschiges feinverzweigtes
Talnetz zieht sich durch die Landschaft mit ihren sanft geschwungenen Hiigelziigen, asymmetrische
Téler mit flachen siid- und siidostexponierten Hédngen sind typisch. Die Hauptvorfluter sind Paar,
Glonn, Amper, llm, Abens, Grofse und Kleine Laaber. Das aus Material der Oberen SiiSwassermolasse
aufgebaute Hiigelland steigt von etwa 350 m im Ubergang zum Dungau auf ca. 550 m ii. NN in der
Gegend von Augsburg an.”

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der Vegetation, der
ohne die menschlichen Einflisse aufgrund der aktuellen klimatischen, edaphischen und floristischen
Bedingungen vorherrschen wiirde. Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet entspricht
laut FIN-Web ,Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Wald-
meister-Buchenwald; 6rtlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald”.
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Realnutzungen im Planungsraum und seinem Umfeld

Der Geltungsbereich liegt neben der Bundesstralie 300, der Freisinger Strale und dem Kreisverkehr,
der die Aus- bzw. Auffahrt der B300 mit dieser verbindet. Der Planungsraum wird aktuell als Acker
genutzt, vom sidlich gelegenen Kreisverkehr fiihrt eine geteerte Ausfahrt in den Geltungsbereich
hinein. Die Ausfahrt geht in einen Feldweg (ber, der parallel zur B300 und deren Auf- bzw. Abfahrt
entlang des Ackers verlauft. Beidseits der Ausfahrt und des Weges befinden sich Béschungen mit
krautiger Vegetation.

Im unmittelbaren Umfeld schlieBen nordlich und westlich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen
und Verkehrswege an. Im Osten wird das Projektgebiet durch einen Feldweg und eine Béschung von
der B300 getrennt. Stdlich grenzt die Auf- und Abfahrt der B300 und der Kreisverkehr der Freisinger
StralBe an. Zwischen der Freisinger StrafSe und der B300 liegt das Gebadude der Freiwilligen Feuerwehr
Aichach. Etwa 100 m westlich des Geltungsbereiches beginnt die Wohnbebauung der Stadt Aichach.
Dazwischen verlauft in Nord-Sid-Richtung eine oberirdische elektrische Freileitung.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet soll Gber den Kreisverkehr stidlich des Plangebiets erschlossen werden. Dieser verbin-
det den Geltungsbereich mit der Freisinger StraRe sowie der Uberdrtlichen B300.

Bau-, Boden- und Kulturdenkmaler

Bau- Boden- und Kulturdenkmaler sind innerhalb des Planungsraums sowie dessen nahem Umfeld
nicht bekannt.

Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen
Altlasten- und Altlastenverdachtsféille sind derzeit nicht bekannt.

Schutzgebiete/-objekte

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie nach euro-
paischem Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete. AuRerhalb des Geltungsbereiches und somit
nicht vom Vorhaben betroffen, liegt das amtlich kartierte Biotop , Restfeuchtbereich nérdlich Unter-
griesbach” (7532-0028; Schutzstatus gemals § 30 BNatSchG: 2 %) circa 260 m entfernt, welches
hauptsachlich aus einer vegetationsfreien Wasserflache besteht. Siidlich ca. 480 m entfernt befindet
sich das amtlich kartierte Biotop , Feuchtbrache am Griesbach slidwestlich Untergriesbach” (7532-
1123; Schutzstatus gemalt § 30 BNatSchG: 100 %). Dieses wird hauptsadchlich aus GroRseggenried au-
Rerhalb der Verlandungszone gebildet. Ca. 1,2 km westlich des Gebiets verlauft das FFH-Gebiet ,Paar
und Ecknach” (7433-371).

Westlich in ca. 330 m Entfernung liegt eine Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 64 ,,Sudlich
des Kreiskrankenhauses” der Stadt Aichach, auf der Gehoélze und Griinland entwickelt werden sollen.
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Die Stadt Aichach wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern vom Juni 2023 als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Fir die rdumliche Entwicklung und Ordnung benennt das
Landesentwicklungsprogramm Bayern folgende (fiir das gegenstdndliche Planvorhaben) relevanten
Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilréiume sind weiter zu
entwickeln. Alle iiberértlich raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen.

Zukunftsfahige Daseinsvorsorge

(G) Auf die Widerstandsfdhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere gegentiber
den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden.

(G) Krisensituationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Be-
wdltigung sollen unter Beriicksichtigung der technologischen, 6konomischen, 6kologischen
und sozialen Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen einbezo-
gen werden.

Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regionalen
Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilréumen mit Gii-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der lédndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass die Daseinsvorsorge in Um-
fang und Qualitdt gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird.

Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stdir-
kung der zusammenhdngenden Landschaftsrdumen ausgerichtet werden.
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Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(GQ) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

Das geplante Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum orientiert sich an den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern, indem es die die Daseinsvorsorge starkt
und eine raumbedeutsame, flichendeckend erreichbare Infrastruktur fiir die Gefahrenabwehr be-
reitstellt. Durch robuste Einsatzlogistik, Lagefiihrung und gemeinsame Ausbildung erh6ht es die Resi-
lienz gegenliber klimabedingten Extremereignissen und kommt somit den Zielen der Klimaanpassung
nach. Die verkehrsglinstige Lage verbessert die Erreichbarkeit fiir Einsatzkrafte und unterstitzt die
Grundsatze einer leistungsfahigen, sicheren Mobilitat. Gleichzeitig bericksichtigt das Projekt den Fla-
chenspargrundsatz durch Biindelung von Funktionen und eine bedarfsgerechte, kompakte Standort-
entwicklung. Der geplante Standort kann durch die benachbarte Nutzung der angrenzenden Gemein-
bedarfseinrichtungen als ,angebunden” gemal den Zielen des LEP Bayern angesehen werden. Insge-
samt werden Ziele und Grundséatze der LEP-Teilfortschreibung 2023 (Daseinsvorsorge, Klimaanpas-
sung, Erreichbarkeit, Flachensparen) schliissig adressiert.

2.2 Regionalplan Augsburg (9)

Gemald Regionalplan Augsburg aus dem Jahr 2021 ist die Stadt Aichach als Mittelzentrum im landli-
chen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg dargestellt. Die Stadt Aichach
liegt norddstlich vom Oberzentrum Augsburg. Aichach wird dariiber hinaus von einer Entwicklungs-
achse von liberregionaler Bedeutung durchquert. Diese Entwicklungsachse verlduft ausgehend von
Augsburg Gber Friedberg und Aichach bis in den lberregionalen Nahbereich. Fir die Region Augsburg
sind im Regionalplan folgende relevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) vorgegeben:

Allgemeine Grundsatze

(G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen Teilréu-
men der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen regionalen
Potenziale fiir die Entwicklung der Region zu nutzen.

Okonomische Erfordernisse fiir die Entwicklung in den Teilrdumen

(2) Im Iéndlichen Teilraum im Umfeld des grofsen Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ver-
stdrktem MafSe die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter Beach-
tung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden.

Landlicher Raum

(2) Im léndlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich- industriellen Bereich in
seiner Struktur zu stérken und zu ergénzen, sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern und
weiter zu entwickeln.
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(2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu sichern.

(2) Im ldndlichen Teilraum im Umfeld des grofSen Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ver-
stdrktem MafSe die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter Beach-
tung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden.

(2) Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

- die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaftliche Verflechtung des
landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen.

Siedlungsstruktur

(2) Fiir eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet die zentralen Orte an den (iberregio-
nalen Entwicklungsachsen.

(2) Vor allem im Oberzentrum Augsburg, in den Mittelzentren und den Siedlungsschwerpunkten
soll auf eine méglichst flichensparende Bauweise hingewirkt werden.

Um den Lebens- und Wirtschaftsraum der Stadt Aichach weiter zu starken und den vorhandenen
Standort der ortsansdssigen Feuerwehr zu nutzen, stellt die Errichtung des Katastrophen- und Ausbil-
dungszentrums eine sinnvolle EntwicklungsmaBnahme in der Region dar. Der Dienstleistungsbereich
kann so weiterentwickelt und durch weitere Ausbildungsmoglichkeiten fir die Region gestarkt wer-
den. Im Ergebnis wird deutlich, dass die gegenstandliche Planung die Vorgaben des Regionalplans
aufgreift und hinreichend berticksichtigt, relevante Zielkonflikte entstehen nicht.

2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Aichach

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Aichach (Genehmigungsbeschluss 22.05.1997) wurde
im Jahr 2013 im Bereich des Plangebiets aktualisiert. Der derzeit rechtsgililtige Flachennutzungsplan
stellt fir das Plangebiet im Nordwesten Wohnbauflachen in Planung mit ,, Durchgriinung von Baufla-
chen und Minimierung der Oberflachenversiegelung” und im restlichen Bereich 6ffentliche Grinfla-
chen sowie die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (potentielle Ausgleichs- und Ersatzflachen) mit SchallschutzmaRnahmen
entlang der B300 dar (s. Abbildung 1).

Aufgrund dessen wird der Flachennutzungsplan der Stadt Aichach im Parallelverfahren an die Pla-
nungsabsichten in diesem Bereich angepasst. Die Anderung sieht die Darstellung einer ca. 1,20 ha
groRen Sondergebiet (S) vor (vgl. Abbildung 2).
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24 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Aichach-Friedberg

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Punktnachweise gemal der Datenlage des Arten- und
Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Aichach-Friedberg (Stand: September 2007) vor, die fur
ein Vorkommen besonders bedeutsamer Arten sprechen wirden. Stidlich befindet sich das Biotop
,Feuchtbrache am Griesbach stidwestlich Untergriesbach”, ein lokal bedeutsames Feuchtgebiet. Im
Nordosten liegt das lokal bedeutsame Feuchtgebiet ,Restfeuchtbereich nordlich Untergriesbach”,
sowie die lokal bedeutsame Gewasservegetation ,,Schilfrohricht nérdlich Untergriesbach®. Nordlich
des Geltungsbereiches ist der Gberregionale bedeutsame ABSP-Punkt ,Aichach, Sommerkeller” loka-
lisiert. Dabei handelt es sich um ein lberregional bedeutendes Winterquartier von Fledermausen wie
dem Braunen Langohr.

25 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu
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bericksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgltern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen formuliert sind.

Fiir das aktuelle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem
die folgenden Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge
der Erarbeitung der gegenstandlichen Planung berticksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§ 1 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beein-
trachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biosphdrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache

- §§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- §§1 u.4BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§§1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden
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Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verédnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlielRlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

- Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natiirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Beriicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1(4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- Art.1,2,4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fir die Schutzglter des Umweltrechts gemal folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich zwischen der B300 und der Freisinger StraRe Ostlich der Stadt Aichach.
Im Westen und Norden erfolgt derzeit — ebenso wie im Anderungsbereich selbst — eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Das Plangebiet wird im Osten und im Sliden durch einen Feldweg be-
grenzt. Ca. 100 m westlich beginnt die Wohnbebauung der Stadt Aichach. Das Umfeld besteht tiber-
wiegend aus Verkehrswegen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Bebauung der Stadt Aichach
(Schulgeléande, Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr, Wohnbebauung). Aufgrund der Lage zwischen
der B300, der Freisinger StraRe und der Stadt Aichach ist die Bedeutung fiir die Freizeit- und Erho-
lungsfunktion als gering anzunehmen.

Vorbelastungen fiir die ortliche Bevolkerung sowie die Erholungseignung ergeben sich vor allem
durch die verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen der B300 als tGberregional und regional
bedeutsame VerbindungstraBe sowie durch den Anwohner- und Lieferverkehr der Stadt Aichach. Au-
Rerdem sind durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Beeintrachtigungen in Form von
Gerlichen, Larm und Staub moglich.

Insgesamt wird der Geltungsbereich im Bestand aufgrund der geringen Erholungseignung und der
Larm- und Schadstoffvorbelastung mit ,gering” bedeutsam fiir das Schutzgut Mensch, insbesondere
die menschliche Gesundheit, bewertet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm, Staub und Erschiitterungen sind grundsatzlich nicht
auszuschlieRen. Diese sind jedoch zeitlich auf die Bauphase begrenzt und treten bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben nur tagsiiber auf. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Bau-
herren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind,
Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind. Durch die Baustelleneinrichtungen und
Baukrane ergeben sich zudem temporar optische Beeintrachtigungen.

Die baubedingten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschli-
che Gesundheit werden (u. a. aufgrund ihres temporaren Charakters und der vorhandenen Vorbelas-
tungen) als gering eingestuft.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum verbundenen
Emissionen im Sinne von anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen beschranken sich im
Wesentlichen auf die Larmbelastungen. Larmemissionen entstehen vor allem durch das An- und Ab-
fahren mit Motor starten und Tirenschlagen im Bereich der Stellplatze sowie das Be- und Entladen
von Fahrzeugen im Hof.

Aufgrund der starken Vorbelastung durch den Verkehrslarm der B300 ist nach aktuellem Kenntnis-
stand allerdings davon auszugehen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen, verursacht durch das
Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum, kaum ins Gewicht fallen wird. Da die ErschlieBung
Uber bereits bestehende StraRen erfolgt, sind keine erheblichen bzw. unverhéaltnismaRigen, verkehrs-
bedingten Beeintrachtigungen in den nahegelegenen Wohngebieten zu erwarten. Die Gebdude mit
einer Hdhe von bis zu 8,0 m schirmen zudem Emissionen der Ubungshofe und des geplanten Ladebe-
reichs schallschutztechnisch ab.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches wurde eine schalltechnische
Untersuchung von der Firma accon, Bericht ACB-0526-266170/02 vom 27.05.2026, durchgefihrt.
Hierin wurde die Larmsituation im Plangeltungsbereich untersucht, die maRgeblich durch Immissio-
nen des StraBenverkehrs bestimmt wird. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts auf dem Plangebiet mit der Gebietseinstufung eines Ge-
werbegebietes. Es zeigt sich somit, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
(,Schallschutz im Stadtebau”) fir Gewerbegebiete tags und nachts teils Gberschritten werden. Auf
Grund der hohen Gerauschbelastung sind LarmschutzmalRnahmen im Falle von Neubauten umzuset-
zen.

Aktive Larmminderungsmafnahmen wurden in Form einer Larmschutzwand 6stlich des Bauvorha-
bens parallel zur B300 untersucht. Eine entsprechende Umsetzung steht aus Kosten-Nutzen Grinden
auller Verhaltnis des Schutzzweckes und kann daher nicht empfohlen werden.

Deshalb werden MaRRnahmen der Grundrissgestaltung (Ausrichtung von schutzbediirftigen Raumen
zu larmarmen Gebaudeseiten) festgesetzt, welche nur ausnahmsweise und unter ersatzweiser Reali-
sierung von passiven SchallschutzmaRnahmen entfallen konnen. Jedenfalls werden fiir die von Orien-
tierungswert-Uberschreitungen betroffenen Fassadenseiten passive SchallschutzmaRnahmen (Festle-
gung der Mindestschallddmmung der AuBenbauteile) festgesetzt.

Die anlage- und betriebsbedingten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere
die menschliche Gesundheit, werden unter Berlicksichtigung der Festsetzungen als gering einge-
schatzt.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere,
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Okologische Zusammenhadnge betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch
als Leitlinien fiir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopberei-
che als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermdoglichen, von einem Biotopbereich in einen
anderen zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nachweise
der Artenschutzkartierung Bayern ein.

Am 26.02.2026 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung vorgenommen. Ein entspre-
chendes Begehungsprotokoll liegt vor.

3.2.1 Bestandssituation
Flora

Die Bewertung der Flora erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) gemal der Biotopwertliste zur BayKompV (Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV und die zugehdorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils gilti-
gen Fassung):

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstéindlichen Bebauungsplans vorkommenden
Biotop- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV:

Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. Fliche [m?] | Bedeutung*
BayKompV (Code)
Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit | A1l 10.779 gering

stark verarmter Segetalvegetation

Verkehrsflachen des StraRen- und Flugver- V11l 360 keine
kehrs, versiegelt

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, unbefes- | V332 532 gering
tigt, bewachsen

Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis V51 345 gering
mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsfla-
chen

* Einstufung in gering (WP 1-5), mittel (WP 6-10), hoch (11-15) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)

Im nahen Umfeld (in einem Radius von 200 m) um den Geltungsbereich befinden sich laut Bayernat-
lasPlus weder nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesene Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29
BNatSchG noch nach europaischem Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach der Fauna-
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Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete), bzw. der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutz-
gebiete) geschitzt sind. Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet ,Stadtwald Augsburg” (NSG-
00469.01) liegt ca. 19,6 km siidwestlich und die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete ,,Silber-
brinnel” (LSG-00218.01) ca. 4,5 km 0Ostlich und ,,Weilachtal” (LSG-00439.01) ca. 4,6 km westlich des
Plangebietes. Im Bereich der Paar und Ecknach befindet sich ca. 1,2 km entfernt vom Plangebiet das
FFH-Gebiet ,Paar und Ecknach” (7433-371). Projektbedingte Auswirkungen auf diese Schutzgebiete
sind aufgrund der ausreichend grofRen Entfernungen ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 Bay-
NatSchG sowie § 39 BNatSchG und/oder Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Biotope lokalisiert. AuRer-
halb des Geltungsbereiches und somit nicht vom Vorhaben betroffen, liegt das amtlich kartierte Bio-
top ,,Restfeuchtbereich nordlich Untergriesbach” (7532-0028; Schutzstatus gemal § 30 BNatSchG: 2
%) circa 260 m entfernt, welches hauptsachlich aus einer vegetationsfreien Wasserflache besteht.
Sidlich ca. 480 m entfernt befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,,Feuchtbrache am Griesbach
sidwestlich Untergriesbach” (7532-1123; Schutzstatus gemaR § 30 BNatSchG: 100 %). Dieses wird
hauptsachlich aus GroRseggenried auRerhalb der Verlandungszone gebildet. Westlich in ca. 330 m
Entfernung liegt eine Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 64 ,Stdlich des Kreiskrankenhau-
ses” der Stadt Aichach, auf der Gehd6lze und Griinland entwickelt werden sollen.

Der Geltungsbereich fallt von Nordosten nach Siidwesten leicht ab. Der liberwiegende Flachenanteil
wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wurde Winterweizen an-
gebaut. Im Stden fiihrt ein geteerter Weg von dem Kreisverkehr der Freisinger StraRe in die Flache.
Nach ein paar Metern geht dieser in einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg tiber. Zwischen die-
sem und dem Acker befindet sich eine unbefestigte Verbreiterung des Weges, die teilweise mit krau-
tiger Vegetation bewachsen ist. Die Boschung der Kreisverkehrausfahrt besteht aus einer Griinflache.
Vereinzelt wachsen dort Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher Natternkopf
(Echium vulgare) und Wiesen-Witwenblume (Knautia arvensis).
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Abbildung 3: Ubersicht iiber den Geltungsbereich
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Abbildung 4: Griinweg und Ackerfléiche im Anschluss an ge-  Abbildung 5: Béschung der Kreisverkehrauffahrt und an-
teerte Ausfahrt des Kreisverkehrs grenzender Acker

Fauna

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung von Lars consult (2026), inklusive einer Bege-
hung vor Ort am 26.02.2026, durchgefiihrt. Auf Basis der dadurch erlangten Ergebnisse und nach Ab-
stimmung mit der zustdandigen unteren Naturschutzbehorde werden vertiefende Untersuchungen
zum Vorkommen von Brutvogeln und des Nachtkerzenschwarmers im Geltungsbereich durchgefiihrt.
Potenzielle Beeintrachtigungen anderer Artgruppen konnten ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse
der faunistischen Kartierungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Relevanzpriifung dargestellt:
Avifauna

Innerhalb des Landkreises Aichach-Friedberg ist gemaR den Artinformationen des LfU mit einem Vor-
kommen von 126 besonders planungsrelevanten Vogelarten zu rechnen. Bei der Abschichtung im
Zuge der Relevanzpriifung kann eine Betroffenheit im Sinne von § 44 BNatschG fir vier Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden.

Ackerflachen, wie sie im Geltungsbereich vorhanden sind, eignen sich fiir Offenlandarten, wie Feld-
lerche, Schafstelze, Rebhuhn und Wachtel, als Lebensraum. Um eine mdgliche Betroffenheit dieser
saP-relevanten Vogelarten beurteilen zu kdnnen, sind vertiefte Untersuchungen notwendig.
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Fledermduse

GemadR den Artinformationen des LfU liegt der Landkreis Aichach-Friedberg innerhalb des Verbrei-
tungsgebiets von 16 Fledermausarten. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geeigneten Quar-
tierstrukturen vorhanden, eine Nutzung des Geltungsbereiches als Jagdhabitat ist jedoch moglich. Da
das Gebiet aufgrund der Lichtimmissionen durch die angrenzenden StraRen vorbelastet ist und im
weiteren Umfeld ausreichend landwirtschaftliche Flachen zur Verfligung stehen, ist von keinem Ver-
lust eines essentiellen Nahrungshabitats auszugehen. Eine Betroffenheit dieser Artgruppen ist daher
nicht zu erwarten.

Nachtfalter

Das Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers ist an das Vorhandensein seiner Raupenfutterpflanzen
(Epilobium spec., Oenathera spec.) gebunden. Im Geltungsbereich wurden an den Stralenbdschun-
gen Nachtkerzen erfasst. Die hauptsachlich als Raupenfutterpflanze genutzten Weidenrdschenarten
konnten nicht festgestellt werden. Da der Nachtkerzenschwarmer als Pionierart Lebensraume kurz-
fristig besetzt, kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Auch eine Ausbreitung der Rau-
penfutterpflanzen ist moglich. Um eine Betroffenheit dieser Art zu Gberpriifen, sind weitere Erfas-
sungen notwendig.

Weitere Arten(gruppen)

Fir die weiteren Artgruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Sdugetiere (ohne Fledermdause), Am-
phibien, Reptilien, Fische, Kafer, Tagfalter, Libellen, Weichtiere und GefaRpflanzen) ist aufgrund der

Verbreitung der Arten mit keinem Vorkommen zu rechnen oder es liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches keine geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Betroffenheit dieser Artgruppen ist daher nicht
zu erwarten.

Bewertung

Die Bestandssituation des Schutzguts , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” wird zum jetzigen
Zeitpunkt - vorbehaltlich der Ergebnisse der weiteren faunistischen Erfassungen - als ,,gering bis mit-
tel” bewertet.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es im Geltungsbereich und den angrenzenden Bestanden zu Beein-
trachtigungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie dem Baustellenverkehr
(Ldrm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht) kommen.

Weitere Aussagen Uber die baubedingten Auswirkungen auf die Fauna werden ergénzt, sobald die
Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen vorliegen.
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Die baubedingte Eingriffsintensitat wird nach aktuellem Kenntnisstand und unter Vorbehalt der Er-
gebnisse der faunistischen Erfassungen als ,,gering bis mittel” eingestuft werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die dauerhaften Uber-
bauungen und der damit verbundene Verlust der Vegetationsbestande innerhalb des Geltungsberei-
ches zu nennen. Davon sind gréRtenteils intensiv bewirtschaftete Acker betroffen, welche keinen ge-
setzlichen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG aufweisen. Auch die Grinfla-
chen entlang der Kreisverkehrauffahrt und der Griinweg im Siiden weisen keinen gesetzlichen
Schutzstatus auf. Es wurden keine seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten nachgewiesen, so dass
insgesamt betrachtet von einer geringen Wertigkeit des Geltungsbereiches und dementsprechend
von einer geringen Eingriffsintensitat auszugehen ist.

Im Norden und Osten ist eine funktionale Eingriinung (Ausgleichsflache) in Form einer dreireihigen
Hecke aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern sowie Staudenfluren im Bereich
der Versickerungsmulden vorgesehen.

Weitere Aussagen Uber die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Fauna werden er-
ganzt, sobald die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen vorliegen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt” werden nach aktuellem Kenntnisstand und unter Vorbehalt der Ergebnisse der faunisti-
schen Erfassungen als ,,gering bis mittel“ bewertet.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fur Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden moglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

Die Flache im ca. 1,20 ha groRen Geltungsbereich wird fast ausschlieRlich landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geringfligige Vorbelastungen durch bereits beste-
hende Flachenversiegelungen vorhanden. Die folgende Tabelle 2 zeigt die aktuellen Flachennutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches.
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Tabelle 2: Aktuelle Fldchennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches

Biotop- und Nutzungstypen im Planungsraum versiegelte unversiegelte
Flache inm? | Flache in m?

Intensiv bewirtschaftete Acker 10.779

Verkehrsflachen des Strallen- und Flugverkehrs, versiegelt 360

Grunflachen und Gehdlzbestdnde junger bis mittlerer Auspra- 345

gung entlang von Verkehrsflachen

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen 532

Gesamt 360 11.656

Demnach sind ca. 97 % der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch unversiegelt. Ca.
90 % der Flache werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Unter Berlicksichtigung der Tatsache,
dass taglich groRe Flachen in Bayern versiegelt werden, erhalt das Schutzgut Flache im Bestand eine
,hohe” Bewertung.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur temporar in
Anspruch genommen und damit kurzzeitig umgenutzt. Da die Baufelder auf der Ebene der Bebau-
ungsplane noch nicht bekannt sind, kdnnen diese flaichenmaRig auch nicht bilanziert werden. Es ist
aber davon auszugehen, dass die Arbeitsfelder Giberwiegend innerhalb der ausgewiesenen Baugrund-
stiicke liegen werden. Deshalb sind die baubedingten Auswirkungen als mittel einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen dauerhaft versiegelt. Als wesentliche Auswirkungen
der Flachenversiegelung sind Bodenzerstorung mit all seinen Funktionen fir Natur und Umwelt, dau-
erhafter Verlust von Lebensrdaumen fur Pflanzen und Tiere, Verringerung der Retentionsfunktion bei
Hochwasserereignissen und Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflaichen zu nennen. Die nachfol-
gende Tabelle 3 gibt die Flachennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des Bebauungsplanes
wieder:
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Tabelle 3: Fldchennutzung im Geltungsbereich nach Realisierung des BP

Flachennutzung im Geltungsbereich versiegelte Fliche in m? | unversiegelte Fliche in m?
Grunflachen, unversiegelt 1.688
Sonderbauflache, versiegelt 9.642

Sonderbauflache, unversiegelt

StralSen, versiegelt 686

Gesamt 10.328 1.688

Die Versiegelung betrdgt nach Umsetzung der Planung ca. 10.328 m?. Gegeniber dem Bestand von
aktuell ca. 3 % versiegelter Flache, werden durch das Vorhaben demnach zusatzlich ca. 83 % der Ge-
samtflache von ca. 1,20 ha dauerhaft versiegelt. Damit bleiben etwa 14 % des Geltungsbereiches un-
versiegelt, was auf die griinordnerischen Planungen innerhalb des Geltungsbereiches zurlickzufiihren
ist. In Relation zum Bestand wird allerdings der vorhabenbedingte versiegelte Flachenanteil erheblich
erhoht.

Insgesamt betrachtet sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache deshalb mit ,mittel bis hoch” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut Boden und Geomorphologie sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion, Bo-
denverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmaogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Wohn- und Gewerbeflachen zu ach-
ten.

Boden sind Trager der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen gemaR § 2 (2) BBodSchG (Bundesbo-
denschutzgesetz). Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen. Daher sind die Bodenfunktionen bei raumlichen Planungen in Anlehnung an den Leit-
faden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” des Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003) zu
erfassen und zu bewerten.
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Die relevanten Bodenfunktionen sind:

- Natdrliche Ertragsfahigkeit (Ertragsfunktion)

- Standortpotential flir die natlrliche Vegetation (Lebensraumfunktion)

- Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

- Ruckhaltevermogen des Bodens fiir Schwermetalle (Filter- und Pufferfunktion)

- Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

3.4.1 Bestandssituation
Geologie

GemaR der geologischen Karte von Bayern (dGK25) ist der Untergrund im Bereich des Plangebiets
der ,fluviatilen Unteren Serie (Abschnitt 3; Obere SiRwassermolasse) aus Fein- bis Mittelsand, Glim-
mer fihrend; u. a. Oberbernbacher Sand" zuzuordnen.

Bodentypen

Uber dem geologischen Untergrund hat sich gemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 im Osten fast
ausschlieflich Braunerde aus kiesfihrendem Lehmsand, im Westen Kolluvisol aus Sand entwickelt.

In der Bodenschatzung wird lehmiger Sand als Hauptbodenart genannt. Die Zustandsstufe wird mit 2
bewertet, das bedeutet, die Béden befinden sich in einem Zustand mittlerer bis hoher Ertragsfahig-
keit. Es handelt sich um Diluvialbéden, d. h. der Boden wird aus pleistozanen und tertidren Sedimen-
ten (aulRer Loss) gebildet. Die Ackerzahl im Untersuchungsgebiet betragt 54.

Gewisse Beeintrachtigungen bestehen fiir die Béden im Untersuchungsgebiet aufgrund der acker-
baulichen Nutzung. Damit verbunden ist der Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, haufiger
Bodenumbruch und die Verdichtung des Bodens. Zudem ist ein Teilbereich im Siiden durch die Auf-
fahrt auf den Kreisverkehr der Freisinger StralRe bereits versiegelt. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vor.

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte (iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhaltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat. Im Planungsraum dominiert die Kulturart ,,Acker”. Die Bodenart ist
lehmiger Sand.

In den nachfolgenden Tabellen werden diejenigen Bewertungen, die fiir die Boden im Planungsraum
zutreffen, rot umrandet. Die Boden sind hinsichtlich ihrer natiirlichen Ertragsfahigkeit als mittel zu
bewerten (Ertragsklasse 3, vgl. Tabelle 4).
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Tabelle 4: Bewertung der Acker- / Griinlandzahlen im Bereich der Lehmbéden im Hinblick auf die na-
tiirliche Ertragsfdhigkeit von Béden (Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Einstufung auf
Grundlage der Bodenschdtzung, Kap. 11.1.8.1, S. 54)

Acker-/Griinlandzahl =28 28 - 40 41 - 60 61-75 =75
mr:"mrﬂ ;h:rﬂ sehr gering gering mittel hach sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Lebensraumfunktion

Als Sonderstandorte fir die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und néhrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum.

Die Bewertung der Lebensraumfunktion der Boden im Planungsraum wird, wo vorhanden, nach den
Klassenzeichen der Bodenschatzung vorgenommen. Wo diese nicht vorliegen, wird eine Bewertung
nach der Acker- oder Griinlandzahl (hier Ackerlandzahl) vorgenommen. Die Boden mit Ackerlandzah-
len Uber 40, wie sie im Planungsraum vorliegen, weisen lediglich eine regionale Lebensraumfunktion

|ll

als Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation auf und sind deshalb als ,mittel” zu bewerten (vgl.

Tabelle 5).

Tabelle 5: Bewertung des Standortpotentials von Béden fiir die nattiirliche Vegetation anhand der Bo-
denschdtzungsdaten (Quelle: ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.1.a, S. 38)

Klassenzeichen der

Bodenschétzung Erlauterung Bewartung Woertklasse
Mo- * Moorb&den sehr hoch - hoch 4-5
Sfr- Streuwiesen sehr hoch - hoch 4-5
Hu- Hutungen sehr hoch - hoch 4-5
Wasserstufen 5 und 5 Mass- und Trockenwiesen sehr hoch 5

Feuchtwiesen- und

Halbtrockenrasen hoch 4

Wasserstufen 4 und 4

Bewertung nach der Acker- oder Griinlandzahl

Acker-/Grinlandzahlen Eeweartung Wertklasse
< 20 sehr hoch 5
20 - 40 hoch 4
=40 regional 3

* Moore konmen nur bewertet werden, wenn sie sich in ainem naturnahen Zustand befirden und nicht entwassert sind.
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Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Rickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermdgen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden.

Tabelle 6: Bewertung von Bdden bezliglich ihres Retentionsvermégens bei Niederschlagsereignissen
mit Hilfe der Klassenbeschreibung der Bodenschdtzung nach dem Klassenzeichen der Griinlandfléichen
(Quelle: ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.3.a, S. 44)

Ackerflachen

Bodenart EniEe Bewertungsklasse bei Zustandsstufe *""+""
1 2 3 4 5 i} T
O, Al - 4r 3 3 2 2 2
= W - 4 3 3 2 2 2
D 4- 4r 4 3 2 2
i | Al 4- 4r 4 3 2 2
W 4 4 4 3 2 2
D 5 5 4r 3 3 3 3
L 5 5 4 4 4 4 4
IS Al 5 5 4r 3 3 3 3
W - 5 4 3 3 3 3
Vg - - 3 2 2 2 2
D 4" 4r 4r 3 2 2 2
L 5 5 5 4 3 2 2
SL Al 4" 4r 4r 3 2 2 2
W - 4 4 3 2 2 2
g - - 3 2 2 2 2
D 4° 4* 4r 3 3 2 2
L& 5 4 4 3 2 2 2
sL Al 4° 4° 4° 3 3 2 2
W 4 4 4 3 3 2 2
Vg - - 3 2 2 2 2
D 4 4 3 3 3 2 2
L 4 4 4 3 3 2 2
L Al 4 4 3 3 3 2 2
W 4 4 3 3 2 2 2
Vg - - 3 3 3 2 2
D 4 4 4 3 3 2 2
Al 4 4 4 3 3 2 2
Lr W 4 4 3 3 2 2 2
Vg - - 3 2 2 2 2
D - 3 3 2 2 2 2
Al - 3 3 2 2 2 2
T W - 3 3 2 2 2 2
Vg - - 3 2 2 2 2
Mo ] ] 5 4 4 3 2

Weiterhin maRgeblich sind die Griindigkeit der Boden sowie der Grundwassereinfluss, da das Spei-
chervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Bodeneigenschaften sind vor allem bei Starkregenereig-
nissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hochwassergefdhrdenden Situationen von besonderer
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Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von Béden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum ha-
ben. GemaR Leitfaden (vgl. Tabelle 6) haben die Boden im Planungsraum ein sehr hohes Retentions-
vermogen fiir Niederschlagswasser.

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Tabelle 7: Bewertung des Riickhaltevermdgens fiir Schwermetalle mit Hilfe der Bodenschdtzung nach
den Klassenzeichen fiir Griinlandfléchen (Quelle: ,,Das Schutzqut Boden in der Planung”, Kap. 11.1.5.q,
S. 50)

Ackerflachen
Bewertungsklasse bei Zustandssiufe
Bodenart Entstehung
1 2 3 4 5 6 T
D - 2 2 2 1 1 1
5 Al - 2 2 1 1 1 1
v - 2 2 1 1 1 1
D - 3 3 2 2 1 1
Sl Al - 3 3 2 2 1 1
v - 3 3 2 1 1 1
D 4 3 3 3 2 2 1
L& 4 4 3 3 3 2 1
IS Al 4 3 3 3 2 2 1
v - 3 3 3 2 1 1
g - - 2 2 2 1 1
D 5 4 4 3 2 2 2
L& 5 5 5 4 4 3 2
SL Al 5 5 4 4 3 3 3
v - 4 3 3 2 1 1
Vg - - 3 2 2 1 1
D 5 5 4 4 3 3 2
L& 3 5 4 4 4 3 3
sL Al 5 5 4 4 4 3 3
v 5 5 4 3 3 2 2
Vg - - 3 3 2 2 1
D 3 3 4 4 3 3 2
L& 5 5 4 4 4 3 3
L Al 5 5 4 4 3 3 3
v 4 4 4 3 3 2 2
Vg - - 4 3 3 2 1
D 5 5 4 4 3 3 3
T Al 3 5 5 5 4 4 3
v 3 3 5 4 4 4 3
Vg - - 3 4 4 2 2
D - 5 5 5 5 4 4
Al - 5 5 5 5 4 4
B v - 5 5 5 4 3 3
Vg - - 4 4 4 3 3
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Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Béden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MaRe moglich. Geldste
und gasformige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Boden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Speicher- und Reglerfunktion.

Die Boden im Planungsraum weisen die Bodenart lehmiger Sand mit einer Zustandsstufe von 2 auf
(vgl. Tabelle 7). Dementsprechend ist das Riickhaltevermogen der lehmigen Boéden fiir Schwermetalle
mit mittel zu bewerten.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldaobdden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen erganzt. Von be-
sonderer Bedeutung kann die Archivfunktion jedoch bei Boden sein, die nur sehr selten vorkommen,
im Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichem Wert
sind. Die Bedeutung der Archivfunktion muss dabei immer im Landschaftskontext gesehen werden.

Im Planungsraum befinden sich keine Béden, die eine besondere Archivfunktion aufweisen, wie z. B.
Moorbdden. Auch sind hier keine Bodendenkmaler bekannt. Die Archivfunktion ist deshalb mit , ge-
ring” zu bewerten.

Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Standortes

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen beruht auf dem arithmetischen Mittel, beriicksichtigt
aber auch die besondere Bedeutung hoher und sehr hoher Grade der Funktionserfillung (Wertklas-
sen 4 und 5).

Tabelle 8: Matrix zur Gesamtbewertung von Bdden

Bewertungsergebnis fir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel = 2,5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2
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Im vorliegenden Fall fallt die sehr hohe Bewertung des Retentionsvermoégens fiir Niederschlagwasser
besonders ins Gewicht (vgl. Tabelle 6), da sowohl fiir die Teilfunktionen ,,natiirliche Ertragsfahigkeit”,
,Lebensraumfunktion®, ,Rickhaltevermogen fir Schwermetalle” und , Archivfunktion” nur geringe
bis mittlere Schutzwurdigkeiten vorliegen (vgl. Tabelle 8).

Zusammenfassend betrachtet, ist dem Schutzgut Boden im Planungsraum eine sehr hohe Bedeutung
beizumessen.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung des Erdaushubs und Verdich-
tung zu nennen.

Aufgrund der Niveauunterschiede des Gelandes wird zur Bebauung z. T. eine Angleichung des Geldn-
des notwendig werden. Durch den sachgerechten Umgang mit anfallendem Bodenmaterial werden
die damit verbundenen Beeintrachtigungen verringert. Dazu zahlt u. a. die Trennung von Ober- und
Unterboden sowie die sachgerechte Lagerung des Bodens.

Die temporare Inanspruchnahme von bislang ungestérten Bodenverhaltnissen fiir die Einrichtung
von Baustralien, Lagerflachen etc. wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt, so dass die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit mittel bewertet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Uberbauung von Béden fiihrt meist zu einem vollstdndigen Verlust der Ertrags-
funktion, der Retentionsfunktion fiir Niederschlage, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebens-
raumfunktion. Dies gilt vollumfanglich aber nur fur die versiegelten Flachenanteile. Wesentliche Fol-
gen der Uberbauung sind ein verringerter Gas- und Wasseraustausch mit der Atmosphéare und der
Pedosphare. Dadurch wird die mikrobelle Aktivitdat des Bodens negativ beeintrachtigt, was u. a. zu
einer Verschlechterung des Nahrstoffhaushaltes fuhrt.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches wird durch geeignete MalRnahmen reduziert
(Ausfihrung Parkflachen bzw. deren Seitenflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen, Versickerung
des gesamten Niederschlagswassers etc.). Durch die Planung werden gegeniiber der bereits kleinfla-
chigen bestehenden Versiegelung von ca. 350 m? insgesamt maximal ca. 10.327 m? vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Sonderbauflache ausgewiesen und damit langfristig betrachtet
Uberbaut oder soweit verandert, dass diese Boden ihre Ertrags-, Retentions-, Filter- und Puffer,- so-
wie Lebensraumfunktionen teils vollstandig verlieren. Daraus folgt, dass die im vorangegangenen Un-
terkapitel erlduterten Bewertungen dieser Funktionen (mittlere Ertragsfunktion, mittlere Lebens-
raumfunktion, sehr hohe Niederschlagsretention und mittlere Filter- und Pufferfunktion) gleichzeitig
die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Eingriffes in den Bodenhaushalt darstellen.
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Als potentielle Gefahr fiir den Boden kdnnen die Stellplatze angesehen werden, falls z.B. ein Fahr-
zeug groBere Mengen an Ol / Betriebsstoffe verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreini-
gung der Boden und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fiihren. Die Feuerwehr vor Ort kann mit
entsprechenden Verfahren austretende Schadstoffe auffangen bzw. binden und entfernen.

Aufgrund der Niveauunterschiede des Geldandes sind Gelandeangleichungen notig. Jedoch wird der
Bodenab- bzw. -auftrag durch entsprechende Festsetzungen auf das unbedingt notwendige Mindest-
mal beschrankt, sowie der sachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenmaterial geregelt.

Aufgrund der dauerhaften Versiegelung / Uberbauung von Béden werden die bau- und anlagenbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit hoch bewertet, wahrend fir die nicht Gberbau-
baren Flachen geringe Auswirkungsintensitdaten erwartet werden.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
Nach der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind alle Mitgliedsstaaten der EU verpflichtet
bis spatestens 2027 alle Oberflachengewaésser in einen ,guten 6kologischen” und ,,guten chemischen
Zustand” zu bringen. Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmafige und chemische
Verschlechterung des Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bau-
tatigkeiten darauf geachtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfille
oder Abwadsser in das Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Oberflaichengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Still- noch FlieRgewasser oder sonstige (temporére)
Oberflachengewdsser wie Grdaben oder wassergefiillte Mulden.

Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich stlich der B300 ein Regenriickhaltebecken. Das
nachstgelegene dauerhaft wasserfiihnrende Gewasser ist der Griesbach in ca. 470 m Entfernung.
Beide Gewasser werden nicht durch das Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum beeintrach-
tigt.

Im Geltungsbereich liegen weder Wasserschutzgebiete noch amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete. Allerdings wird das Gebiet im Westen als wassersensibler Bereich
eingestuft. Wassersensible Bereiche sind Gebiete, die durch den Einfluss von Wasser gepragt sind
und in denen es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten, die rechtlich verbindlich ausgewiesen sind und entsprechen-
den Beschrankungen unterliegen, stellen wassersensible Bereiche lediglich Hinweisflachen ohne un-
mittelbare Rechtswirkung dar. Durch das Gebiet verlaufen randlich aulRerdem potentielle FlieRwege
bei Starkregen mit maRigem Abfluss (vgl. Abbildung 6).
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Abbildung 6: Potentielle FlieBwege bei Starkregen, Geldndesenken und wassersensible Bereiche im Bereich des Geltungsbe-
reiches (Quelle: BayernAtlas; unmafstdblich)

Grundwasser

Laut der digitalen hydrogeologischen Karte 1:100.000 (dHK100) liegt das Plangebiet innerhalb der
Einheit ,fluviatile Untere Serie”. Dabei handelt es sich um eine Abfolge aus Fein- bis Mittelsand und
Feinsand, schluffig mit teils als Linsen, teils als ausgedehnte Lagen eingeschalteten Ton- und Schluff-
mergeln. Das Gestein ist glimmerfihrend und karbonhaltig und weist eine Machtigkeit von 80 bis
150 m auf. Die hydrogeologische Einheit stellt einen lokal bis regional bedeutenden Poren-Grund-
wasserleiter mit maRigen bis mittleren Durchlassigkeiten dar.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkorpers (GWK) ,,Vorlandmolasse - Aichach”.
Laut UmweltAtlas Bayern wird der chemische GWK-Zustand und die Belastung hinsichtlich der Kom-
ponenten Nitrat und PSM (Pflanzenschutzmittel) mit ,schlecht” bewertet. Hinsichtlich der Menge
wird der Zustand des GWK mit ,,gut” bewertet. Demnach liegen wesentlichen Vorbelastungen des
Grundwassers im Untersuchungsgebiet vor, so dass damit die Umweltziele gemal} der Wasserrah-
menrichtlinie (WRRL) in Bezug auf den Parameter Chemie nicht erreicht sind. Mit den seit 01.05.2020
geltenden Anderungen der Diingeverordnung und der Ausweisung der mit Nitrat belasteten und eu-
trophierten Gebiete in Bayern durch die Ausfiihrungsverordnung zur Diingeverordnung (AVDUGV, in
Kraft seit 01.01.2021) haben sich die verpflichtend umzusetzenden MaRnahmen im Bereich Landwirt-
schaft gegenitiber dem vorherigen Bewirtschaftungszeitraum deutlich geandert. Dies hat vielfach zur
Folge, dass die im Rahmen der Defizitanalyse ermittelten Minderungsanforderungen an den Nahr-
stoffeintrag nun mit verpflichtend umzusetzenden (= grundlegenden) MaRnahmen erreicht werden
konnen. Aufgrund dessen wurden keine erganzenden gewasserschonenden Malnahmen fir den 3.
Bewirtschaftungszeitraum geplant.
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Bewertung

Unter Berticksichtigung des groRen raumlichen Abstands zu den umliegenden Oberflachengewas-
sern, dem schlechten chemischen Zustand des Grundwassers und einer moglichen (malRigen) Betrof-
fenheit des Plangebiets durch Uberschwemmungen im Falle von Starkregen, wird die Bestandssitua-

IM

tion flr das Schutzgut Wasser insgesamt als ,,gering bis mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potentielle Verunreinigungen des Grundwasserkdorpers nicht ganzlich auszuschlieRen. Im Zuge der
Bauarbeiten werden die grundwasserschiitzenden Deckschichten und damit die Filter- und Pufferwir-
kung der Boden verringert, so dass sich die Wahrscheinlichkeit von Schadstoffeintragen in das Grund-
wasser tendenziell erhoht. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch
geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen reduziert, so dass abgesehen von der Un-
wagbarkeit von Unfallen (z. B. Leckagen) die baubedingten Wirkungen auf das Grundwasser und die
Oberflachengewdsser insgesamt als gering einzustufen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine geringere Grundwasserneubildungs-
rate aufgrund der Flachenversiegelung zu untersuchen. Das anfallende Regenwasser wird allerdings
im Planungsraum, wo moglich, zur Versickerung gebracht. So enthalten die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Vorgabe, dass nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser, soweit es die
Baugrundverhaltnisse zulassen, naturnah dezentral auf dem Grundstiick zu versickern ist. Die Versi-
ckerung der Stellplatz- und Dachfldchen wird in der Rahmenplanung Giber mehrere, oberflachige Mul-
den in den Grinstreifen entlang der Stellplatze und der Gebadude gewahrleistet. Die Versickerung der
Hofflachen und eines Teils des mittleren Gebdudeschenkels ist tiber eine unterirdische Rigole unter
der Hofflache sowie den Bau einer Mulde im siidlichen Grundstiicksbereich geplant. Eine flachen-
hafte Versickerung iber die belebte Bodenzone ist grundsétzlich zu bevorzugen. Diesem Ziel dient
auch die Festsetzung, dass Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden sollen.
Durch die geplanten MaBnahmen zur Niederschlagswasserversickerung ist lediglich von einer gerin-
gen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch das geplante Bauvorhaben auszugehen.

Die Flachenversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches zieht zudem einen erhéhten Oberflachen-
abfluss, insbesondere nach Starkregenereignissen, nach sich. Wie im Kapitel 3.5.1 beschrieben, ver-
laufen durch das Gebiet randlich potentielle FlieRwege bei Starkregen mit maRigem Abfluss (vgl. Ab-
bildung 6). Da der betroffene Bereich entsprechend der Planunterlagen des Bebauungsplanes nicht
bebaut wird (private Griinfliche mit Zweckbestimmung Eingriinung), wird der potentielle FlieRweg
auch nicht verbaut bzw. gestort. Im Rahmen einer Vorbemessung der erforderlichen Versickerungs-
anlagen wurde festgestellt, dass die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick moglich und voraussichtlich genehmigungsfahig sein wird. Die Bemessung erfolgte nach
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den technischen Bestimmungen der DWA-A 138-1 und wurde mit im vorliegenden Bodengutachten
getroffenen Angaben hinsichtlich Versickerungsfahigkeit der Bodenschichten und dem Grundwasser-
stand durchgefiihrt. Fir den Rickhalt von auf dem Grundstiick anfallenden Starkregen besitzen die
Versickerungsflachen dennoch nicht die nétige Kapazitat. Daher sind zusatzliche unterirdische Riick-
haltemalRnahmen Uber Rigolenkorper geplant. Durch die Versickerung der Hofflachen und eines Teils
des mittleren Gebaudeschenkels tiber die unterirdische Rigole unter der Hofflache und der Mulde im
slidlichen Grundsticksbereich kénnen Gefalleausbildungen zur Leitung des Oberflachenwassers ver-
ringert werden.

Eine wesentliche Belastung des Grundwassers durch Schadstoffe wird ebenfalls durch entsprechende
Festsetzungen des Bebauungsplans verhindert. Sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sollen,
sind in Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeig-
neter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z. B. Aluminium,
Edelstahl) zuldssig. Zudem muss das abflieBende Wasser mechanisch gereinigt werden, beispiels-
weise Uber Sedimentationsanlagen oder Substratfilter, wenn Verkehrsflachen (iber die Rigole ent-
wassern. Niederschlagswasser, das durch Mulden versickert, gilt als gereinigt.

Zusammenfassend betrachtet sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser, abgesehen von der Unwagbarkeit von Unféllen, damit insgesamt als ,,gering bis mittel”
zu bewerten.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Verdanderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Verdanderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluft-
entstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieRen. Die Auswirkungen der geplan-
ten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beachtet
werden.

3.6.1 Bestandssituation

Laut climate-data.org wird das Klima im Bereich der Gemeinde Aichach als warm und gemaRigt klas-
sifiziert. In Aichach fallt im Durschnitt ca. 940 mm Niederschlag im Jahr. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur betrdgt 9,6 °C (vgl. Abbildung 7).

Der Juli ist mit durchschnittlich 107 mm der niederschlagsreichste Monat im Jahr und der Februar mit
durchschnittlich 54 mm der niederschlagsarmste Monat. Der warmste Monat ist der Juli mit durch-
schnittlich 19,1°C, wahrend der kalteste Monat mit 0,3 °C im Mittel der Januar ist.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der hauptsachlich landwirtschaftlichen Nutzung zwar eine Bedeu-
tung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne eine relevante siedlungsklimatische Ausgleichsfunk-
tion.
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Abbildung 7: Klimadiagramm von Dorfen (Quelle: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/bayern/aichach-22681/)

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Geruchsbeldstigungen und Schadstoffbelastungen
durch Dingemittel und Pflanzenschutzmittel nicht auszuschlieBen. Bezliglich der lufthygienischen
Situation ist auf die bestehende Vorbelastung durch die verkehrsbedingten Emissionen der B300 und
der Freisinger StralSe hinzuweisen.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Luft im Plangebiet eine ,geringe bis mittlere” Be-
deutung zu.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Verhéltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen der Baumaschinen bzw. des
Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind auf den Zeitraum der Bau-
malknahmen beschrankt und erreichen keine planungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-
Emissionen tragen durch den Ausstol8 klimarelevanter Gase (CO,, Stockoxide) zwar grundséatzlich zum
Klimawandel bei. Durch die temporare Wirkung und den geringen zu erwartenden Umfang dieser Be-
eintrachtigungen sind die baubedingten Auswirkungen aber als gering zu bewerten.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natdrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Wesentliche negative Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse sind
im vorliegenden Fall dennoch nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist die Zufuhr von Frischluft in die be-
bauten Bereiche auch weiterhin moglich, da sich groRraumige Kaltluftentstehungsgebiete im direk-
ten nordlichen und 6stlichen Umfeld befinden und dadurch ein guter Luftaustausch weiterhin ge-
wahrleistet ist. Zudem sorgt die geplante dauerhafte Dachbegriinung der Flachdacher fir eine Mini-
mierung der negativen Veranderung.

Es sind keine erheblichen projektbedingten Auswirkungen durch zusatzliche Treibhausgasemissionen
zu befiirchten. Die Anfalligkeit des gegenstandlichen Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels (Extremwetterereignisse) ist vom Grundsatz her als eher gering einzustufen.

Insgesamt sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
als gering einzustufen.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen beriicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ,die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt laut Bayerischem Landesamt fiir
Umwelt vollstandig innerhalb der Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ,Unterbayerisches Hiigel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten” (D65) bzw. in der Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen
et al. ,Donau-Isar-Hugelland“ (062). Direkt 6stlich angrenzend befindet sich die Naturraum-Einheit
nach Meynen/Schmithiisen et al. ,Lech-Wertach-Ebenen (047)“ innerhalb der Naturraum-Hauptein-
heit nach Ssymank ,, Donau-ller-Lech-Platten (D64)“. Das Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) beschreibt
die Haupteinheit ,Donau-Isar-Hiigelland (062)“ folgendermaRen: , Ein engmaschiges feinverzweigtes
Talnetz zieht sich durch die Landschaft mit ihren sanft geschwungenen Hiigelziigen, asymmetrische
Tdler mit flachen siid- und siidostexponierten Hdngen sind typisch. Die Hauptvorfluter sind Paar,
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Glonn, Amper, llm, Abens, Grofie und Kleine Laaber. Das aus Material der Oberen SiiSwassermolasse
aufgebaute Hiigelland steigt von etwa 350 m im Ubergang zum Dungau auf ca. 550 m ii. NN in der
Gegend von Augsburg an.”

Das Plangebiet wird zwar hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt, ist aber stark durch die B300, die
bereits vorhandene, angrenzende, Bebauung und sonstigen Verkehrswege gepragt. Der Geltungsbe-
reich ist lediglich von der westlich gelegenen Wohnbebauung sowie der B300 einsehbar. Aufgrund
der optischen Vorbelastung durch die Verkehrswege und das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
besitzt es keine erhdéhte Bedeutung fiir das Landschaftsbild sowie keine wesentliche Erholungsfunk-
tion.

Das Landschaftsbild weist damit im Geltungsbereich insbesondere unter Berlicksichtigung der beste-
henden Vorbelastung eine , geringe” Wertigkeit auf.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen beriicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z. B. durch Abschieben und Lagern des
Oberbodens, Krdne etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.
Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit begrenzt und tendenziell nur von geringer Eingriffs-
schwere. Folglich werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Landschaftsbild stellt die Uberbauung des tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Geltungsbereiches aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut einen Eingriff
geringer Schwere dar. Generell werden die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
die Angliederung des Geltungsbereiches an die bestehende siidlich gelegene Bebauung (Gebaude der
Feuerwehr) sowie die siidlich und 6stlich gelegenen Verkehrswege vermindert. Zudem wird die Ge-
bdudehdhe auf maximal 9 m beschrankt. Westlich und nordlich grenzen zunachst landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Aufgrund des kleinen Hohenrlickens im Norden kann der Geltungsbereich von
dem ca. 450 m nordlich gelegenen Wittelsbacher Weg dennoch nicht eingesehen werden. Im Norden
und Osten ist dennoch eine breite Eingriinung geplant, die zugleich als Ausgleichsflache dient. Freie
Sicht besteht lediglich von der etwa 100 m westlich beginnenden Wohnbebauung. Durch funktionale
Eingriinungen im Westen kénnen diesbezligliche negative Auswirkungen (Beeintrachtigungen beste-
hender Blickbeziehungen) ebenfalls reduziert werden.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verlarmung sind aufgrund der ge-
ringen Eingriffsintensitdt und der bestehenden Vorbelastungen zu vernachlassigen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden zusammen-
fassend betrachtet als gering bis mittel bewertet.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachglter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches und in seinem direkten Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnis-
stand weder Bau- noch Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Allgemein ist jedoch
Art. 8 DSchG zu beachten.

Als einziges Sachgut im Geltungsbereich ist die geteerte Auffahrt auf den Kreisverkehr der Freisinger
StralBe anzusehen.

Nennenswerte Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrachtigungen
des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind nicht vorhanden.

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes der Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet folglich mit
gering bewertet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da keine denkmalschutzrechtlich geschiitzten Kulturgiter innerhalb des Plangebietes und seiner
raumlichen Nahe liegen, sind mit Umsetzung des Vorhabens keine negativen baubedingten Auswir-
kungen auf Kulturgiter zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen der im Geltungsbereich gelegenen Kreisverkehrauffahrt sind nicht
auszuschlieRen. So kénnen durch den Bauverkehr mit schwerem Gerat StraBen-/ Wegbeschadigun-
gen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat sind diese po-
tentiellen Auswirkungen aber als geringfligig anzusehen.

Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Allgemein
gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1) oder die Untere
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Denkmalschutzbehoérde am Landratsamt Aichach-Friedberg unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen (Art 8 ff DSchG). Die aufgefunde-
nen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Unter Berticksichtigung des Art. 8 DSchG sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter als gering einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind gemald BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgeflige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Generell bestehen immer bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser
und Tiere und Pflanzen. Kleinklimatisch bestehen oft auch Wechselwirkungen zwischen dem Schutz-
gut Pflanzen und dem Schutzgut Klima und Luft.

Die vorliegende Planung hat nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft und das Landschaftsbild. Insbesondere die Versiegelung
von Flachen fiihrt zu einer Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen. Dadurch werden zu-
gleich das Schutzgut Wasser durch eine verminderte Grundwasserneubildung sowie das Schutzgut
Klima und Luft durch den Wegfall kiihlender Verdunstungsprozesse negativ beeinflusst.

Durch im Plangebiet geplante Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kénnen diese Beeintrachti-
gungen jedoch auf ein moglichst geringes Mal reduziert werden. Dies wirkt sich dann folglich nicht
nur positiv auf das Schutzgut Boden aus, sondern auch auf die Schutzglter Wasser, Klima und Luft.

Die Einschrankung der Lebensraumfunktion des Bodens hat darliber hinaus negative Folgen fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wirken sich zudem auf die
Erholungsfunktion und damit auf das Schutzgut Mensch aus. Durch geeignete griinordnerische MaR-
nahmen konnen diese Auswirkungen abgeschwacht werden, wovon sowohl das Schutzgut Mensch
als auch die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen profitieren.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch
von relativ geringer Intensitat.
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3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzglter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die malRgeblichen GroRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Gberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moéglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch héherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europdischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.
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3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan besteht die Moglichkeit zu Energieeinsparun-
gen. Hinsichtlich des Klimaschutzes sind Dachflachen mit Solarthermie und Photovoltaikanlagen zu-
lassig. Fur das Hauptgebaude wurde als zuldssige Dachform ein Flachdach festgesetzt. Fiir unterge-
ordnete Bauteile, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.
Damit ist grundsatzlich der Aufbau von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen gut moglich. Die
Flachdacher sind zudem aus stadtdkologischen Griinden und im Sinne des Schwammstadtkonzeptes
mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, Uberwiegend heimischen Mager-, Tro-
ckenrasen- und Sedum- bzw. Moosarten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dies hat eine
dammende und damit energiesparende Wirkung. Die Kombination von Dachbegriinung und solar-
technischen Anlagen ist zulassig (vgl. 6rtliche Bauvorschriften gem. BayBO in der Satzung zum Bebau-
ungsplan, Kap. 3.1).

3.12 Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Beziglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfalle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
ein Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum handelt, ist tendenziell jedoch nicht mit umfang-
reichen oder problematischen Abfallen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbezlglich
geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerischen Abfall-
wirtschaftsgesetzes (BayAbfG) etc.) hinreichend berticksichtigt, so dass diesbeziiglich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt nicht in einem erdbebengefdahrdeten Gebiet und diese sind aufgrund der Ge-
ologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z.B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, techni-
schen Defekt oder auch menschliches Versagen anzunehmen. Nach Abschnitt Il Art. 12 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 24.07.2019) gilt:

,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu éndern und instand zu halten, dass der Entste-
hung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich
sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalBnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kénnen bei den geplanten Neubauten die Gefahr bzw. die
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Auswirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden (vgl. Hinweise zum baulichen Brand-
schutz der Satzung zum Bebauungsplan, Kap. 4.4). Zudem befindet sich die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Aichach im slidlich angrenzenden Gebaude nur ca. 50 m entfernt.

Als potentielle Gefahr fir das Grundwasser konnen die Stellplatz- und Lagerflachen angesehen wer-
den. Falls z.B. ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol / Betriebsstoffen verlieren sollte, kann dies zu ei-
ner lokalen Verunreinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Um-
felds Gber Schadstoffeintrage in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier noch-
mals auf die ortsnahe Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretende Schad-
stoffe auffangen bzw. binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kénnen.

Das Projektgebiet liegt nicht in einem amtlichen festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. GemaR der
Hochwassergefahrenkarten liegen die nachstgelegenen HQioo und HQextrem-Hochwassergefahrenfla-
chenin ca. 1,2 km Entfernung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — tGiber das
bereits bestehende Ausmal} hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fiihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Bebauung / Umwelt z. B. durch Unfélle oder Katastrophen. Davon unberihrt
bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle natirlich grundsatzlich denkbar)
bzw. von héherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie z. B. Sturm
/ Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zukiinftig
als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Eine Nutzung als Katastrophenschutz- und Ausbildungs-
zentrum und die damit einhergehende Bebauung entféllt in diesem Fall. Somit blieben auch die na-
turlichen Bodenfunktionen und das Landschaftsbild in der aktuellen Auspragung erhalten.

Allerdings sind mit Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser, haufiger Bodenumbruch etc.).
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im

Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen berlcksichtigt:

Tabelle 9: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und | Uberbauung, Kulis- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit auf

menschliche | senwirkung, Schad- | die Erholungseignung durch entsprechende griinordnerische MaRnah-

Gesundheit | stoffemissionen, men zur Eingriinung des Plangebietes.

Larm

Tiere, Pflan- | Versiegelung / Anreicherung der Landschaft durch Pflanzung von heimischen Gehdl-

zenund die | Uberbauung / Be- zen und artenreichen Sdumen im Rahmen der griinordnerischen Mal3-

biologische eintrdchtigung von | nahmen.

Vielfalt Lebensrdaumen / Ha- | Beachtung der Schutzbestimmung des Bundesnaturschutzgesetzes
bitaten (BNatSchG) hinsichtlich Schutzzeiten (§ 39 BNatSchG) und Artenschutz-

bestimmungen (Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG).

Bei Verglasungen sind die Hinweise der Lédnderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben”
(2023), ,Vogelschlag an Glasflachen” (LfU, 2019), ,,Glasflachen und Vo-
gelschutz” (LBV, 2010), ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
(Rossler et al. 2022), zu beriicksichtigen, um Kollisionen von Vogeln zu
vermeiden.

Flache und Abtrag und Boden- | Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf das unbedingt not-

Boden bzw. Flachenversie- | wendige Mindestmal?, z. B. durch Verwendung von wasserdurchlassi-
gelung gen Beldgen (Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich even-

tueller PKW-Stellplatze.

Begrenzung der Versiegelung auf Grinflachen durch Festsetzung einer
dem Vorhaben angemessenen GRZ.

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennung
Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung und Wiederauftrag des
Oberbodens) nach dem Bodenschutzgesetz.

Wasser Uberdeckung, Stoff- | Reduzierung des oberflichennahen Abflusses von Niederschlagswasser
eintrdge, Starkre- durch die Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige
gen, Uberflutung MindestmaR.

Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate durch wasserdurchlassige
Beldge im Bereich der Stellplatze, naturnahe, dezentrale Versickerung
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen

von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser auf dem
Grundstick (soweit es die Baugrundverhaltnisse zulassen) und Bevor-
zugung einer flaichenhaften Versickerung tGber die belebte Bodenzone.

Verwendung von Kupfer- und Zinkblechen mit geeigneter Beschich-
tung oder anderer wasserwirtschaftlich unbedenklicher Materialien (z.
B. Aluminium, Edelstahl) in Bereichen mit Versickerung des Nieder-
schlagwassers, sollten Metallddcher zum Einsatz kommen.

Es wird auf das grundsatzliche Risiko von wild abflieRendem Oberfla-
chenwasser (v.a. nach Starkregenereignissen) hingewiesen. Von den
Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vorkehrun-
gen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen
(dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und Turen, ebenerdige
Hauseingdnge an der Hangseite usw.). Der naturliche Ablauf wild ab-
flieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (vgl. § 37 WHG).

Luft und
Klima

Uberbauung, Schad-
stoffemissionen

Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse durch entsprechende
granordnerische MaRnahmen als Beitrag fir die Frischluftzufuhr und
Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermogen der Baume).
Reduzierung der Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung im Plange-
biet durch die Festsetzung einer dauerhaften Begriinung der Flachda-
cher.

Landschaft

Nah- und Fernwir-
kung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entspre-
chende griinordnerische MaBnahmen bzw. Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (z. B. PflanzmaRnahmen, gestalterische Vorgaben an Gebau-
den und Beschrankung der Hohe der Baukérper).

Kulturelles
Erbe und
sonstige
Sachguter

Beeintrachtigung
der kulturhistori-
schen Bedeutung

Archdologische Funde bzw. das Auftreten von Bodendenkmélern oder
Teilen davon werden laut Art. 8 (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt
Aichach-Friedberg oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege in Minchen (Referat B1) gemeldet. Die aufgefundenen Gegen-
stdnde und der Fundort werden bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Grundsatzlich sind MaBnahmen in und an denkmalgeschitz-
ten Gebduden, bzw. Ensembles sowie in deren Umgebung nach Art. 4 -
6 DSchG erlaubnispflichtig.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flaichenscharfe Festlegung der not-
wendigen Ausgleichsmallinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemall dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten einzelnen Schutzglter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie fiir das Landschaftsbild
durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Die Bewertung fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giltigen
Fassung), die anderen Schutzgiter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstufung in Lebens-
raume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder hoher Bedeu-
tung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemal den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens entsprechend
der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte). Die Eingriffsschwere |dsst sich daher aus
der Grundflachenzahl (GRZ = Mal der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhéltnis der zuldssigen
Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdnde geringer (werden

i. d. R. pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden i. d. R. pauschal mit 8 WP bewertet) na-
turschutzfachlicher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrach-
tigungsfaktor = GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen naturschutzfachli-
chen Bedeutung (werden mit den jeweiligen WP gemalR Biotopwertliste bewertet) liegt der Beein-
trachtigungsfaktor dagegen bei 1. In diesem Fall wird der Bestand aufgrund der groRen Homogenitat
des Projektgebiets nicht mit dem Mittelwert, sondern mit den genauen Wertpunkten gemal der Bio-
topwertliste bewertet.
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Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmalnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des

Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache % :::Ep un_kt € B_Nl-:-/ x gungsfaktor
i (GRZ oder 1)

- Planungsfaktor

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass tiber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-

pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzglter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-

stande sind beim gegenstédndlichen Planvorhaben nicht erkennbar.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

In der nachfolgenden Abbildung sind die im Geltungsbereich ermittelten Biotop- und Nutzungstypen

(BNT) nach BayKompV (2014) dargestellt (vgl. auch Kapitel 3.2):
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E::] Geltungsbereich BP Nr. 74 "Katastrophen- und Ausbildungszentrum"

Bestand Biotoptypen

|:| A11 Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation (2 WP)
- V11 Verkehrsflachen des StraBen- und Flugverkehrs, versiegelt (0 WP)

:] V332 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen (3 WP)

- V51 Grunflachen und Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen (3 WP)

Abbildung 8: Biotoptypen gemdfs BayKompV im Geltungsbereich
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E_:] Geltungsbereich BP Nr. 74 "Katastrophen- und Ausbildungszentrum"

Kompensationsfaktor

- kein Eingriff

- GRZ 0,4 zzgl. zuldssiger Uberschreitung gem. §19 BauNVO (insgesamt 0,9)
I -

Abbildung 9: Kompensationsfaktor geméf3 BayKompV im Geltungsbereich

In den nachfolgenden Tabellen wird der Ausgleichsbedarf ermittelt (vgl. Kapitel 4.2.1). Die Sonder-
bauflache wird mit einem Eingriffsfaktor von 0,9 gewertet, da im Bebauungsplan eine GRZ von 0,4
festgesetzt wird, welche bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden darf. Die ge-
planten Griinflaichen werden, ebenso wie die bestehende Verkehrsflache, als , kein Eingriff* gewertet
(vgl. Abbildung 9).
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Tabelle 10:Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Bewertung des Schutzgutes Wert- Eingriffs- Eingriffsschwere Ausgleichsbedarf
Arten und Lebensrdaume punkte flache
Biotop- Nutzungstyp WP Flache Beeintrachtigungs- WP
[m?] faktor
Vi1 0 360 0 0
All 2 1.478 0 0
9.298 0,9 16.736
3 1 6
V51 3 11 0 0
12 0,9 32
322 1 966
V332 3 200 0 0
332 0,9 896
Summe 12.016 18.636
Tabelle 11:Ermittlung Planungsfaktor
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit Erhalt der Wasseraufnahme- | Festsetzung in BP auf Grundl. § 9
des Bodens durch Verwendung versi- fahigkeit des Bodens und der | Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ckerungsfahiger Beldge auf den Stell- Grundwasserneubildung so-
pldtzen wie Erhalt der Retentions-
funktion fur Niederschlage
zum Schutz vor Hochwas-
sern.
Dauerhafte Begriinung von Flachda- Verbesserung der kleinklima- | Festsetzung in BP auf Grundl. § 9
chern tischen Verhéltnisse Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Summe (max. 20 %) 10 % (- 1.863 WP)
Summe 16.773 WP

Die Eingriffsbilanz ergibt fiir den aktuellen Planungsstand ein Wertpunktedefizit gemalk BayKompV
von insgesamt 16.773 Wertpunkten, die durch externe Ausgleichsmalnahmen auszugleichen sind.
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der notwendige Ausgleich von 16.773 Wertpunkten soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans auf der Nord- und Ostseite der Flache im Bereich der Fl. Nr. 921, Gemarkung Aichach, und
tiber das Okokonto Kreisgut des Landkreis Aichach-Friedberg auf der bestehenden Okokontofldche
im Bereich der Fl. Nr. 1146, Gemarkung Aichach, ausgeglichen werden.

4.3.1 A1l - Entwicklung einer mesophilen Hecke mit einheimischen, standortge-
rechten Arten auf der Fl.-Nr. 921, Gmkg. Aichach

Ausgangszustand

Der Aufwertungsbereich auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 921, Gemarkung Aichach, liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplans entlang der nérdlichen und 6stlichen Ab-
grenzung (vgl. Abbildung 10). Es handelt sich bei der Flache um intensiv bewirtschafteten Acker ohne
Segetalvegetation (A11), fir welchen im Bestand 2 WP/m? geméR der Biotopwertliste veranschlagt
werden.

E:] Geltungsbereich BP Nr. 74 "Katastrophen- und Ausbildungszentrum"

Abgrenzung Ausgleichsflache

Bestand Biotoptypen

l | All Intensiv bewirtschafte Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation (2 WP)

- V11 Verkehrsflachen des StraBen- und Flugverkehrs, versiegelt (0 WP)
[:l V332 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen (3 WP)

- V51 Griinflachen und Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen (3 WP)

Abbildung 10: Ausgangszustand nach BayKompV — Fl.-Nr. 921 (TF), Gmkg. Aichach
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Zielzustand

Es soll eine dreireihige Hecke aus standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern und circa zehn
Bdaumen 2. Ordnung im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m (Straucher in Gruppen von 3 — 8 Stiick je Art;
Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt) am noérdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ge-
pflanzt werden. Die Baume 2. Ordnung werden in der mittleren Pflanzreihe mit mindestens 5 m Ab-
stand situiert.

Folgende Straucher kdnnen verwendet werden: Gemeine Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche
(Cornus mas), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffli-
ger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata), Purgier-
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Roter Holunder (Sambucus
racemosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner und Wolliger Schneeball (Viburnum
opulus, Viburnum lantana). Auf einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden Gehdlzen ist
zu achten.

Als Uberhilter kénnen folgende Bdume 2. Ordnung gepflanzt werden: Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-
Ulme (Ulmus minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Walnuss (Juglans regia), Birke (Betula pendula).
Auch heimische Wildapfel (Malus spec.)- und Wildbirnen (Pyrus spec.)- Sorten konnen gepflanzt wer-
den.

Die Hecken missen mindestens 7 verschiedene Arten enthalten. Als Pflanzgut sind ausschlief3lich ge-
bietsheimische Geholze mit Zertifikat zu verwenden. Die Gehdlzpflanzungen sind fiir mind. 5 Jahre
mit einem Verbissschutz (Zdunung oder Einzelstammschutz) zu versehen. Ausgefallene Geholze wer-
den innerhalb der ersten finf Jahre nachgepflanzt.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist erforderlich. Dazu werden die jungen Gehdlze jahrlich ca.
zweimal motormanuell in einem Radius von mind. 1 m ausgemaht. Zum Erhalt der Funktionalitat sind
die Straucher alle 10 — 15 Jahre abschnittweise, raumlich-zeitlich alternierend, auf den Stock zu set-
zen (ca. 1/3 des Bestandes). Die Baume sind als Uberhilter zu belassen. Gehélzriickschnitte sind nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar zulassig.

Im Bereich der geplanten Versickerungsmulden soll eine artenreiche Hochstaudenflur frischer bis
malig trockener Standorte entwickelt werden. Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist die Flache zu-
nachst fir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist pro Jahr, je nach Aufwuchsmenge, eine 3 — 4-malige
Mahd durchzufiihren. Die erste Mahd sollte bereits im Mai durchgefiihrt werden, um maoglichst viele
Nahrstoffe zu entziehen. Nach erfolgter Aushagerung ist vor der Einsaat mit einer gebietsheimischen
zertifizierten Regio-Saatgutmischung (z. B. mesophile, thermophile Sdume) oder einer Mahdgutuber-
tragung von heimischen artenreichen Saumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist nach Ausbrin-
gung anzuwalzen. Bei einer Mahdgutibertragung ist das Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichmaRig
auszubringen. Das Verhaltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Die
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Spenderflachen sowie auch das Saatgut miissen vorab von der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Aichach-Friedberg freigegeben werden.

Zur Pflege soll die Flache alle zwei bis drei Jahre von September bis November, zeitlich und rdumlich
alternierend (jedes Jahr eine Halfe bzw. ein Drittel, je nach Turnus) gemaht werden. Die Maharbeiten
sind mit hoch eingestelltem Messermahbalken (ca. 10 cm) durchzufiihren und keine Schlegelmah-
werke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwenden. Das Mahdgut darf friihstens nach zwei bis
drei Tagen abgeraumt werden. Auf Diingung, Mulchen und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

Sollten invasive Neophyten auftreten (z. B. Solidago canadensis, Impatiens glandulifera), so kann bei
Bedarf zur gezielten Bekdmpfung eine Anpassung der Pflege notwendig werden. Das Vorgehen ist
dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Aichach-Friedberg abzustim-
men.

C::] Geltungsbereich BP Nr. 74 "Katastrophen- und Ausbildungszentrum"
E Abgrenzung Ausgleichsflache

Planung
- B112 Mesophile Geblsche / Hecken
- K132 Artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte

:] Grlinland

GRZ 0,4 zzg. zulassiger Uberschreitung gem. §19 BauNVO (insgesamt 0,9)
- Offentliche Verkehrsflache

Abbildung 11: Zielzustand nach BayKompV — Fl.-Nr. 921 (TF), Gmkg. Aichach
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Wertpunktebilanzierung nach BayKompV

Die nachfolgende Tabelle 12 gibt einen Uberblick tiber die auf der Aufwertungsflache vor und nach
Ausfiihrung der AufwertungsmalRnahmen generierten Wertpunkte nach BayKompV.

Tabelle 12:Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Biotope

MaR- | Ausgangszustand nach Prognosezustand nach der AusgleichsmaRnahmen
nah- der BNT-Liste BNT-Liste
men
Nr. Code | Bezeichnung | Be- | Code Bezeichnung Be- Fla- Auf- Aus-
wer- wer- che wer- gleichs-
tung tung | [m?] tung umfang
(WP) (wp) (wp) (wWP)
Al All | Intensivbe- |2 B112 | Mesophile Gebi- | 10 977 8 7.816
wirtschaftete sche / mesophile
Acker ohne Hecken
oder mit

stark verarm-

ter Segetal-
vegetation
All | Intensivbe- |2 K132 | Artenreiche 8 140 6 840
wirtschaftete Sdaume und Stau-
Acker ohne denfluren frischer
oder mit bis mafig trocke-
stark verarm- ner Standorte
ter Segetal-
vegetation
Summe Ausgleichsumfang (WP) 8.656

4.3.2 A2 - Okokontofliche auf der Fl. Nr. 1146, Gmkg. Aichach

Nach Abzug des innerhalb des Geltungsbereiches erbrachten Ausgleichs verbleibt ein Defizit von
8.117 Wertpunkten, das tiber das Okokonto des Sortenerhaltungsgartens des Landkreises Aichach-
Friedberg auf der Fl. Nr. 1146, Gemarkung Aichach, ausgeglichen werden soll. Eigentliimer der Flache
ist der Landkreis Aichach-Friedberg. Dieser hat zugesichert, dass die Okokontoflache fiir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich des gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 74 , Katastrophenschutz- und
Ausbildungszentrum® mit rund 20.000 Wertpunkten belastet werden kann. Zum jetzigen Stand der
Planung miissen lediglich 8.117 Wertpunkte auf der Okokontofldche ausgeglichen werden. Sollte sich
der erforderliche Ausgleichsbedarf im Laufe des Verfahrens noch @ndern, stehen demnach trotzdem
noch ausreichend Wertpunkte zur Verfligung.
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Auf einer Flache von 28.700 m? wurde intensiv genutzter Acker (A 12 Bewirtschaftete Acker mit
standorttypischer Segetalvegetation) in eine Streuobstwiese im Komplex mit intensiv und extensiv
genutztem Grinland (B 431) umgewandelt. Ziel der Aufwertung ist ein Sorten-Erhaltungsgarten. Die
Pflanzungen und Ansaaten wurden bereits vollstdndig umgesetzt.

Auf dem intensiv genutzten Acker hat eine Ansaat mit einer autochthonen Regio-Saatgutmischung
,Blumenwiese robust 50-50“ mit einem Krauteranteil von 50 % und einem Graseranteil von 50 %
stattgefunden. Zudem wurden 100 Hochstamm-Obstbdume gepflanzt. Insgesamt sind 58 verschie-
dene Apfelsorten und 35 verschiedene Birnensorten vertreten.

E:] Geltungsbereich BP Nr. 74 "Katastrophen- und Ausbildungszentrum"

E Abgrenzung Okokontoflache

Abbildung 12: Verortung der Ausgleichsfliche auf Fl. Nr. 1146, Gemarkung Aichach

5 Planungsalternativen

In Kombination mit der Freiwilligen Feuerwehr Aichach siidlich des Kreisverkehrs ergibt sich eine
sinnvolle Biindelung der Einsatzkrafte verschiedener Organisationen. So kdnnen die internen Ablaufe
optimiert und somit auch Reaktionszeiten bei Risikoeinsadtzen verringert werden. Die Wahl des Stan-
dortes fallt zudem durch die optimale Anbindung an das liberdrtliche Verkehrsnetz auf die gegen-
standliche Flache. Am Stadtrand von Aichach gelegen, ist die B300, die Richtung Norden und Siden
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die umliegenden Orte erschliel8t, unmittelbar erreichbar. Auch die angrenzenden kommunalen Stra-
Ren (u.a. Freisinger StraRe, Schiltberger StralRe), sind sofort zuganglich und erschlieRen den Hauptort
Aichach Richtung Westen und den Stadtteil Untergriesbach Richtung Osten. Sinnvolle Alternativ-
standorte mit dhnlich optimalen Bedingungen liegen nicht vor.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Bebauungsplan zum gegenstédndlichen Planvorhaben (Satzung und Begriindung sowie Planzeich-
nung)

- Aussagen Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Regionalplan Region Augsburg (9)

- Flachennutzungsplan der Stadt Aichach

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Aichach-Friedberg

- Auswertung der digitalen Fachinformationssysteme (BayernAtlas, UmweltAtlas Bayern, FINWeb,
Bay. Denkmalatlas, BaySis)

- BNatSchG und BayNatSchG

- Klimadaten: https://de.climate-data.org/

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (LARS consult, 2026)

- Vor-Ort-Begehung / Bestandsaufnahme durch LARS consult am 29.04.2026

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichts haben sich keine erheblichen Schwierig-
keiten hinsichtlich der Analyse und Bewertung der Schutzgliter sowie der schutzgutbezogenen Aus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben ergeben. Insgesamt liegt eine Informationsgrundlage vor,

mithilfe derer das gegenstandliche Vorhaben hinreichend eingeschéatzt und bewertet werden kann.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung nach § 4 c BauGB ist durch die Stadt Aichach vorzunehmen. Diese {iberwacht die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Da-
neben ist Gegenstand der Uberwachung auch die Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1 a Abs. 3
S. 2 BauGB und MaRnahmen nach § 1 a Abs. 3 S. 4 BauGB. Dazu gehért die regelméaRige Uberpriifung
der Wirksamkeit der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen sowie die entsprechende Pflege
der Flichen zum Erhalt ihrer 6kologischen Funktion. Die Uberpriifung méglicher Umweltauswirkun-
gen sowie die Wirksamkeit der griinordnerischen Planung, soll im Laufe der ersten fiinf Jahre nach
Abschluss der BaumaRBnahmen erfolgen. Werden wahrend der Umsetzung der Planung unvorherge-
sehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht berlicksichtigte Umwelt-
auswirkungen festgestellt, so sind die zustéandigen Behérden beim Landratsamt Aichach-Friedberg
hiervon in Kenntnis zu setzen und MaBRnahmen zur Minimierung zu entwickeln.

Eine verpflichtende Aufnahme eines Monitorings bzw. einer Uberpriifung der MaRnahmen in Form
von rechtsverbindlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich, da gem. § 4c BauGB bereits die rechtli-
che Verpflichtung zur Uberpriifung der Umweltauswirkungen und der Uberwachung der geplanten
MaRnahmen besteht.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Aichach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Katastrophenschutz- und Ausbil-
dungszentrum” im Osten des Stadtgebiets. Hierbei soll Baurecht fiir ein neues Katastrophen- und
Ausbildungszentrum inklusive Stellplatzen geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wird in ei-
nem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend angepasst.

Der gegenstandliche ca. 1,20 ha groRe Geltungsbereich liegt innerhalb des Regierungsbezirks Schwa-
ben im Landkreis Aichach-Friedberg und umfasst Teilflachen der Flurstlicke 834 und 921 der Gemar-
kung Aichach. Das Gebiet liegt auf ca. 458 m {iber NN.

Ziel des Bauleitplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Katastro-
phenschutz- und Ausbildungszentrum flir den Landkreis Aichach-Friedberg zu schaffen. Das neue
Zentrum ist notwendig, um die Einsatzkrafte verschiedener Organisationen raumlich zu bindeln, Ab-
[dufe zu koordinieren und Reaktionszeiten zu verkiirzen. Moderne Trainingsanlagen heben die Ausbil-
dungsqualitat, erhohen die Sicherheit im Einsatz und reduzieren Risiken. Angesichts zunehmender
Extremwetterereignisse, grolRflachiger Schadenslagen und wachsender Bevolkerungsdichte braucht
es hierfur leistungsfahige Infrastruktur mit ausreichenden Kapazitaten.

Die GRZ wird mit 0,4 zzgl. zulassiger Uberschreitung gem. §19 BauNVO (insgesamt 0,9) festgesetzt.
Das Plangebiet soll Gber den Kreisverkehr siidlich des Plangebiets erschlossen werden. Dieser verbin-
det den Geltungsbereich mit der Freisinger Stralle sowie der Uberortlichen B300.

Der Geltungsbereich wird aktuell fast ausschlieRlich landwirtschaftlich als Acker genutzt. Von dem
stdlich gelegenen Kreisverkehr fiihrt bereits eine geteerte Ausfahrt in den Geltungsbereich hinein.
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Die Ausfahrt geht in einen Feldweg Uber, der parallel zur B300 und deren Auf- bzw. Abfahrt entlang
des Ackers verlauft. Beidseits der Ausfahrt und des Weges befinden sich Bschungen mit krautiger
Vegetation. Stdlich des Geltungsbereiches liegt neben dem Kreisverkehr, der die Freisinger StralRe
und die Aus- bzw. Auffahrt der B300 miteinander verbindet, das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
Aichach. Im Osten wird die Vorhabensflache durch einen Feldweg und eine Boschung von der B300
getrennt. Nordlich und westlich schliefen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Etwa 100 m west-
lich des Geltungsbereiches beginnt die Wohnbebauung der Stadt Aichach. Dazwischen verlauft in
Nord-Siid-Richtung eine oberirdische elektrische Freileitung.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt laut Bayerischem Landesamt fiir
Umwelt vollstandig innerhalb der Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank ,, Unterbayerisches Hiigel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten” (D65) bzw. in der Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen
et al. ,Donau-Isar-Hugelland“ (062).

Innerhalb des Geltungsbereiches und seiner ndheren Umgebung liegen keine Bau-, Boden- und Kul-
turdenkmaler sowie Altlasten- und / oder Altlastenverdachtsfldchen.

Auch Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie nach europdischem Recht ausgewiesene
Natura-2000-Gebiete liegen keine innerhalb des Plangebiets. AuBerhalb des Geltungsbereiches und
somit nicht vom Vorhaben betroffen, liegt das amtlich kartierte Biotop , Restfeuchtbereich nordlich
Untergriesbach” (7532-0028; Schutzstatus gemafd § 30 BNatSchG: 2 %) circa 260 m entfernt, welches
hauptsachlich aus einer vegetationsfreien Wasserflache besteht. Sidlich ca. 480 m entfernt befindet
sich das amtlich kartierte Biotop , Feuchtbrache am Griesbach siidwestlich Untergriesbach” (7532-
1123; Schutzstatus gemald § 30 BNatSchG: 100 %). Dieses wird hauptsdchlich aus GroRseggenried au-
Berhalb der Verlandungszone gebildet. Westlich in ca. 330 m Entfernung liegt eine Ausgleichsflache
fiir den Bebauungsplan Nr. 64 ,Stdlich des Kreiskrankenhauses” der Stadt Aichach, auf der Gehdlze
und Grinland entwickelt werden sollen. Ca. 1,2 km westlich des Gebiets verlauft das FFH-Gebiet
,Paar und Ecknach” (7433-371).

Aufgrund der verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen der B300 als tiberregional und re-
gional bedeutsame VerbindungstraRe sowie durch den Anwohner- und Lieferverkehr der Stadt
Aichach ist von einer Vorbelastung des Gebiets auszugehen. Es wird auf die schalltechnische Untersu-
chung der Firma accon, Bericht ACB-0526-266170/02 vom 27.05.2026 verwiesen. Mit Beurteilungs-
pegeln von bis zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der DIN 18005-1 (,,Schallschutz im Stadtebau”) fiir Gewerbegebiete tags und nachts teils
Uberschritten werden. Deshalb werden MalRnahmen der Grundrissgestaltung (Ausrichtung von
schutzbedurftigen Raumen zu larmarmen Geb&udeseiten) und passive Schallschutzmallnahmen
(Festlegung der Mindestschallddmmung der AuRenbauteile) fiir die von Orientierungswert-Uber-
schreitungen betroffenen Fassadenseiten festgesetzt.

Die Flache im ca. 1,20 ha groRen Geltungsbereiches wird fast ausschlieflich landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geringfligige Vorbelastungen durch bereits
bestehende Flachenversiegelungen vorhanden.
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Auf Basis der durch die artenschutzrechtliche Relevanzbegehung am 26.02.2026 erlangten Ergeb-
nisse und nach Abstimmung mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde werden vertiefende
Untersuchungen zum Vorkommen von Brutvogeln und des Nachtkerzenschwarmers im Geltungsbe-
reich durchgefiihrt. Beeintrachtigungen anderer relevanter Artgruppen kdnnen ausgeschlossen wer-
den. Die Ergebnisse der faunistischen Kartierungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens er-
ganzt.

Das Plangebiet ist gemaR digitaler geologischer Karte von Bayern (dGK25) der ,fluviatilen Unteren
Serie (Abschnitt 3; Obere StiRwassermolasse) aus Fein- bis Mittelsand, Glimmer fiihrend; u. a. Ober-
bernbacher Sand" zuzuordnen. Uber dem geologischen Untergrund hat sich gemaR der Ubersichtsbo-
denkarte 1:25.000 im Osten fast ausschliel3lich Braunerde aus kiesflihrendem Lehmsand, im Westen
Kolluvisol aus Sand entwickelt. Geotope sind im Geltungsbereich sowie im ndaheren Umfeld nicht vor-
handen. Die Bodenart wird gemaR der Bodenschatzung von lehmigem Sand geprégt. Die Boden besit-
zen eine mittlere Ertragsfunktion, eine mittlere Lebensraumfunktion als Sonderstandort fiir die na-
tirliche Vegetation, ein sehr hohes Retentionsvermdgen fiir Niederschlagswasser und eine mittlere
Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe. Sie weisen keine besondere Archivfunktion auf.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Still- noch FlieRgewasser oder sonstige (temporére)
Oberflachengewdsser wie Graben oder wassergefiillte Mulden. Im Geltungsbereich liegen weder
Wasserschutzgebiete noch amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biete. Allerdings wird das Gebiet im Westen als wassersensibler Bereich eingestuft. Wassersensible
Bereiche sind Gebiete, die durch den Einfluss von Wasser geprégt sind und in denen es zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Durch das Gebiet verlaufen randlich auRerdem
potentielle FlieBwege bei Starkregen mit maRigem Abfluss. Da der betroffene Bereich entsprechend
der Planunterlagen des Bebauungsplanes nicht bebaut wird (private Griinflaiche mit Zweckbestim-
mung Eingriinung), wird der potentielle FlieBweg auch nicht verbaut bzw. gestort. Von weiteren Un-
tersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung wird daher abgesehen. Dennoch sieht das Entwasse-
rungskonzept flr den Starkregenfall bereits entsprechende Versickerungsanlagen vor (s. Begriindung
der Festsetzungen). AulRerdem erfolgt ein Hinweis auf die grundsatzliche Gefahr durch Starkregen.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der hauptsachlich landwirtschaftlichen Nutzung zwar eine Bedeu-
tung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne eine relevante siedlungsklimatische Ausgleichsfunk-
tion.

Aufgrund der starken Vorbelastung des Gebiets durch die B300 und das Geb&dude der Freiwilligen
Feuerwehr ist das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion als gering zu werten. Durch die Anglie-
derung des geplanten Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrums sind negative Blickbeziige mini-
miert. Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren, wird eine Eingriinung festge-
setzt.

Von der Planung sind zusammenfassend betrachtet keine naturschutzfachlich wertvollen Lebens-
raume betroffen. Bei den meisten Schutzgilitern liegen nur geringe bis mittlere projektbedingte Aus-
wirkungen auf die Umwelt vor. Fiir die Schutzgiiter Flache und Boden liegen auch hohere Beeintrach-
tigungsintensitaten vor, die jedoch zur Erreichung des Planungsziels unvermeidlich sind.
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Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutz-
glter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung zusammen.

Tabelle 13: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering gering

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (ugnetrei:%/;r?ei?zllt) (ugnetrei:%/;r?eit;jllt)

Flache mittel mittel - hoch

Boden mittel hoch

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering - mittel

Luft und Klima gering gering

Landschaft gering gering - mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter gering gering

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen)*.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist“.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird nach dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft (2021) ermittelt und belduft sich auf 16.773 Wertpunkte. Im Norden und Osten des Geltungs-
bereiches auf einer Teilflache der FI.-Nr. 921, Gemarkung Aichach, wird auf ca. 7.816 m? eine dreirei-
hige, mesophile Hecke mit einheimischen, standortgerechten Arten entwickelt. Im Bereich der Versi-
ckerungsmulden soll auf insgesamt 840 m? eine artenreiche Staudenflur umgesetzt werden. Durch
diese AufwertungsmaRnahmen kdnnen 8.656 Wertpunkte gemalk BayKompV generiert werden. Das
projektbedingt verursachte Wertpunktedefizit von 8.117 Wertpunkten wird iiber das Okokonto des
Kreisguts des Landkreis Aichach-Friedberg auf der Fl.-Nr. 1146, Gemarkung Aichach, ausgeglichen.
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Stadt Aichach e
Anschrift: Stadtplatz 48 e,
E-Mail-Adresse: rathaus@aichach.de e,

Telefonnummer: R

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Datenschutzbeauftragter der Stadt Aichach

Anschrift: TandImarkt 13, 86551 Aichach

E-Mail-Adresse: datenschutzbeauftragter@aichach.de

Telefonnummer: R

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfiihrung
des Bauleitplanverfahrens Bebauungsplan Nr. 74 "Katastrophenschutz- und Ausbildungszentrum”, Aichach

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (81 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh6rden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwéagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fiir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im 6ffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst.e DSGVO i. V.m. Art.4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
— Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
— Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

— Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern Gibermittelt:

—  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwagung

— Hoheren Verwaltungsbehorden zur Prifung von Rechtsméangeln
—  Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

—  Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen flir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fiir die Aufgabenerflllung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art.21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist flir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fiir den Datenschutz, WagmidillerstraRe 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.
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