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Anlagen:

Sehr geehrte Frau Mangold,

bei der Durchsicht vom Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 58 ,Am Sonnenberg” sind mir einige Punkte aufgefallen,

die zum Teil falsch sind oder diskutiert werden sollten. ich habe dazu den Textteil und die Begriindung kommentiert
und dieser E-Mail angefiigt.

Zu den Anpflanzungen:

Titat:

Bdume:

Hochstamme oder Stammbiische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm.
Strducher:

2-mal verpflanzt, ohne Ballen, mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe mindestens 60 bis 100 cm.

Aus fachlicher Sicht soliten keine so groRen und alte Biume verwendet werden. Ich kann aus meiner iliber 40-
jahrigen Erfahrung als Forster sagen, dass solche Baume viel schlechter anwachsen als jingere Heisterpflanzen. Sie
sind spater viel anfalliger fur Sturmwurf, Trockenheit und Krankheiten wie Kernfaule. Ich schlage 1+1jahrig oder 1+2j
vor mir einer GréBe 120 bis 180cm. Gleiche gilt fur die Striucher 1+1j reicht. Ist auch viel billiger (Faktor 100 bis 200)

Zum okologischen Ausgleich:

Zitat:
Ausgleichsbedarf WA 1: (GRZ 0,25)
»720 m? x 3 WP x 0,25 = 1.290 WP
Ausgleichsbedarf WA 2: (GRZ 0,3)
2.990 m2x 3 WP x 0,3 = 2.690 WP
Ausgleichsbedarf StraRenbereich (interne ErschlieBungsstrae und landwirtschaftlicher Weg):
170 m?x 3 WP x 1 =510 WP
860 m?x 3 WP x 1 = 2.580 WP
Summe Ausgleichsbedarf gesamt: 7.070 wp

Die Anbindung der landwirtschaftlichen Flichen im Siiden kann mit einem eingegriinten Erdweg erfolgen. Dieser hat

nach der BayKompV =»V332 die gleichen WP’s wie die bisherige intensiv genutzte Wiese. Deshalb braucht es hier
keinen Ausgleich von 510WP. Das spart Geld und Fliche.

Beste GriiRe
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B.2.10. Griinordnung
Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

B.2.10.1. Auf den privaten Grundstiicken in den aligemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 sind pro volle 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum
sowie im WA 1 zusétzlich drei Straucher in Anlehnung an die Artenliste ge-
maf der textlichen Hinweise Punkt B.4.1. zu pflanzen. Bei der Bebauung
mit einem Doppelhaus ist diese Vorgabe jeweils auf die gesamte Grund-
stiicksflache (= gesamtes Doppelhaus) bezogen.

B.2.10.2. Aufden in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* auf den privaten
Grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Anlage einer natur-
nahen Feldflurhecke mit standorttypischen Strauchern zur Entwicklung
einer Ortsrandeingriinung vorzunehmen. Dabei sind ausschliefilich Strau-
chern der nachstehenden Artenliste Punkt B.4.1. aus gebietsheimischer
Herkunft zu pflanzen. Die Strauchpflanzung ist 2-reihig auf Liicke versetzt
in einem Pflanzabstand von ca. 2,0 m auszufiihren.

B.2.10.3. Sémtliche Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebéude, Nebenanlagen,
Stellplatzflachen und Wege in Anspruch genommen werden, sind als boden-
schliissige, wasseraufnahmeféhige Griinfliche zu gestalten und zu unter-
halten. Eine Verwendung kinstlicher Gestaltungselemente oder Belags-
flachen (Kunstrasen, Kunstpflanzen etc.) sowie eine Anlage von geschotter-
ten oder gekiesten Steingérten und groRfiichigen (= 10 m?) Pflasterfiachen
ist hierbei unzuléssig.

B.2.10.4. Mindestqualititen zum Zeitpunkt der Pflanzung
Béume: viel zu groB, durch die Ausformung

g°‘iﬁ§§:ﬁm§::§;$tamm‘i‘%rzelballen gibt es Wurzelverletzungen und
Stgﬁ'%umfaﬁg (sTU) 14 -figfermationen ==> Standfestigkeit und Vitalitat

Stréucher: - leiden. Mein Vorschlag 1+2j 150-180cm

2-mal verpflanzt, ohne Ballen, mittlere Triebzahl (je nach Art), H6he mindes-
tens 60 bis 100 cm.

B.2.10.5. Sicherstellung des Standraumes von Biumen
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag ver-

sehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine
Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.
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B.2.10.6. Abweichung von Baumstandorten

Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bédume

kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen
werden.

B.2.10.7.  Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung
Die Durchgriinung auf den privaten Grundstiicken gemal den Pkt. B.2.10.1.

und B.2.10.2. ist spatestens eine Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme
des Wohngebaudes umzusetzen.

B.2.10.8. Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Séamtliche Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu
fordemn, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen
sind artgleich zu ersetzen.

B&ume sind bis zur Ausbildung eines gleichméfigen Kronenaufbaues ggf.
mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschliefend ist im Rahmen der
Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstianden von 5 - 10 Jahren das Totholz
zu entfernen. Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wihrend

der Vegetationsruhe sukzessive zur Verjlingung auf den Stock zu setzen
bzw. zurlickzunehmen.

B.2.10.9. Wasserversickerung
Pflanzfldchen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breit-

flachige Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser tber die
belebte Bodenzone erméglichen.

B.2.11.  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich
der griinordnerischen Gestaltung der privaten und éffentiichen Flachen zu-
sétzliche MaRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes erforderlich.

Insgesamt ist fiir den Eingriff infolge der geplanten baulichen Entwickiung ein
Ausgleichsbedarf von ca. 7.100 Wertpunkten nétig. Die konkret umzusetzen-
den Mafinahmen zur Kompensation dieses Ausgleichsbedarfs werden im
weiteren Verfahren abgeklért und festgesetzt. Der naturschutzfachliche Aus-
gleich soll generell auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flichen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft’ im Plangebiet geleistet werden.
falsch der landwirtschaftliche ErschiieBungsweg mit Bewuchs

hat die gleichen WP (WP3), wie eine intensiv genutzte landwirt. Wiese
siehe BayKompV 332. Das spart 2580 WP (spart Fliche und Geld)
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C.7.2

C.7.21

C.7.2.2

falsch

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel C.2. ,Beschreibung des Plangebietes”.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Entwicklungsprognose
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der geplanten Neuauswei-
sung eines Wohngebietes auf den bisherig liberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen dargelegt.

Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer geringen, mitt-
leren und hohen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen unterschieden wird.

Schutzqut Mensch / Bevélkerung

Beschreibung Bestand:

Eine Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch / Bevélkerung besteht durch die
Verkehrsgerdusche der éstlich direkt angrenzenden Burgwalder Strafe, welche
die Ortslage Anhausen in Nordwest-Siidost-Richtung quert und eine Verbindung
liber Bauda in die benachbarte Stadt GroRénhain darstelit. Die StraRe innerhalb
der Ortslage ist jedoch auf eine max. Geschwindigkeit von 50 km/h begrenzt.
Zudem befinden sich &stlich und nordéstlich des Plangebietes, in erster Reihe
entlang der Burgwalder Strafle bereits zu Wohnzwecken genutzte Gebéude mit
vergleichbarer Schutzbediirftigkeit.

Immissionen wirken weiterhin durch die anliegenden dorflichen Wohn- und
Mischgebiete auf das Plangebiet ein, hier sind durch die zulassige gewerbliche
Nutzung ebenfalls Emissionsstandorte fiir Ldrm und ggf. Abgase und Geruch
auszumachen.

Es ist insgesamt davon auszugehen, dass die von der benachbarten Strafle und
den umliegenden Nutzungen ausgehenden Immissionen (L&rm, Abgase, Ge-
ruch) auf das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand als vertréglich einzu-
stufen sind und nicht Gber die im l&ndlichem Raum {iblichen Immissionen hin-
ausgehen. Gesunde Wohnverhéltnisse sind im geplanten Wohngebiet damit
grundsatzlich gewahrleistet.

Die bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzflichen entstehenden Immissionen (La&rm-, Geruchs- und Staub-
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Ergebnis:

Fir das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Fiicheninanspruchnahme von
landwirtschaftlicher Nutzflache Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden
Beschreibung Bestand:

Die Flache wird, wie bereits unter Schutzgut Fléche aufgefiihrt, aktuell mehrheit-
lich als Ackerfliche genutzt. Eine iiberwiegend agrarische Nutzung l4sst sich
mindestens fiir die letzten Jahrzehnte annehmen. Bedingt durch diese lang-
fristige agrarische Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die im Plan-
gebiet anstehenden urspriinglichen schluffigen Sand- und Tonbdden in den
oberen Bodenschichten anthropogen tiberformt sind.

Aufgrund der Hanglage ist sowohl im Gebiet als auch im direkten Umfeld bei
Regenereignissen mit wild abflieBendem Oberflichenwasser zu rechnen,
welches auch die obersten Bodenschichten abspiilen kann (Wassererosion).

Der Boden erfiillt im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) viele
verschiedene Funktionen, z.B. als Lebensgrundiage fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen und Bodenorganismen (Lebensraumfunktion), als Bestandteil des Natur-
haushaltes (Kreislauffunktion) oder als Ausgleichs-, Abbau- und Ausgleichs-
medium fUr stoffliche Einwirkungen (6kologische Regelungsfunktion). Der Boden
besitzt weiter Archivfunktion fiir Natur- und Kulturgeschichte und natiirlich eine
oder mehrere Nutzungsfunktionen.

Der Boden im Plangebiet besitzt eine ausgepragte Nutzungsfunktion als lang-
jahrige Ackerfléche. Bedingt durch die intensive agrarische Nutzung und damit
verbundene Stoffzugabe von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln kann von zu-
mindest eingeschrénkter Lebensraumfunktion fiir Boden- und Mikroorganismen
und auch Pflanzen (auBer den jeweiligen Nutzpflanzen) und Insekten ausge-
gangen werden. Im Zusammenspiel mit den unbebauten Fléchen im Siidosten,
Siiden und Sldwesten fungiert der Boden im Plangebiet im Rahmen seiner
Kreislauffunktion als Wasserspeicher und fiihrt dieses Wasser auch den tiefer-
liegenden Grundwasserstromen zu. Hinsichtlich seiner &kologischen Rege-
lungsfunktion ist infolge der mehrheitlich anstehenden schluffigen Sand- und
Tonbdden von guten Filter- und Puffervermégen auszugehen.

Die Archivfunktion des Bodens besitzt im Plangebiet aufgrund des Fehlens von
bekannten archdologischen Denkmélern nur eine untergeordnete Bedeutung.

Far andere Nutzungsfunktionen wie z.B. als Rohstofflagerstatte oder Fléche fir
die Erholung ist der Boden im Plangebiet ohne Bedeutung.
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Auswirkungen Planung:

Das Schutzgut Boden wird durch eine Erhéhung des Versiegelungsgrades
grundsétzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintréchtigt. Dadurch gehen Grund-
wasserneubildungsbereiche verloren. Im Rahmen der Planung werden die Inan-
spruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung jedoch auf ein
funktional notwendiges MindestmaR beschrénkt.

Demgegeniiber werden Bereiche im (insbesondere westlichen) Plangebiet fest-
gesetzt, auf denen eine naturnahe Gestaltung des Bodens méglich und dauer-
haft gesichert ist. Hier erfolgt kein oder nur ein wesentlich geringerer Eintrag von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln mehr in den Boden, womit die Funktion des
Bodens als Lebensraum fiir Boden- und Mikroorganismen gestarkt wird. Es steht
zu erwarten, dass mit dieser Erholung der Bodenfauna dort auch das Vermdgen
des Bodens zum Abbau organischer Stoffe wéchst und langfristig eine generelle
Qualittsverbesserung (Humusanreicherung) stattfindet. Damit wird auch den
Zielen des BBodSchG entsprochen, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherstellen, schadliche Bodenverénderungen abzuwehren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen.

In den unbebauten bzw. unversiegelten Bereichen (Gartenflachen) und den fest-
gesetzten Ausgleichsflichen in Plangebiet kann der Boden weiterhin seiner
Kreislauffunktion als Wasserspeicher nachkommen. Niederschlagswasser ge-
langt dort nach der Passage durch den Bodenkérper ins Grundwasser und
reichert die dortigen Vorrate an.

Sollten bei Realisierung des Vorhabens relevante Spuren von kulturgeschicht-
licher Bedeutung zu Tage kommen, kénnen diese entsprechend den gesetz-
lichen Regelungen dokumentiert und gesichert werden (siehe dazu auch Schutz-
gutbetrachtung Kultur- und sonstige Sachgiiter).

Neben dem Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion ist
auch der Erhalt der vielféitigen Nutzungsfunktionen Ziel des Bodenschutzes. Die
Planung bedingt einen Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache und die Um-
wandlung einer diesbeziiglichen Bodennutzung in andere Nutzungen (Sied-
lungsfidche, Griin- und Erholungsfléche, Verkehrsfliche etc.). Ausgehend von
der geringen Eingriffstiefe der geplanten Siedlungsfliche und im Zusammen-
hang mit den ausgedehnten Ackerflachen im Siiden und Siidwesten betrachtet
kann dieser Verlust an Anbauflache jedoch als vertretbar bezeichnet werden.

Mit den griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen zum An-
pflanzen von Bdumen und Stréuchern und der Anlage einer mehrreihigen Feld-
flurhecke sowie einer Streuobstwiese wird die Gefahrdung des Abtrages der
oberen Bodenschichten durch Wassererosion entscheidend gemindert, sowohl
fur das Plangebiet selbst als auch fiir die ndhere Umgebung.
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werden. Hierzu wird fiir die bauliche Nutzung die im vorliegenden Bebauungs-
plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 fiir das nérdliche Wohnge-
biet WA1 und von 0,30 fiir das siidliche Wohngebiet WA 2 herangezogen.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs inki. Planungsfaktor

Der Ausgleichsbedarf fiir die aus dem vorliegenden Bebauungsplan resultieren-
den Eingriffe berechnet sich wie folgt:

Ausgleichsbedarf WA 1: (GRZ 0,25)

1.720 m* x 3 WP x 0,25 = 1,290 WP

Ausgleichsbedarf WA 2: (GRZ 0,3)

2.990 m*x 3 WP x 0,3 = 2.690 WP

Ausgleichsbedarf Stralenbereich

(interne ErschlieBungsstrafle und fandwirtschaftlicher Weg):

R - .
e AUSEREn NG Fertgstalung™
Summe Ausgleichsbedarf gesamt: 7.070 WPAusQIemhbedarf V332
Schritt 4: Geeignete AusgleichsmaRnahmen / Mainahmenkonzept

Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich werden im westlichen Plangebiet
»Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft" in einer GréRe von ca. 2.200 m?2 ausgewiesen.

Die in diesem Zusammenhang umzusetzenden Ausgleichsmafinahmen werden
im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fest-
gelegt und im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt.

C.7.6.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrecht-
licher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der Realisierung
des Vorhabens entgegenstehen.

Die liberplanten Flachen fungieren fiir Insekten, Vogel und Kleinsgduger grund-
sétzlich als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Artenspektrum innerhalb des Plan-
gebietes beschrankt sich nach Einschatzung der vorgefundenen und umliegen-
den Habitatstrukturen dabei auf Arten, die sich trotz der intensiven agrarischen
Nutzung etabliert haben. Es sind Tierarten, die als typische Arten der Siedlungs-
gebiete zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unter-
schiedlicher Lebensréume besiedeln und eine grolte Bandbreite verschiedener
Umweltfaktoren ertragen kénnen. Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel
keine besonderen MaRlnahmen des Artenschutzes erforderlich.
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