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Gemeinde Langenneufnach, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sonsti-
ges Sondergebiet Nahversorgungszentrum® mit 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Nordlich des Fischerweges®;

landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal der uns mit 0.g. Schreiben vom 02.03.2026 Ubermittelten Unterlagen (Sat-
zungsentwurf) ist angedacht, in der Gemeinde Langenneufnach einen Lebensmit-
teldiscounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? sowie einen Getranke-

markt mit 520 m? bzw. 340 m? Verkaufsflache anzusiedeln.

Hierzu kénnen wir Thnen aus landesplanerischer Sicht folgendes mitteilen:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP). Fur solche Einzelhandelsgro3pro-
jekte sind spezifische landesplanerische Vorgaben insbesondere zur Lage im
Raum (LEP 5.3.1 (Z)), zur Lage in der Gemeinde (LEP 5.3.2 (Z)) und hinsichtlich
der zulassigen Verkaufsflachen (LEP 5.3.3 (Z)) zu beachten.

Lage im Raum

Gemal LEP-Ziel 5.3.1 durfen Flachen fur Einzelhandelsgroprojekte nur in zent-
ralen Orten ausgewiesen werden. Die Gemeinde Langenneufnach ist kein zentra-
ler Ort im Sinne des o.g. LEP-Zieles. Gemal LEP 5.3.1 Satz 2 1. Tiret sind
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Nahversorgungsbetriebe bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache jedoch in allen Gemein-
den zulassig. Die Gemeinde Langenneufnach stellt somit einen geeigneten Mak-
rostandort fur die Ansiedlung eines Supermarktes mit bis zu 1.200 m? Verkaufsfla-

che bzw. eines Getrankemarktes mit 520 m2 bzw. 340 m2 Verkaufsflache dar.

Lage in der Gemeinde

GemalR LEP-Ziel 5.3.2 hat die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroR3projekte
an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen.

Stadtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich verdichte-
ten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt an-
grenzend, die Uber einen anteiligen ful3laufigen Einzugsbereich und eine ortsubli-
che Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen.

Der Standort der angedachten Markte befindet sich ostlich der HauptstraRe und
ndrdlich der Stral3e im Tal, zentral innerhalb des Hauptortes von Langenneuf-
nach. Die Umgebung des Vorhabens ist von Wohnbebauung gepragt, ein ful3lau-
figer Einzugsbereich ist gegeben. Eine den ortstiblichen Gegebenheiten entspre-
chende Anbindung an den OPNYV ist durch die ca. 500 m sudlich gelegene Bus-

Haltestelle ,Langenneufnach-Sid" gegeben.

Zulassige Verkaufsflachen

Durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgrof3projekte durfen gem. LEP-Ziel
5.3.3 die Funktionsféahigkeit der zentralen Orte und die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Vorhaben nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Aus landesplanerischer Sicht ist zum aktuellen Zeitpunkt und auf
Grundlage der vorliegenden Informationen zur Verkaufsflachen- und Sortiments-
konzeption festzustellen, dass die geplante Verkaufsflache von 1.200 m? fiir den
Lebensmitteldiscounter in Einklang mit den landesplanerischen Vorgaben zur

Verkaufsflachensteuerung steht.

Wir erachten es aus landesplanerischer Sicht fur zwingend erforderlich, die For-
mulierungen im Satzungsentwurf bzgl. des geplanten Getrankemarktes zu tberar-
beiten.

Nach unserer Auffassung lasst der Satzungsentwurf im SO2 derzeit zwei Getran-

kemarkte mit 520 m2 bzw. 340 m2 Verkaufsflache, also insgesamt 860 m2 Ver-



kaufsflache, zu. Fir den Fall, dass mehrere Betriebe geplant sind, ware ggf. eine

Vereinbarkeit mit 0.a. Vorgaben des LEP nicht mehr gegeben.

Mit freundlichen GriifRen

gez.




