Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Grundstiickes ,,Im Tal 7“ mit der Flur-Nr. 1361/23 sind wir direkte Anlieger am
neuen Bebauungsplan ,,Sonstiges Sondergebiet Nahversorgungszentrum" mit 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Nordlich des Fischerwegs”.

Wir haben die Auslegung des Bebauungsplanes daher genau studiert und méchten folgende Punkte
dazu anmerken:

- Es werden keine genauen Nutzungszeiten des Supermarktes noch des Getrankemarktes
aufgefiihrt. AuBerdem wird eine mogliche Schankwirtschaft/Gastronomie erwdhnt, wobei
auch keine Nutzungszeiten definiert werden.

Wir haben daher die Befiirchtung, dass hier auch nach 22:00 Uhr mit Lirmemissionen zu
rechnen ist.

- Des Weiteren ist der Parkplatz auch nachts 6ffentlich zugéanglich und birgt daher die
Moglichkeit als inoffizieller Jugendtreff oder dhnliches genutzt zu werden.

- Inder aktuellen Planung wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 1,80m im Bereich
zwischen Supermarkt und Getrankemarkt vorgesehen (Lédnge in den Planunterlagen nicht
vermalt).

GemaR Punkt 3.4 der Begriindung vom 27.10.2025 wird die Notwendigkeit der
Schallschutzmauer aus dem vorher giiltigen Bebauungsplan ,,Nr. 6 — Nordlich des
Fischerweges” aufrechterhalten. Die zuvor bestehende Schallschutzmauer ging tber die
Gesamte Linge des Grundstiickes 1358/2 und hatte eine Héhe von 3,0 m, bei einer Basishche
von 516,85m.

Dazu haben wir einige Fragen: Wie hoch wird die Schallschutzmauer, wie hoch wird die
Stitzmauer von unserer Ansicht aus (deutlich tieferes Geldande), und welches Geldandeniveau
ist der Ausgangspunkt der Berechnung.

Ist es moglich die Schallschutzmauer auf der gesamten Grundstiickslange zu errichten?

Sollte eine Verlangerung nicht umgesetzt werden, sehen wir einen Zaun als Abgrenzung
zwischen den Grundstiicken als angebracht, um unbefugtes Betreten durch Nutzer des
Parkplatzes zu verhindern.

- Das Kiihlaggregat des Supermarktes wird gem. Planunterlagen auf der Ostseite des
Grundstlickes an der Grenze zu den daneben befindlichen Wohnhausern angebracht. Eine
Einhausung und damit verbundene Larmreduktion ist aus den Planunterlagen nicht
ersichtlich.

Gem. Larmschutzgutachten werden die Richtwerte hierfiir eingehalten, dennoch befiirchten
wir bei einem 24/7 Dauerbetrieb eine deutliche Lirmbelastung, die die Lebensqualitat
dauerhaft mindern kann.

- Das ausgelegte Larmschutzgutachten des Biiros Bekon vom 27.10.2025 betrachtet die
Auswirkungen der verschiedenen Larmerzeuger auf verschiedene Immissionsorte in der
angrenzenden Nachbarschaft. Allerdings wird dabei der direkte Nachbar ,,Im Tal 5“ Flur-Nr.
1361/21 nicht bertcksichtigt, obwohl sich dieser direkt unterhalb des Supermarktes und des
Kihlaggregates befindet.



Das anfallende Regenwasser soll auf dem Grundstiick versickert werden. Eine Umsetzung in
den Planunterlagen ist dazu allerdings nicht ersichtlich.

Auch sollen gem. Lamrschutzgutachten die Fahrwege im Parkplatzbereich asphaltiert werden,
wodurch weitere Flachen versiegelt werden.

Wir sehen hier die Gefahr, dass das anfallende Regenwasser der versiegelten Flachen nicht
ordentlich gefasst wird und auf unser Grundstiick gelangen kann (welches aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten tiefer liegt) und dadurch zu Uberschwemmungen und ggf. Schaden
an unserem Eigentum fihren kann.

Die Nutzbarkeit der Mitarbeiterparkpldtze an der Slidseite des Grundstiickes sehen wir
aufgrund der Zufahrt Giber die Straf3e ,,Im Tal“ und dem damit verbundenen Gefélle von 11-
12% als Querneigung der Parkplatze als kritisch.

In den Griinflachen des Parkplatzes entlang der HauptstralRe sollen gem. Planunterlagen
mehrere Bdume und Blsche gepflanzt werden. Aufgrund der bogenférmigen StraRenfiihrung
der HauptstralRe befiirchten wir hier eine Beeintrachtigung der Sichtachse beim Ausfahren
aus der StralRe ,Im Tal” auf die HauptstraRe.

Mit freundlichen GriiRen



