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MARKT MEITINGEN
Bebauungsplan ,SchloBmarkt* D) Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

D)

1.

ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

EINLEITUNG

1.1

1.2

Anlass der Planung

Der Markt Meitingen beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Schlomarkt* aufzustellen, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Starkung des Einzelhandels,
zusatzlichen Wohnraum sowie die Ansiedlung von Verwaltungs-, Geschéfts- und
Blurogebauden zu schaffen. Dartuber hinaus soll die Errichtung eines grol3flachigen
Einzelhandelsbetriebs zur Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von rund 1.500 m?2
ermoglicht werden. Mit der Planung wird der bestehende Einzelhandelsbetrieb von der
HauptstralBe in den SchloBmarkt verlagert und die Verkaufsflache erweitert.

Im Zuge der geplanten Neubebauung sollen die bestehenden Gebédude abgebrochen
und auf denselben Grundstiicken durch Neubauten ersetzt werden. Der Schlo3markt
wurde bislang durch Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetriebe genutzt.
Der Gebaudebestand ist jedoch deutlich in die Jahre gekommen und entspricht den
heutigen funktionalen Anforderungen nicht mehr. Die Grundstiicke sind bereits im
Bestand durch Gebaude sowie asphaltierte Verkehrsflachen zu rund 90 % versiegelt.

Im Rahmen der Planung wird der Bereich des vorgesehenen Nahversorgungsbetriebs
aufgrund der geplanten Grof3flachigkeit des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs als
Sonstiges Sondergebiet (SO ,Einzelhandel + Wohnen“) gemaR § 11 BauNVO
festgesetzt. Aufgrund der GroRflachigkeit des Einzelhandelsbetriebes ist in diesem
Zusammenhang mit den Bestimmungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) eine ,Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls“ erforderlich (vgl. Anlage
1 Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.2 UVPG). Diese allgemeine Vorprifung gemalR § 7 Abs. 1
UVPG wird auf Grundlage der Kriterien der Anlage 3 zum UVPG durchgefihrt. Im
Rahmen dieser uberschlagigen Prifung, die auf der Grundlage vorhandener
Erkenntnisse erfolgen soll, ist unter Beriicksichtigung definierter Kriterien und Mal3stabe
festzustellen, ob mit Realisierung des Vorhabens erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen verbunden sind.

Lage des Vorhabens

Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst insgesamt etwa 12.700 m?2 (ca. 1,3 ha) und
beinhaltet vollstandig die Flurnummern 281/2, 284 und 284/19 sowie Teilflachen der
Flurnummern 258, 280/15, 284/25 und 331. Er befindet sich innerhalb der Gemeinde
und Gemarkung Meitingen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Schlo3straRe sowie angrenzender Gemeinbedarfsflachen und
Mischgebietsflachen

- Im Osten durch die Rémerstral3e sowie angrenzender Wohnbebauung

- Im Sdden an Mischgebietsflachen

- Im Westen durch die Stralle Pouzauges Ring und Mischgebietsflachen sowie
angrenzender Wohnbebauung
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Vermessungsverwaltung), o. M.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Auf der zu planenden Flache befinden sich einzelne
Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen ca. 431,5 m . NHN im
Westen und ca. 432,5 m 4. NHN im Osten.

i CaRa D

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (rot umrandt) (® Bayerische Vermessungs{/erwaltung 2026), 0. M.

1.3 Verfahren
Das Bauleitplanverfahren wird gemafR § 13a BauGB durchgefuhrt. Gemall den Be-
stimmungen des § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3nahmen der Innenentwicklung (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundflache i.S.d. 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gro3e

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.07.2026 Seite 3von 13



MARKT MEITINGEN
Bebauungsplan ,SchloBmarkt* D) Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

der Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird. Da mit dem Vorhaben
eine ca. 12.700 m2 (ca. 1,3 ha) grol3e, bereits bebaute und lberwiegend versiegelte
Flache im Innenbereich stadtebaulich neu geordnet und einer zeitgemalRen Nutzung
zugefihrt wird, handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a BauGB. Durch den Abbruch des veralteten und teilweise nicht mehr nutzbaren
Gebaudebestands sowie die Neubebauung des Areals wird das Ortszentrum funktional
und stadtebaulich gestarkt, ohne zusatzliche Flachen im Auf3enbereich in Anspruch zu
nehmen. Damit erflllt die Planung die Voraussetzungen des § 13a BauGB hinsichtlich
Lage und GroRe.

Allerdings ist unter § 13a BauGB auch geregelt, dass das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen ist, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen. Aus der
Nr. 18.6.2 i.V.m. der Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG ergibt sich, dass bei dem Bau
von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben ab einer zuléssigen Geschossflache von
1.200 m2 die Pflicht zur Durchfuihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach
MalRRgabe von § 7 UVPG i.V.m. der Anlage 3 zum UVPG besteht. Die Anwendbarkeit
des beschleunigten Verfahrens hangt in diesen Féallen vom Ergebnis der allgemeinen
Vorprifung ab; auf Pkt. 2 und 3 wird verwiesen.

2. UBERPRUFUNG DER KRITERIEN NACH ANLAGE 3 UVPG

Anlage 3 zum UVPG gibt Kriterien zur Feststellung der UVP-Pflicht vor. Diese werden
nachfolgend fur das SO ,Einzelhandel + Wohnen® geprift bzw. angewendet:

Voraussichtl.

erhebliche
Ziffer | Kriterium / Bemerkung Umweltaus-
wirkungen
Ja Nein
1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insb. hinsichtlich
folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GréRRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit
relevant, der Abrissarbeiten,
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 12.700 m? (ca. 1,3 ha) X

und ist bereits zu rund 90 % durch Gebaude sowie ErschlieRungs-
und Verkehrsflachen versiegelt. Der Bereich des SO ,Einzelhandel +
Wohnen*“ umfasst ca. 3.653 m2 und weist bereits einen
Versiegelungsgrad von rund 72 % auf.

Im Sondergebiet wird eine hdchstzulassige Grundflache von 2.400 m?
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Erganzend sind die nicht mit
Gebéauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Giberbauten
Flachen wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen sowie
als naturliche Vegetationsflachen zu begriinen. Hierdurch wird die
Versickerung von Niederschlagswasser geférdert.
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Zur Umsetzung der Planung sind Rickbauarbeiten erforderlich. Diese
umfassen den Abbruch der bestehenden Gebaude sowie den
Rickbau der im Bereich des Sondergebiets vorhandenen
asphaltierten Verkehrs- und Stellplatzflachen. Die Rickbauarbeiten
beschranken sich auf bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen.

Der Bereich des SO ,Einzelhandel + Wohnen“ befindet sich
innerhalb eines bereits erschlossenen Siedlungsbereichs und ist
durch die bestehende Verkehrs- und Stellplatznutzung bereits
vorgepragt. Durch die geplante Nachnutzung einer bereits in
Anspruch  genommenen Flache kann eine  zusatzliche
Flachenneuinanspruchnahme im AuRenbereich vermieden werden.

Die Planung dient der Revitalisierung einer innerdértlichen Flache und
ermoglicht eine bedarfsgerechte Entwicklung des Standorts.
Gleichzeitig tragt die Starkung des Einzelhandels sowie
erganzender Nutzungen zur Sicherung und Aufwertung des
Ortszentrums bei. Aufgrund der Nutzung einer bereits vorbelasteten
Flache sowie der Vermeidung einer zusatzlichen Inanspruchnahme
bislang unbebauter Flachen sind erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden:

Der Boden im Bereich des SO ,Einzelhandel + Wohnen* ist aufgrund
der bestehenden Verkehrs- und Stellplatznutzung bereits
weitgehend anthropogen uberpragt und durch die vorhandenen
Versiegelungen in seinen natirlichen Funktionen eingeschrankt.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastung sind insbesondere die
Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sowie die Funktion als
Lebensraum fur Pflanzen bereits reduziert. Durch die Planung
werden somit keine bislang unbeanspruchten oder naturnahen
Bodenbereiche in Anspruch genommen.

Im Zuge der Planung wird bedarfsgerecht eine héchstzulassige
Grundflache festgesetzt. Dariiber hinaus sind die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten
Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie
als natirliche Vegetationsflachen zu begriinen. Ergédnzend werden
Baumpflanzungen, ein Grinstreifen sowie eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt. Hierdurch werden neue
Vegetationsstrukturen geschaffen, die verbleibenden
Bodenfunktionen teilweise erhalten und die Auswirkungen der
zusétzlichen Flacheninanspruchnahme gemindert.

Gegenlber der bisherigen Nutzung wird durch die Neubebauung
zwar eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme ermdoglicht.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten,
Kumulierende Auswirkungen mit anderen bestehenden oder X
zugelassenen Vorhaben und Téatigkeiten sind nicht erkennbar.
1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insb. Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Schutzgut Fléche: X
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die vorhandene
Versiegelung sowie der vorgesehenen Begriinungs- und
PflanzmalRnahmen sind die zusatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden insgesamt als gering einzustufen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Wasser:

Der Bereich des SO ,Einzelhandel + Wohnen® ist durch die
bestehende Nutzung als Verkehrs- und Stellplatzflache bereits
weitgehend anthropogen uberpragt. Aufgrund der vorhandenen
Versiegelung sind die nattrlichen Funktionen des Wasserhaushalts,
insbesondere die Versickerung und der Rickhalt von
Niederschlagswasser, bereits eingeschrankt. Durch die Planung
sind keine wesentlichen Veranderungen der
Grundwasserverhéltnisse zu erwarten.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden
Festsetzungen zum Regenwasserrickhalt, zur
wasseraufnahmefahigen Gestaltung der nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen sowie zur
Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers getroffen. Ergédnzend werden durch die
Begrinung der Freiflachen sowie die Dachbegriinung zuséatzliche
Ruckhalte- und Verdunstungsfunktionen geschaffen. Hierdurch wird
der natirliche Wasserkreislauf unterstitzt, die
Grundwasserneubildung gefordert und der Oberflachenabfluss,
insbesondere bei Starkregenereignissen, reduziert.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind infolge der Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Der Bereich des SO ,Einzelhandel + Wohnen® ist durch die
bestehende Nutzung als Verkehrs- und Stellplatzflache sowie die
vorhandenen Versiegelungen bereits anthropogen Uberpragt.
Aufgrund der bestehenden Nutzung weist die Flache nur eine
eingeschrankte Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
auf. Die vorhandenen Grunflachen Ubernehmen jedoch weiterhin
Funktionen fir den Naturhaushalt und bieten Lebensraumstrukturen
von begrenzter Bedeutung.

Durch die Planung werden keine hochwertigen oder besonders
empfindlichen Lebensraume in Anspruch genommen. Zur
Minimierung moglicher Auswirkungen auf das Schutzgut werden
Festsetzungen zur Begrinung der nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen sowie zur
Pflanzung von Baumen und zur Herstellung eines Grinstreifens
getroffen. Ergédnzend sind die Dachflachen der Hauptgebaude
dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begrinen. Die
vorgesehenen BegrinungsmalRnahmen schaffen zusatzliche
Vegetationsstrukturen und tragen zur 6kologischen Aufwertung des
Bereichs bei. Die Festsetzung steht einer ergdnzenden Ausstattung
der Dachflachen mit Photovoltaik- bzw. Solaranlagen nicht
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entgegen. Eine Kombination von extensiver Dachbegrinung und
Photovoltaikanlagen (Solar-Grindach) ist ausdriicklich erwiinscht.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die vorhandene
Nutzung sowie der  vorgesehenen Begrinungs- und
Pflanzmaflinahmen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht zu
erwarten.

1.4

Erzeugung von Abfallen im Sinne von 8 3 Abs. 1 und 8 KWG,

Durch das Vorhaben werden voraussichtlich die Ublichen Abfélle
(Papier, Glas, Kunststoffe, Folien, biogene Abfélle etc.) erzeugt. Es
ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die
ordnungsgemale Verwertung und Beseitigung der Abfélle wird im
Rahmen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gesichert.

1.5

Umweltverschmutzung und Bel&stigungen,

Die derzeitige Nutzung als Verkehrs- und Stellplatzflache flhrt
bereits zu einer Vorbelastung durch die vorhandenen
Versiegelungen sowie durch verkehrsbedingte Emissionen. Durch
die geplante Neubebauung mit Einzelhandel und ergénzender
Wohnnutzung kénnen zusatzliche Verkehrsbewegungen und
betriebsbedingte Emissionen entstehen.

Die mdglichen Auswirkungen, insbesondere im Hinblick auf
Schallimmissionen, sind aufgrund der innerdértlichen Lage und der
bestehenden Vorbelastungen zu bericksichtigen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Beachtung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen kénnen mdgliche
Beeintrachtigungen begrenzt werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch
Umweltverschmutzungen oder Belastigungen sind infolge der
Planung nicht zu erwarten.

1.6

Risiken von Stoérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das
Vorhaben von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfalle, Unfélle
und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge
durch den Klimawandel bedingt sind, insb. mit Blick auf:

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien,

Fur die mdgliche bauliche Entwicklung werden voraussichtlich nur
allgemein héaufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt.

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfalle i.S.d. § 2 Nr. 7 der
Storfall-Verordnung, insb. aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen
i.S.d. § 3 Absatz 5a des BImSchG,
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Durch die Nutzungen besteht kein besonderes Unfallrisiko, das
erhebliche Umweltauswirkungen mit sich fiihren kénnte. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG.

1.7

Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung
von Wasser oder Luft.

Ein Risiko fur die menschliche Gesundheit durch Verunreinigungen
von Wasser und Luft ist nicht erkennbar.

Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein
Vorhaben mdéglicherweise beeintrachtigt wird, ist insb. hin-
sichtlich folgender Nutzungs-/Schutzkriterien unter Beruck-
sichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in
ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des Gebietes, insb. als Flache fur Siedlung
und Erholung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

Das Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen und wird derzeit als
Verkehrs- und Stellplatzflache im Zusammenhang mit den
angrenzenden Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsnutzungen genutzt. Eine land-, forst- oder
fischereiwirtschaftliche Nutzung besteht nicht. Aufgrund der
innerortlichen Lage und der bestehenden Nutzung weist die Flache
keine besondere Bedeutung fur Erholungszwecke auf.

Durch die geplante Neubebauung wird die bestehende innerdrtliche
Nutzung weiterentwickelt und die vorhandene Infrastruktur genutzt.
Eine zuséatzliche Inanspruchnahme bislang ungenutzter Flachen,
insbesondere land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen,
erfolgt nicht. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund
der bestehenden und geplanten Nutzung sind nicht zu erwarten.

2.2

Reichtum, Verflgbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der
natdrlichen Ressourcen, insb. Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Unter-
grunds (Qualitatskriterien),

Der Bereich des SO ,Einzelhandel + Wohnen* ist durch die
bestehende Nutzung und die vorhandenen Versiegelungen bereits
anthropogen Uberprégt. Die natlrlichen Ressourcen des Gebiets,
insbesondere Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, weisen aufgrund
der bestehenden Nutzung eine eingeschrankte Bedeutung auf. Die
vorhandenen Grinflachen tibernehmen jedoch weiterhin
Funktionen fir den Naturhaushalt und bieten begrenzte
Lebensraumstrukturen fur Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung werden Uberwiegend bereits genutzte und
vorbelastete Flachen weiterentwickelt. Die vorgesehenen
Festsetzungen zur Begriinung der nicht Gberbauten Flachen, zu
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Baumpflanzungen, zur Herstellung eines Grinstreifens sowie zur
Dachbegriinung tragen dazu bei, bestehende Funktionen des
Naturhaushalts zu erhalten und zusatzliche Vegetationsstrukturen
zu schaffen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung, der weiterhin
vorgesehenen Grinstrukturen und der getroffenen
Begriinungsmafinahmen sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die naturlichen Ressourcen des Gebiets nicht zu erwarten.

2.3

Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berucksichtigung
folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG,

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Natura 2000-Gebiete vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nr. 2.3.1 erfasst,

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Naturschutzgebiete vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.3

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24
BNatSchG, soweit nicht bereits von Nr. 2.3.1 erfasst,

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Nationalparks vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete nach den
88 25 und 26 BNatSchG,

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Biosphérenreservate oder Landschaftsschutzgebiete
vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG,

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Naturdenkmaler vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.6

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschl. Alleen, nach § 29
BNatSchG,
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Weder innerhalb noch im rdumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind geschitzte Landschaftsbestandteile vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.7

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG,

Weder innerhalb noch im rAumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach 8§ 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Abs. 4 WHG, Risikogebiete nach § 73 Abs.1 WHG sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 d WHG

Weder innerhalb noch im raumlichen Umfeld des Bebauungsplans
sind Wasserschutz-, Heilquellenschutz-, Risiko- oder Uberschwem-
mungsgebiete vorhanden.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uiberschritten sind,

Im Plangebiet werden die festgelegten Umweltqualitditsnormen der
EU nicht Uberschritten.

Eine Betroffenheit infolge der Planung liegt somit nicht vor.

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insb. Zentrale Orte i.S.d.
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG,

Der Markt Meitingen liegt gem&R Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023 im Bereich eines ,Verdichtungsraums® und ist als
Mittelzentrum eingestuft. Aufgrund dieser zentralértlichen Funktion
sowie der vorhandenen Siedlungs- und Versorgungsstrukturen
weist der Standort eine geeignete Lage fur die Ansiedlung bzw.
Weiterentwicklung gro3flachiger Einzelhandelsnutzungen auf.

Die geplante Entwicklung einer innerdrtlichen Flache tragt zur
Sicherung der wohnortnahen Versorgung bei und steht somit im
Einklang mit dem Grundsatz des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG, wonach die
raumlichen Voraussetzungen fir die vorsorgende Sicherung sowie
fur die nachhaltige Entwicklung von Siedlungs- und
Versorgungsstrukturen zu schaffen sind.

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archao-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Im Osten des Plangebiets bzw. im Bereich der RGmerstralRe
befindet sich das Bodendenkmal ,Straf3e der romischen Kaiserzeit
(Via Claudia)” mit der Aktennummer D-7-7431-0040. Weitere Bau-
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oder Bodendenkmaler, Denkmalensembles oder archéologisch
bedeutende Landschaften sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das vorhandene Bodendenkmal wird durch die Planung nicht
unmittelbar Gberplant. Aufgrund der Lage des Bodendenkmals und
der vorgesehenen Nutzungen sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf das Denkmal nicht zu erwarten. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bei bodeneingreifenden MalRnahmen zu
berucksichtigen.

Art und Merkmale der mdglichen Auswirkungen:

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Schutzgiter sind anhand der unter den Nrn. 1 und 2
aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insb. folgenden
Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1

der Art und dem Ausmal der Auswirkungen, insb. welches
geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den
Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind,

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich im Wesentlichen
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen
unmittelbares Umfeld. Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der
bestehenden Vorpragung des Bereichs sind die Auswirkungen
raumlich begrenzt.

Durch die geplante Entwicklung kénnen sich insbesondere
Veranderungen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der
Nutzungsintensitat ergeben. Betroffen sind hierbei vor allem die
angrenzenden Nutzungen sowie die im ndheren Umfeld lebende
und arbeitende Bevolkerung. Aufgrund der begrenzten raumlichen
Ausdehnung des Vorhabens, der bestehenden Vorbelastungen und
der vorgesehenen MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Auswirkungen sind erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

3.2

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

Das Vorhaben hat keine grenziberschreitenden Auswirkungen.

3.3

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

Mit dem Vorhaben sind keine Auswirkungen besonderer Schwere
und Komplexitat zu erwarten.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Die dargelegten nicht erheblichen Auswirkungen (auf die obigen
Ausfuhrungen wird verwiesen) treten mit Sicherheit auf.

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

Die Auswirkungen der Planung treten teilweise bereits wéhrend der
Bauphase durch die erforderlichen Rickbau-, Erd- und Bauarbeiten
ein. Diese bauzeitlichen Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und
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beschranken sich im Wesentlichen auf den unmittelbaren
Vorhabenbereich.

Mit der Umsetzung der Neubebauung und der anschlieRenden
Nutzungsaufnahme treten die dauerhaften Auswirkungen der
Planung ein. Hierzu zahlen insbesondere die veranderte
Flachennutzung, die zusatzliche bauliche Inanspruchnahme sowie
die veranderte Nutzungsintensitat. Diese Auswirkungen sind auf
einen langfristigen Zeitraum angelegt und nicht als regelméaRig
wiederkehrende Beeintrachtigungen einzustufen.

Aufgrund der bestehenden Vorpragung des Bereichs sowie der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung und
Gestaltung der Freiflachen sind die Auswirkungen raumlich
begrenzt. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen
anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben,

Ein Zusammenwirken der durch das Vorhaben entstehenden Aus-
wirkungen mit den Auswirkungen der angrenzenden bestehenden
Vorhaben ist nicht erkennbar.

3.7

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kbnnen mogliche
Auswirkungen der Planung begrenzt werden. Inshesondere tragen
folgende MalRnahmen zur Minimierung maglicher Auswirkungen
bei:

e Schutzgut Boden:
Festsetzung der wasseraufnahmefahigen Gestaltung und
Begrinung der nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen sowie Festsetzung
von Baumpflanzungen und eines Grinstreifens zur
Sicherung verbleibender Bodenfunktionen.

e Schutzgut Wasser:
Festsetzungen zum Regenwasserrickhalt sowie zur
Versickerung und wasseraufnahmeféahigen Gestaltung von
Flachen, zur Férderung der Grundwasserneubildung und
zur Reduzierung des Oberflachenabflusses.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Schaffung neuer Vegetationsstrukturen durch die
Begriinung der Freiflachen, Baumpflanzungen, den
festgesetzten Grinstreifen sowie die extensive
Dachbegriinung.

e Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Festsetzungen zur Begrinung der Freiflachen, zu
Baumpflanzungen, zur Herstellung eines Grinstreifens
sowie zur Dachbegriinung tragen zur gestalterischen
Einbindung der Neubebauung in das bestehende Ortsbild
bei.
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Durch die Nutzung einer bereits erschlossenen und vorgepragten
innerértlichen Flache sowie die getroffenen Festsetzungen werden
mdogliche nachteilige Auswirkungen der Planung begrenzt.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

3. FAZIT

Unter Berucksichtigung der Kriterien gem&fR Anlage 3 UVPG wurden die Merkmale des
Bebauungsplans ,Schlomarkt® Gberprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
Belange der Umwelt beurteilt.

Die vorliegende allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kommt zu der Bewertung, dass
der Bebauungsplan auf der Grundlage der derzeitigen Erkenntnisse zu keinen
erheblichen Umweltauswirkungen fuhrt, die eine UVP-Pflicht begriinden wirden.

Der Bebauungsplan ,SchloRmarkt® kann somit im beschleunigten Verfahren gemafid §
13a BauGB durchgefuhrt werden.
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