STADT RIEDENBURG - LANDKREIS KELHEIM
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 82

"GRUNSTROM BAIERSDORF" SONDERGEBIET
PHOTOVOLTAIK UND WINDENERGIE

Praambel
Die Stadt Riedenburg, Landkreis Kelheim, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
23.04.2026 (GVBI. S. 190) der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), aufgrund der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichanverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und aufgrund Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637), diesen Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan "Griinstrom Baiersdorf" Sondergebiet Photovoltaik und Windenergie als Satzung.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 18.08.2026 und die auf dieser
vermerkten Festsetzungen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: I. zeichnerischem Teil im MafRstab 1 : 1.000 und
II. textlichen Festsetzungen
§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1 Sondergebiet nach § 11 BauNVO
zulassig ist nur die Errichtung von Windenergieanlagen mit Zuwegung, Trafostation und
weiteren Nebenanlagen sowie die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren
Nebenanlagen.

1.2 Rulckbau und Folgenutzung
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Griinstrom Baiersdorf" Sondergebiet Photovoltaik
und Windenergie gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der Nutzung der Solar- und
Windenergie. Samtliche baulichen und technischen Anlagen einschlieRlich elektrischer
Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind rickstandsfrei zu entfernen. Als Folge-
nutzung innerhalb der Baugrenze wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhdhe tber Gelandeoberflache
4. Grundflache Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
31 ——— Baugrenze

3.2 AN~  Umzaunung der Anlage bis 2,30 m hoch.
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Zufahrten zur Photovoltaikanlage und Windkraftanlage sowie Aufstellflachen fir Baukran
in wasserdurchlassiger Bauweise, Abflussbeiwert maximal 0,6, Feuerwehrzufahrt Schotter

4.2 -1 Einfahrtsbereich Tor
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1 private Grinflachen
extensive Grinlandflachen

5.2 private Grinflachen
extensive Grinlandflachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage

5.3 Landwirtschaftliche Nutzflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
6.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach
§ 1a BauGB). Extensives Grinland.

zu pflanzende Obstbaume in Streuobstwiese, Pflanzabstand 12 m.
Beachtung gesetzlicher Grenzabstande.

6.2 ‘

7. Sonstige Planzeichen

Laichbiotop fiir Amphibien, 150 m?

= = = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—e—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Windkraftanlage und Batteriespeicher

Flurkarte mit Flurnummern
( Kreisflache des Rotors - Rotorflache

Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule.
Zulassig ist eine Sud-Ausrichtung

Vorranggebiet fur die Errichtung von Windenergieanlagen

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Photovoltaik-Freiflachenanlage
Bebauung

.1 Art und MalB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Sondergebiets sind gemal der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik und Windenergie*
die Errichtung von Windkraftanlagen einschlieBlich der fir den Betrieb und die Errichtung erforderlicher
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie der erforderlichen Leitungen und Zuwegungen zulassig. Im Nahbe-
reich der beantragten WEA, der einem Umkreis des dreifachen Rotordurchmessers um den Mastfuly
entspricht, ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solarmodulen auf starren Modultischen,
Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximalen Anlagenhdhe von 4,5 m
(s.a. Ziffer 2. Nutzungsschablone), als erganzende Nutzung zulassig. Bei den Modultischen ist eine Boden-
freiheit von mindestens 0,8 m einzuhalten. Auf die Festsetzung der Grundflachenzahl wird verzichtet. Die
Flache fur Batteriespeicher ist auf 500 m? beschrankt. Die Dacher der Trafostationen oder Nebenanlagen
dirfen nicht mit Zink, Blei oder Kupferabdeckung erstellt werden. Die Rammpféhle sind mit einer Beschichtung
auszufiihren, um einen Zinkaustrag zu verhindern.
Die bodenrechtliche Zulassigkeit der errichteten Photovoltaikanlage entfallt, wenn die fir den nérdlichen Teil-
bereich des Sondergebiets beantragte Windenergieanlage nicht innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren
nach Inbetriebnahme (erstmalig Einspeisung von Strom nach Herstellung des Netzanschlusses) der
Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet ist. Die Zulassigkeit der Freiflachen-PV-Anlage entfallt auch, wenn sie
Uber einen drei Jahre Uberschreitenden Zeitraum keiner errichteten Windenergieanlage als erganzende
Nutzung im Nahbereich der Anlage untergeordnet ist.
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1.1.2 Einfriedung
Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m HOhe zuldssig. Es ist eine Ausfihrung als Maschendraht-
zaun 2,0 m hoch mit Ubersteigschutz vorgesehen. Zur Gelandeoberflache ist ein Abstand von mindestens
0,15 m einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken
berlcksichtigen.

1.1.3
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Regenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst breitflachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Um eine
zusatzliche Retentionswirkung zu erzielen, ist die Umfahrt als unbefestigter Griinweg geplant. Es sind
grundsatzlich keine Strukturen zu schaffen, die oberflachig abflieRendes Niedeschlagswasser sammeln
und gezielt ab- oder einleiten. Nebenanlagen wie Trafostationen diirfen nicht in Abflussmulden im
Gelande errichtet werden und sind erhéht zu bauen, so dass kein Wasser eindringen kann.

Gelandeoberflache
Die vorhandene Geldandeoberflache darf nicht verandert werden.

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter
den Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, ist als extensives

Griinland anzulegen und zu pflegen. Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6
teilversiegelt werden, was einem Schotterweg entspricht.

Verkehrsflachen

private Zufahrt

Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu verzichten. Zufahrt auf Grinflache,
Grinweg. Fir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie Giber Flachen fiir
die Feuerwehr’ eingehalten werden.

Griinordnung
Um Ackerbriter zu schonen, darf die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit zwischen Februar
und August erfolgen.

Grinflachen

Samtliche Flachen in der Photovoltaikanlage - auch unter den Modulen - sind als maRig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland nach dem Biotoptyp G212 der Bayerischen Kompensationsverordnung
herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen, dabei hat die erste Mahd friihestens ab
Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen
zu entfernen, Mulchen, eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Ein méglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete MalRnahmen zu bekampfen.Alternativ ist
eine standortangepasste Beweidung zulassig.

1.4

2.1
2.1.1

2.1.2

Ansaat

Fir die Ansaat ist krauter- und blitenreiches Wiesensaatgut zu verwenden. Die Ansaat innerhalb der
Anlage sowie auf den Abstandsflachen ist ausschlieRlich mit autochthonem Saatgut Saatgut
(Ursprungsgebiet 14 frankische Alb) mit Herkunftsangabe oder mit samenhaltigem Mahgut aus
Extensivwiesen in der Umgebung zu verwenden. Handelsubliche Mischungen sind unzulassig.

Anwendung der Eingriffsregelung

Auf Grund der Ausschlusskriterien flir ungeeignete Bereiche, dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der
Photovoltaikanlage sowie der Vermeidungsmaflnahmen auf der Anlage kann davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben und somit kein
Ausgleichsbedarf vorliegt.

Windkraftanlage

Bebauung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung “Windenergie” festgelegt. Zulassig ist die Errichtung und Betrieb einer gewerblich
genutzten Windenergieanlage (WEA) einschlieBlich der fir die Errichtung und den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie der erforderlichen Leitungen und Zuwegungen.

Zulassig sind ebenso Wege und Verkehrsflachen zur Erschliefung und zur Errichtung der Anlage.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

Als maximale Héhe der Windenergieanlage (§ 18 BauNVO) werden 263 m festgelegt. Der maximale
Rotordurchmesser wird auf 177 m festgesetzt. Als Gesamthéhe (Nabenhdhe zzgl. Rotorradius) gilt der
Abstand zwischen Gelandeoberfliche am Fundament und der maximalen Hohe der Rotorspitze.

Grundflache (§ 19 BauNVO)

die dauerhaft befestigte Grundflache des Fundaments der Windenergieanlage darf 804 m? nicht tber-
schreiten. Die Fundamentflache ist mit Boden abzudecken. Die vom Rotor Uberstrichene Flache ist nicht
zur befestigten Grundflache hinzuzurechnen. Die dauerhaft mit Schotter oder Rasenpflaster befestigten
Grundflachen, die der Errichtung und dem Betrieb der geplanten Windenergieanlage dienen (z.B.
Kranstellflache und Zufahrt) diirfen insgesamt 3.073 m? nicht Gberschreiten. Die temporaren und nicht
befestigten Nutzflachen, die der Errichtung und dem Betrieb der geplanten Windenergieanlage dienen
(z.B. Vormontage- und Lagerflachen) dirfen insgesamt 4.400 m? nicht tGberschreiten.

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m H6he zulassig. Es ist eine Ausflihrung als
Maschendrahtzaun mit doppeltem Ubersteigschutz zuléssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m
zur Gelande oberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir Kleinsauger).

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
die zeichnerisch festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache gilt fiir das Fundament. Die Windenergie-
anlage ist nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Sonstige Nebenanlagen und
befestigte Flachen, die dem Betrieb der Windenergieanlage dienen, sind auch aulerhalb der Baugrenze
zulassig. Zufahrten sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig. Die benétigten Flachen kénnen bei der
Umsetzung hinsichtlich GréRe und Zuschnitt von der Darstellung abweichen. Der Flachenbedarf ist als
Summe festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden (vgl. Festsetzungen Punkt 2.1.3)

2.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
die verkehrsmafige Anbindung erfolgt tiber eine Ortsverbindungsstrale. Die ErschlieRungsflachen, die
der Errichtung und Betrieb der Windenergieanlage dienen, sind neu anzulegen. Die Zufahrten und
dauerhaften Stellflachen darfen nur teilversiegelt werden, was einem Schotterweg oder Rasenpflaster
entspricht. Fir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Geldnde muss die "Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr’ eingehalten werden.

2.4 Regenwasser
Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick
selbst breitflachig und Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Dacher
von Trafostation oder Nebenanlagen diirfen nicht mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung erstellt werden.

2.5 Grinordnung
Eine Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit zwischen Februar und August darf nicht erfolgen. Die
Ausgleichsmalinahmen missen mdglichst kurzfrisitg umgesetzt werden. Fur Geholzpflanzungen ist die
Pflanzperiode, Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage maf3geblich. Fir die Ansaaten gilt die
Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Die Fertigstellung ist bei der unteren
Naturschutzbehoérde des Landratsamtes Kelheim zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren.
Ein moglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete Malnahmen zu bekampfen.

2.5.1 Grinflachen

Samtliche Flachen, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden kénnen, sind als artenreiches extensives
Grinland herzustellen. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die erste Mahd friihestens
ab Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den

Flachen zu entfernen. Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

2.5.2 Ansaat
Fir die Ansaat des Extensivgrinlands ist standorttypisches klauter- und blitenreiches Wiesensaatgut zu
verwenden. Fir die Ausgleichsflache ist ausschlieRlich autochthones Wiesensaatgut mit Herkunftsangabe
zu verwenden.

2.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20,25,und Abs. 6 BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird im Plangebiet eine Flache von insgesamt 4.800 m? fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Ausgleichs-
flache auf einer Teilflache von FI.Nr. 81, Gemarkung Baiersdorf, weist eine nutzbaren Flache von 4.800
m? auf.

2.6.1 Ausgleichsbedarf

Der Kompensationsbedarf von 4.800 m? ergibt sich aus der auszugleichenden befestigten Flache sowie
dem Ausgleich fir das Landschaftsbild. Der Eingriff in den Naturhaushalt besteht aus der mit Schotter
befestigten Zufahrt mit Aufstellflache und dem Fundamt der Windenergieanlage auf einer Flache von
3.877 m?. Zusatzlich ist der Einfluss auf das Landschaftsbild durch die 263 m hohe Windkraftanlage im

Vorranggebiet Windenergie mit 3.500 m? auszugleichen.

2.6.2 AusgleichsmalRnahmen
Die Ausgleichsflachen werden als Streuobstwiesen mit extensivem Griinland nach dem Biotoptyp B431
hergestellt. Fur die Ansaat ist autochthones Wiesensaatgut oder samenhaltiges Mahgut aus Extensiv-
wiesen in der Umgebung zu verwenden. Handelsubliche Mischungen sind unzulassig. Als Entwicklungsziel
wird eine artenreiche Streuobstwiese angestrebt. Hierzu sind mind. 10 standortgerechte Obstbdumen zu
pflanzen. Die Hochstamme sind mit einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen. Die Flachen sind zwei
mal jahrlich zu mahen. Dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd frihestens
ab Mitte August zu erfolgen. Bei der Mahd sollen 10-20% der Flachen in jeweils wechselnden Bereichen
von der Mahd ausgespart bleiben und stehen gelassen werden. Das Mahgut ist aus den Flachen zu ent-
fernen, Mulchen, eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Alternativ ist
eine extensive Beweidung mdglich. Die Entwicklungsdauer der Extensivwiesen betragt voraussichtlich 15 J
ahre. Zuséatzlich ist auf einer Flache von 150 m? ein 0,5 m tiefes emphemeres Laichgewasser mit Lehm-
dichtung herszustellen. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2.7 Gelandeoberflache
Auffillungen zum Hoéhenausgleich im Bereich der Fundamente, der Zufahrt, der Aufstellflache sowie der
temporaren Lagerflachen sind in erforderlichem Maf} zulassig. Das Fundament der Windenergieanlage ist
mit Boden zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen.

2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gegen eine Gefahrdung von Personen bzw. der Umwelt durch Eiswurf sind Vorkehrungen zu treffen. Die
Windenergieanlage ist mit einer Abschaltautomatik zu versehen, die sicherstellt, dass es nicht zu einer
Uberschreitung der maximalen zuldssigen Beschattungsdauer an schutzbeduirftigen Nutzungen in der Um-
gebung kommt. Dies ist nicht erforderlich, falls im Rahmen des Genehmigungsverfahrens Schlagschatten
ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine schalltechnische Unter-
suchung zu erstellen. Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden kénnen. Fir die Oberflache der Windenergieanlage, insbesondere der Rotorblatter
sind nur reflektionsarme und matte Farben zulassig. Die Malinahmen zur Flugsicherung sind auf das
unabdingbare Mal zu reduzieren. Die Hinderniskennzeichnung der Windenergieanlage ist abzustimmen.

lll. TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Altlasten

Die von der Aufstellung des Bebauungsplans betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Kelheim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten
oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim Landratsamt Kelheim

zu melden.

Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muss die Flache vermessen und die Grenzverlaufe sowie die Abstande festgelegt werden.

Anschluss an das Stromnetz

Das benétigte 20-kV Kabel zur Ubergabestation ist als Erdkabel zu verlegen und liegt im Eigentum und in der
Verantwortung des Betreibers der Anlage. Bei Zuleitungen iber Straen sind separate Gestattungsvertrage zu
schlief3en.

Rickbau

Mit Entfallen der Zulassigkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist diese kurzfristig, spatestes 12 Monate nach
Ablauf des dreijahrigen Pufferzeitraums, vollstandig zurlickzubauen. Entfallt die Zulassigkeit der Photovoltaik-
Freiflachenanlage aufgrund der Erteilung einer Neugenehmigung, ist die Freiflachenphotovoltaikanlage in dem
betroffenen Bereich innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
zurlckzubauen.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage ist temporar zuriickzubauen, soweit dies fiir die Errichtung, die Anderung oder
den Betrieb einer vorrangigen Windenergieanlage im Sondergebiet ,Photovoltaik und Windenergie* erforderlich
ist.

Der Riickbau der Anlage und die Umwandlung der naturnahen Strukturen richtet sich nach den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zum Zeitpunkt des Riickbaus.

Geogefahren

Der Untergrund besteht aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit
Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen. Sollten
Gelandeabsenkungen oder bei Bauarbeiten Hohlraume bemerkt werden, so ist dies von einem Ingenieurgeologen
zu begutachten.

Immissionsschutz

Die Genehmigung der Windkraftanlage erfolgt tiber ein immissionsschutzrechtliches Verfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), welches das Baurecht durch einen vorherigen Bebauungsplan
vorbereitet. Gutachten zum Schallschutz und Schattenwurf fiir die Windkraftanlage liegn noch nicht vor.

Die Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand von Baiersdorf liegt rund 1.100 m siidlich der geplanten
Photovoltaikanlage und damit weit aul3erhalb eines Nahbereichs von 100 m. Die Module sind nach Siiden
ausgerichtet. Durch den grofen Abstand und die Lage nordlich der Bebauung kann ausgeschlossen werden, dass von
der geplanten Photovoltaikanlage schadlichen Umwelteinwirkungen fir die benachbarte Wohnbebauung durch
Lichtimmissionen (Blendwirkung, Reflexion) ausgehen. Eine Einsehbarkeit auf die Anlage ist durch den
Gelandeverlauf gegeben.

Wird die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs durch Blendwirkung gefahrdet oder treten unzulassige
Blendungen an Gebauden auf, hat der Anlagenbetreiber auf eigene Kosten durch geeignete Malinahmen die
Reflexionen zu beseitigen.

Sparten und Leitungen
Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und Planauskunft mit den notigen
Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden.

Brandschutz

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fur die Umsetzung und Einhaltung der Auflagen des Kreisbrandras hin-
sichtlich Abstimmung eines Feuerwehrplans und Benennung eines Ansprechpartners im Schadensfall verant-
wortlich. Die Einzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun. Im Notfall kann sich die Feuerwehr gewaltsam
an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Eine Feuerwehrzufahrt ist unter Beachtung der Richtlinien tGber Flachen
fur die Feuerwehr bis zur Toranlage herzustellen.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Die geplante Photovoltaikanlage grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von Steinschlag
und mdglicher Verschmutzungen hinzunehmen, die bei ordnungsgemafler Bodenbearbeitung oder Benutzung
der Feldwege entsteht. Das ordnungsgemafRe Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln muss ungehindert
durchfiihrbar sein. Dem Antragsteller ist die Gefahr durch Windwurf oder abbrechende Aste am Waldrand
bewusst.

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat von Riedenburg hat in der Sitzung vom 21.12.2023 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2026 hat in der Zeit vom 26.06.2026 bis 26.07.2026
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2026 hat in der Zeit vom 26.06.2026 bis 26.07.2026
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ........... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2026 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ........... bis ........... im Internet veroffentlicht.

6. Die Stadt Riedenburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Stadt Riedenburg, den ...

(Siegel)
Erster Birgermeister Maximilian Sedimeier
7. Ausgefertigt
Stadt Riedenburg, den ...

(Siegel)

Erster Birgermeister Maximilian Sedimeier

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...... gemall §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Riedenburg, den ........ccccceeeeens

(Siegel)

Erster Birgermeister Maximilian Sedimeier

Stadt Riedenburg
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93339 Riedenburg
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