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Gemeinde Riedering

2. Anderung des Bebauungsplans "Niedermoosen Ost II"

Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

erlasst die Gemeinde Riedering folgende
2. Anderung des Bebauungsplan "Niedermoosen Ost II"

als Satzung.

Geltungsbereich:

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan "Niedermoosen Ost II" mit seiner 1. Anderung wird durch die vorliegende 2. Be-
bauungsplananderung mit festgesetztem Geltungsbereich und nebenstehenden Planteil erweitert.
Die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text haben ausschlieBlich fiir den

Geltungsbereich der 2. Anderung Giiltigkeit. Die bisher hier geltenden Festsetzungen und Hinweise werden durch
die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise vollstidndig ersetzt..
MaRgebend fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Niedermoosen Ost |l ist die Abgrenzung durch
den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

10.000 Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauVNO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

zulassige Grundflache in m?, Beispiel 120m?: Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflache
darf durch Anlagen gemaf §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO wie folgt tiberschritten werden:
bis zu einer GRZ von 0,55

bis zu einer GRZ von 0,7
bis zu einer GRZ von 0,5

Wandhohe (WH) Angaben in Meter, Beispiel 6,10: Die zulassigen Wandhdhen sind den Angaben in der
Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Wandhéhe wird gemessen zwischen der Oberkante des Erd-

geschossrohfuRbodens bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Ober-
kante des Erdgeschossrohfulbodens darf maximal 25cm oberhalb der Oberkante des fertigen Belags der

ErschieBungsstrale vor dem Gebaude zuliegen kommen.

10.100  Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvVO

10.200 MaR der baulichen Nutzung; Wohneinheiten
10.210 120

im Baufeld 01+05+06:

im Baufeld 02:

im Baufeld 03+04+07:
10.220 1] Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, hier zwei
10.230 6,10
10.240

Wohneinheiten (WE): Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngeb&dude betragt in Einzelhdusern 2 WE und
in Doppelhaushalften 1 WE.

10.300 Bauweise, Baugrenzen, Anforderungen an die Gestaltung

10.310 Feesse=smes Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundstuicksflachen)

10.320 <—> | Vorgabe der Hauptfirstrichtung

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel (E) - oder Doppelhduser (D) entsprechend den

10.330 E\ /D . : .

Festsetzungen in der Nutzungsschablone (vgl. Hinweise)

10.340 Anforderungen an die Gestaltung:

10.341 Dachform und -neigung:

Hauptanlagen: zulassig sind symetrische Satteldacher mit folgenden Dachneigungen: Einzelhduser: 24° - 30°; Doppel-
hauser: 27° zwingend

Garagen und Nebengebaude: zulassig sind symetrische Satteldacher mit einer Neigungen zwischen 24° - 30° oder
begriinte Flachdacher (Dachneigung maximal 5°)

Satteldacher der Hauptanlagen sind mit einem Dachiberstand von mind. 0,60m an allen Gebaudeseiten zu versehen. Fir
Doppelhduser gilt der genannte Dachiberstand als zwingend.

10.342  Dacheindeckung: zuldssig sind Dacheindeckungen in roten oder rotbraunen Farbténen

10.343 Solarmodule: diese sind auf allen Satteldachern zulassig. Sie sind biindig in die Dachhaut zu integrieren oder parallel zur
Dachhaut anzubringen. Eine Aufstdnderung von Solarmodulen ist unzulassig.

10.344 Fassadengestaltung: Aulenwande sind als verputze, gestrichene Mauerflachen und / oder holzverschalte Flachen
vorzusehen. Fir kleine Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein méglich. Holzverkleidungen sind nur
senkrecht anzubringen und nach Méglichkeit als tberlukte Schalung oder mit Fugenleisten auszubilden.

Putzflachen sind weil} zu streichen.
Balkone sind so zugestalten, dass langere Balkongelander senkrechte Teilungen haben, z.B. durch Gelénderpfosten
oder Dachsaulen, welche vor dem Balkon heruntergefihrt werden.

10.345  Einfriedungen: Diese dlrfen eine Hohe von 1,00m Uber dem OK des Gelandes bzw. der OK der angrenzenden Stralke
nicht Uberschreiten. Zaunsaulen sind hinter die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen, zu verkleiden und zu Uberlatten. Die
Betonfundamente sind héhengleich mit der Gelandeoberflache auszubilden. Zwischen der Gelandeoberflache und der
Unterkante des Zauns ist ein Mindestabstand von 15cm vorzusehen.

10.400 Verkehrsflachen

10.410 Offentliche StraBenverkehrsflichen

10.420 StraBenbegrenzungslinie

10.430 > Einfahrts- und Zufahrtsbereiche

10.500 Flachen und MaBnahmen zur Erh6hung der klimatischen und 6kologischen Wertigkeit

10.510 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen: Pro 150m? angefangene Freiflache ist ein heimischer Laubbaum
(Mindestqualitat 14/16) oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

10.520  Verringerung des Versiegelungsgrads: Zur Erhéhung der Sickerleistung sind Stellplatze und ihre Zufahrten
wasserdurchldssig als befestigte Vegetationsflache in Form von Schotterrasen, Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster mit
einer Fugenbreite von mind. 30mm auszubilden.

10.530 Flachen fiir MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen) sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft:

Die Flache ist als Habitat fiir die Zaun- und die Waldeidechse zu erhalten und zu entwickeln. Die
erforderlichen Maflnahmen sind im Umweltbericht zur Bebauungsplananderung erlautert.
Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung: 8.839 Wertpunkte werden durch Ankauf au3erhalb des Planungsgebiets

bereit gestellt. Hinweis: Die AusgleichsmalBnahme wird im Landkreis Rosenheim, Naturraum D66 ausgefiihrt. Weitere
Angaben werden vor Satzungsbeschluss an die UNB (ibermittelt

10.600 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen

10.610 : GSt | Gemeinschaftsstellplatze, private Stellplatze fir Besucher der Baufelder 01 bis 07

10.620 | _G; | Garagen: Diese sind nur auf den in der Planzeichnung hiefiir ausgewiesenen Flachen zu errichten.

’ |_ _~7 _ | Innenrhalb dieser festgesetzten Flachen ist anstelle einer Garage auch die Errichtung eines Carports
zulassig.

10.630 Stellplatze: Diese sind auf privaten Baugrundstiicken unterzubringen. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung.

10.640 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kdnnen bis zu einer Grundflache von 12,00m? ausnahmsweise auch aufRerhalb
der Baugrenzen zugelassen werden. Sie dirfen eine seitliche Wandhdhe von 3,00m nicht Gberschreiten.

10.700 Sonstige Planzeichen

10.710 % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung

10.720 % Verbindliche MaRe, Angabe in Meter

20.000 Nachrichtliche Ubernahmen

20.100

Es gilt die Satzung tber abweichende Malke der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) der Gemeinde
Riedering vom 29.01.2021.

30.000 Hinweise durch Planzeichen und Text

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

|
-

bestehende Haupt- und Nebengebaude auf den benachbarten Grundstlicken

Hauptgebaude geplant, unverbindliche Grélke und Lage im Baufenster

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsgultigen Bebauungsplans Niedermoosen Ost |l
mit seiner 1. Anderung

neue Grundstlicksgrenzen geplant

Flachen fir mogliche Stellplatze (unverbindliche beispielhafte Darstellung

Gefahr von Baum-/ Windwurf: Das Planungsgebiet ist zweiseitig von Wald umgeben. Abhangig von der kinftigen Waldent-
wicklung kénnte sich eine potentielle Gefahrdung des Gebiets durch umstiirzende Baume ergeben. Es wird empfohlen,
fur Hauptgebaude eine verstarkte Dachkonstruktion zu prifen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender Versorgungsleitungen
ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststéandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu informieren. Bei
Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen
sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten. Es ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gultigen Entwasserungssatzung der Gemeinde und
den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt Uiber einen Anschluss des neuen Baugebiets an den
kommunalen Regenwasserkanal im Eschenweg. Dieser verlauft iber ein unterirdisches Regenriickhalte-/absetzbecken und
von dort gedrosselt bis zur best. Einleitung in den Réthbach. Fur die Einleitung liegt ein Wasserrechtlicher Bescheid vor.
Hierin ist fir den Auslauf ,RI942AUS01“ ein Au=0,44 ha und eine Drosselwassermenge von 27 L/s genehmigt. GemaR den
Untersuchungen der Beratende Ingenieure Bichler & Klingenmeier PartGmbB Ingenieurbiiro fir Bauwesen erhoht sich bei
Anschluss des geplanten Wohngebiets an den Kanal das Au um 0,164 auf rd. 0,60 ha. Die Drosselwassermenge erhdht
sich von 27 auf rd. 30,5 L/s. Hier wurde analog zum bestehenden WR-Antrag ein 1-jahrlicher Euler-1I-Regen von 30 Min.
angesetzt. Allerdings mit aktuellen Regendaten gem. KOSTRA2020. Die hydraulische Kapazitat des best. Kanals reicht zur
Aufnahme der zusatzlichen Niederschlagswasser aus.

Gefahrdung durch Oberflachen-/Grundwasser: Aufgrund der potentiellen Gefahrdung durch ansteigendes Grundwasser
wird empfohlen, die Errichtung wasserdichter Keller (weiRe Wanne) zu priifen. Offnungen an den Gebéauden bis iiber
Gelande (Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind bis mindestens 25cm (iber dem
Gelande so dicht zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht in das Geb&ude eindringen kann. Lichtgraben sollten
nicht zugelassen werden oder gegen eindringendes Wasser geschitzt werden. Nachteilige Veranderungen des
Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumaRnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG).
Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich
umlenken kénnen, sind unzuldssig.

Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemag Art. 1 BayBodSchG)
hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange (1) Schachte und alle Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fur Tiere
werden kénnten, sind zu vermeiden. Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.

Artenschutzrechtliche Belange (Il) Leuchtkérper diirfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte
full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit einem Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fir Zugvdgel zu vermeiden. Die
Farbtemperatur ist zwischen 2200 und 2700 Kelvin zu wahlen. Private AuRenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde
keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht durchgehend anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu
versehen. Die Wellenldnge des abgestrahlten Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen.

Artenschutzrechtliche Belange (ll1) Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem
Vermeidungsgebot im Bereich von Verglasungen oder grof¥flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem
Vogelschutz Rechnung zu tragen. Dies betrifft Glasflachen ab einer GréRRe von 4m?, die durch geeignete Mallnahmen
vogelschlagsicher auszubilden sind. Die MaRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand zu entsprechen.

Artenschutzrechtliche Belange (1) Vogelbrutzeit (01.03 bis 30.09.): Rodungen und radikale Gehdlzriickschnitte sind nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

MafRgenauigkeit: Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des digitalen katasteramtlichen Lageplans gefertigt.
Fir MaR- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr tibernommen.

Nutzungsschablonen: Bezeichnung des

zuldssige Grundflachen (GR), Angabe in m?
Baufensters

WA 03 [ GR 120
WH6,10 | —— Wandhohe, Angabe in Meter als Maximalgréf3e (ohne
R Kreis) @ Wandhéhe, Angabe in Meter, zwingend

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, hier zwei

L Bauweise: E: nur Einzelhauser; D: nur Doppelhauser

40.000 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom [Datum] gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am [Datum] ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet wurden
folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus / in der
Gemeindeverwaltung, Zimmer [Raumbezeichnung], Anschrift: [Adresse], wahrend folgender Zeiten [Werktage,
Stunden] bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Gemeinde Riedering hat mit Beschluss des Gemeinderats vom [Datum] den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom [Datum] festgestellt.

Gemeinde Riedering, den [Datum] Blrgermeister Christopf Vordermaier ...........cccccccooeeinnie

Ausgefertigt

Gemeinde Riedering, den [Datum] Birgermeister Christopf Vordermaier ..........cccoccoeeenneeen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am [Datum] gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.

1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Riedering, den [Datum] Birgermeister Christopf Vordermaier ...........ccccocccceveenne

Gemeinde Riedering
Landkreis Rosenheim

2. Anderung des Bebauungsplans

Niedermoosen Ost Il

Entwurf

18.06.2024
03.06.2025

erstellt:
geandert:

04.08.2026 (Anderungen im Vergleich zum vorherigen Entwurf in rot)

Bearbeiter/in:

Prof. Dr. U. Probstl-Haider
Dipl.-Ing. B. Reiser

Bad Kohlgrub, den 04.08.2026
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Dr. Ulrike Probstl-Haider

M 1:1.000

Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet. Keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei

der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

AGL

Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung GmbH
Institut fiir Okologische Forschung

HRB 289685

Gehmweg 1

82433 Bad Kohlgrub

fon 0049-(0)8845-75 72 630
office@agl-gmbh.com | www.agl-gmbh.com
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