Bebauungs- und Grunordnungsplan "Betty-Hauber-Weg"
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.4
A) BEBAUUNGSPLAN
[::1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Festsetzungen gemaft § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.5

(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
Ausgeschlossen werden die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zuléssige Grund-/Geschossfldche

Nutzun Grundflache Geschossflache
9 §17i.V.m § 19 BauNvVO [§17i.V.m § 20 BauNVO
WA GRZ: max. 0,40 GFZ: max. 0,80
Hohe baulicher Anlagen 7.

Garagen/Carports/Nebengebédude

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss

Garagen/ Carports / Nebengebaude und Stellplatze durfen auch auBerhalb der 8.
Baugrenzen errichtet werden, auer auf den Parzellen 1, 25, 26, 27, 37, 38, 39, 40, 41

und 42. Hier durfen Garagen/Carports/Nebengebaude in dstliche Richtung zur

Bestandsbebauung nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Wohngebéude
Die fertige FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FFOK-EG) der Wohngebaude ist auf

die festgesetzte Hohe liber Normalhéhennull (NHN) der jeweiligen vorgeschlagenen

Parzelle zu legen. Erstrecken sich die Grundrisse der Wohngebaude tber zwei oder
mehrere der vorgeschlagenen Parzellen oder im Fall von Doppelh&usern, werden die

Werte der festgesetzten Hohe der jeweils betroffenen Parzellen gemittelt.

Eine Hohendifferenz zu den festgesetzten Werten von maximal plus/minus 0,5 m ist zul&ssig.

Hdohe iiber Hdhe iiber
Parzelle NHN Parzelle MNHN
1 352,03 22 351,63
2 351,92 23 351,765
3 351,745 24 351,9
4+5 351,73 25+26 351,79 9.
6 351,93 27 351,46
7 352,085 28 351,48
8+9 352,31 29 351,12
10 352,535 30+31 351,51
11 352,59 32 351,67 10.
12 +13 352,45 33 352,055
14 352,195 34 352,12
15 352,17 35 351,965
16 352,15 36 351,7
17 352 37 351,635
18 351,865 38 351,73
19 351,755 39 351,735
20 351,435 40 351,62
21 351,015 41 351,47
42 351,265 .

Traufseitige Wandhéhe
Garagen/Carport/Nebengebdude: max. 3,00 m
Wohngebé&ude: Bautyp 1 max. 7,50 m (Parzelle: 1-11)
Bautyp 2 max. 6,50 m (Parzelle: 12-42)
Bautyp 3 max. 5,00 m (Parzelle: 1-42) 12.

Jeweils gemessen ab FFOK-EG.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise:

offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Flachen der vorgeschlagenen benachbarten Parzellen jeweils zusammen

Nrn. 4 und 5 sowie 8 und 9 sowie 12 und 13 sowie 25 und 26 sowie 30 und 31 sind nur B)
Doppelhduser und im Ubrigen sind nur Einzelhduser zuldssig. Hausgruppen sind
ausgeschlossen. 1

Gebé&ude sind auf diesen Grundstticken nur unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen zu errichten

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstuicksflachen in Form von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt.
Grenzbebauung

An der Grundstiicksgrenze errichtete Gebaude und Nebenanlagen sind im Hinblick der
Wandhoéhe, der Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitlich auszubilden.

Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen. Doppelhaushélften missen

aneinander an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. 2.
Anzahl an Wohnungen in Wohngebduden
2 Wohnungen pro Einzelhaus (Wohnhaus)
1 Wohnung pro Doppelhaushélfte (Wohnhaus)
Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Wohngebédude
Bautyp 1 max. E + |
Bautyp 2 max. E + |
Bautyp 3 max. E + DG
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) / Pultdach (PD) 3.
Dachneigung
Bautyp 1: SD /WD /ZD/15° - 40°, PD max. 17°
Bautyp 2: SD /WD /ZD/15° - 25°, PD max. 17°
Bautyp 3: SD/WD/ZzD/15° - 40°, PD max. 17°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule sowie Griindacher werden empfohlen.
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m 4,
Dachaufbauten: nur zuldssig bei Bautyp 1 und 3
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Geb&udelange;

turmartige Giebel sind unzulassig
Dachgeschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden.

5.

Garagen/Carports/Nebengebaude

Dachform:
Dachneigung:

Alle Dachformen sind zugelassen
SD/WD/ZD/PD/FD: max. 40°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Das Griindach ist allgemein zulassig und wird empfohlen.
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig

Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig

Hinweis:

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen sind auch auRerhalb der Uiberbaubaren
Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zulassig. Terrassen dirfen mit Glas tiberdacht werden.
Private Verkehrsflachen

Stauraum
Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

Anzahl der Stellplitze

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung.
Der Stellplatz vor der Garage zahlt nicht als eigensténdiger Stellplatz.
Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Abstandsflachen

Fir die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen die
Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet.

Bei Garagen mit Grenzbebauung bezieht sich die mittlere Wandhohe nicht auf das natirliche,
sondern auf das geplante Gelande.

Gestaltung des Geldndes

Abgrabungen und Aufschittungen / Stitzwande

Abgrabungen sind bis zu 0,50 m unter natirlichem Gelénde zulassig.

Im Bereich der jeweiligen Bauparzelle ist eine max. Gelandeauffilllung auf die in der Tabelle
unter A 2.2.2 jeweils festgelegten Hohe tber NHN zulassig.

Stutzmauern an Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken sind bis max. 0,70 m H6he
zuldssig. Zur Stralle sind keine Stiitzwande erlaubt.

AuBerhalb der Bauparzellen ist im Geltungsbereich eine Auffullung bis max. 352,60 m Gber NHN
(geplanter Hochpunkt ErschlieBungsstralie) zulassig.

Im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist keine Aufschittung erlaubt.

Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten

Unzuléssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO,
die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenibertragungsarten
dienen. Hierfiir sind im AuRenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus-
gewiesene Positivstandorte zu nutzen.

Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser aus den privaten Flachen
ist in privaten Zisternen zuriickzuhalten.

Folgende Parzellen miissen Zisternen mit mind. 2 m? installieren:

1, 3,12, 13, 14,15, 21, 22, 25, 27, 28, 29, 36, 37, 42.

Folgende Parzellen miissen Zisternen mit mind. 3 m? installieren:
2,4,5,6,7,8,9,10, 11, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 26, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38,
39, 40, 41.

Folgende Parzellen missen zwei Zisternen in die Parzelle einbauen:

34, 35, 37.

Das Niederschlagswasser aus den 6¢ffentlichen Flachen wird in zwei Regenriickhalte-
becken bzw. in einem Stauraumkanal geleitet und gedrosselt in den Bach geleitet.
Da eine Versickerung in diesem Bereich, laut dem Bodengutachten, nicht mdglich ist,
muss das anfallende Niederschlagswasser Uber bauliche Anlagen zuriickgehalten
werden. Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird genauer in der
Begrindung zum Bebauungsplan erlautert.

Grundwasser

Alle Eigentlimer haben ihr Grundstiick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw.
Schichtwasser und driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei

der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG
wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Bauverbot - Mindestabstand der Bebauung zu den Hopfenfeldern

Die Bebauung muss einen Abstand von 25 m zu den umliegenden Hopfengarten

(FInr. 1112 und 1112/1 der Gemarkung Bad Gdgging einhalten

Gemessen wird der Abstand von der nachstgelegenen Flurgrenze der Hopfenfelder bis zur Baugrenze.
Die Bepflanzung der Schutzbepflanzung Hopfen (6-reihige Bepflanzung und mind. 10 m breit) ist
gemal dem Pflanzschema der Regierung von Niederbayern vom 15.11.1993 gemaf B.8 der
Festsetzungen zur Grinordnung B.8 vorzunehmen.

Die Bebauung auf den Parzellen 1 bis 11 ist erst zuldssig, wenn die Schutzbepflanzung

Hopfen ausreichend ist.

Einfriedungen
Art und Ausfiihrung: Holzzaun, Metallzaun, Gabionenzaun, Maschendrahtzaun. Die Zaunh&he betragt

max. 1,20 m zur StralRenseite und max. 2,00 m zwischen den Grundstiicken ab dem fertigen Gelande.
Zaunsockel zur StrafRenseite max. 0,25 m.

Zur freien Landschaft missen Zaune kleintierdurchlassig gestaltet werden.

Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

GRUNORDNUNGSPLAN

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Baume und Straucher sind gemaf den Artenlisten
und den darin festgesetzten Laubgehdlzen in Kombination mit Zierstrduchern zu ver-

wenden. Bei Baum- / Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund-

stlicken sollen nur heimische Geholze angepflanzt werden.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten,

Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig. Schottergarten sind nicht erlaubt.
Oberboden

Schutz des Oberbodens gemal § 1a Abs. 2 BauGB

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und fachgerecht in Mieten von max. 3 m

Hohe zwischenzulagern. Bei langerer Lagerung (Uber 3 Monate) ist die Oberflache der

Mieten mit Leguminosen anzusaen. Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Boden-
verdichtung oder Bodenverunreinigung sind zu vermeiden. Die Bodenversiegelung ist auf

das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Um sicher zu gehen, dass mogliche Ackerbriter (z. B. Feldlerche, oder Rebhuhn)

nicht beeintrachtigt werden, wird festgelegt, dass Oberbodenarbeiten

nicht wahrend der Brutzeit von Marz bis Juli gemacht werden durfen

Ausgleichsflache
Ausgleichsbedarf = 5.033 m?

Ausgangszustand:

Der Kompensationsbereich auf FI. Nr. 2625 in der Gemarkung Abensberg stellt sich aktuell
als grundwassernahes Intensivgriinland entlang der Abens dar.

Entwicklungsziel:

G212 MaRig extensiv genutztes artenreiches Griinland nach BayKompV
Entwicklungszeitraum: 5 — 10 Jahre

Die Ausgleichsflache ist spatestens 1 Jahr nach Rechtsgultigkeit des Bebauungsplans

durch die Gemeinde oder auf Basis eines stadtebaulichen Vertrags durch den Vertragspartner
herzustellen.

PflanzmaRnahmen

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Bdume und Straucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen
zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu

entwickeln sind.

Artenlisten fiir die Bepflanzung im Baugebiet

Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verflugbar, zu achten.
Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB

Gehodlze 1. Ordnung
Pflanzenqualifikation: Hochstamm 3 x v. mit Ballen, StU 18/20

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Buche

Geleditia triacanthos inermis Dornenlose Gleditschie
Geholze 2. Ordnung
Pflanzenqualifikation: Hochstamm 3 x v. mit Ballen, StU 14/16

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weildorn
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Straucher

Pflanzenqualifikation: v. Str. mind. 2 bis 4 Triebe, Héhe 60/100 cm
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus* Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare* Liguster

Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris*® Flieder

Viburnum opulus* Wasser-Schneeball

7.0bstgehdlze
Pflanzenqualifikation: Halbstamm oder Hochstamm, StU mind. 7 bis 8 cm.

Auf die Sortenempfehlung fur Streuobstpflanzungen im Landkreis Kelheim,
Stand Nov. 2020 wird hingewiesen.

Apfel Birnen Zwetschgen
Gewdrzluiken, Gute Graue, Hauszwetschge,

Kaiser Wilhelm, Harrow Sweet, Schénberger Zwetschge,
Maunzen, Converence, Wangenheimer-
Reglindis Pastorenbirne Flrstzwetschge

8. Pflanzenliste fiir abschirmende Pflanzung - Hopfengarten
gemaR Pflanzschema der Regierung von Niederbayern vom
15.11.1993
(die nachfolgenden Pflanzen sind bindend):

Béaume (1. Wuchsordnung)
Anteil an der Gesamtpflanzung = 10 %
(Grenzabstand zum Hopfengarten mindestens 4,00 m)

Quercus robur - Eiche
Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche / Weilbuche

Pflanzenqualifikation:

Solitar, 3 x v., 3 bis 4 Grundstamme, Héhe 250 / 300 cm
Pflanzabstand 150 x 150 cm

Baume vereinzelt pflanzen

Béume (2. Wuchsordnung)

Anteil an der Gesamtpflanzung 40 %

(Grenzabstand zum Hopfengarten mindestens 4,00m)
Acer campestre - Feldahorn

Salix caprea - Sal-Weide
Pflanzenqualifikation:

Heckenware 2 x v., mit Ballen, Hohe 125/ 150 cm
Pflanzabstand 150 x 150 cm

Baume in Gruppen von 2 bis 3 Stiick pflanzen

Straucher

Anteil an der Gesamtpflanzung 50 %

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Corylus avellana - Haselstrauch

Crataegus Monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus Europaeus - Gewohnlicher Spindelstrauch
Lonicera Xylosteum - Rote Heckenkirsche

Ligustrum Vulgare - Gewohnlicher Liguster

Prunus Spinosa - Schlehe

Rosa Canina - Hundsrose

Pflanzenqualifikation:

2 x v., Straucher, Héhe 60 / 100 cm

Pflanzabstand 150 x 150 cm

Straucher in Gruppen von 5 bis 7 Stiick pflanzen
Pflanzschema der Regierung von Niederbayern vom 15.11.1993
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9.Eingriinung Richtung Westen

Die Parzellen sollen zur freien Landschaft in Richtung Westen eingegriint werden.

Die Eingriinung der Parzellen zur freien Landschaft in Richtung Westen mit der

Anpflanzung von Strauchern erfolgt entsprechend den Eintragungen im Planteil.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen

Bei Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu sichern, dass er
jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten

(max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe;

bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer
Lagerdauer von Uiber sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als
Grundiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen.

Nachbarschaftsrecht / Grenzabsténde

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden
Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden
benachbarten Fléchen sind die folgenden Absténde im Baugebiet einzuhalten:
0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

2,00 m fiir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshéhe

zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken ist bei Baumen und Strauchern
Uber 200 cm Wuchshdéhe ein Abstand von 4,00 m einzuhalten.

Leuchtmittel
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel v. a. im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft wird angeraten.

Anlagen der Bayernwerk AG

Es ist erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft Giber
unterirdischen Anlagen der Bayernwerk AG im Zeichenburo, Tel.-Nr.
0871/96639-338, eingeholt wird. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Bdumen und Straucher,
ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten.

Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen
durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt tber Baumstandort

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben

von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen verwiesen.
Die Unfallverhutungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro
Textil Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3)
und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind stets einzuhalten.

Schutzbepflanzung

Abstand zum Hopfengarten mind. 25 m. 6-reihige Bepflanzung und in einer Breite
von 10 m, mittig innerhalb des 25 m breiten Schutzstreifens.

Die Schutzwirkung ist gegeben, wenn:

- die Pflanzungen ausreichend dicht, aber durchblasbar ist;

- evil. Pflanzliicken sind rechtzeitig zu schlieRen um Disenwirkung zu vermeiden.
Die Pflanzung muss so friihzeitig erstellt werden, dass sie bei der Verwirklichung

des Neubaugebietes ihre Schutzfunktion bereits ausreichend erfiillen kann.

Abfallrecht

Kann der angefallene Mull nicht dirket durch die Mllfahrzeuge abgeholt werden,

muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz

gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung
(BGV C 27) wird verwiesen. Millbehaltnisse sind auf dem eigenen Grundstick zu
platzieren.

Abwehrender Brandschutz

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die

Feuerwehr sind auf Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der

Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben
der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr” (Fassung 02/2007) einzuhalten.

Wasserversorgung
Die ErschlieRung des Baugebietes ist gesichert.

Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. In diesem Fall wird der
ErschlieRungstréger dies im Rahmen der ErschlieRung bereits berlicksichtigen.

Landwirtschaft
Die umliegenden Felder miissen jederzeit bewirtschaftet werden kénnen.

Oberflachenwasser
Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden.

Hochwassergefahrenfliche - HQ Extrem

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes flr

Umwelt liegt der Geltungsbereich lediglich mit Teilbereichen der Schutzbepflanzung

fir den Hopfen und kleinen Teilbereichen des Baugebiets, die allerdings nicht fur die

Bebauung mit Geb&uden vorgesehen sind, innerhalb eines amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes, sowie innerhalb der Hochwassergefahrenflachen

HQ100. Von einer negativen Auswirkung ist hier nicht auszugehen.

Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem im Sinne des §
78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem der Donau und Iim). Bei einem Extremereignis kdnnen im
Planungsgebiet Wassersténde von grofier 1,0 - 2,0 Metern auftreten (Quelle: Onlineangebot
BayernAltlasPLUS zu Hochwasser — Wassertiefen fir HQextrem).

Die Darstellung des HQextrem dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind
entsprechend Uber diese potentielle Gefdhrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu
informieren. Die konkrete Hohe liegt laut Wasserwirtschaftsamt Landshut bei ca. 351,20 m G NHN.
Kommt die Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses auf einer Kote unterhalb der Hohe des
entsprechenden Wasserspiegels zu liegen, werden ObjektschutzmaRnahmen empfohlen, die ein
Eindringen von Wasser verhindern. Durch bauliche Malinahmen und/ oder eine hochwasserangepasste
Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche und Nutzung werden empfohlen.

So kénnen Schaden durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden. Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der Donau
und llm dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
errichtet oder wesentlich erweitert werden (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.2 WHG). Die Errichtung neuer
Heizélverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der Donau und Iim ist nur mehr eingeschrankt
zulassig (§ 78c Abs. 2 WHG). Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand stark ansteigen, mitunter bis
zur Gelandeoberkante. Die baulichen Anlagen sind entsprechend auszubilden.

Hinweis

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Nach MaRgabe des
§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verédnderungen

beziiglich wild abflieenden Wassers nicht zum Nachteil anderer Grundstiicke erfolgen. Im

Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

Aufgrund der Geldndeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu oberflachlich
abflieBenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw.

umgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen vorzusehen.

Klimaschiitzende MaRnahmen

Fassadenbegriinung wird empfohlen, Vorgéarten begriinen,

Abgrenzung der Grundstuicke untereinander durch Hecken statt Zaune

Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen zu
einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht,
Bodenschutzrecht, zu melden.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Emissionen:

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Zuge einer ordnungsgemaéaflen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirschaftlichen
Nutzflachen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist),
Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen)
rechnen. Diese Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den
Abendstunden anfallen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.2022 hat in der Zeit vom 22.03.2024 bis
23.04.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.2022 hat in der Zeit vom 22.03.2024 bis

23.04.2024 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2026 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2026 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offentlich ausgelegt.

6. Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2026 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis
. beteiligt.

7. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2026 wurde mit der Begriindung gemaR §
4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offentlich ausgelegt.

8. Die Stadt Neustadt an der Donau hat mit Beschluss des Stadtratesvom __._ . den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.
................................................... yden o
Stadt Neustadt a. d. Donau

(Siegel)
Burgermeister

9. Ausgefertigt
.................................................... den ..o
Stadt Neustadt a. d. Donau

(Siegel)
Burgermeister
10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __. . geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

»BETTY-HAUBER-WEG*

STADT NEUSTADT AN DER DONAU
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

ERNEUTER ENTWURF VOM 29.07.2026

PRAAMBEL:

Die Stadt Neustadt a.d.Donau im Landkreis Kelheim erlasst auf Grund der

- 8§82 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Betty-HauberWeg" im Ortsteil Bad Gdgging als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom .................... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Landschaftsarchitekt
Erwin Fréschl Dipl. Ing. FH
Ulmenweg 8, 93333 Neustadt / Donau

Tel: 09445 /21 11 7, E-Mail: erfroeschl@aol.com

Ingenieurbtiro Martin Huber
m Dipl. Ing. fir Bauwesen

Regensburger Stralte 24, 84048 Mainburg
Tel: 08751 / 86 80 0; Fax: 08751 / 86 80 80; E-Mail: info@ing-huber.com

Mainburg, 29.07.2026 / J. Herrmann Pri.Nr.: 2022-337/BBP-EE

H/B = 594 / 1490 (0.89m?)
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