GEMEINDE BAYERBACH/ROTT

GEMEINDE: Bayerbach
LANDKREIS: Rottal-Inn
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 00.00.2026 die Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 00.00.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf / Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 00.00.2026
hat in der Zeitvom . . . .. 2026 bis . . . . 2026 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf/Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 00.00.2026 hat in der

Zeitvom . .. .. 2026 bis . . . .. 2026 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Deckblattdnderung in der Fassung vom ................. wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf der Deckblattdnderung in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. o] J

offentlich ausgelegt.

6.Die Gemeinde Bayerbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................
die Deckblattanderung in der Fassung vom ................. festgestellt.

.............................. ,den .............. (Siegel)

1. Burgermeister Glinter Baumgartner Gemeinde Bayerbach

—~ - ',_‘_'.__.-* 7
7. Das Landratsamt Rottal-Inn hat die Anderung des Flachen-
.1991 M1 / 5000 nutzungsplanes mit Bescheid vom ................. AZ SG 41 gemal §6 BauGB genehmigt.

| Y

eie Byerbach aktuelle Fléchennutzunpla ;“ / 0.07

8. Ausgefertigt

.............................. o (Yo [ (Siegel)

1. Blrgermeister Glinter Baumgartner Gemeinde Bayerbach

9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplanéanderung wurde am ................

gemaR §6 Abs.5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
ist damit wirksam.

................................... yden e,
1. Burgermeister Gunter Baumgartner Gemeinde Bayerbach (Siegel)
Stand der Planung: 30.07.2026
MaRstab 1:5000
Planverfasser Deckblatt: Arc Architekten Partnerschaft mbB
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BEGRUNDUNG

1 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planaufstellung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1.1 Allgemeines

Gemald BauGB haben die Gemeinden die Pflicht einen Flachennutzzungsplan aufzustellen, um die
stadtebauliche Entwicklung langfristig und vorausschauend zu planen.

1.2 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Gemeinde Bayerbach verzeichnet eine ungebrochen grofSe Nachfrage nach Bauland fiir
Einfamilienhauser. Nach Ausweisungen am Hauptort Bayerbach kommt auch immer wieder der Wunsch
aus den AuRenorten hier Bauland fiir junge Familien zur Verfligung zu stellen.

Der Gemeinde Bayerbach ist es gelungen am westlichen Rand des Ortsteiles Luderbach einige
Grundstiicke zu sichern. Diese derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke sollen nun zu Bauland
ausgewiesen werden.

Durch einen im Grundstiickskaufvertrag geregelten Bauzwang soll sichergestellt werden, dass die
Grundstiicke auch zeitnah bebaut werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Der gesamte Landkreis Rottal-Inn ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als ,,allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf” eingestuft.

Die vorliegende Planung tragt durch das bedarfsorientierte, nachhaltige Bebauungskonzept dazu bei,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
auszubauen sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung
zu fordern (vgl. LEP 1.3.1). Sie entspricht dem Anbindegebot (LEP 3.3), vermeidet damit eine
Zersiedelung der Landschaft.

Die Planung entspricht damit auch den weiteren den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungs-
programms hinsichtlich:

- Schaffung von gleichwertigen Wohn- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen
- Ressourcen schonen
- Flachensparen

2.2 Regionalplan Landshut

Die Gemeinde Bayerbach liegt im Osten des Landkreises Rottal-Inn und damit innerhalb der
Planungsregion des Regionalplans 13 — Landshut.

Bayerbach hat keinerlei zentral6rtliche Funktion.
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2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayerbach

Der derzeit rechtwirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayerbach setzt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft fest.
Es ist geplant, das Gebiet kiinftig als MD auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan wird im Paralellverfahren mit dem Bebauunbgsplan gedndert..

3 Beschreibung der wesentlichen Grundziige der Planung

3.1 Bestandsaufnahme

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 16.200 m2.
Er beinhaltet wesentliche Teile der Grundstiicke mit der FI.Nr. 704 und 612 der Gemarkung Steinberg
sowie die Grundstlicke mit der FI.Nr. 704/1 und 612/1 der Gemarkung Steinberg komplett.

Ostlich grenzt die KreisstraRe PAN 13 an und im Siiden eine gemeindliche FlurstraRe.

3.2 Ziele und Inhalte des stadtebaulichen Konzepts

Mit der vorliegenden Planung soll sichergestellt werden, dass sich die Gemeinde als Wohnstandort auch
in den Aullenorten weiterentwickeln kann.

3.3 Festsetzungen

3.3.1 Textliche Festsetzungen

3.3.1.1 Gebietsart gem. BauNVO

Als Gebietsart wird fiir das Gebiet MD Dorfgebiet gewahlt. Die Gemeinde tragt dadurch der
stadtebaulichen Gemengelage und dem Bestand Rechnung

3.3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das maximale MaR der baulichen Nutzung wird im MD auf eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2
entsprechend den Vorgaben der BauNVO festgesetzt

3.3.1.3 Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Um innerhalb des Gebietes eine stadtebauliche Koheranz zu erreichen wurden Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung getroffen.

3.3.2 Festsetzungen zur Griinordnung, Freiraumgestaltung

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit dessen Festsetzungen zur Griinordnung sicherstellen, dass der
okologische Ansatz des Baufeldes auch in die Freirdaume weitergetragen werden kann.
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4 ErschlieBung

4.1 StraRen- und VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich wird tUber zwei Zufahrten von der KreisstraBe PAN13 und der im Siiden gelegenen
Gemeindlichen StraBe die im Rahmen der MalRnahme ausgebaut wird erschlossen.

4.2 Wasserversorgung, Loschwasserversorgung

Die im Bebauungsplan vorgesehen Bebauung kann problemlos an das am Areal anstehende
Trinkwassernetz der Gemeinde Bayerbach angeschlossen werden.

Fir die Deckung des Bedarfs an Brauchwasser wird u. a. der Einbau von Zisternen in den Textlichen
Festsetzungen festgesetzt.

Loschwasserhydranten werden in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr angeordnet. Es sind hierbei
die DVGW-Arbeitsblatter W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung und W 331 — Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten zu beachten.

4.3 Abwasserentsorgung

Flir das gegenstandliche Baugebiet ist eine, den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende, Abwasserentsorgung vorgesehen.

Die Entwdasserung des Baugebietes erfolgt in allen Bereichen im Trennsystem.

Zur Vermeidung von Abflussspitzen beim Regenwasser wurde eine Festsetzung aufgenommen, die die
Bauwerber verpflichtet Zisternen mit Abflussdrosselung vorzusehen.

Die Entsorgung des, durch die Zisternen nicht mehr fassbaren Uberwassers erfolgt (iber das Kanalsystem
zunachst in ein neu zu bauendes Regenriickhaltebecken und dann letztendlich in den Luderbach.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Baugebiet erfolgt (iber das vorhandene
Kanalsystem der Gemeinde Bayerbach.

4.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt Gber das vor Ort bestehende Vier-Tonnen-System. In der Planung sind die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des AWV (Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn) zu beachten,
insbesondere die Ausweisung von ausreichend Stellpldtzen fiir die Abfallbehalter des praktizierten 4-
Tonnen-Holsystems.

5 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

5.1 Landschaftsbild

Das neue Baugebiet ist an bestehende Bebauung angebunden. Durch Festsetzungen zur Ortseingriinung
wird vermieden, dass es negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild gibt.
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5.2 Larm

Nachteilige Auswirkungen fir die Bestandsbebauung sind durch die sehr begrenzte Neubebauung nicht
zu erwarten. Da die Verkehrsbelastung auf der PAN13 in diesem Bereich sehr liberschaubar ist ergebene
sich flir die Neubauten keine wesentlichen Einschrankungen.

6 Denkmalschutz

In Nord-Westlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an das Bodendenkmal
mit der Aktennummer D-2-7544-0029 ,Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung”. In den
Hinweisen wird deshalb auf die Meldepflicht bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern
hingewiesen.

7 Umweltbezogene Daten

Siehe Umweltbericht
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