BEARBEITET: WO

Schnitt A- A' mit Regelbeispielen - Bautypen mit Wandhohenregelung berg- und talseitig als Hinweis M 1:200
9 P yp 9 9 9 9 VERFAHRENSVERMERKE:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am __._ .20 die Aufstellung des Bebauungsplanes Allgemeines
Wohngebiet "KIRSCHHAUSENER STR." beschlossen. Der Ausstellungsbeschluss wurde am _ . .20
GH =FH ortsublich bekannt gemacht.
1
WA 2 () Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flr
WH bergseiti it 8 WA 3 (lI-111) WA 1(I) WA 1 (Il) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.2024 hat in der Zeitvom __ . .20 bis
bergseitig __WH talseitig g Parzelle 05
i i % GH = FH Bautyp E+D Parzelle 12 | Parzelle 08/09 Parzelle 32 h__20_ stattgefunden. Auf die friihzeitige Beteiligung wurde mit Bekanntmachung vom . .20
‘ S © 8 ingewiesen.
1 él WH bergseitig }‘ gi %i Bautyp U+E+D gl Bautyp | % E+D gl Bautyp U+E g
: 2 g GH = FH g g
£2 : - é 2 i %I é Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
| EFOK max —— | zWH max talseitig g' 51 5 gl flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.2024 hat in der Zeit vom __._ .20 bis
Y Y N E w | 130 ' Planstrale E ErOK ma T A © © o . .20 mitSchreibenvom . .20 und __ . .20 _ stattgefunden.
= —_ N ., X. |
zuléssig EFOK N — | OKF StraBenrand| J’+0-15 ﬁ E ! WH bergseitig il D WH talseitig !
J_OKF (Gelénde) = & = ' A 1 !
WH talseitig D Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . .20  wurde mit der Begrindung und
I , ""ﬂ | ! Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. .20 bis __._ .20__ verdffentlicht. Auf die
" I I g . . . .
_ u é V OKF (Gelénde) | GH = FH ' Veroéffentlichung wurde mit Bekanntmachungvom __ . .20 hingewiesen.
i |
I | N | Wende Planstrafte B ' ; ; : ;
Y v E EFOK max—+ 1.30 EFOK max : GH=FH Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . .20 wurden die Behorden und sonstigen
zulassige EFOK =% T - - secice erox | 1 +9J§X‘ _____ . ! WH bercsat WH talssiti | A Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kdnnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
| ——————] zulassige ergseitl . . . M
! Pl el S G ¢y Boke (Gelande) = T 2 =2 ————ﬂg———g—— .- é—a& vom__. .20 bis__. .20 mit Schreibenvom __. .20 __ beteiligt.
textlichen Festsetzungen | § WH bergseitig WH talseitig
WA 1 (II) ! WA 2 (1) ' . o . . .
[ i [ L _ u 'Y ' A Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am _ . .20 den Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet
Parzelle 011 Parzelle 04 = oK (Gefinde) A Planstralte A 2 "KIRSCHHAUSENER STR." in der Fassung vom __. .20 __ als Satzung beschlossen.
Bautyp 15 E+D Bautyp U+E [ IEEOOK. max. K;z
EFOK max.
| B | 2 2 »- L 015§ £ = AUFhAUSEN, DEN........vvoreeireirriicrineens
I zulissige EFOK _m%ﬁ = e raa) zulassige EFOK Gemeinde Aufhausen
7 7 -SIEGEL-
OKF (Gelande) U ¥ Y
ENFEILTER) Toni Schmid, 1. Blirgermeister
Planzeichnung (Teil A) S 2 " MaBstab 1:1.000 Festsetzungen (Teil B)
j 259/3  Am Ber 952 /11 1. Art d ; . pras . . Der Beschluss zum Bebauungsplan wurde am __._ .20__ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
. er baulichen Nutzun 20
2 : ~ 9 /1‘| 7; Am Berg 948/12 D { (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g 6. Grunflachen und griinordnerische bekanntgemacht. Seit diesem Tag wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu den (iblichen Dienstzeiten der
945 s ¢ . o N — s 952/6 T Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Verwaltungstelle der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
: % v Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) . : o Auskunft gegeben.
: 948/1 9 . c:” = Z D mit Teilflachen WA 1-WA 3 I:I Offentliche Grinflache 9 abs. 1 Nr. 15 BausB)
z 8 952/1 0 . ) . In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
21/ A~ /v vV ‘N ] NN N Y~ — | B 1 it G1-G3 Teilflachen (gliedernde Griinflache)
287 4B /12
9 9 ; i . .
i 9 952/8 2. MaB der baulichen Nutzung mit Zweckbestimmun . . N .
x ng 9 48/8 952 /7 / 952/9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 9 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemanr § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
& 6ffentlicher Spielplatz
. £ o 7 - siehe Festsetzunge der Nutzungsschablone
945 //‘GO 4 948/3 ®) < 5 | tiberlagernd festgesetzt: Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
b p %o, < : eeee LW - landwirtschaftlicher Weg 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.
AN < % %, S < 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
= \ R 94 ‘ 953/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)
. o o S 1952/12 Am Vogelberg
\ it 0 ] O{p@ S 7l =272 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Aufhausen, den.........ccoeveiiieiieeeeeeeeeen,
---------- 1 : ey 3 8 Qi BauNVO) 5557 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gemeinde Aufhausen
| \ = Y 94 948/1 8 ooo] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {  -SIEGEL- "'
Y 948 /5 / 950 /17 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
9 G W'A1 g /5 > / 948 /6 952/ 15 4. Verkehrsflachen, Flachen fiir Garagen und
: Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr, 11 und Abs.6 BauGB) e s RO s e
2\ 01 ’ u - .
0 __ \ 9, Toni Schmid, 1. Blirgermeister
102 ca.600m: | = 7 'ca Y — A= - a \ < 953 . Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Hlnwelse (Tell C) 2
/ ] — S \ 9 Offentliche StralRenverkehrsflache
gmpme——0—0— \ iy | 985 /9 OF mit StraRenbegrenzungslinie
/2 S \ o 28 SO e N 24 22
\\ ?45/ i = ' N Strallenbegleitgriin / Versickerungsbereiche . . . ‘@ Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern
a.
\ 94578 \ \ . ) o 3 A3 d, / [ 953 /1 Am Vobelberg 7. Sonstige zeichnerische Festsetzungen
e e S e -- - - T sotuesns BEBAUUNGSPLAN
) PPN = e G L S~ / ~ \ c Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
SG - ﬁ \ S ©8.1.250 s ot \-k » / 7 6 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) .
AV W i L S SN \ FW = FuRweg MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
93773 — 3 \\Sw . 9 / _e—e— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Maf} der Empfehlung Garagen
\ e ! - oo O A5 Aek 8m L p50 ,7: \a\ 2o, 0 %\ 957/10 9 Verkehrsberuhigter Bereich baulichen Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
SN — _—w ~ sxangl /74 N Empfehlung Hauptgebaude . .
g S LR —— °~Flang ™ \ A / o 0 ‘1,,_ 957/5 ~——— Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher Hohenlage AI Igeme In eS VVOh ngeblet
2/ e ~ T R~ Y] 2 \ | fir Hauptgebaude und Garagen (§9 Abs. 3 BauGB) gem.
\ « % = N\ - ° 5 2 : k " "
936/3 sy F e 9 O e o N RV ) texticher Festsstaungen KIRSCHHAUSENER STR
o \&_—= \ A3 AN . o N Y Einfahrt
S & L N, NWAT &y \ 9 957/3 Inta P ,
3! o) 375 : = s o mit Teilflichennummer 1 bis 25
A ke y AN - 374 11 Aeg&w \\\ &4 AL______\ zulssiger Einfahrtsbereich ) ) MFH (Mehrfamilienhaus)  Zeltdach Satteldach
3 5 10T > \ @ N 2 — — 1 Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
5 \ : : | (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
8 ——7 - 2 \ - a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt —_—
N N e (T Lk SN 2T e GEMEINDE AUFHAUSEN
L~ o \ \ 70l Z) - 2 5 0 5 = Zisternen - geplant (Erschlieungsplanun
@S \ A v /2% \ & Vv s - LW Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Garagen geplant ( gsp g9)
® | ——\\ A 7 VBN\G mmm e ® 0 . —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit § 12 Abs. 6 BauNVO) planstralie B . LANDKREIS REGENSBURG
2 & & WICEE i 7, N 1 N, .y ' ~——"" Planstralienbezeichnung FLURNR.: 942(FF)-942M6(FF); 943(TF), 943/1(TF), 945/3, 945/7, 945/8, 945/9, 945/10,
/ e X L — v = S BT o ) 8. Festsetzungen der Nutzungsschablone =5 ot \aran RKUNG AUFHAUSEN
\ \EZ/ M e b ——— ! \ o . - Z) 5500 , Festgesetzte Hohe (i. NN der Verkehrsflache = fiir WA 1 - WA 3 alsza 71 — -
& NI, =0 \ \ | e ﬁae// 23995 SOK - StraBenoberkannte entang Fahrbahnachse, i
A\ —o0—S———— —— i o WA1 e /"‘\._f// g —1 MaRtoleranz 0.1 m Art der bau- Zulassige Bauweise ISI vorhandenes Gelande in Metern G. NN - Héhenschichtlinien (DGM) -
" - 30 N o ok T T - lichen Nutzung o =offen ; :
\\\ @ ’I\- @ . {Z) a0 —= ~ o—— mit Teilflachennummer a = at.)weich.end Unterirdische Versorgungs- leitungen \ / 5 //,/
@ ‘1‘ =T Ea == = =] WA - Allg. Wohngebiet - . i RW - geplant " i J mmmm_/g,, g,
= CLWOm - R NEL =L A ; M'yf! Str:
S T Maximal zulassige Maximal zuldssige ) ) . 0 s 2N {/ i il | j’ |~ ey b
- T Grundflachenzahl (GRZ) Gebaudehdhe Nachrichtliche Ubernahmen 3 & KXo {ﬁ P e el | o AmBergd -
“ A o 1 b s o il ez Q?@ N g ioioa A WY 6»1;% Wohnsy=Neris B )=LAFBFrh:] 1> / |
4 goNTY 368 . = < Seidenbuschstr. f o \Y\—/‘_’:—;—_téx =5 ﬂ [ | \
Vv w5 m . —— 20 kV Freileitung - Bestand - zum Abbau vorgesehen N s I®hetei: B BN\ . -ﬂL_/E‘KT)*——'/\ :‘
942 ‘ 9 Zahl der Vollgeschosse (VG)| zulassige Dachformen \re ; Pl %Lsadﬁ\“ﬁ‘\ﬁ// A = 35 \
A I 1 - maximal zwei FD = Flachdach, VPD = versetztes Pultdach, Darstellungen nur im Betel|lgungsverfahren \\\\\ j 'l /‘l_!f/ s e sl = ,‘,f_—JJ = -
GH max. GH max. SD= Satteldach - \\7 i : y\ ! : \ 8 ec enw'eg-‘ =
GH . NSy = \ - K By
GRZ =04 So o T T room GRZ =04 SD, WD, vPD = 10.0m GRZ = 0,4 S0 2D VPR = 1sem ca.760m* ca. Grundstiickflache (gerundet) \L!”"/g e e e”f"ﬁ? ~
- mm PD=7,0m ,< PD=115m Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil (Teil B) 5’: 5 PL AN‘UNGSBEREICH‘\ "
I FD = max. 5° vPD, PD 9°- 24°; I VPD, PD 9°-24°; FD = max. 5°, vPD, PD 9°- 24°; zu entnehmen SR T e
SD, WD, ZD, 38°-44° | 14°-24° SD, WD 38°-44° / 14°-24° I — 1l SD, ZD 38°-44° [ 14°-24° LLK,,,,,-// ’,,,,\‘,, —
ngst: e
- 3. ™, \\ \
. _ \ o
Kartengrundlage /VGeobasisdaten: U/ !\(@2 © Bayerische Vermessungsverwa turlqgv\vww.geoqaten{bavyem‘.d%) - ohne Gewahr auf Richtigkeit. Q/&‘ﬂ
- . . «
. = Q
ﬁfgelqvlfedhr?t?h n Ittew Bdﬁuﬁypehnzilssz dHlTn\ll\:eLS M 1:200 GHmax=+135m Ubersichtslageplan, M 1:10.000
* max = max. Wandhdhe bergseitig, max. Wandhohe talseitig siehe Ziff.1.8.2 der Textlichen Festsetzungen - _
DNG=14°-24°GHmaX_ 13.5m DNG=38°-44°GHmaX_+13'5m NG < 6. 24°
GHmax=+11.5m *WH max = GH max = + 9.5 m (OK max. Attika) TEIL A PLANZEICHNUNG MABSTAB 1 . 1.000
GH max=+10m GHmax=+10m GH max=+10m GH max. = 10,00 m *WH max = + 9.5 DNG =9-24° DNG = 9-24° D,
“WH =+75 *WHmax=+9m *WH max =+ 9 T 17
DNG = 14° - 24° max =+ 7.5m / x’( FASSUNG VOM 21.04.2026 § 3(2) und 4(2) BauGB - Entwurf
*WH max = + 6.5 DNG = 38° - 44° GHmax=+8.0m *WH max = GH max = + 6.5 m — N
DNG = 9° - 24° DNG = max. 24° .| (OK max. Attika) ﬁ ﬁ
R *WH max =+55m *WH max = + 5.5 T% ] .
“WHmax =+4.5m / x’( g =V¥I-én§e:1<
Q
+/- FOK = 0.00 m +/- FOK = 0.00 m +/- FOK = 0.00 m +/- OK FOK = 0.00 m +/- OK FOK = 0.00 m +/- EFOK = 0.00 m
2 2 2 —V = e +/- FOK =0.00 m +/- FOK =0.00 m +- FOK'=0.00 m +- FOK =0.00 m +/- FOK =0.00 m
— L J L 4 . 2 . 2 L 2
. U 2
Flaches Sattel- / Zelt- / Walmdach Steiles Satteldach / Walmdach Pultdach Versetztes Pultdach Flachdach x : V t Pultdach Flachdach :
(Typ: E+1) (Typ: E + D) (Typ: E+1) (Typ: E +1) (Typ: E + 1) Bautyp (1 % E+D) Flaches Sattel- oder Zeltdach Steiles Satteldach Pultdach ersetztes Pultdac achdac :
(Typ: E +1I) (Typ: E+1+D) (Typ: E+1+1) (Typ: E+1+1) (Typ: E+1+1) =
GHmax=+13m
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