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1. Angaben zum Markt Cadolzburg

1.1. Lage im Raum

Cadolzburg ist ein Markt im Landkreis Firth im Regierungsbezirk Mittelfranken. Der Ort liegt etwa
acht Kilometer westlich von Fiirth und besitzt 14 weitere Ortsteile.

Die Flache des Marktes und dessen Gemeindeteile umfasst 45,42 km?. Die mittlere Héhe liegt
bei 364 m . NN., die Topographie weist betrachtliche Héhenunterschiede auf.

1.2. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Markt Cadolzburg in Mittelfranken ist an das Schienennetz fir Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen; der Bahnhof mit Personenbeforderung befindet sich im
Hauptort Cadolzburg. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen groReren Gemeindeteilen.

1.3. Demographie

Die Bevdlkerungsentwicklung des Marktes ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2024 hatte
der Markt Cadolzburg 11.250 Einwohner mit einer Bevolkerungsdichte von 248 Einwohner je km?2.
Die offizielle Bevolkerungsprognose des Marktes weist fir das Jahr 2033 ein Wachstum auf
11.900 Einwohner aus.

Der Landkreis Furth hatte am 31.12.2024 117.719 Einwohner und eine Bevolkerungsdichte von
383 Einwohner je km2. Im Vergleich hat der Freistaat Bayern 188 Einwohner je km2.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

Der Markt Cadolzburg ist im Regionalplan fir die Region Nurnberg (7) als Grundzentrum
ausgewiesen. In Cadolzburg existieren zahlreiche klein- und mittelstdndische Unternehmen mit
weltweiten Geschaftsbeziehungen sowie Einzelhandelsunternehmen und Handwerksbetriebe.
Ebenso sind Dienstleistungsunternehmen, von den Architekturbiros Uber die Software-
Entwickler bis hin zum Zeltverleih in Cadolzburg angesiedelt.

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2019

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschafiigte Arbeitnehmer am 30. Juni K
2019 | 2020 | w021 | 2002 | 202 2024
Beschaftigte am Arbeitsort 3 5629 3598 3 496 3530 3548 3386
davon mannlich 2063 2061 1888 1943 1985 1875
weiblich 1526 1537 1508 1587 1563 1510
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 35 34 18 18 20 17
Produzierendes Gewerbe 1880 1910 1870 1864 1845 1838
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 329 Tar 714 692 G40 575
Unternehmensdienstieister 250 251 264 294 286 288
Gffentliche und private Dienstleister 595 611 G30 662 656 GET
Beschaftigte am Wohnort 4 868 4 867 48711 4927 4935 4870

" Kiassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

4 Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur filr Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2023 - 2024 vorldufige Ergebnisse

Abbildung 1: Sozialversicherungspflicht beschaftigte Arbeitnehmer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Statistik kommunal 2025

Der Uberwiegende Teil der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer ist im Bereich des
produzierenden Gewerbes beschaftigt. Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ist gegentber
2019 gestiegen, wohingegen die Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort gesunken sind.
Aufgrund der Lage im Ballungszentrum Nirnberg - Furth - Erlangen ist der Anteil an Beschaftigte
am Wohnort héher als die Anzahl der Beschéaftigten am Arbeitsort.
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Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt geman
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Der Markt  Cadolzburg beabsichtigt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
Batterieenergiespeichersystemen sidwestlich von Steinbach zu erméglichen. Die Flache umfasst
ca. 9,44 ha.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom aufteren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. § 2b AEG liegen. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes Uber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1, Grundsatz 6.2.3 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Region Nirnberg (7) verweist auf die verstarkte Erschliefung und
Nutzung direkter und indirekter Sonnenenergie innerhalb der gesamten Region (Z. 6.2.2.1)

Alternativenpriifung:

Hier wirken insbesondere naturschutzrechtliche Regelungen, welche an anderen Standorten des
Marktgebietes in der Abwagung der Eignung Uberwiegen. Insbesondere rechtliche Abwagungen
zum Schutz von Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdumen sowie der biologischen Vielfalt in
einem EU weiten NATURA 2000 Schutzgebietsnetz dienen als Grundlage den beabsichtigten
Standort zu praferieren. Zur Eignung nach UVPG wird auf die durchgefihrte Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB verwiesen.

Eine grundsatzliche stadtebauliche Eignung des Standortes ist gegeben, die Prifung vor dem
Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan.

Art des Verfahrens:

Fir die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Firma
SUDWERK Energie GmbH mit Sitz in Burgkunstadt hat einen Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens fir eine Freiflichen — Photovoltaikanlage bei dem Markt Cadolzburg
eingereicht (§ 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
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Verfahrensverlauf:

e Am 10.10.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West" gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
Bau- und Umweltausschuss hat dem Vorhaben zugestimmt wund das
Bauleitplanverfahren durch das Fassen des Aufstellungsbeschlusses eingeleitet.

o Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
28.08.2023 bis 27.09.2023 statt. Im gleichen Zeitraum erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

e Die Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 statt. Im gleichen Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2
BauGB.

e Der Satzungsbeschluss wurde am 09.11.2024 gefasst, bislang jedoch nicht 6ffentlich

bekannt gemacht, sodass der vorhabenbezogene Bebauungsplan keine Rechtskraft
erlangt hat.
Im Anschluss an den Satzungsbeschluss wurden Uberlegungen zur Plananpassung
angestellt. Es sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von
Batterieenergiespeicheranlagen mit Netzbezug innerhalb des Plangebiets geschaffen
werden. Weiterhin sollte das Maf} der baulichen Nutzung angepasst werden. Aus diesen
Grunden wird das Verfahren mit gednderten Inhalten fortgefuhrt.

Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan
verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik und Speicher® gemall § 11
Abs. 2 BauNVO

Festsetzung des Males der baulichen Nutzung der Grundstiicke

Festlegung von Uuberbaubaren Grundsticksflichen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu, ein konkretes Vorhaben
planungsrechtlich abzusichern.
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3.1. Raumplanung, rdaumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Der Markt Cadolzburg gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zur Gebietskategorie Verdichtungsraum.

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben fir die
Entwicklung des gesamten Landes erfillen, sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe-
und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten. Missverhaltnisse bei der Entwicklung von
Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen soll entgegengewirkt werden und sie sollen Uber eine
dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen. Ebenso sollen ausreichend Gebiete fiir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben (LEP Punkt 2.2.7). Die
Verdichtungsrdume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeitsraum fir
die Bevdlkerung entwickelt und geordnet werden, darunter fallt auch eine leistungsfahige
Versorgungsinfrastruktur zu entwickeln. Die angestrebte Planung der
Freiflachenphotovoltaikanlage entspricht diesem Ziel. Dies geschieht unter der besonderen
Beriicksichtigung des Erhalts einer dauerhaft funktionsfahigen Freiraumstruktur sowie der
Sicherung von Flachen fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Das Landesentwicklungsprogramm enthalt, folgende fur die vorliegende Planung relevante
Vorgaben:

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundsatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Nach dem Grundsatz des Klimaschutzes (Punkt 1.3.1) soll den Anforderungen des
Klimaschutzes unter anderem insbesondere durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz aullert sich ebenfalls in
Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien®. Die erneuerbaren Energien dienen dem
Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Bis
2025 will Bayern den Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf 70 % steigern.
Die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
hat raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu z3hlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Es
handelt sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher in Abwagung mit der
stadtebaulichen Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB) und der damit einhergehenden Begriindung
zur Inanspruchnahme der Flache nach § 1a Abs. 2 BauGB gem. Art. 2 Nr. 3 BayLplG bei
nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen sind. Er ist also
der Abwagung im Bauleitplanverfahren zuganglich.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 7 nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt daher auf
Ebene der Regionalplanung.

Regionalplan der Planungsregion 7 (Region Nirnberg)

Der aktuell wirksame Regionalplan ftrifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung erneuerbaren Energien.

Es werden drei Aussagen zur Sonnenergienutzung im Regionalplan getatigt:
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e Die Mdoglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb
der gesamten Region verstarkt genutzt werden (Z 6.2.2.1).

e Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann (G 6.2.2.2).

e In der Region gilt es grof¥flachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung aulerhalb von
Siedlungseinheiten mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden
kann (G 6.2.2.3).

Cadolzburg liegt im Regionalplan fiur die Planungsregion Region Nirnberg (7) in der
Gebietskategorie Stadt- und Umlandbereich im grofRen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die Planung
nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wird verwiesen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung u.dgl.m.) sowie
der konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im weiteren Umfeld befinden
sich keine Bodendenkmaler oder denkmalgeschiitzten Gebaude. Dennoch ist im
Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden weiterer beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

1. Vorhand bindlict inf lle P|

4.1. Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan erfolgte die 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® wurde bereits durch
das Landratsamt genehmigt.

4.2. Stadtische Planungen

Der Markt Cadolzburg hat einen Kriterienkatalog far Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Darin sind elf verpflichtende Kriterien beschrieben, die fir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfiillt werden missen.

1. Der Mindestabstand zur Wohnbebauung betrdgt 500 m. Ein reduzierter Abstand
ist bei topografischen Besonderheiten méglich.

Das Wohnhaus am Lindenhof befindet sich in etwa 310 Meter Entfernung. Dabei handelt es sich
um eine einzelne Wohnbebauung, bei der die Einsehbarkeit zur geplanten Anlage hin durch
Nachbargebaude stark beschrankt ist.

Es besteht ein Mindestabstand von 500 Metern zu im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Die
nahegelegenste Entfernung zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteile, betragt nach
Steinbach mehr 560 Meter Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Nach Ammerndorf im Stden sind es
mehr als 660 Meter. In beiden Fallen liegen zahlreiche Eingriinungen und Waldflachen zwischen
der Anlage und den Wohnhausern, wodurch eine Beeintrachtigung zusatzlich minimiert wird.

2. Flachen entlang von BundesstraBen, Schienenwegen, und Konversionsflachen
sind bevorzugt heranzuziehen.

Es fand eine intensive und ergebnisoffene Alternativstandortpriifung statt, in welcher die
genannten Kriterien berucksichtigt wurden (Siehe Punkt 1.8.).

3. Landwirtschaftliche  Flachen mit einer  lberdurchschnittlichen  Bodenqualitét
(Durchschnittswert Ackerzahl bzw. Ertragsmesszahl gréBer 44) sind nicht fiir FPA zu
Uberplanen. Flurbereinigte und beregnungsfahige Fldchen sind méglichst auszunehmen.

Die Bodenzahl auf dem Flurstiick 1313 der Gemarkung Steinbach, auf dem die Anlage errichtet
werden soll, besitzt eine durchschnittliche Bodenzahl von 40 und eine Ackerzahl von 39. Der
Durchschnitt des Landkreises Furth (44 Ackerzahl) wird nicht Uberschritten.

Es handelt es sich bei dem geplanten Standort der Freiflachenphotovoltaikanlage um eine
flurbereinigte Flache. Dies ist jedoch in Relation zu anderen beeintrachtigenden Faktor im
Marktgebiet zu sehen und wurde bei der Standortalternativenprifung berlcksichtigt. Die
Beregnungsfahigkeit der potenziell mdéglichen Flachen innerhalb des Marktgebietes wird
aufgrund der Lage und Abstanden zu Gewasser und Bachen als gering eingeschatzt.

4. Das Orts- und Landschaftsbild soll nicht beeintrdchtigt werden. Die direkte,
unmittelbare Sicht auf (ibergeordnete Baudenkméler soll nicht gestért werden. Grol3rdumig
unzerschnittene Landschaftsrdume, landschatftliche Vorbehaltsgebiete und
regionale Griinziige sind nicht geeignet fiir FPA.
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

Das Ortsbild wird aufgrund der Lage des Planungsgebiets im slidlichen Rand des Marktgebietes
nicht beeintrachtigt. Die Anlage wird sudlich, éstlich und westlich von Wald umgrenzt. Im naheren
Umgriff um die Anlage befinden sich keine Baudenkmaler. Die Anlage (bt keinen negativen
Einfluss auf die Einsehbarkeit von ibergeordneten Baudenkmalern aus.

Die mit der Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes
als auch fiur die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als
optisch stérend empfunden werden. Durch die MalRnahme wird das Landschaftsbild
beeintrachtigt.

Die Anlage wird in keinen unzerschnittenen Landschaftsraum, landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
oder regionalen Grinzug errichtet.

5. Eine Iokale  Wertschépfung  (Projektentwicklung,  Anlagenbetreiber, Vertrieb,
Finanzierung, Wartung etc.) und ein Sitz der Betreibergesellschaft im Markt Cadolzburg
wird bevorzugt. Zumindest eine Beteiligung an der Gewerbesteuereinnahme im Rahmen
einer Teilung mit der Gemeinde, in der der Anlagenbetreiber seinen Sitz hat, wird
angestrebt. Bei EEG Anlagen soll der Markt Cadolzburg analog § 6 EEG (2021) an den
Stromerlésen partizipieren. Eine Beteiligung der Gemeindewerke Cadolzburg sowie der
Cadolzburger Biirger ist vom Betreiber anzubieten.

Das Kiriterium ist Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Markt und der
Betreibergesellschaft zu ordnen.

6. Ein stadtebaulicher Vertrag mit entsprechender  Kostenlibernahme ist
Voraussetzung. Darin ist eine Rlickbauverpflichtung vorzusehen. Die Umsetzung der
Ziele und Vorschriften des B-Planes sind in geeigneter Weise abzusichern.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist ein Durchfihrungsvertrag
ein verpflichtendes Element, ohne welches der Bebauungsplan nicht rechtskraftig ist. Eine
Ruckbauverpflichtung ist ebenfalls im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

7. Ein Riickbau der Anlage muss riickstandslos vorgenommen werden kénnen. Der Riickbau ist
in  geeigneter Weise abzusichern. Bei  der  Erstellung  sind  blendarme
Module zu verwenden. Um Beweidung zu ermdglichen und Verschattung zu verringern
ist die Konstruktionsunterkante in der Regel erhoht anzusetzen.
Der Ausbau von Wegen und Plétzen ist wassergebunden durchzufiihren.

Den Vorgaben wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprochen. Dazu sind folgende
Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten:

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 Meter betragen.
Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz
Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise
(beispielsweise Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

e Rickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung
ruckstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Gberfiihren. Die
Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) wird
festgesetzt.

e Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine
stérende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind
diese auf Kosten des Betreibers mittels geeigneter Malhahmen zu unterbinden.

8. Der notwendige Okologische Ausgleich sowie MalBnahmen des Artenschutzes
sind auf der Anlage selbst zu schaffen, damit keine weiteren Fldchen in Anspruch
genommen werden.
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

Infolge der artenschutzrechtlichen Konfliktbewaltigung sind CEF-Maflinahmen fir die Feldlerche
erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs wurden 4 Feldlerchenbrutreviere kartiert. Die
Standorte fir die CEF-Malknahmen missen fachlichen Kriterien entsprechen und befinden sich
aus diesem Grund aulerhalb des Plangebiets.

9. Die Anlage ist zur Einbettung in die Landschaft einzugriinen. Um die Anlage
sind Heckenstreifen, im Areal sind Lesesteinhaufen, Holzlegen, Brut- und Nistplétze,
Bienenweiden anzulegen. Ein Zaundurchgang fiir Kleintiere und gegebenenfalls ein
Wildkorridor sind vorzusehen.

Die Anlage wird nach komplett mit einer zweireihigen Hecke eingegrint. Es werden
Lesesteinhaufen im Plangebiet angelegt. Ein Zaundurchgang fiir Kleintiere ist insofern
gewabhrleistet, dass im Falle einer Einfriedung diese so zu gestalten ist, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlieRlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber dem Gelande liegen.

10. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Anlage (Agri-PV) ist erwiinscht. Im Falle
von Agri-PV-Anlagen ist eine Abweichung von den unter 3. genannten Kriterien méglich.

Eine Beweidung der Anlage ist zulassig, ebenso wie Unterstande fir Weidetiere innerhalb des
ausgewiesenen Sondergebiets Photovoltaik.

Durch die erhéhte Oberkante der Module kann insbesondere die Aufstanderung der Module und
somit die Unterkante angehoben werden, wodurch die Durchgangigkeit und Nutzbarkeit der
Flache unterhalb der Anlage verbessert wird. Dies ermdglicht eine vielfaltigere landwirtschaftliche
Nutzung im Sinne einer Agri-PV ahnlichen Nutzung. Damit kann die Vereinbarkeit von
Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung verbessert werden und ein Beitrag zu einer
nachhaltigen Flachenbewirtschaftung geleistet werden.

11. Die Pflege des Aufwuchses auf der Anlage ist moéglichst naturnah, z.B. durch
Beweidung, durchzufiihren. Auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
zu verzichten. Mahzeitpunkte sind insektenfreundlich zu gestalten.

Das Grunflachenkonzept zielt auf eine multifunktionale Nutzung der Flachen ab, bei der die
Belange der Energieerzeugung mit denen der landwirtschaftlichen Nutzung sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes in Einklang gebracht werden. Grundlage hierfur ist die vorgesehene
maximale Hohe der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule, durch welche die Durchgangigkeit
und Nutzbarkeit der Flachen unterhalb der Modulreihen fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
ermoglicht wird. Durch die Ermoéglichung einer Bauweise mit einer Moduloberkante von bis zu
6,00 Metern wird eine weitgehende Offenhaltung der Bodenflachen erméglicht, sodass diese
weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Die Flachen bleiben somit
grundsatzlich bewirtschaftbar und stehen fiir unterschiedliche Formen der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfiigung.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sud-West", des Marktes Cadolzburg

3. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt an der sidlichen Grenze des Marktgebietes. Es befindet sich siidwestlich
von Steinbach und ist tiber die St 2409 und anschlielend Gber einen Wirtschaftsweg zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermalien landwirtschaftlich genutzte Flache umgrenzt:
e Nach Norden durch landwirtschaftliche Flache
e Nach Osten durch Wald
e Nach Siiden durch Wald
e Nach Westen durch landwirtschaftliche Flache und Wald
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Abbildung 2: Lage der PV-Anlage; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan zu entnehmen. Der
Geltungsbereich umfasst das Grundstuck mit der Flurnummer 1313 der Gemarkung Steinbach.
Die Flachengroflie des gesamten Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 9,44 ha. In den
Geltungsbereich wurden diejenigen Grundstiicke einbezogen, die fir die Umsetzungen der
Planungen fiir die Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie die notwendigen Eingriinungen
erforderlich sind.

Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Ackerflachen, entlang einiger Teile des Ackerblocks sind

kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise dienen diese Strukturen als
Entwasserungsgraben.
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

Das gesamte Gelande liegt zwischen 360 und 370 Metern (. NN. Das Plangebiet fallt von 370
Metern . NN. im Nordwesten auf 360 Meter . NN. Nach Nordosten. Der stidwestliche Rand des
Geltungsbereichs liegt auf 364 Meter . NN.

Das Planungsgebiet befindet sich sudwestlich von Steinbach. Die naheliegendste Stral3e ist die
St 2409, die etwa 200 Meter 6stlich vom Planungsgebiet verlauft. Das Planungsgebiet grenzt
westlich an den Markt Ammerndorf.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist
aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

Nach dem ABSP — Firth handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Mittelfrankischen
Beckens (113-A). Geologisch ist dies aus den mittleren Keuperschichten aufgebaut.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und moglichst nach den Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemall DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. IIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, sind
unverziglich das Landratsamt Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation
Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Entlang einiger Ackerbldcke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand, teilweise dienen
diese Strukturen als Entwasserungsgraben.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-
Nummern der Gemarkung Steinbach:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung

1313
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz und mit der Planung besteht Einverstandnis. Im
Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand. Die landschaftlich gewidmeten Wege
bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaBnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstuckseigentimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von Baumalinahmen verandert oder zerstdrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der Baumafinahmen
beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt wird.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 82.277 m?
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 12.075 m?
Darunter Griinweg 4.486 m?
Darunter Eingriinungen 7.589 m?
Summe: 94.352 m?

6.2. Bauliches Konzept / Erlauterung der Festsetzungen

Durch die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan  soll neben einer  Freiflachen-Photovoltaikanlage @ auch  ein
Batterieenergiespeichersystem bauplanungsrechtlich als gleichberechtigte und selbststandige
Hauptnutzung ermdglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Weiterhin sollen Batterieenergiespeicheranlagen mit Netzbezug innerhalb des
Plangebiets geschaffen werden. Durch die zuldssigen Oberkante der Modultische von 6,00
Metern soll dartber hinaus die Nutzbarkeit der Flachen unterhalb der Photovoltaikanlage fur
landwirtschaftliche Zwecke auf vielfaltigere Weise ermdglicht werden. Hierdurch werden
erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten im Sinne einer Agri-PV-ahnlichen Bewirtschaftung eréffnet.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, Fundamente
im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im Geltungsbereich lediglich in
Form von Punktfundamenten fir Einfriedungen und Transformatorenstationen verwendet.
Betonfundamente fir die Gestelltische sind nicht zulassig.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Ausldsungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im (iberbaubaren Bereich zulassig. Wege,
Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind auch
aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begrindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mal} sowie die Art der
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Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbeziiglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.
Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7. erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhéngigen) Photovoltaikmodulen und
von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer
Energie kénnen mit der Nennleistung Energie aus dem 6ffentlichen Netz beziehen und abgeben.
Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen
zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere
den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch
zuléssig. Ferner ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien
gewonnenem Strom beschrénkt.

Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfiilhrend. § 11 Abs. 2 BauNVO stellt eine
geeignete planungsrechtliche Grundlage dar. Weiterhin entspricht die Festsetzung zu den
Einrichtungen zur Speicherung dem Grundsatz 6.2.1 des LEP. Die Mdglichkeit, Speicheranlagen
zur Abgabe und Nutzung von elektrischer Energie zu installieren, unterstitzt die Effizienz und
Stabilitat des Stromnetzes. BESS-Anlagen kénnen Uberschissige Energie speichern und bei
Bedarf wieder abgeben, was zur Netzstabilitat beitragt.

Ebenfalls sind Untersténde fiir Weidetiere in untergeordnetem Mal3 zuléssig.

Da das Baugebiet in der Regel beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fir
Weidetiere erforderlich. Die Zulassigkeit von Unterstanden fur Weidetiere ist nur im
Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig.
Die Unterstande durfen nicht als selbstandige Anlage errichtet werden und sind hinsichtlich des
Males der technischen Anlage untergeordnet.

Gemél3 § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

Dies dient der Einhaltung zwingender Vorgaben des § 12 BauGB. Anderungen des
Durchflhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind gemaR § 12
Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig. Dies dient dazu, neue Entwicklungen nicht auf Ebene der
Bauleitplanung durch Anderungsverfahren sanktionieren zu miissen.

1.1.2. Grundflachenzahl

Gemél § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ
0,7).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO.

Klarstellend wird angefiihrt, dass die, durch bauliche Anlagen lberbaute Flache sowie die durch
Module Giberdeckte Flache maRgeblich sind. Eine Versiegelung von Grund und Boden findet in
weitaus geringerem Umfang statt. Eine Grundflachenzahl von 0,7 ermdglicht eine hohe
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Flachenausnutzung. Dadurch kénnen Photovoltaikanlagen und Speicherlésungen effizient
integriert werden, ohne dass zusatzliche Flachen fir die gleiche Menge an Energieerzeugung
bendtigt werden.

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3
BauGB)

Die Héhe baulicher Anlagen darf maximal 3,30 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelédndeoberfldache bis zum héchsten Punkt des Betriebsgebdudes.

Die Oberkante der Module darf maximal 6,00 Meter betragen, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante.

Durch die erhéhte Oberkante der Module kann insbesondere die Aufstanderung der Module und
somit die Unterkante angehoben werden, wodurch die Durchgangigkeit und Nutzbarkeit der
Flache unterhalb der Anlage verbessert wird. Dies ermdglicht eine vielfaltigere landwirtschaftliche
Nutzung im Sinne einer Agri-PV-ahnliche Nutzung. Damit wird die Vereinbarkeit von
Energieerzeugung und landwirtschaftlicher Nutzung weiter gestarkt und ein Beitrag zu einer
nachhaltigen Flachenbewirtschaftung geleistet.

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer H6he von acht Metern zuléssig.
Die Masten dienen der Uberwachung der Anlage, diese muss aus versicherungsrechtlichen
Grunden ermdglicht werden.

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen.
Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sich die Wiesenbestande auch unter den Modul-
tischen angemessen entwickeln kénnen.

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen diirfen jeweils eine Grundfldche von 50 m? nicht
liberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flachenmaRige Begrenzung fur zweckmaRig erachtet. Zudem kdénnen diesbezigliche
Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.

Selbststéndige Anlagen zur Stromspeicherung fallen nicht unter diese Regelung.

Selbststdndige Anlagen zur Stromspeicherung kénnen eine Grundfliche von 50 m?
Uberschreiten. Um sicherzustellen, dass diese Anlagen das Gesamtbild des Solarparks nicht
beeintrachtigen, wird im dazugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Flache fur den Bau
dieser Speicheranlagen ausgewiesen.

1.2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

1.2.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden Brandschutz,
Wege, Kabeltrassen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind aullerhalb der Baugrenzen
essenziell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

1.2.2 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Eine Ost-West Ausrichtung der Module ist nicht zuldssig.

Aufgrund der Anordnung der Module und einer starkeren Verschattung bleibt bei einer eng
bebauten satteldachférmigen Anordnung der Modultische weniger Raum fir MaRnahmen zur
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Entwicklung der Biodiversitat auf der Flache. Um die natur- und landschaftlichen Vorgaben fir
ein vereinfachtes Verfahren hinsichtlich der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen, ist eine
derartige Festsetzung notwendig.

1.3. Gruinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)

Die Anlage von Griinwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zulédssig. Diese
Griinwege diirfen, anders als Ausgleichsflachen, auch eingefriedet werden.

Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

1.4.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

1.4.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz

Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (beispielsweise
Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dlirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
héchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.4.3. Grinordnung
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.4.4. Regelungen zum Naturschutz
Auf Punkt 8 wird verwiesen.

1.4.5. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Auf Punkt 1.7.1 wird verwiesen.

1.4.6. Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.5.1 Lichtemissionen
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Das Anpflanzen des freiwachsenden mesophilen Gebusch wird festgesetzt.

1.7. Riickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflaichen nach Aufgabe der Nutzung
riickstandslos zu entfernen und die Flédche in ackerbauliche Nutzung zu (berfiihren.

Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) wird
festgesetzt.
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Die Festsetzung dient der Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine
vollziehbare Rechtsgrundlage fiir die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
dar.

Die Festsetzung ,Flache fir die Landwirtschaft® kann aus stadtebaulichen Griinden mit oder ohne
Zweckbestimmung getroffen werden. Ist keine Zweckbestimmung festgesetzt, kommen alle zur
Landwirtschaft zahlenden Nutzungen nach § 201 BauGB in Betracht. Die Festsetzung orientiert
sich bei der Konkretisierung als Acker inhaltlich an den Kategorien der Landwirtschaf des § 201
BauGB.

1.8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmaiig erganzt oder geandert wird.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.
2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild zu minimieren, die stédtebauliche Qualitat sicherzustellen und dartber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fir weitere zu bericksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fiir sich aus den voranstehenden
Ausfiihrungen heraus begriindet.

2.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebéduden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil3
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Fir
Transformatorenstationen sind auch nicht reflektierende, gedeckte Farben zuléssig.

Dies dient einer harmonischen, ruhigen Auflenwirkung.

2.2. Dacher

Zuldssig sind Flachdécher, Satteldédcher und Pultdédcher mit einer Dachneigung bis zu maximal
30°. Flachddcher und bis 15° geneigte Dé&cher sind ab einer Gré3e von mehr als 15 m?
fachgerecht extensiv zu begriinen sowie nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.

Dies Neigung entspricht dem Stand der Technik fur technische Betriebsgebaude.

Die Dachbegriinung dient als gestalterische MaRnahme sowie als Zeichen fir das Einnehmen
einer Vorbildfunktion. Zusatzlich entspricht es dem Gleichbehandlungsgrundsatz, da im Markt
Cadolzburg ebenso bei Gewerbebauten diese Malnahme verpflichtend gefordert wird. In
untergeordnetem Malde bringen die Dachbegriinungen in diesem Vorhaben weitere Vorteile mit
sich, beispielsweise wirken sie stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. Auferdem binden Dachbegriinungen Staub und fordern die
Wasserverdunstung. Der reduzierte und verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die
Oberflachenentwasserung auch im Falle von  Starkregenereignissen. Extensive
Dachbegriinungen bilden auflerdem einen vom Menschen wenig gestérten Sekundar-
Lebensraum fir Insekten, Vdgel und Pflanzen.

2.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
Betreibers mittels geeigneter MalBnahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden reflexionsarme Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsatze findet somit auch Ausdruck in den
Ortlichen Bauvorschriften.
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2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere
passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlielich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
tiberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm (iber dem Geldnde liegen.

Dies entspricht dem Stand der Technik. Aus Griinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsduger) kdnnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande als
Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen
Es sind maximal 4 Werbeanlagen und Informationstafeln mit einer jeweiligen
Gesamtflachengréf3e von 1 m? zuladssig.

Werbeanlagen dirfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden. Informationstafeln dienen einem offentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und
Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird explizit erwahnt,
da es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die
Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstitzendes
Informationsangebot, was an fulRgehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der
Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevoélkerung.

2.6. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulédssig.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

7. Verkehrskonzeption

AuRere Erschlieung:

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt Gber
die St 2409 und anschlielRend Uber Zufahrt in den Lindenhof (FI.-Nr. 1311 der Gemarkung
Steinbach).

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenaufRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kdénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens 3,00
m breit sein. Die Kurvenradien mussen eingehalten werden.

Steigungen und Gefalle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m
betragen.

Innere ErschlieRung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmalRnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit dem Markt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.

Bestehende Ful- und Radwege werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FuBwegverbindungen werden nicht angelegt.
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8. Griin- und Freifléichenl

Die Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die
erhohte Bedeutung der Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft
erfordert im vorhabenbezogenen Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen mittels
Grunordnungsplan. Diese sollen als geeignete MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und
zum Ausgleich beitragen. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan bedingen sowohl fachliche Vorgaben fur Naturschutz und
Artenschutz als auch griinordnerische Mal3nahmen zum Schutz des Landschaftsbildes.

Grinordnerische MalRnahmen

Das Grinflachenkonzept zielt auf eine multifunktionale Nutzung der Flachen ab, bei der die
Belange der Energieerzeugung mit denen der landwirtschaftlichen Nutzung sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes in Einklang gebracht werden. Grundlage hierfir ist die vorgesehene
maximale Hohe der Aufstanderung der Photovoltaikmodule, durch welche die Durchgangigkeit
und Nutzbarkeit der Flachen unterhalb der Modulreihen fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge
ermdglicht wird. Durch die Erméglichung einer Bauweise mit einer Moduloberkante von bis zu
6,00 Metern wird eine weitgehende Offenhaltung der Bodenflachen ermdoglicht, sodass diese
weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Die Flachen bleiben somit
grundsatzlich bewirtschaftbar und stehen fiir unterschiedliche Formen der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfigung.

Damit wird ein multifunktionaler Nutzungsansatz verfolgt, bei dem die Flache weiterhin als
Bestandteil der Landwirtschaft erhalten bleibt. Die landwirtschaftliche Nutzung tragt dabei
zugleich zur Pflege der Flachen bei. Insbesondere wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen, da eine Doppelnutzung erméglicht wird, die sowohl
die Erzeugung erneuerbarer Energien als auch die Fortfuhrung landwirtschaftlicher Nutzung
miteinander verbindet.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. die vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Um das Sondergebiet herum verlauft flachendeckend ein 3 Meter breiter Griinweg. Dieser wird
eingefriedet. Dabei ist festgesetzt, dass die Einfriedung als Metallgitter oder Maschendrahtzaun
ohne Sockel auszufiihren ist. Zudem muss die Zaununterkante mindestens 15 cm uber dem
Gelande liegen. Die Anforderung, dass die Zaununterkante mindestens 15 cm tUber dem Gelande
liegt, bietet Schutz fir die Kleintiere, da sie dadurch unter dem Zaun hindurchkriechen kénnen,
ohne sich zu verletzen. Die Bodenfreiheit aus Griinden des Naturschutzes gibt den Kleintieren
die Moglichkeit, das Betriebsgelande sicher zu Uberqueren, ohne dass sie in ihrer
Bewegungsfreiheit eingeschrankt werden. Dadurch kdnnen Kleintiere, wie Amphibien und
Kleinsduger das Gelande ungehindert passieren und als Habitat nutzen.

Es findet eine Eingrinung durch eine zweireihige Hecke um das gesamte Planungsgebiet statt.
Im Westen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur niedrige Straucher und Geblsche zu
verpflanzen.

Innerhalb des Planungsgebiets sind Lesesteinhaufen anzulegen. Diese dienen als wertvolle
Trittsteinbiotope in der Agrarlandschaft. Geeignet sind daflir sowohl abgerundete Steine als auch
Bruchsteine. Ein Grofiteil der Steine sollte mindestens 20 bis 40 cm Durchmesser haben, um
ausreichend groRe Hohlrdume zu bilden. Die Lage sollte sonnig und windgeschitzt sein.
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Empfehlenswert ist eine Hohe von etwa 80 bis 100 cm. Pro Hektar angefangener
Sondergebietsflache ist ein Lesesteinhaufen anzulegen.

Eine konkrete Lage der Lesesteinhaufen ist dem Vorhabentrager Uberlassen unter
Bericksichtigung der Einhaltung einer moéglichst sonnigen und windgeschutzten Lage.

Innerhalb der Umzaunung sind an den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan eingetragenen Stellen Rehwild-Durchschlipfe zu implementieren. Diese
haben den in der Abbildung dargestellten Aufbau. Es handelt sich dabei um Metallrahmen von
maximal 90 cm Hohe und einer Breite von einem Meter, in dem im Abstand von 20 cm Metallstabe
eingeschweil3t sind.

Systemzeichnung:

Rehwild-Durchschlupf in Umz&dunungen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Rahmen aus Vierkant-Stahirohr 30x30mm

Hohe 90 cm

LU

b Breite 100 cm

Dadurch wird gewahrleistet, dass Wildtiere bis einschlieBlich RehgréRe die ansonsten
eingefriedete Flache weiterhin passieren kdnnen. Ein- und Austrittsmoglichkeiten bleiben somit
erhalten, sodass die Flache weiterhin als Lebensraum genutzt werden kann.

Beweidungskonzept

Fur den Fall, dass auf der Flache kein Anbau von Feldfrichten erfolgt, ist ebenfalls eine
Grunlandnutzung mit Flachenpflege durch die Beweidung mdglich. Die Beweidung sorgt dafur,
dass der Bewuchs kurzgehalten wird, damit es zu keiner Verschattung der Module kommt und
damit auch keine EinbufRen bei der Stromerzeugung entstehen.

Gleichzeitig soll die Beweidung so konzipiert werden, dass dadurch ein naturschutzfachlich
mdglichst hoher Wert entsteht. Das Beweidungskonzept unterliegt einer stetigen Anpassung, da
es von der Wiichsigkeit auf den Flachen abhangt. Zudem muss es mit dem Betriebsablauf des
Tierhalters in Einklang gebracht werden. Daher erscheint es in diesem Fall sinnvoll, nur
Empfehlungen zur Beweidung zu geben, um dem Tierhalter eine moglichst flexible und
situationsangepasste Beweidung zu ermdglichen.

* Es soll eine extensive Beweidung ohne Zufiutterung auf der Flache erfolgen.

*+ 10 bis 40 Prozent der Flache sollten im jahrlichen Wechsel nicht beweidet werden
(Sektorenbeweidung).

» Im Falle eines Vorkommens von Wiesenbritern sollte besondere Vorsicht auf die betroffenen
Bereiche gelegt werden.

Die Sektorenbeweidung fuhrt zur Entwicklung von Altgrasstreifen, wodurch die Strukturvielfalt
deutlich erhéht wird und Insekten die Moglichkeit zur Uberwinterung geboten wird.
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Im Fall einer Schafsbeweidung liegt der Verantwortungsbereich flr eine wolfssichere Zaunung
beim Schafer. Dieser kann gegebenenfalls einen Elektrozaun im notwendigen Umfang aufstellen.
Im Falle einer Sektorenbeweidung werden die beweideten Flachen temporar durch einen
Elektroschutzzaun gesichert.

Landschaftliche Eingriinung

Flache 1: Zweireihige Heckenpflanzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden im Norden, Osten und
Siiden die mit [1] gekennzeichneten Flachen mit einer zweireihigen Strauchhecke bepflanzt.
Der 2 m breite Rand, welcher der Hecke vorgelagert ist, kann als Saum mit Brachezeigern und
Altgrasbestanden entwickelt werden.

Um die Strauchhecke zu entwickeln, werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

+ Die Gehdlzpflanzungen sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshdhe gegen Verbiss
zu schutzen und anschlieend fachgerecht zu pflegen.

* Die Straucher sind mit folgender Pflanzqualitat zulassig: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 60 - 80 cm.

* Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2 m betragen (Art. 47 AGBGB).

Die festgesetzten Anpflanzungen sind jeweils auf der dem Auf3enbereich zugewandten Seite vor
der Einfriedung anzuordnen.

Eine Untersaat im Bereich der Hecke ist nicht erforderlich. Der Aufwuchs kénnte hier im Gegenteil
sogar kontraproduktiv sein und ein Einwachsen der jungen Hecke beschleunigen.

Pflanzliste:
Straucher:
Abkurzung Lateinischer Name Deutscher Name
Co Cornus mas Kornelkirsche
Ca Corylus avellana Hasel
Cl Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Cm Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifddorn
Cs Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Ee Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lx Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa Schlehe
Ro Rosa canina Hundsrose
Rr Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vi Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mogliches Pflanzschema:

Co Ps Cs Lx Ps Ee Lv Ee Ee cl
cl Ro Co Co Ps Lx Ps Ee Ca
vl Ee cm vi Rr Rr sn Co sn ca
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Im folgenden Pflanzschema stellen die Kastchen jeweils eine Flache von 1,00 Meter in der Hohe
sowie 1,00 Meter in der Lange dar. In dem entsprechenden Abstand haben die Pflanzungen zu
erfolgen. Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage
erfolgt sein. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den
erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentimer rechtzeitig
gleichwertig zu ersetzen.

Flache 2: Zweireihige Heckenpflanzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Westen, auf der mit [2]
gekennzeichneten Flache eine zweireihe Strauchhecke entwickelt.

Der 2 m breite Rand, welcher der Hecke vorgelagert ist, kann als Saum mit Brachezeigern und
Altgrasbestanden entwickelt werden.

Um dieses Entwicklungsziel zu erreichen, werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

+ Die Geholzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshdhe gegen Verbiss zu
schutzen und anschlieend fachgerecht zu pflegen.

* Die Straucher sind mit folgender Pflanzqualitat zulassig: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 60 - 80 cm.

* Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2 m betragen (Art. 47 AGBGB).

Die festgesetzten Anpflanzungen sind jeweils auf der dem Auf3enbereich zugewandten Seite vor
der Einfriedung anzuordnen.

Pflanzliste:
Straucher: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind nur niedrige Straucher und

Geblsche zu verpflanzen (z. B. Brombeeren, Heckenrosen, Weilddorn). Der Anteil von
Dornstrauchern an der Pflanzung soll mindestens 50 % betragen.

Lateinischer Name Art Verpflanzung Grole
Name

Crataegus Weiltdorn Strauch 2xv 60-80
monogyna

Prunus spinosa | Schlehe Strauch 2xv 60-80
Rosa canina Heckenrose Strauch 2xv 60-80
Sambucus nigra | Schwarzer Strauch 2xv 60-80

Holunder

Sambucus Traubenholunder | Strauch 2xv 60-80
racemosa

Rubus fruticosus | Brombeere Strauch 2xv 60-80

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Malnahmen

Gemal Erhebung im Jahr 2023 liegen 4 Reviere der Feldlerche im geplanten Bereich der PV-
Anlage. FUr diese Reviere der Feldlerche sind CEF-MalRnahmen notwendig, wobei diese sich
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nach den Empfehlungen des bayer. Umweltministeriums (UMS vom 22.2.2023) bzw. des LfU
(2017) richten. Wachtel, Rebhuhn und Zauneidechsen wurden trotz gezielter Suche nicht
gefunden. Fortpflanzungsstatten von saP-relevanten Greifvogelarten in Horsten werden nicht
beschadigt oder zerstort, da auf der Planungsflache keine Horste vorhanden sind.

Das Planungsvorhaben fuhrt nicht zu den Verbotstatbestadnden des speziellen Artenschutzrechts,
wenn fur die vorkommende Vogelart Feldlerche spezifische Malinahmen durchgefuhrt werden.
Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei Durchfihrung folgender MaRnahmen
nicht vor:

VermeidungsmaRBnahme V1 (fiir am Boden briitende Vogelarten)

V1: Die Baumaflinahmen (Erdbauarbeiten) fiir die PV-Anlage sind entweder auflerhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mallnahmen (geeignete Vergramungsmafinahmen in
Verbindung mit funktionswirksamen CEF-Maflinahmen, evil. mit 6kologischer Baubegleitung)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des §44 BNatSchG
nicht erfillt werden.

Geeignete Vergramungsmaflinahmen: Herstellung einer Schwarzbrache (Ackerflachen alle 7
Tage grubbern und eggen) als Vergramungsmafinahme, falls wahrend der Brutzeit der Art die
vorbereitenden  Baufeldberdumungen oder  Baustelleneinrichtungen  (Erdbauarbeiten)
durchgefiihrt werden sollen; und Anbringen von Flatterbandern.

CEF-MaRnahme 1: fir Feldlerche
¢ Anlage von Bluhstreifen auf Acker (pro verloren gehendes Revier Feldlerche je 5000 m?
Flache)
oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche
e 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blih- und Brachestreifen
oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche
e Erweiterter Saatreihenabstand (pro Revier 1 ha)

Bei Durchfuhrung der vorgeschlagenen MalRnhahmen ist davon auszugehen, dass durch das
Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
saP-relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berucksichtigung des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, alle Maoglichkeiten der Vermeidung und Minderung
berlicksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehenen Malinahmen bleibt der derzeitige
Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und verschlechtert sich nicht.

Fir die CEF-MaBBnahme auf den Flurnummern 970 sowie auf der Flurnummer 1027 der
Gemarkung Deberndorf erfolgt die Entwicklung von Bluhflache — Blihstreifen — Ackerbrache
unter folgenden Kriterien:

Flachenbedarf pro Revier: 0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha
e lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen
Breite bei streifiger Umsetzung der Mallnahme mindestens 20 m
Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zulassig
keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren
Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier moglich
Blihflachen, —streifen oder Ackerbrachen tiber maximal 3 ha verteilt
Rotation moglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechseind
Abstand zu Vertikalstrukturen wie oben beschrieben

Die Prufung der Notwendigkeit der CEF-Flachen durch ein freiwilliges Monitoring ist zulassig. Das
Monitoring sollte in 3 Brutperioden durchgefiihrt werden (jeweils 5 Erfassungstermine gem.
Sudbeck et al 2005 im 1., 3. und 5. Jahr nach Inbetriebnahme).
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Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings eine Besiedelung des Solarparks
durch die Feldlerche festgestellt, kbnnen die planexternen CEF-Malnahmen fir die Art reduziert
werden bzw. ganz entfallen.

9. Mafnat Verwirklicl

9.1. Entwésserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzufiihren.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges Abflielen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung,
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
Sollten im Zuge der Durchflihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu tberbriicken. Sofern dies nicht maglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in  Abstimmung mit dem Markt Cadolzburg als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ricksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung utber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach § 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der Einsatz
PFC-haltiger Feuerléschschdaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Ricklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Léschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Zu Informationen zur Trinkwasserversorgung sind die Gemeindewerke Cadolzburg zu befragen,
diese sind telefonisch unter der 09103 / 7901-0 erreichbar. Ein Anschluss an das kommunale
Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.

In Cadolzburg befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage einzuweisen ist. Im
Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige Ausstattung
verflgen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei

entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
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(Stralenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gliltige Norm flr die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berlhrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Die Zufahrt auf das Grundstiick ist mittels einer Feuerwehr-DreikantschlieBung gem. DIN 3223
zu realisieren. Alternativwiinsche des Betreibers kénnen mit der Brandschutzdienststelle
abgestimmt werden

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Ldschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die
bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens ist bei der ILS in Form der
Objektinformation zum Feuerwehrplan nach DIN 14 095:2007-05 zu hinterlegen. Das Zufahrtstor
muss fur die Feuerwehr jederzeit zuganglich (zu 6ffnen) sein.

Batteriespeicheranlagen fur Solarparks sind mit hochentwickelten Sicherheitsmechanismen
ausgestattet, die das Risiko eines Brandes erheblich minimieren. Moderne Batteriesysteme
verfigen Uber Sensoren zur friihzeitigen Erkennung von Temperaturanstiegen und
Gasemissionen. Im Falle einer Anomalie greifen automatische Ldschmechanismen,
beispielsweise durch Inertisierung (z. B. Stickstoff- oder Argongasflutung), um eine
Brandentstehung zu verhindern. Weiterhin werden Batteriespeicher i.d.R. in speziellen,
feuerbestandigen Containern installiert. Diese Konstruktionen sind darauf ausgelegt, eine
Ausbreitung von Feuer und Rauch auf angrenzende Anlagenbereiche oder Vegetationsflachen
zu verhindern.

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Gemeindewerke Cadolzburg angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber
hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.
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Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Miillentsorqung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Furth ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

10. K n und Finanzierun

Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen. Dies wird
Uber einen Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB sichergestellt.

11, Beriicksichti jer P| Is3

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlicksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung wird
verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsatze:

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemall § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen Malinahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uuberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

- Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natdrlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische MafRnahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.
Durch folgende planerische Malinahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:
- Ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen
- Anordnung von Zwischenzonen
- Abschirmung
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Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Gberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groflem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung sichergestellt.

Licht

Auch Licht gehért gemaf § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG
zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder fur die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.
Schutzwirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschliel3lich Wohndielen

- Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen

— Birordume, Praxisrdume, Schulungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume
Direkt an Gebauden beginnende Aufienflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Bertcksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am
Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Strallen- und
Schienenwegen, sowie fiur den Luftverkehr dirfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende Malihahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese
umfassen:

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.
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Dieser Sachverhalt wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt. Es besteht somit
eine verbindliche Rechtsgrundlage fiir ein bauaufsichtliches Einschreiten im Falle eines
Zuwiderhandelns.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum néchstgelegenen Immissionsort
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten iber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kénnen
Blendwirkungen nicht vollig ausgeschlossen werden.

Die gegenstandliche Anlage ist in nordliche Richtungen durch Anpflanzungen und weitlaufige
landwirtschaftliche Flachen abgeschirmt. In &stlicher und sidlicher Richtung durch
Anpflanzungen und Waldflachen und in westlicher Richtung befinden sich ebenfalls
Anpflanzungen sowie landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen in weiterer Entfernung zur
Abtrennung von Wohnbebauung. Es kdnnen keine problematischen Immissionsorte festgestellt
werden.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hochste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzuldssige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemall fur Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalien Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen die Erhaltung der naturlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschdpfungen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
naturlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend berlcksichtigen.

Schutzgebietskulisse
Das Plangebiet grenzt an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet innerhalb dessen den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.

Seite 28 von 52



Begrindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark Steinbach Sid-West“, des Marktes Cadolzburg

E) X X X
p X X X X X
r’é; Steinbach ’ 3( )( X .
% X X I
- ~
% % - x Pleikershof
XK X X X
X X X f
XX b 4 XK~ XL
X X X K- X~ X
X X X X (3 % %X
~ X X X § XX X X X
h L X X X X > X, . X X X
| EX XX %X/Xx X X\X X X
—8 X XX 3 o X X
| .9 XK X X
| = '(xx (3( X X X xxx
. x L%
Qf;N ¥ % v X
"'C’r"E-)'. \
o “athe; Ammerndorf \

Abbildung 3: Lage des Plangebiets angrenzend an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genieRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschutzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 4,5 km norddstlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung ,Firther und
Zirndorfer  Stadtwald®. Etwa 1,5 km sudlich des Planungsgebiets liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Rofdtal“. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach
objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalinahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan ausgeglichen.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege.
Entlang einiger Ackerblécke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise
dienen diese Strukturen als Entwasserungsgraben.

Die Funktionserfillung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltpriifung zu
untersuchenden Schutzguter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fir den Naturhaushalt auszugehen
(sintensiv genutzter Acker® (BNT A11 gemal Biotopwertliste).

Bilanzierung des baulichen Eingriffs
Fir die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei Photovoltaikfreiflachenanlagen wurde ein
Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
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05.12.2024 ressortibergreifend abgestimmt. Dieses I6st die bisherigen Ausfiihrungen zu Ziffer
1.9 der Hinweise des StMB zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 ab.

Es wird nachfolgend geprift, ob ein vereinfachtes Bilanzierungsverfahren ohne zusatzlichen
Ausgleich im Hinblick auf den Naturhaushalt moglich ist.

Kriterium Erfiillt
Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung X
Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche X
Fachgerechter Umgang mit Boden geman den X
bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

Keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf X
der Anlagenflache

Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fir Tiere wird X
sichergestellt

Ausgangszustand gehért geman Biotopwertliste zu den Offenland- X
Biotop- und Nutzungstypen und hat einen Grundwert von < 3

Wertpunkten

Ausgangszustand hat im Ubrigen fir die Schutzgiiter des X
Naturhaushalts nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung

keine Ost-West ausgerichtete Anlage mit satteldachférmiger

Anordnung der Modultische, bei der die von den Modulen in

Anspruch genommene Grundflache (Projektionsflache) mehr als

60 Prozent der Grundflaiche des Gesamtvorhabens
(Anlagenflache) in Anspruch nimmt.

Grindung der Module mit Rammpfahlen X
Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm. X
Anlagenflache: maximal 25 ha X
Anteil an Versieglung auf der Anlagenflache (beispielsweise durch X
Gebaude zur Netzverknupfung, Energiespeicherung, befestigte
Verkehrsflachen; Rammpfahle sind hiervon explizit
ausgenommen): maximal 2,5 %.

Nach Uberprifung der Voraussetzungen liegt ein Anwendungsfall des vereinfachten Verfahrens
(,Anwendungsfall 1%) vor. Es besteht somit kein Ausgleichsbedarf. Die Vermeidung von
Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird in Punkt 8 der Begriindung erdrtert, es erfolgt eine
randliche Eingriinung.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhangig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu berlicksichtigen und dabei unabhangig vom gesetzlichen Biotopschutz zu bewerten.

Fir das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet (Gutachten:
UNTERLAGEN ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG (SAP) FUR
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN PV-ANLAGE CADOLZBURG -
PELZETLEITE LKR. FURTH, Biiro fiir dkologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth,
01.03.2024). Das Gutachten wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan.

Das Planungsvorhaben fihrt nicht zu den Verbotstatbestanden des speziellen Artenschutzrechts,
wenn fir die vorkommende Vogelart Feldlerche spezifische MalRnahmen durchgefiihrt werden.
Ein Verstoll gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei Durchfiihrung folgender MaRnahmen
nicht vor:
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VermeidungsmaRBnahme V1 (fiir am Boden briitende Vogelarten)

V1: Der Bau der PV-Anlage findet aulRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern und damit nicht
zwischen Mitte Marz bis Ende August statt. Miissen BaumalRnahmen aus logistischen Griinden
in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Vergramungsmafnahmen durch regelmafiges Grubbern
oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache®) im 14-Tage-Takt ab Mitte Februar bis zum Baubeginn.
Die MaRnahme ist maximal bis Mitte August durchzufiihren.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem
Abstand von maximal 10 m mit Anbringen von Flatterband (Bandlange ca. 2 m) an den Pfosten
erfolgen.

Als geeignete VergramungsmafRnahmen kann z. B. das Anbringen von Flatterbédndern, d.h. ca.
alle 20 m Pfosten aufstellen, mit angebrachten Flatterbdndern) angesehen werden und/oder die
Herstellung einer ,Schwarzbrache®, d.h. ab Marz alle 7 Tage grubbern und eggen, falls die
Durchfiihrung der Baumaflinahmen wahrend der Brutzeit der Feldlerche erfolgt.

Wachtel, Rebhuhn und Zauneidechsen wurden trotz gezielter Suche nicht gefunden.

Gemal Erhebung im Jahr 2023 liegen 4 Reviere der Feldlerche im geplanten Bereich der PV-
Anlage. Fur diese Reviere der Feldlerche sind CEF-MalRnahmen notwendig, wobei diese sich
nach den Empfehlungen des bayer. Umweltministeriums (UMS vom 22.2.2023) bzw. des LfU
(2017) richten.

CEF-MaRnahme 1: fir Feldlerche
e Anlage von Blihstreifen auf Acker (Flachenbedarf pro Revier: 0,5 ha / Brutpaar;
Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha)
o lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen
o Breite bei streifiger Umsetzung der Mallnahme mindestens 20 m
o Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung
zulassig
keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren
Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier moglich
BlUhflachen, —streifen oder Ackerbrachen Gber maximal 3 ha verteilt
Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechseind
Abstand zu Vertikalstrukturen wie oben beschrieben

O O O O O

Die MaRnahme findet auf den Flurnummern 970 und 1027 der Gemarkung Deberndorf auf
insgesamt ca. 2 Hektar statt.

Fortpflanzungsstatten von saP-relevanten Greifvogelarten in Horsten werden nicht beschadigt
oder zerstort, da auf der Planungsflache keine Horste vorhanden sind.

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen Malinahmen ist davon auszugehen, dass durch das
Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
saP-relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berucksichtigung des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, alle

Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung berlcksichtigt. Unter Einbeziehung der
vorgesehenen MalRnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten
gewahrt und verschlechtert sich nicht.

Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und
Raumstruktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens
entsprechender Voraussetzungen im UG auch nicht zu erwarten. Fir sonstige saP-relevante
Tier- und Pflanzenarten bietet das UG derzeit kein Habitatpotenzial, ein Vorkommen kann
ausgeschlossen werden.
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Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorhaben bei
Durchfihrung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen und CEF-MalRnahmen nicht
entgegen.

Die Prifung der Notwendigkeit der CEF-Flachen durch ein freiwilliges Monitoring ist zulassig. Das
Monitoring sollte in 3 Brutperioden durchgefiihrt werden (jeweils 5 Erfassungstermine gem.
Sudbeck et al 2005 im 1., 3. und 5. Jahr nach Inbetriebnahme).

Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings eine Besiedelung des Solarparks
durch die Feldlerche festgestellt, kbnnen die planexternen CEF-Malnahmen fiur die Art reduziert
werden bzw. ganz entfallen.

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird ein
unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des Gesetzes geleistet.

11.3. Belange der Land- und Forstwirtschaft

11.3.1. Landwirtschaft

Folgende Vermeidungsmafinahmen fir eine konfliktfreie Koexistenz der landwirtschaftlichen und
der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die Abstande und die Héhen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

- Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schad-
pflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der Ein-
zaunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der Wege)
mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende Feldzu-
fahrten erhalten bleiben.

- Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder herzu-
stellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

11.3.2. Forstwirtschaft

Durch die Lage der Bebauung am Waldrand ergeben sich fir die angrenzenden Waldbesitzer
dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

e Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicherheitsaufwendungen
bei grenznahen Baumfallungen,

e regelmaRige Sicherheitsbegehungen aufgrund einer erhdhten Verkehrssicherungspflicht

e ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung
(§ 1018 Biirgerliches Gesetzbuch; Grunddienstbarkeit) der jeweilig betroffene Waldbesitzer nur
hinsichtlich privatrechtlicher Schadensersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden
kann. Die Mdglichkeit strafrechtlicher Konsequenzen fur den Waldbesitzer bleibt auch im Falle
einer Haftungsausschlusserklarung unberuhrt.
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12.  Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark mit
Batterieenergiespeichersystemen zu errichten.

Das Plangebiet liegt an der stdlichen Grenze des Marktgebiets. Es befindet sich siidwestlich von
Steinbach und ist Uber die St 2409 und anschlieRend Uber einen Wirtschaftsweg zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermafien landwirtschaftlich genutzte Flache umgrenzt:
e Nach Norden durch landwirtschaftliche Flache
e Nach Osten durch Wald
e Nach Siiden durch Wald
e Nach Westen durch landwirtschaftliche Flache und Wald

< N :
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Abbildung 4: Lageplan Solarpark Steinbach Stid-West

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Entlang einiger Ackerblocke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand, teilweise dienen
diese Strukturen als Entwasserungsgraben.

Die neu uberplante Flache hat eine Grofle von ca. 9,44 Hektar. Entsprechend dem unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und den unter Punkt 6.2 dieser
Begrindung erlduterten Festsetzungen wird das Gebiet gemall eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung
mit den Grundflachenzahlen stehen fiir die Uberbauung rund 5,76 Hektar zur Verfligung.

Es findet keine neue auliere VerkehrserschlieRung statt. Festsetzungen zur Grinordnung und
zur Vermeidung wurden entsprechend der prognostizierten Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.
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1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik und Speicher* gemall § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des Males der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine Groe von ca. 9,44 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemal den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen stehen fiir die Uberbauung rund 5,76 Hektar zur Verfiigung. Dabei handelt
es sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte Flache ist aufgrund der Bauweise wesentlich geringer.

1.2. Darstellung der in einschliagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Grinzige oder Trenngrin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Der Markt Cadolzburg gehért gemall Regionalplan zur Gebietskategorie
Verdichtungsraum. Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

Raumstruktur

e Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. Die siedlungs- und
wirtschaftsstrukturelle Entwicklung soll sich in allen TeilrAumen verstarkt an der
Verkehrsanbindung und -erschlieRung durch die Schiene orientieren.

Auf eine guinstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen soll hingewirkt werden (2.1.3).

e Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schonheit, ihre Erholungseignung sowie ihre besondere
klimatische oder wasserwirtschaftliche Funktion auszeichnen, sollen unter
Berlcksichtigung der Belange und der Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft
gesichert werden.

Zur Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen die schitzenswerten
naturnahen und fur den 6kologischen Ausgleich bedeutsamen Landschaftsteile zu einem
rdumlichen Verbundsystem ausgestaltet werden (2.1.4).

Energieversorgung
e Die Mdoglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb
der gesamten Region verstarkt genutzt werden (6.2.2.1).
e Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann (6.2.2.2).
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e In der Region gilt es grofiflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung aulerhalb von
Siedlungseinheiten mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden
kann (6.2.2.3).

Natur und Landschaft
e Esist von besonderer Bedeutung, der naturlichen Erholungseignung der nur wenig oder
gering belasteten TeilrAume der freien Landschaft insbesondere bei raumbedeutsamen
Planungen und Malinahmen verstarkt Rechnung zu tragen (7.1.2.1).

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan erfolgte die 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ wurde bereits durch
das Landratsamt genehmigt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Fiirth (ABSP)

Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP aullerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.
Bedeutsame Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzguter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige Umwelt
durch nachhaltige stddtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphdre sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der staddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.
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BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmadlern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergroRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmdglichste Luftqualitdt erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschliel3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die

Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Gberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1.  Schutzgut Mensch

Beschreibung
Die nahegelegensten Wohngebaude in Steinbach liegen mehr als 560 Meter Luftlinie vom

Plangebiet entfernt. Nach Ammerndorf im Suden sind es mehr als 660 Meter. In beiden Fallen
liegen zahlreiche Eingriinungen und Waldflachen zwischen der Anlage und den Wohnh&usern,
wodurch eine Beeintrachtigung zusatzlich minimiert wird. Ein Bauernhof mit Wohnhaus liegt etwa
320 Meter vom Plangebiet entfernt. Eine Einsehbarkeit der Anlage ist jedoch vom Wohngebaude
aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzgebaude nicht gegeben.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, Strukturen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden.
Der Landschaftsausschnitt ist als ausgerdumte Agrarlandschaft zu bewerten. Durch das Gebiet
verlaufen keine Uberortlichen Wander- oder Radwege. Der ortliche Wanderweg des Marktes
Cadolzburg — blau auf weill Raute (Verbindungsweg Steinbach — Burggrafenweg) verlauft
nordlich des Plangebiets.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache tuberwiegend durch den lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberiihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern, diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zuganglichkeit bleibt erhalten, ein o&rtlicher Wanderweg ist betroffen. Durch die zur
Wohnbebauung und értlichen Wanderweg geplanten Geholzstrukturen und durch die bestehende
Begrinung durch den Wald im Westen, Osten und Siden kann die PV-Anlage einschlieBlich ihrer
Einz&unung mittelfristig vertraglich in den Nahbereich eingebunden werden.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Warme,
Strahlen und ahnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Maflle von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltprifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung von
< 100 m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind
Immissionsorte in Form von Bauflachen nicht im relevanten Einwirkungsbereich gelegen.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage und den Batterieenergiespeichersystemen ausgehenden
Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte an den
nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht
Uberschreiten. Die Speichersysteme sind jedoch typischerweise in schallgedammten Containern
untergebracht und werden entsprechend den geltenden immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen ausgefiihrt. Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem
massiven Gebaude untergebracht werden und in ausreichend groRem Abstand zu mdglicher
Wohnbebauung errichtet werden. Es werden keine Auswirkungen erwartet.

1.3.2.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Gebdudebestand und kein

Bodendenkmal. Ebenfalls sind im Umfeld keine landschaftsbildprdgenden Baudenkmaler
vorhanden, auf welche das Vorhaben eine negative Auswirkung austiben wiirde.
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Auswirkungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die

Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund der Topographie und den
vorhandenen Waldbestédnden von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann.

Eine temporare Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich
begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzuldssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:
Beim Planungsgebiet handelt sich ausschlieBlich um Ackerflachen, wobei entlang Ackerblocke

kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden sind. Diese Strukturen dienen teilweise als
Entwasserungsgraben. Flachen mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Lebensraum:

Aufgrund der geringen Stérungen und der grofen horizontalen Auspragung ist das Gebiet als
Bruthabitat fir anspruchsvollere Offenlandarten geeignet.

Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald und groRere Gehdlzbestande sowie groflere Heckenstrukturen sind nicht betroffen. SaP-
relevante Fortpflanzungsstatten wie z.B. Baumhohlen und Stamm- und Ast-Spalten oder
abplatzende Rindenstlcke sind ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden.

Schutzkulisse:

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschutzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 4,5 km norddstlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung ,Further und
Zirndorfer  Stadtwald®. Etwa 1,5 km sudlich des Planungsgebiets liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Rof3tal“. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist nach
objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Auswirkungen:
Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir die Zauneidechse sind nicht vorhanden. Ebenso

fehlen Gewasserstrukturen, sodass Vorkommen reproduktiver Amphibien- und Libellenarten oder
Muscheln ausgeschlossen werden konnen. Fir relevante Schmetterlingsarten (z. B.
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge, Thymian-Ameisenblauling, Nachtkerzenschwarmer sowie
weitere FFH-Arten) sind geeignete Futterpflanzen nicht vorhanden. Dariber hinaus fehlen
geeignete Gehdlz- und Altbaumbestande, sodass ein Vorkommen xylobionter Kaferarten
ausgeschlossen werden kann.

Zudem wurden Vermeidungsmalnahmen und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
konzipiert, welche verpflichtend durchzufihren sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird
verwiesen. Unter Einhaltung dieser MalRnahmen kdnnen  artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fiir weitere ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkrahe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Dariiber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieBenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht génzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
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Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante Maflinahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur flr grofle Saugetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannten Arten keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind. Fur Kleinsauger bleibt das Sondergebiet weiterhin
zuganglich, da die Zaununterkante mindestens 15 cm Gber dem Gelande liegt. Zur Verringerung
der Auswirkungen sind Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren, damit sind
durchgangige Zaunsockel, Mauern oder sonstige Aufschittungen unzuldssig. Dadurch werden
die Auswirkungen auf die Tierwelt reduziert.

Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine Erhéhung diesbezlglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

Durch die Entwicklung einer zweireihigen Hecke umlaufend um den Geltungsbereich wird ein
zusatzliches Habitat flir Tiere und ein Strukturelement zur Gliederung der Landschaft
hervorgebracht.

Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im Auf3enbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.

1.3.4.  Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Plangebiet selbst kann als eine strukturarme Offenlandflache charakterisiert werden. Es

handelt sich ausschlieBlich um Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereichs. Entlang der
Randbereiche des Ackerblocks sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise
dienen diese Strukturen als Entwasserungsgrdben. Nach Norden befinden sich
landwirtschaftliche Flache, nach Osten und Siden hin grenzt das Plangebiet an Wald, nach
Westen an landwirtschaftliche Flache. Im Nordwesten befindet sich ebenfalls Wald. Die
Einsehbarkeit ist aufgrund der Lage zwischen zwei Waldstlicken bereits stark limitiert.

Durch die Topographie und die Abschirmung der naheliegendsten Wohngebaude durch Geholze,
ist von keiner erheblichen Einsehbarkeit auszugehen.
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Abbildung 5: Topografische Karte Bayern. Quelle: TessaDEM - OpenStreetMap
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Die obenstehende Abbildung zeigt, dass das Plangebiet im Vergleich zu Ammerndorf und der
StralRe hoher liegt. Es liegt auf einem leicht abfallenden Gelanderiicken in Richtung Siden.
Steinbach befindet sich auf einer etwas niedrigeren Hohe, zudem ist wegen der hiigeligen
Topographie sowie vorhandenen Landschaftselementen von einer geringen Einsehbarkeit
auszugehen. Trotz der erhdhten Lage von Cadolzburg ist die Sichtbeziehung zur
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht als erheblich zu bewerten.

Abbildung 6: Lage und Topographie der Anlage im Raum
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Von Ammerndorf ist aufgrund der Bewaldung und der hugeligen Topographie von keiner
Einsehbarkeit auszugehen. Trotz der erhéhten Lage von der Cadolzburg ist die Sichtbeziehung
zur Freiflachenphotovoltaikanlage aufgrund einer Distanz von circa 2 Kilometer als geringfiigig
zu bewerten. Zusatzlich wird das Plangebiets umfassend eingegrint, da der Einbindung in die
Landschaft eine besondere Bedeutung zukommt. Insbesondere die Lage zwischen zwei
Waldflachen tragt zur Verminderung der Fernwirkung der Anlage bei, da die Walder bei
Betrachtung der Anlage fir einen natirlichen Rahmen sorgen. Dadurch wird die Anlage als
weniger stérend empfunden, da in der Fernwirkung, insbesondere von nérdlicher Richtung
(Cadolzburg) aus, die Horizontlinie des Waldes Uberwiegt. Dartiber hinaus wird zum Schutz des
Landschaftsbildes das Vorhabengebiet umfassend eingegriint, wodurch eine Fernwirkung
zusatzlich abgemindert wird.

Auswirkungen:
Durch die Malnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die mit der Planung

einhergehenden Veradnderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch flur die
landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch stérend
empfunden werden. Die Fernwirkung auf naheliegende Wohnstandorte und Nachbargemeinden
ist als nicht erheblich zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberortliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt auflerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und
Landschaftsschutzgebieten.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einflgt, sind ungebrochene und leuchtende Farben
zu vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Batterieenergiespeichersysteme
fugen sich aufgrund ihrer kompakten Bauweise und ihrer im Vergleich zu den Modultischen
maximal maoglichen untergeordneten HOhenentwicklung in das entstehende technische
Erscheinungsbild ein. Die Solarkollektoren entsprechen einem einheitlichen Typ. Durch die
Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur innerhalb des Plangebiets erzeugt.
Vorhandene Landschaftselemente werden soweit vorhanden integriert.
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1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:
Nach dem ABSP — Firth handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Mittelfrankischen

Beckens (113-A). Geologisch ist dies aus den mittleren Keuperschichten aufgebaut.

Die digitale geologische Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung zeigt innerhalb des Bereichs des geplanten Sondergebiets die
geologische Einheit von Blasensandstein. Es handelt sich beim Gestein um fein- bis grobkérnigen
Sandstein, der selten Gerdlle fihrt.

Die digitale Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung ordnet dem Boden fast ausschlieBlich Regosol und Braunerde-Regosol
Zu.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal

verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu bertcksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRstabsebene des Mesoreliefs wird fir
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MalRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Im Bereich der geplanten
Batterieenergiespeichersystemen kann es zu einer lokal héheren, kompakteren Versiegelung
kommen. Auf der ubrigen Flache verteilt sich die Versiegelung punktuell und gleichmaRig. Eine
flachenhafte Versiegelungswirkung ist damit nicht gegeben. Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen sowie der Abflussverhaltnisse sind insgesamt als gering einzustufen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst nach den Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zuséatzlich méglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.
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1.3.6.  Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet die

Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes
gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser
unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie
auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind
Maflnahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit
einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der
Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe
fihren. Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Béden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der Topographie nicht von hohen Grundwasserstanden
auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist Gberwiegend gering. Entsprechend stellt
die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010“ des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als gering dar (ca. 25
— 150 mm/a).

Auswirkungen:
Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer

Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Béden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad auf der
Flache ist ebenfalls niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Ausldsungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

1.3.7.  Schutzgut Luft

Beschreibung:
Unzuldssige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht

erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Stralenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Zwischen den Modulreihen wird weiterhin Kaltluft gebildet. Das
mesophile Gebusch im nérdlichen Randbereich produziert zuklnftig zusatzlich Frischluft.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

1.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.
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1.4. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale  Beeintrachtigung der  Erholungsfunktion.  Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und Keine Auswirkungen

Sachgiiter Keine Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgitern.

Schutzgut Tiere, IAuswirkungen

Pflanzen, biologische Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden

ausgeschlossen. Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.
Schutzgut Landschaft IAuswirkungen

Optische Beeintrachtigungen erfolgen auf einer ausgeraumten
Agrarflache zwischen Waldern.

Schutzgut Flache, Boden |Geringe Auswirkungen

geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Kein  Eingriff in  wasserrechtliche Schutzkulisse, keine
Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf FlieRgewasser.
Schutzgut Luft Positive Auswirkungen

Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine Zustandsanderung
bei den Schutzgitern ist nicht zu erwarten.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
MaRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefiihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabenbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | durch die Rammung von Modultischen, eine Einfriedung des
Uberbauung und | Plangebiets sowie Batteriespeichersystemen und
Versiegelung Transformatorenstationen.

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natirlicher | ErschlieRung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Wirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Aufgrund der vorliegenden Entfernung unerheblich.
Larmemissionen
Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
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Luftverunreinigungen Keine.

Entwasserung Kein  Schmutzwasseranfall;  Niederschlagswasser  versickert
breitflachig.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen

Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.

Stérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein

Individuenverluste Totungsrisiko fir Jungvogel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schadliche Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehdrde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
,Grund und Boden“ moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung bertcksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie mdglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aufenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fur das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.

Eingriinungs- und Kompensationsmal3nahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.

1.6. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MalRnahmen: Betriebsphase
Schutzgut Mensch [Gegebenenfalls sind entsprechende MalRnahmen zur Einhaltung der
\Werte fUr die maximal mégliche astronomische Blenddauer zu ergreifen.
Diese umfassen:
- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder|
Neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm
Schutzgut Kultur- | Umsetzung der Nebenbestimmungen
und Sachgiiter
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Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB.

- Eingrinung des Baugebietes.

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen.

- Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient
dem Schutz von Klein- und Mittelsdugern.

- Das Verbot von Beleuchtung kommt
Insektenfauna zugute.

- Errichtung von Lesesteinhaufen.

wesentlich  der

Schutzgut
Landschaft

- Hoéhenbegrenzung fir bauliche Anlagen

- Eingrinung des Baugebietes

- Keine Zulassigkeit von Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung

Schutzgut Flache,
Boden

MaRBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt  zu belassen oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (beispielsweise Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Schutzgut Wasser

MaRBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt  zu belassen  oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (beispielsweise Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

MaBnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker durfen nur bis zu
einer Eindringtiefe oberhalb des héchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

- Keine Mallnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

- Keine Mafllnahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MalRnahmen:

Bauphase

Schutzgut Mensch

- Einhaltung der AVV Baularm.

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

- Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler.

Schutzgut Tiere, - Umsetzung der Vermeidungsmallnahmen der speziellen
Pflanzen, artenschutzrechtlichen Prifung.

biologische Vielfalt

Schutzgut - Keine MaRRnahmen erforderlich.

Landschaft
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Schutzgut Flache, |Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auflenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten an, wird unverzlglich das Sachgebiet ,Abfallrecht® im
Landratsamt Furth verstédndigt und die weitere Vorgehensweise
festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und Inbetriebnahme der
Betriebsstatte werden anfallende Abfélle nach Wertstoffen getrennt und
gemal den einschlagigen Vorschriften entsorgt.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten
festgestellt werden, sind unverziiglich das Landratsamt Firth und das
\Wasserwirtschaftsamt Nlrnberg zu informieren.

(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schadliche Bodenveranderungen durch gasformige, fllissige
oder feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300
und der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie der §§ 6 — 8

BBodSchV.

Schutzgut Wasser - Keine Malnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche
Standards zur Unfallverhitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft - Keine MalBnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima - Keine MalRnahmen erforderlich.

Bezlglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 9.1.
-Entwasserung“ dieser Begrindung verwiesen.

Unfalle kénnen nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringflgiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kuhimittel verlieren.

1.7. AusgleichsmaRnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalinahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan ausgeglichen. Auf Punkt 11.2.2. der Begrindung wird
verwiesen.

1.7.1. spezieller Artenschutz

Gemal Erhebung im Jahr 2023 liegen 4 Reviere der Feldlerche im geplanten Bereich der PV-
Anlage. Fur diese Reviere der Feldlerche sind CEF-MalRnahmen notwendig, wobei diese sich
nach den Empfehlungen des bayer. Umweltministeriums (UMS vom 22.2.2023) bzw. des LfU
(2017) richten. Wachtel, Rebhuhn und Zauneidechsen wurden trotz gezielter Suche nicht
gefunden. Fortpflanzungsstatten von saP-relevanten Greifvogelarten in Horsten werden nicht
beschadigt oder zerstoért, da auf der Planungsflache keine Horste vorhanden sind.

Das Planungsvorhaben fuhrt nicht zu den Verbotstatbestdnden des speziellen Artenschutzrechts,
wenn fir die vorkommende Vogelart Feldlerche spezifische MalRnahmen durchgefiihrt werden.
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Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei Durchfiihrung folgender Malinahmen
nicht vor:

VermeidungsmaRBnahme V1 (fiir am Boden briitende Vogelarten)

V1: Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) fir die PV-Anlage sind entweder auflerhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzuflhren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mallnahmen (geeignete Vergramungsmalnahmen in
Verbindung mit funktionswirksamen CEF-Maflnahmen, evtl. mit 6kologischer Baubegleitung)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des §44 BNatSchG
nicht erfullt werden.

Geeignete Vergramungsmalinahmen: Herstellung einer Schwarzbrache (Ackerflachen alle 7
Tage grubbern und eggen) als Vergramungsmaflnahme, falls wahrend der Brutzeit der Art die
vorbereitenden  Baufeldberaumungen oder Baustelleneinrichtungen (Erdbauarbeiten)
durchgefiihrt werden sollen; und Anbringen von Flatterbandern.

CEF-MaRnahme 1: firr Feldlerche
¢ Anlage von Bluhstreifen auf Acker (pro verloren gehendes Revier Feldlerche je 5000 m?
Flache)
oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche
e 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blih- und Brachestreifen
oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche
e Erweiterter Saatreihenabstand (pro Revier 1 ha)

Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen Malinahmen ist davon auszugehen, dass durch das
Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
saP-relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berucksichtigung des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, alle Mdglichkeiten der Vermeidung und Minderung
berucksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehenen Malnahmen bleibt der derzeitige
Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und verschlechtert sich nicht.

Far die CEF-MalBnahme auf den Flurnummern 970 sowie auf der Flurnummer 1027 der
Gemarkung Deberndorf erfolgt die Entwicklung von Bluhflache — Blihstreifen — Ackerbrache
unter folgenden Kriterien:

Flachenbedarf pro Revier: 0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha
e luckige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen
Breite bei streifiger Umsetzung der Mallnahme mindestens 20 m
Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zulassig
keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren
Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier moglich
Bluhflachen, —streifen oder Ackerbrachen uber maximal 3 ha verteilt
Rotation moglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechseind
Abstand zu Vertikalstrukturen wie oben beschrieben

Die Prufung der Notwendigkeit der CEF-Flachen durch ein freiwilliges Monitoring ist zulassig. Das
Monitoring sollte in 3 Brutperioden durchgefiihrt werden (jeweils 5 Erfassungstermine gem.
Sldbeck et al 2005 im 1., 3. und 5. Jahr nach Inbetriebnahme).

Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings eine Besiedelung des Solarparks

durch die Feldlerche festgestellt, kbnnen die planexternen CEF-MalRnahmen fur die Art reduziert
werden bzw. ganz entfallen.
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1.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) sollte aus Griinden einer klimafreundlichen
dezentralen Energieerzeugung nicht in Betracht gezogen werden.

Alternativen im Geltungsbereich:

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie die ihnen zugrunde liegenden
planerischen Erwagungen werden ausfuhrlich in Kapitel 6.2 der Begrindung dargestellt.

Im Rahmen der Planung wurden innerhalb des Geltungsbereichs verschiedene Alternativen
gepruft.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde unter Berlicksichtigung des
einschlagigen Schreibens vom 05.12.2024 das vereinfachte Verfahren angewendet. Dieses
erbffnet bei Einhaltung bestimmter Voraussetzungen, wie etwa dem Ausschluss einer Ost-West-
Ausrichtung mit satteldachférmiger Anordnung der Modultische, die Médéglichkeit, die PV-
Freiflachenanlage rechtssicher ohne Ausgleich fir den Naturhaushalt zu errichten.

Im Falle der Anwendung der regularen Eingriffsregelung waren hingegen entweder eine
Reduzierung der Uberbaubaren Sondergebietsflache innerhalb des Geltungsbereichs oder die
Bereitstellung externer Ausgleichsflachen fir den Naturhaushalt erforderlich gewesen. Beide
Alternativen wurden im Hinblick auf das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie einer effizienten Flachennutzung verworfen.

Zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens wurden unterschiedliche Eingriinungsvarianten
untersucht. Zunachst wurde eine Zauneingriinung in Betracht gezogen. Diese bewirkt eine
Einbindung in das Landschaftsbild, wurde jedoch im Vergleich zur Entwicklung flachiger
Heckenstrukturen nicht angewendet. Die geplanten Hecken flihren aufgrund ihrer grofieren
raumlichen Ausdehnung, besonders im Nahbereich, zu einer deutlich wirksameren visuellen
Abschirmung. Daher wurde eine umlaufende Eingrinung um das Plangebiet durch eine
zweireihige Hecke festgesetzt. Dies minimiert die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
gewabhrleistet eine angemessene Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum.

Weiterhin wurden Alternativen im Geltungsbereich bezlglich der Flacheninanspruchnahme und
baulichen Ausgestaltung betrachtet. Unter anderem wurde die Reduzierung der
Grundflachenzahl gepruft. Aufgrund des Ubergeordneten Ziels der effizienten Nutzung
erneuerbarer Energien wurde jedoch eine GRZ von 0,7 als erforderlich angesehen. Diese
ermoglicht eine wirtschaftliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Flache, ohne zuséatzliche
Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs in Anspruch nehmen zu missen.

Auf dieser Grundlage wurde die Planung der Anlage entsprechend dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgenommen.

Alternativen im Marktgebiet

Eine vertiefte Untersuchung moglicher Standortalternativen im Marktgebiet erfolgte im Rahmen
des Umweltberichts zur parallel durchgefiihrten 2. Anderung des Flachennutzungsplans (§ 8 Abs.
3 BauGB). Die dort durchgefuhrte Alternativenprifung umfasste eine vergleichende Bewertung
potenzieller Standorte unter Berlcksichtigung umweltfachlicher, raumordnerischer sowie
stadtebaulicher Kriterien.

Grundlage der Standortbewertung bildeten neben den einschlagigen landes- und
regionalplanerischen Zielsetzungen die, vom Markt Cadolzburg entwickelten, gemeindlichen
Leitlinien fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Im Ergebnis der gesamtgemeindlichen Prifung wurde die vorliegende Flache als geeignet
bewertet und im Flachennutzungsplan entsprechend als Sonderbauflaiche mit der
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Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ dargestellt. Der Feststellungsbeschluss zur
2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte am 18. November 2025. Die Genehmigung
durch das Landratsamt Firth liegt ebenfalls vor. Damit kann der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die im Rahmen der Umweltprifung untersuchten Auswirkungen auf die Schutzgiter zeigen,
dass:
e unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden kénnen,
e erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion nicht zu erwarten
sind und
o die Inanspruchnahme des Landschaftsraums unter Bericksichtigung
naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Belange sowie der Zielvorgaben der
Raumordnung als vertretbar einzustufen ist.

Im Ergebnis der gesamtgemeindlichen Alternativenprifung sind keine Standorte im Marktgebiet

ersichtlich, die unter Bericksichtigung der maligeblichen Belange zu einer
entscheidungserheblich geringeren Umweltbelastung flihren wiirden.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemalRnahmen
ergriffen werden kénnen (§ 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behdrden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer  Regelungen. Damit  sollen  unvorhergesehene  erhebliche  nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan sind verbleibende, erheblich negative Umweltauswirkungen nach der
Realisierung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen nicht zu erwarten. Verbleibend
bedeutet in diesem Fall reversibel (Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB). Das Auftreten erheblich
negativer Umweltauswirkungen (auf das Landschaftsbild) wird durch die Umsetzung der
Vermeidungsmalinahmen vermieden. Dazu zdhlen die Beachtung der Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nrn. 20, 24, 25a) BauGB und § 9 Abs. 1a) BauGB.

Fir die Bewertung der Biodiversitat einer PV-Freiflachenanlage ist der Vergleich mit dem
Ausgangszustand wichtig, um den entsprechenden Mehrwert bestimmen zu konnen. Die
Ausgangssituation ist im Umweltbericht festgehalten. Fir das Monitoring des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 59 ,Solarpark
Steinbach Sud-West" werden folgende Vorgaben erfilllt:

+ Erarbeitung klarer, pruffahiger Zielvorgaben fir obligatorische Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden klare und
pruffahige Zielvorgaben fir die Entwicklung von Pflanzmallnahmen beschrieben. Diese werden
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durch den Markt Uberwacht, insbesondere die Entwicklung von Pflanzgeboten wird in
vergleichbaren Fallen durch die interessierte Offentlichkeit in der Regel unbirokratisch
gewahrleistet.

* Art und Frequenz des Monitorings

Die Frequenz des Monitorings unterscheidet sich je nach Flache. Die Anlage, insbesondere die
Einrichtung von  Ausgleichsflachen wird in  unregelmafBigen  Abstdnden durch
Inaugenscheinnahme vor Ort vom Markt gepruft.

* Verpflichtung zur Nachbesserung bei Nichterreichung der Ziele sowie bei unvorhergesehenen,
nachteiligen Umweltauswirkungen

Es ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Formulierung festgesetzt, dass alle
Anpflanzungen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein missen. Dazu
sind ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen
Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.
Die Verpflchtung zu Nachbesserungen bei CEF-MalRnahmen ergibt sich aus
Gemeinschaftsrecht.

« Verfahren zur Uberwachung der Annahmen und Vorgaben zu Blendwirkungen

Die Annahmen und Vorgaben zur Blendwirkung des Solarparks werden durch im Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens in selbigem geprift. Im Falle einer Genehmigungsfreistellung oder
einer Verfahrensfreiheit wird auf die Sorgfaltspflicht der Bauherren hingewiesen, welche die
Vorgaben zu beachten haben. Sofern die Planung — zuldssigerweise — nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9
BayBO verfahrensfrei umgesetzt wird, so sind die Anforderungen trotzdem einzuhalten, da die
Anlage sonst nicht dem Konfliktbewaltigungsgebot entspricht und somit auch nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Eine Umsetzung ohne die inhaltliche Beachtung der Festsetzungen ist nicht méglich, da das
Bauvorhaben in diesem Fall der stadtebaulichen Satzung widerspricht. Sofern nachtraglich
Blendwirkungen auftreten, wird dies dem Markt gemeldet, diese schaltet die Bauaufsichtsbehérde
ein, die sodann einschreitet und MalRnahmen anordnet, die ebenfalls im Bebauungsplan geregelt
sind.

« Verfahren zur Uberwachung der Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz

Eine bodenkundliche Baubegleitung kann gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV i.V.m. DIN 19639
angeordnet werden. Die Gewahrung von Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von
Festsetzungen des vorsorgenden Bodenschutzes erfolgt Uber ein Baugenehmigungsverfahren.
Hier wird die Einhaltung der Vorgaben durch die Fach- und Aufsichtsbehérden tberpriift.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Fir den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum anderen die Erweiterung
des Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.
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1.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan siidwestlich von
Steinbach auf einer Flache von ca. 9,44 Hektar wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen aulRerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Grinziige gem.
Regionalplan sind ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden.

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren Anlagen auch, geringe
Umweltbelastungen verbunden. Die 0Okologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen
Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der extensiven
Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundstlicksflichen grundsatzlich erhalten und tragt
in Verbindung mit Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen insgesamt sogar zur Verbesserung
des Naturhaushalts bei.

So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Gberpriften Schutzguter in der Regel
ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die
Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt flir Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Firth, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan des Marktes Cadolzburg.

Regionaler Planungsverband Region Nirnberg (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan Region
Nurnberg (7)

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berilcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen

e Gutachten: UNTERLAGEN ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN
PRUFUNG (SAP) FUR BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN PV-ANLAGE
CADOLZBURG - PELZETLEITE LKR. FURTH, Buro fir 6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Bayreuth, 01.03.2024).
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14. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 06.07.2026

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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