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A Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Nach § 5 Abs. 5i.V.m.
§2a i.V.m. §2 Abs. 4 BauGB ist bei der Anderung von einem Flachennutzungsplan eine
Umweltprifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Innenentwicklung) moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan.

1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 12,6 ha groRe Anderungsgebiet befindet sich westlich des Kurgebiets Bad Griesbach-
Therme (ca. 130 m Entfernung) in der Stadt Bad Griesbach im Rottal, Landkreis Passau. Der
Geltungsbereich wird derzeit intensiv als Acker bewirtschaftet.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Flurnummer 844/1 (Gmkg. Karpfham) und liegt auf
einer Héhe zwischen 360 und 410 m tGber NN. Im weiteren Umgriff sind ebenfalls -ausgenommen
des Kurgebiets- Uberwiegend intensiv genutzte Agrarflachen vorhanden. Im Norden sind
vermehrt Forstflachen im Bestand.

2. Inhalt und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans von ,landwirtschaftliche Nutzflache“ in eine ,Flache
fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Nahwarme*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB sowie ein ,Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Nahwarmenetzes geschaffen werden. Vorliegend ist eine multivalente Heizanlage auf der
Versorgungsflache geplant, also eine Kombination aus mehreren Energieerzeugern. Die PV-
Anlage dient der Stromversorgung der Energiezentrale. Ziel ist eine mdglichst weitgehende
Deckung der Warmeversorgung durch Solarenergie.

Die Erschlielung und Betrieb der Flache erfolgt Uber befestigte Stralken (wie die Kreisstralle PA
73 in Verbindung mit angrenzenden Wegen).

3. Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgeleqgten Ziele

FUr das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das
Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall-
und Wassergesetzgebung bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Grunordnungsplan integriert. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB wird eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.
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Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturparke gemal § 27 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- geschitzte Landschaftsteile gemaR § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Gberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

B Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertungq der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei
Durchfiuhrung der Planungen

1. Schutzqut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Das Planareal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (BNT A 11 gemal BayKompV).

Im Geltungsbereich ist kein Gehdlz vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt in der Naturraum-Haupteinheit (gem. Ssymank) im ,Unterbayerischen
Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten®. Die Naturraum-Untereinheit (gem. ABSP) ist das
.rertidrhigelland zwischen Isar und Inn. Die potenzielle natlrliche Vegetation wird als
~-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald® angegeben.

Aufgrund der intensiven Nutzung mit hohem Ackeranteil und groRraumigen Nutzungsmustern ist
das Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn groRrdumig an naturnahen und artenreichen
Lebensraumen verarmt. Der Anteil kartierter Biotope an der Gesamtflache liegt mit 2 % weit unter
dem Landesdurchschnitt und damit auch unterhalb dem fir eine Mindestausstattung mit
artenreichen Lebensrdumen erforderlichen Wert. [...] Das grofte Biotopvernetzungspotential
besitzen die Talziige, Steilhdnge und Ubergangszonen zwischen Wald und Feld, die somit die
Hauptlinien des zu schaffenden Biotopverbundes bilden. (ABSP Passau)

Entsprechend der Beschreibung des Naturraumes sind auch in der konkreten Umgebung des
Plangebietes nur wenige und kleinflachige Biotope vorhanden. Die nachstgelegene
biotopkartierte Flache liegt im Norden des Geltungsbereiches entlang der Kurallee, ca. 120 m
vom Baufeld des Vorhabens entfernt. Es handelt sich dabei um die ,Baumhecke sudodstlich
Hoéllthal® (Teilflachen-Nr. 7545-0065-001). Auf der gegenuberliegenden Seite der Kreisstralle PA
73 ist eine weitere biotopkartierte Hecke verzeichnet (,Hecke norddstlich Stadler, Teilflachen-Nr.
7545-0066-001). Der Abstand zum Baufeld betragt hierbei etwa 150 m. Die Biotopkartierungen
weisen keine nach § 30 BNatSchG geschuitzte Anteile auf.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Griesbach i. Rottal ist im Sidden der geplanten
Heizzentrale ein Punktfund der Artenschutzkartierung (AKS Heuschrecken, 1998, Karla.Natur)
verzeichnet. Ein weiterer Punktfund (AKS hohere Pflanzen, 2006, Karla.Natur) ist auRerdem im
Westen der geplanten PV-Anlage kartiert worden (siehe untenstehende Abbildung).

Weitere naturschutzfachrechtlich gesicherte Bereiche wie beispielsweise
Landschaftsschutzgebiete, FFH- oder SPA Gebiete usw. sind in der naheren Umgebung (1 km
Radius) nicht vorhanden.
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ROT: SOprv, GELB: EE, ROSA: Biotopkartierung, schwarzer Punkt: AKS (BayernAtlas 2025, nicht malfstablich)

Grundséatzlich zeichnen sich potenzielle Lebensraume fir Bodenbriter unter anderem aus durch
offenes, flaches und feuchtes Dauergriinland, Acker, Wiesen und Weiden bzw. offenes Gelande
mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Bdden. Im Datenarchiv des
FIS-Natur Online finden sich flir den Geltungsbereich keine Hinweise auf Feldvogel- oder
Wiesenbruterkulissen. Dennoch wurde aufgrund der GroRRe des landwirtschaftlich genutzten
Geltungsbereiches (ca. 12,6 ha), dem Fehlen an Vertikalstrukturen sowie dem Punktfund der
Artenschutzkartierung eine spezielle artenschutzrechtliche Priafung durchgefuhrt, um die
Betroffenheit von potenziellen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu Uberprifen. Die
Kartierungen sind in Form von mehreren, zeitlich gestaffelten Ortseinsichten durchgefihrt
worden. Auf Grundlage der durchgefiihrten Erhebungen ist davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben keine nachteilige Wirkungen gegenliber saP-relevanten Arten entstehen. Der Bericht
zur saP ist dem Anhang der Begriindung des Bebauungsplanes beigefugt.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind im
Geltungsbereich entsprechend drastisch. In den Agrarlagen kann sich nur ein stark
eingeschranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Durch die
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von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist auf dem beplanten Areal
lediglich von einer mittleren Lebensraumfunktion auszugehen.

Auswirkungen:
Die Ausweisung einer Flache fur Versorgungsanlagen sowie eines Sondergebietes (Solar) am

Standort fuhrt zum Verlust von Agrarflachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Andererseits
wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und
Pflanzenschutzmittel verzichtet, wodurch mittel- bis langfristig von einer Verbesserung der
Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen
auszugehen ist. Dadurch verbessert sich auch das Nahrungsangebot fir Insekten, Vogel und
Fledermause.

Im Bereich der PV-Anlage wird der Zielzustand G212 gemafl BayKompV angestrebt, die nicht
uberbauten Flachen der Heizzentrale sind mit einer Landschaftsrasenmischung zu begrunen.
Rund um den Geltungsbereich werden zusatzlich Heckenstrukturen mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen gepflanzt (vgl. Bebauungsplan MaRnahme E3 und E4 textliche
Festsetzungen). Der sUddstliche Teil des Geltungsbereiches wird im Zuge der
Ausgleichserbringung durch die Anlage einer Extensivwiese naturschutzfachlich aufgewertet (vgl.
Bebauungsplan MaRnahme E5 textliche Festsetzungen). Durch die geplante Entwicklung der
Ausgleichsflachen werden in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsgebiet wertvolle Lebensrdume,
welche typisch flir den Standort sind, geschaffen und zugleich Rickzugsraume fir Tiere wie
Vogel, Insekten und Kleinsauger erhalten. Fur Flora und Fauna ergeben sich durch die
Extensivierung der Agrarflache sowie durch die Neupflanzungen zur Eingrinung Verbesserungen
im Vergleich zur aktuellen Nutzung.

Von einer Beeintrachtigung der biotopkartierten Strukturen ist nicht auszugehen, da nicht in die
umliegenden, naturschutzfachlich hochwertigen Bestdnde eingegriffen wird. Wahrend der
Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungseffekte maglich.
Aufgrund der verhaltnismafig kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich eingestuft,
da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kdnnen. Die Durchgangigkeit der Anlage
fur Wildtiere bis Rehgrélie kann durch die Integration von Wilddurchlassen gewahrleistet werden
(vgl. Planzeichnung).

Im Bebauungsplan sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen bezlglich der Ausgestaltung
und Pflege des Sondergebietes festgesetzt, um etwaigen negativen Auswirkungen auf die
vorhandene Flora und Fauna entgegenzuwirken. Zur Férderung der Biodiversitat im Baufeld wird
die Unterkante der Solarmodule auf mind. 0,8 m Gber dem natirlichen Gelandeverlauf festgesetzt
und damit groRe, zusammenhangende Schattenflachen vermieden werden. Der Zaunabstand
zum Boden wird auf 15 cm festgesetzt, um eine Barrierewirkung fur Kleinsauger wie Hasen oder
Igel zu vermeiden. Die Flache der PV-Anlage wird durch eine 2-schiirige Mahd gepflegt. (zur
Hintergrundinformation vgl. BfN, Solarparks und Biodiversitat, 5.11.24)

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere sowie eine potenzielle Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Dem Eingriff im Bereich der
Heizzentrale wird durch die AusgleichsmaRnahme E5 ,Anlage einer Extensivwiese*
entgegengewirkt. Die Freiflachenphotovoltaikanlage erfullt gemal Schreiben vom 05.12.2024
des StMWBYV die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren (Anwendungsfall 1) ohne
Ausgleich. Detaillierte Ausfuhrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist diesem Bericht
unter D 2. und 3. (Ausgleichsbedarf PV-Anlage und Heizzentrale) zu entnehmen.

Die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen werden als gering eingestuft.
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2. Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter und
unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Okosystem
ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Die beplanten Areale werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
dementsprechend vorbelastet. Beispielsweise flhrt das Befahren mit schwerem Gerat zu
Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln wirkt sich auf den
Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die
Bewirtschaftung in geringer Weise eingeschrankt werden.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern setzt sich der Boden der Photovoltaikflache zum GroRteil
aus ,fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm Uber Schluff (Molasse, brackisch-
marin), gering verbreitet mit Hauptlage “ zusammen. Dieser Bodentyp ist typisch fur das tertiare
Hugelland und weist durch zeitweise Staunasse eine eingeschrankte Durchliftung auf. Der
Uberwiegende Teil der Energiezentrale sowie kleinflachig des SO-PV werden von ,fast
ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)“ eingenommen. Dieser Bodentyp bildet
sich in Mulden- und HangfuRlagen durch Abschwemmung nahrstoffreicher Oberbdden und ist
humos und tiefgrindig.

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000
GELB: Heizzentrale, ROT: PV-Anlage (BayernAtlas 2025, nicht maRstablich)

Im Geltungsbereich liegen die Ackerzahlen zwischen 49 und 69. Im Suden dominieren hdhere
Werte wie 60, 65 und 69, wahrend im mittleren Abschnitt vorwiegend 48, 58, 59 und 65 auftreten
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— teils auch Bereiche ohne Bodenschatzungsangaben. Im Norden sind Werte von 49 und 60
verzeichnet; der Bereich der Heizzentrale weist mit 69 eine hohe Ackerzahl auf. Insgesamt sind
vergleichbare oder hdhere Ackerzahlen in der Umgebung nicht ungewdhnlich. Gemal folgender
Tabelle des Bayerischen Geologischen Landesamtes sind die Ackerzahlen im Geltungsbereich
als mittel bis hoch einzuschatzen (vgl. ,Das Schutzgut Boden in der Planung“, Bayerisches
Geologisches Landesamt, Augsburg 2003)

Tabelle 1l/16: Bewertung der Acker-/Griinlandzahlen im Hinblick auf die natiirliche Ertragsfédhigkeit von Béden

Acker-/Griinlandzahl <28 28 - 40 41 - 60 61-75 >75
Bewertung der . . .

Ertragsfahigkeit sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 5

Auswirkungen:
Die zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzten Bodden koénnen sich fur die Dauer der

Sonnenenergienutzung regenerieren und stehen dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder
zur Verfugung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit
verbundene Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahren die
Flachen moglicherweise eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der
Bodenfruchtbarkeit.

Im Sondergebiet ist die Errichtung von aufgestanderten und festen Modultischen vorgesehen, die
mittels Stahlprofilen in den Boden gerammt oder zugeschraubt werden. Zwischen den
Modultischen ist ein Abstand von 2 cm einzuhalten, um das Abtropfen des Regenwassers vom
einzelnen Modul zu gewahrleisten.

Flachige Fundamente sind fir die Photovoltaikanlage nicht zuldssig. Dadurch wird die
Versiegelung des Bodens auf eine punktuelle Versiegelung beschrankt. Die Photovoltaikanlagen
haben kaum Einfluss auf die Bodenfunktionen. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im
Bereich  der  mdglichen Kleinbauwerke  und  untergeordneten Nebenanlagen.
Gelandemodellierungen finden im SO mit Ausnahme von kleinflachigen Gelandeanpassungen im
Umfeld von baulichen Anlagen nicht statt.

Wahrend der Bauphase kann es durch das Befahren der Flachen mit schweren Fahrzeugen zu
Bodenverdichtungen kommen. Beim Betrieb der Anlage missen auflerdem Wartungsarbeiten
durchgefuhrt werden, die ein Befahren mit Fahrzeugen, z. B. im Umfeld einer Trafoanlage
erforderlich machen. Eine Verdichtung von Boden in Teilbereichen ist somit nicht zu vermeiden.
Da es sich jedoch nicht um eine dauerhafte Belastung handelt, sind die Auswirkungen gering. Zur
Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit wird im SO empfohlen, alle 6 Jahre eine Bodenuntersuchung
durchzufuhren anhand derer eine eingebrachte Erhaltungskalkung durchgefuhrt werden kann.

Um den Boden wahrend der Bauphase vor schadlichen Bodenverdichtungen zu schitzen, kann
als Anhaltspunkt die VDI-Richtlinien 6101 ,Maschineneinsatz unter Berlcksichtigung der
Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Béden® oder die im DGL-Merkblatt 344 enthaltene Werte
verwendet werden. Oberboden ist grundsatzlich nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Oberboden ist
mdglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6, 7 BBodSchV zu verwerten.

Innerhalb der Baugrenzen der Versorgungsflache (EE) sind Aufschittungen und Abgrabungen
bis zu +3,00 m gegentiber dem natirlichen Gelande zulassig (ohne Grinflachen, in Bezug auf
Ausbildung von Stitzmauer: bis zu 2,00 m), wodurch das natlrliche Bodengeflige in diesem
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Abschnitt gestért wird. Negative Auswirkungen auf Nachbargrundsticke durch
Gelandeveranderungen sind unzulassig.

Gleichzeitig wird der Eingriff in das Schutzgut Boden durch eine Biindelung des Eingriffsraums
fur die Verlegung der Kabeltrasse zwischen der PV-Anlage und der Heizzentrale minimiert. Bei
einem Nahwarmenetz erfolgt die Warmeubertragung aulerdem Uber verhaltnismafig kurze
Strecken.

Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die Bewirtschaftung in geringer Weise
eingeschrankt werden. Aufgrund des vorhandenen Bodentyps und der groRtenteils mittleren bis
hoheren Ackerwertigkeit ist das Planungsgebiet flir das Schutzgut Boden von mittlerer
Bedeutung.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist die Durchflihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) gemal® DIN 19639 notwendig. Die bodenkundliche Baubegleitung ist durch eine
fachkundige Person mit entsprechender Qualifikation vorzunehmen. Die Qualifikation ist durch
eine Zertifizierung des Bundesverbandes Boden e. V. oder durch einen vergleichbaren
Qualifikationsnachweis bzw. einschlagige Referenzen nachzuweisen.

Die Stadt Bad Griesbach gewichtet in diesem Fall die Ausweisung von Flachen zur nachhaltigen

Stromgewinnung sowie zur Errichtung eines Nahwarmenetzes auf bedingt vorbelasteten
Standorten hoher als den temporaren Verlust von intensivem Agrarland.

3. Schutzqut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet ebenfalls nicht vorhanden. Das nachstgelegene

Oberflachengewasser stellt ein Teich auf der gegenuberliegenden Seite der Staatsstralle St 2116
dar. Groldere FlieR- oder Stehgewasser sind in der Umgebung nicht vorhanden.

ROT: SOpv, GELB: EE, BRAUN: Wassersensibler Bereich, BLAU: Trinkwasserschutzgebiet (BayernAtlas 2025, nicht
malstablich)
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Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet liegt in etwa 700 m &stlicher Entfernung und tragt
den Gebietsnamen Singham (Kennzahl 2210754500024).

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich aullerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ1qo
und HQ exrem. Ein wassersensiblen Bereich liegt im Bereich der geplanten Heizzentrale.
Vorhabenbedingt entstehen dadurch keine Beeintrachtigungen.

Die beplanten Areale liegen im Grundwasserkérper ,Vorlandmolasse — Rotthalminster”. Laut
Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie befindet sich dieser in einem mengenmalig guten,
jedoch chemisch schlechten Zustand. Laut Karte fuhrten Pflanzenschutzmittel (Wirkstoffe und
relevante Metaboliten) sowie Ammonium zu einer anthropogen bedingten Uberschreitung des
Schwellenwertes.

Auswirkungen:
Die Umwandlung von landwirtschaftlich intensiv genutzter Flache in extensives Grunland im

Bereich der PV-Anlage und der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine
mdgliche Grundwasserbelastung. Die nicht Gberbauten Flachen der Heizzentrale sind mit einer
Landschaftsrasenmischung zu begrinen. Eine Versiegelung von Flachen findet nur im
notwendigen Umfang statt und wird durch VermeidungsmafRnahmen (z.B. Punktfundamente der
Solarmodule). Im Bereich der PV-Anlage wird kein Brauchwasser bendtigt und kein
Schmutzwasser entstehen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist innerhalb des SO flachenhaft (ber geeignete,
bewachsene Oberbodenschichten in den Boden zu versickern. Durch die Umwandlung der
derzeit intensiv genutzten Ackerflachen in Grunland wird die Retentionsfahigkeit fur
Niederschlagswasser verbessert. Brauchwasser wird fiur das SO-Gebiet nicht bendtigt,
Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Anfallendes Schmutzwasser und Niederschlagswasser auf der EE-Flache ist gedrosselt mittels
Druckleitung Uber die Einbindepunkte bei der Klinik St. Wolfgang dem o&ffentlichen Kanal
zuzuflihren. Flr das Schmutzwasser ist eine max. Einleitmenge von 31I/s und fir das
Niederschlagswasser von 5 I/s zulassig. Aufgrund dessen ist ein Schmutzwasserriickhalt mit
einem Speichervolumen von mind. 12,6 m* und ein Niederschlagswasserrtickhalt von mind. 52,1
m? zu errichten.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende
Vorsorge (Objektbezogene Malinahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherrn zu
treffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

4. Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der naturrdumlichen Untereinheit , Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn*

zuzuordnen. Das Klima im Isar-Inn-Higelland hat bereits deutlich kontinentalen Charakter. Die
jahrliche Niederschlagsmenge betragt 750-800 mm, wobei der regenreichste Monat der Juli ist.
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,5°C (Januar-Mittelwert: -2,5°C, Juli-Mittelwert: 17,5°C).
(ABSP Passau)

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Angrenzend ist jedoch dichtes Bestandsgehdlz in Form einer Waldflache sowie
Stralenbegleitgriin vorhanden.
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Auswirkungen:
Nahwarmenetzes ersetzen eine Vielzahl an alten, ineffizienten Einzelfeuerstatten, was sich

positiv auf die Emissionsbelastung auswirken kann.

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung zu
erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten Mallinahmen
zu vernachlassigen.

Die umfassenden Neupflanzungen (vgl. Bebauungsplan Malinahme E3 und E4 textliche
Festsetzungen) tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind durch
das Vorhaben nicht betroffen. Die Solarzellen erhitzen sich im Hochsommer und kénnen somit
einen geringen Einfluss auf das Mikroklima haben.

Daruber hinaus werden die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Lufttransport nicht
beeintrachtigt. Zum einen findet eine Aufheizung der Moduloberflache statt, zum anderen wird
durch das neu entstandene Dauergriinland und die Eingrinungen eine dauerhafte und zeitweise
starkere Verdunstung und Abkihlung der Flache als auf der derzeitigen Ackerflache erreicht. Die
leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu
einer landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Male nach
sich.

Die im Planungsgebiet errichtete Photovoltaikanlage wird, nach einer Amortisierungszeit von
etwa drei bis funf Jahren je nach verarbeiteten Materialien, nachhaltige Energie erzeugen und
somit zur Reduzierung von CO2-Emissionen beitragen, da die Nutzung fossiler Brennstoffe zur
Energieerzeugung vermieden wird. Abgasemissionen durch eine Vielzahl von
Verbrennungsanlagen, werden somit durch die geplante, vorwiegende Nutzung von PV-Strom
der Heizzentrale stark reduziert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als gering einzustufen.

5. Schutzqut Landschaft

Beschreibung
Der Geltungsbereich liegt in der Naturraum-Haupteinheit (gem. Ssymank) im ,Unterbayerischen

Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten®. Die Naturraum-Untereinheit (gem. ABSP) ist das
»rertidrhigelland zwischen Isar und Inn. Die potenzielle natirliche Vegetation wird als
»Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald® angegeben.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen 360 und 410 m Gber NN und weist im stdlichen
Bereich eine Neigung von Nordwesten nach Sudosten auf. Der Geltungsbereich wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt (BNT A 11) und ist frei von Gehdlz. Angrenzend befinden sich
dichte Geholzstrukturen, unter anderem ein Mischwald im Westen. Richtung Osten grenzen
Landwirtschaftsfluren an das Plangebiet an. Weiter 6stlich liegt schliel3lich das zu versorgende
Kurgebiet Bad Griesbach-Therme. Landschaftsschutzgebiete sind in der Umgebung nicht
vorhanden. Das Gebiet weist eine anthropogene Pragung auf, vor allem durch die umliegenden
Agrarfluren sowie der angrenzenden Strallen (Staatsstrafle im Sidden und Kreisstralde im
Westen).

Eine umfassende Eingrinung zur Abschirmung der PV-Anlagen und der Heizzentrale ist geplant.
Um eine groflrdumige Einsehbarkeit ausschlieRen zu kdnnen, wurde im Zuge der Planung eine
Sichtbeziehungsanalyse erstellt, welche im Anhang der Begrindung des Bebauungsplanes
beigeflugt ist. Fur die Sichtbeziehungsanalyse wurden Standorte betrachtet, die sich in einem
Umkreis von ca. 2,7 km um die geplante Anlage befinden und welche sich entweder in direkter
Sichtbahn zur geplanten Anlage befinden und/ oder aufgrund ihrer Héhenlage eine
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Sichtbeziehung zur Anlage herstellen kénnen. Spezielles Augenmerk wurde aufRerdem auf
Standorte gerichtet, welche fur den Tourismus des Kurortes wichtig, oder aus stadtischer Sicht
bedeutsam sind.

Auswirkungen:
Die geplanten Photovoltaikanlagen werden dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzuflgen.

Die hochsten baulichen Anlagen befindet sich im Bereich der EE-Flache. Durch den max. 19 m
hohen Pufferspeicher am stiddstlichen Rand der geplanten Heizzentrale wird das Landschaftsbild
punktuell beeintrachtigt, gliedert sich aber weitgehend an die bestehenden und geplanten
Geholzstrukturen an. Obwohl in der Umgebung teils bis ca. 20 m hohe Baume im Bestand sind,
wird die geplante Anlage diese Strukturen aufgrund der Topografie jedoch teils Gberragen.

Warmespeicher bieten den Vorteil, dass die zu installierende thermische Leistung der
Erzeugungsanlagen geringer ausfallen kann und diese flexibler sowie wirtschaftlicher betrieben
werden koénnen. FUr einen effizienten Speicherbetrieb mit stabiler thermischer Schichtung und
zur Bereitstellung des erforderlichen Wasservolumens ist eine entsprechende Bauhdhe
erforderlich.

Im Osten und Norden schliel3t an die EE-Flache die geplante PV-Anlage an, sodass sich durch
die Lage und Planung der Heizzentrale insgesamt eine gute Einbettung in den Kontext ergibt.
Der betroffene Bereich ist landwirtschaftlich gepragt. Der Geltungsbereich wird umfassend mit 2-
3 reihigen Heckenstrukturen (im Bereich der Heizzentrale 5-reihig und 10 m Breite sowie
Einzelbaumpflanzungen) eingegrint. Durch die angrenzenden sowie umliegenden nattrlichen
Eingrunung ist die Einsehbarkeit der beplanten Bereiche entsprechend reduziert.

Die Ergebnisse der Sichtbeziehungsanalyse zeigen, dass durch die geplanten Mallnahmen die
Anlage nur noch von Standorten eingesehen werden kann, die diese direkt umgeben (Pilgerweg,
Ortseinfahrt Kurallee und Rad- und Wanderweg). Die Beeintrachtigung durch eine
Sichtbeziehung kann hier jedoch als mittel eingestuft werden, da diese nur an Teilstellen dieser
Standorte besteht. (vgl. Bericht im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan)

Aufgrund der Lage nahe des Kurgebietes sowie der GroRe des Vorhabens sind trotz der

geplanten/bestehenden Eingrinung sowie der anthropogenen Vorpragung mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild anzunehmen.

6. Schutzqut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen weisen intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor.

Der Geltungsbereich liegt im Westen des Kurgebietes Bad-Griesbach Therme (ca. 130 m
Entfernung) und befindet sich daher grundsatzlich in einem touristisch sensiblen Bereich. Das
Gebiet um die Bad Griesbach-Therme ist grundsatzlich mit Freizeitwegen erschlossen.
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Ubersicht Freizeitwege im Bereich des Planareals (BayernAtlas 2025, nicht maRstéblich)

Im Westen grenzt daher ein Freizeitweg (,Via Nova (Europaischer Pilgerweg)‘) an das
Plangebiet. Die Kurallee verlauft im Norden mit einem Mindestabstand von ca. 120 m zum
Plangebiet.

Die beplanten Bereiche selbst sind allerdings aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der vorbeifiihrenden Stralen eher weniger fir die Naherholung geeignet. Die
nachste Wohnbebauung befindet sich in ca. 80 m sudlicher Entfernung.

Auswirkungen:
Die Errichtung einer Energiezentrale zur Nahwarmeversorgung des Ortsteiles Bad-Griesbach

Therme birgt positive Auswirkungen im Hinblick auf die soziale Infrastruktur, den
Tourismusstandort sowie die Versorgungssicherheit. Die regionale Produktion der Warme in
unmittelbarer Nahe zum zu versorgenden Gebiet starkt die wirtschaftliche und &kologische
Nachhaltigkeit des Thermenbetriebs und tragt somit zur langfristigen Sicherung und
Attraktivitatssteigerung des Kur- und Tourismusstandorts bei. Insbesondere im Hinblick auf die
Anforderungen an die Klimaneutralitat ist die geplante Energieinfrastruktur aus erneuerbaren
Energien ein wesentlicher Standortvorteil. Die Wettbewerbsfahigkeit der Therme kann durch die
geplante Warmeversorgung positiv beeinflusst werden. Das Vorhaben kann daher als Beitrag zur
nachhaltigen Tourismusentwicklung gewertet werden.

Zugleich ist ein Vorhaben solcher Gréf3e und den festgesetzten Bauhéhen eine Herausforderung
im touristisch sensiblen Bereich westlich des Thermengebietes. Ziel ist die 100%
Eigenversorgung fur die Thermalregion durch ein eigenstandigen kommunalen Warmenetzes.
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Die Barrierewirkung der Anlage auf der Flache selbst fir Erholungssuchende ist zu
vernachlassigen, da innerhalb des Geltungsbereiches keine Wege vorhanden sind. Die
umliegenden Freizeitwege konnen weiterhin genutzt werden.

Im Zuge der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW fur angrenzende Ortsteile, welche aber aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins
Gewicht fallen. Fur den Betrieb der Heizzentrale wurde im Zuge der Erstellung der
Entwurfsunterlagen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der entsprechende
Bericht (Nr. 070-03952-01, April 2026) ist dem parallel aufgestellten Bebauungsplan als Anlage
beigeflgt. Auf Grundlage der Untersuchung wird eine Festsetzung zur Gerauschkontingentierung
fur die Nahwarmeversorgungsflache getroffen (vgl. Festsetzung 1.9.2 des parallel aufgestellten
Bebauungsplans). Hierbei werden Emissionskontingente (Lex) festgelegt, die durch
Zusatzkontingente in zwei Richtungssektoren erganzt werden, um die Einhaltung der
malfdgeblichen Immissionsrichtwerte zum Schutz der Nachbarschaft sicherzustellen. Detaillierte
Informationen zu den voraussichtlichen Larmemissionen und Vermeidungsmalinahmen der
technischen Anlagen der Heizzentrale kdnnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen
werden.

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die
Hauptgerduschquellen dar. Im nordwestlichen Teil der SO-Flache befindet sich gemaf
Planzeichnung zudem eine Flache fir die geplanten Batteriespeicher. Relevante
Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit Stromspeichern gehen vorrangig von den
zugehorigen technischen Nebenanlagen (z. B. Luftungs- und Kuhleinrichtungen,
Transformatoren) aus. Der zulassige Imissionsrichtwert liegt tagsiiber bei 60 dB (A) fur Dorf- und
Mischgebiete. GemaR ,Praxis-Leitfaden fir die ©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen® (LfU, Stand Januar 2014) wird bei einem Abstand von 20 m des Trafos bzw.
Wechselrichters zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert fiir ein reines Wohngebiet von
50 dB (A) am Tag sicher unterschritten. Die nachstgelegene Wohnbauflache liegt ca. 80 m stdlich
des Geltungsbereichs. Die im Plangebiet vorgesehene Flache flr Stromspeicher weist einen
Mindestabstand von dber 100 m zu Wohngebauden auf (vgl. Planzeichnung). Da aufgrund der
gegebenen Abstande zu Wohnbebauungen (ca. 80 m) die zu erwartenden Larmimmissionen weit
unter den gesetzlichen Vorgaben liegen, ist von keiner Beeintrachtigung durch die geplanten
Anlagen auszugehen. Konkrete Aussagen bezuglich Larmemissionen und Schallschutz der
geplanten Heizzentrale kdnnen deshalb zum aktuellen Planungsstand noch nicht getatigt werden.
Detaillierte  Informationen zu den voraussichtlichen Larmemissionen und  gdf.
VermeidungsmalRnahmen der technischen Anlagen der Heizzentrale werden im weiteren
Verfahren ermittelt.

Elektromagnetische Felder und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und
Mikrowellengeraten treten beim Betrieb einer PV-Anlage oder Heizzentrale nicht auf.

Zur Entwurfsfassung des parallel aufgestellten Bebauungsplans wurde Blendgutachten zur
Einschatzung der potenziellen Blendwirkungen der Photovoltaikanlage erstellt. Die Untersuchung
hat ergeben, dass bei Umsetzung geeigneter BlendschutzmalRnahmen in den betroffenen
Bereichen keine relevanten Auswirkungen durch Blendungen auf den Stral’enverkehr zu
erwarten sind. Zur Sicherstellung dieser MalRnahmen wird im Bebauungsplan in der
Planzeichnung sowie in der Festsetzung 1.6 die Errichtung eines Blendschutzzauns und in der
Festsetzung 1.10.2 die Pflanzung sowie dauerhafte Pflege einer mindestens 5 m hohen
Eingriinung festgelegt. Das Gutachten ist dem Anhang beigefugt.

PV-Module sind grundséatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Tel.:09932/9544 -0

N Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 14 von 21 94486 OSTERHOFEN



Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Griesbach i. Rottal durch Deckblatt Nr. 55
Entwurf vom 16.06.2026

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand
der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw.
reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Durch die BaumalRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als mittel eingestuft.

7. Schutzqut Kultur- und Sachgqguter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im BayernAtlas - Denkmal des Bayerischen Landesamtes flr

Denkmalpflege - kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen. Boden- oder Baudenkmaler befindet sich ebenso nicht auf dem Vorhabenareal.
Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich in der Ortschaft Schwaim ca. 500 &stlich-
sudlich des Plangebiets. Es besteht keine Sichtbeziehung.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussagen uUber die Auswirkungen auf das Schutzgut

Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik-
oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt
fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

8. Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Die Flache der geplanten ,SO: Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie“ umfasst ein Areal von ca. 10,6 ha. Die ,EE: Flache fur die Warmeversorgung*
umfasst ein Areal von ca. 0,8 ha. Die Flurstlicke werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Im
Planareal sind keine Geholzstrukturen bestehend.

Auswirkungen:
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans gehen in geringem Umfang Flachenversiegelungen

einher, die jedoch auf das notwendige Mal} reduziert werden. Aufgrund der Verwendung von
Schraub- oder Rammfundamenten kommt es nicht zu grof3flachigen Versiegelungen. Lediglich
im Bereich der Stahlprofile, mit denen die Modultische im Boden verankert werden, findet eine
zusatzliche Versiegelung im Bereich der Photovoltaikmodule statt. Die Flache unter den Modulen
wird als extensives Grinland bzw. zur Eingriinung der Anlage entwickelt. Fir die geplante
Heizzentrale wird eine Flache von ca. 1 ha (Baufenster und Zufahrt) beansprucht. Die zulassige
GRZ soll eine mdglichst kompakte Bebauung der Flache erméglichen, um den Flachenverbrauch
einzudammen. Generell setzt der Bebauungsplan fest, dass auf der Versorgungsflache alle nicht
fur Befahrung, Betrieb und Wartung bendtigten Flachen als bewachsene Bodenflachen zu
belassen bzw. herzustellen sind.
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Zudem wird die Errichtung und der Riickbau der Anlagen vertraglich geregelt. Insgesamt ist von
keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.

9. Wechselwirkungen
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

C Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planunq

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf der Flache
vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall héher einzustufen.

D Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich

1. VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die Schutzquter

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der parallel aufgestellte Bebauungs-
und Grinordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung

Arten- und Lebensraume - extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese
unter den Modultischen ohne Anwendung von Dunge-
und Spritzmitteln

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden
innerhalb des Pflughorizontes verlegt

- Neupflanzungen in Form einer 2-5 reihigen Hecke mit
Einzelbaumpflanzungen

Boden und Wasser - extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese
unter den Modultischen ohne Anwendung von Dunge-
und Spritzmitteln

- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

- Abstand Modultische >2cm

Landschaftsbild - Eingrinung mit heimischen Gehdlzen
- anthropogen gepragter Standort

Mensch - Eingrinung mit heimischen Gehdlzen
Kultur- und Sachguter - Eingrinung mit heimischen Gehdlzen
Flache - vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
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2. Ausgleichsbedarf und -flache

Zur Ermittlung des Ausgleichs fir den Teilbereich der Heizzentrale wurde der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft® (vom Dezember 2021) sowie die Bayerische
Kompensationsverordnung herangezogen. Aufgrund Erflllung der im Schreiben vom 05.12.2024
des StMWBV genannten Voraussetzungen kann eine rechtssichere Errichtung der PV-
Freiflachenanlage im Bereich des Geltungsbereiches der ,Nahwarmeversorgung Bad Griesbach-
Therme® ohne Ausgleich des Naturhaushaltes durchgefuhrt werden.

Detaillierte Ausflihrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsermittlung des Vorhabens wurden auf
Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes behandelt.

E Alternative Standortmoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen wurden im Rahmen der Erstellung dieses Umweltberichts
zur Flachennutzungsplananderung angestellt. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat bereits den
grundsatzlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Bei der Standortwahl wurde
Augenmerk auf die Konfliktvermeidung mit der Raumplanung gelegt. Dies ist unter Betrachtung
§ 1 Abs. 4 BauGB auch angebracht, da die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen sind.

Die einschlagigen Abschnitte im Landesentwicklungsprogramm Bayern wurden bereits im Zuge
der Begrindung zum Deckblatt Nr. 55 unter Punkt B betrachtet. Das Ergebnis zeigt, dass durch
die Errichtung eines Nahwarmenetzes mit Heizzentrale und PV-Anlage die Ziele des LEP,
insbesondere die verstarkte Nutzung und Integration erneuerbarer Energien, unterstutzt werden.
Der Geltungsbereich ist durch die vorbeifihrende Staatstralle St 2116 und Kreisstralle PA 73
sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung bereits
anthropogen gepragt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Nahwarmenetzes, welches
sich im Allgemeinen durch kurze Warmeubertragungswege und eine Uberschaubare Zahl an
Anschlussnehmern (hier: Ortsteil Bad Griesbach-Therme) auszeichnet. Die raumliche Néhe
zwischen Energiezentrale und Versorgungsgebiet reduziert Leitungsverluste und steigert die
Effizienz und Versorgungssicherheit des Systems. Besonders sinnvoll ist der Einsatz eines
Nahwarmenetzes in Gebieten mit ganzjahrig hohem Warmebedarf - wie es im vorliegenden Fall
durch das Kurgebiet Bad Griesbach-Therme gegeben ist. Zusatzlich tragt die lokale Erzeugung
der Warme zur regionalen Wertschdpfung bei und kann zur Attraktivitatssteigerung des Kurortes
beitragen.

Die GroRRe des Sondergebietes (PV-Anlage) wurde so gewahlt, dass ein méglichst grof3er Anteil
der Warmeversorgung mit Solarstrom gewahrleistet werden kann. Angesichts der stark
begrenzten Verfligbarkeit geeignet groRer Flachen in der Nahe zur Bad Griesbach-Therme ist
der gewahlte Standort aufgrund der umliegend vorhandenen Eingrinung sowie seiner
anthropogenen Vorbelastung als geeignet zu bewerten.

GemalR Daten des Energie-Atlas Bayern ist aul3erdem ersichtlich, dass die Stadt Bad Griesbach
gute Bedingungen bezlglich der Intensitat der Sonneneinstrahlung / Globalstrahlung (mit Werten
von 1150 - 1164 kWh/m? als mittlere Jahreswerte) aufweist. Die Standortvoraussetzungen wie
hohe, solare Einstrahlwerte, keine Schattenwilrfe aus Bepflanzung sowie eine entsprechende
wirtschaftliche GroéRRe werden durch das Vorhabenareal gewahrleistet.

Entsprechend dem Kriterienkatalog zum Standortkonzept fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
der Stadt Bad Griesbach i. Rottal vom 06.11.2023 mit der 1. Anderung vom 16.12.2024 sind PV-
Freiflachenanlagen fur die Nahwarmeversorgung von Bad Griesbach-Therme von den
Festlegungen des Standortkonzeptes und des Kriterienkataloges ausgenommen.
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Die Planungsflache ist daher als geeigneter Standort identifiziert worden.

F Methodisches Vorgehen und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal argumentativ. Als Datengrundlage
wurden der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Griesbach i. Rottal, der Regionalplan Donau
Wald (12), die Biotopkartierung Bayern sowie das Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Passau zugrunde gelegt.

G MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplananderung nicht moglich.

H Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt (§ 12 BauGB) im
Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung einer Anlage und, sofern die
Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung bzw. Heizzentrale zum Ruckbau der Anlagen. Samtliche bauliche
Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Gemal § 12
Abs. 3a Satz 1 BauGB ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur das Vorhaben zulassig ist, zu dessen
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Die EE-Flache und die SO-Flache sind in ihrer Nutzung getrennt voneinander zu betrachten. Die
Photovoltaikanlage darf nur errichtet werden, wenn auch die Heizzentrale errichtet wird. Die
Errichtung der Heizzentrale ist hingegen ohne Umsetzung der Photovoltaikanlage zulassig. Nach
ihrer Errichtung kann der Fortbestand und die Nutzungsdauer der jeweiligen Anlagen
(Heizzentrale und Photovoltaikanlage) unabhangig voneinander erfolgen.

| Zusammenfassung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt und
stellen demnach keinen besonderen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar.

Das Areal wird zuklnftig fur die Errichtung eines Nahwarmenetzes -bestehend aus Heizzentrale
und Freiflachenphotovoltaikanlage- genutzt. Die Ergebnisse der Kartierung von saP-relevanten
Arten sind der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.

Durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan enthaltene Planung und die damit verbundene
Entwicklung eines Grinlandes sowie von Heckenreihen wird im Vergleich zur derzeitigen
Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das
geplante Grunland aufgrund der unterbleibenden Dingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln mdoglicherweise positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine
Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten Anlagen nicht
vorhanden. Die Flachen liegen auRerhalb von HQj1go- und HQ extrem-Bereichen. Die Auswirkungen
auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Durch die bestehenden und geplanten Eingrinungen wird die Einsehbarkeit der beplanten
Bereiche entsprechend reduziert. Im Zuge der Planung auf Bebauungsplanebene wurde eine
Sichtbeziehungsanalyse erstellt. Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen der PV-Anlage sind
bei Einhaltung der im Schallgutachten  genannten  Vermeidungsmalinahmen
(Emissionskontingente) nicht zu erwarten (vgl. Anhang parallel aufgestellter Bebauungsplan). Im
Hinblick auf die Nebenanlagen der PV-Anlage sorgt der gegebene Abstand zu Wohngebauden
fur die notwendige Einhaltung der malgeblichen Immissionsrichtwerte. Zur Einschatzung
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mdglicher Blendwirkungen der Photovoltaikanlage wurde aulierdem eine gutachterliche
Stellungnahme erstellt, die ebenfalls dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist. Anstehendes,
naturliches Bodengeflige wird nur im geringen Maf3 gestort, Versiegelungen finden ebenfalls nur
in geringem Umfang statt. Auf dem Gelande ist kein Bodendenkmal bekannt, Art. 8 BayDSchG
ist zu beachten.

Die grinordnerischen MalRnahmen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalRnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden
Schutzglter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch mittel
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft mittel
Kultur- und Sachgiter |keine
Flache gering
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