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A  Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

1. Anlass der Deckblattanderung

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in der Sitzung des Stadtrates vom 30.01.2025 beschlossen,
den Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 55 zu &ndern und im Parallelverfahren den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Nahwarmeversorgung
Bad Griesbach-Therme® aufzustellen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Nahwarmenetzes, bestehend aus einer
Heizzentrale und einer Freifldchen-Photovoltaikanlage fir die Warmeversorgung des Ortsteils
Bad Griesbach-Therme. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll am beplanten Standort
eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Nahwarme (Heizzentrale) sowie
ein sonstiges Sondergebiet zur Nutzung solarer Energien (PV-Anlage) ausgewiesen werden. Die
beiden Teilbereiche stehen in einem funktionalen Zusammenhang: Einerseits wird Solarstrom
erzeugt, andererseits wird Strom fiir den Betrieb der Heizzentrale zur Warmeerzeugung bendtigt.
Die Grole des Sondergebietes wurde so gewahlt, dass ein moglichst groRer Anteil der
Warmeversorgung mit Solarstrom gewahrleistet werden kann.

Um den Anforderungen des Anderungsvorhabens gerecht zu werden, hat der Vorhabentrager
nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Der Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 55 mit einer
Grofle von insgesamt ca. 12,6 ha befindet sich auf der Flurnummer 844/1 (Gemarkung
Karpfham), im Westen des Kurgebietes Bad Griesbach-Therme gelegen.

Durch das Deckblatt Nr. 55 sollen folgende Gebiete ausgewiesen werden:
- ,Sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

- ,Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
Nahwarme“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der Planzeichenverordnung (PlanZV) ist kein gesondertes Signaturzeichen flr Anlagen zur
Nahwarmeversorgung enthalten. Daher wurde in der Planzeichnung das Symbol fur Fernwarme
verwendet. Der Unterschied zwischen Nah- und Fernwarmenetzen ist nicht definiert und liegt
lediglich im GrélRenverstandnis. Ein Nahwarmenetz ist lokal begrenzt und die Warmetbertragung
erfolgt nur Gber verhaltnismafig kurze Strecken mit einer Gberschaubaren Anschlussnehmerzahl.
Das Vorhaben umfasst die Versorgung des westlich gelegenen Ortsteil Bad Griesbach-Therme
und kann daher als Nahwarmenetz eingestuft werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Deckblattdnderung ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
geplante Energiezentrale umfasst eine Flache von ca. 0,8ha, die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage ca. 10,6 ha.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Griesbach i. Rottal belegt:

- landwirtschaftliche Nutzflache

Im beplanten Bereich sind derzeit nur intensiv landwirtschaftliche Nutzflachen im Bestand.
Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen liegen aulRerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs.
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Wirksamer Flachennutzungsplan Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 55
der Stadt Bad Griesbach i. Rottal "Nahwarmeversorgung Bad Griesbach-Therme"

Entsprechend dem Kriterienkatalog zum Standortkonzept fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
der Stadt Bad Griesbach i. Rottal vom 06.11.2023 mit der 1. Anderung vom 16.12.2024 sind PV-
Freiflachenanlagen fir die Nahwarmeversorgung von Bad Griesbach-Therme von den
Festlegungen des Standortkonzeptes und des Kriterienkataloges ausgenommen.

2. Stadtebauliches Ziel der Deckblattanderung

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen
Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen
Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von
Anlagen zur erneuerbaren Energieerzeugung zu leisten. Somit unterstitzt die Stadt Bad
Griesbach i. Rottal die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet. Die Vorgaben aus dem
geltenden Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023) sind zu beachten.
Demnach soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieRlich der
deutschen ausschlief3lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr
2030 gesteigert werden (vgl. § 1 Abs. 2 EEG 2023). Gemal § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung
und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen im (berragenden
offentlichen Interesse und dienen der Ooffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird Baurecht ausschlielich fur die Heizzentrale und
die Photovoltaikanlage geschaffen. Der Vorhabentrager schlieft mit der Stadt einen
stadtebaulichen Vertrag. Sofern der Vorhabentrager, die Stadt oder Dritte eine Weiterflhrung der
Nutzung nicht beabsichtigen, sind die Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung gemaf
§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB ruckzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu
entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Die EE-Flache und die SO-Flache sind in
ihrer Nutzung getrennt voneinander zu betrachten. Die Photovoltaikanlage darf nur errichtet
werden, wenn auch die Heizzentrale errichtet wird. Die Errichtung der Heizzentrale ist hingegen
ohne Umsetzung der Photovoltaikanlage zulassig. Nach ihrer Errichtung kann der Fortbestand
und die Nutzungsdauer der jeweiligen Anlagen (Heizzentrale und Photovoltaikanlage)
unabhangig voneinander erfolgen.
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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Griesbach durch das Deckblatt Nr. 55
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B Ubergeordnete Planungsqgrundlagen

1. Grundsatze und Ziele des LEP Bayern

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal ist gemal® dem Landesentwicklungsprogramm Bayern dem
allgemeinen, landlichen Raum zugeordnet und ist wie der gesamte Landkreis Passau ein Raum
mit besonderem Handlungsbedarf. Der Standort liegt innerhalb der Region 12 Donau-Wald. Das
nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Pocking.
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Im Zuge der Planung fanden vor allem die Grundsatze und Ziele des LEP Beachtung. Es folgt
eine Auflistung der einschlagigen Abschnitte.

1.3.1 (G) Klimaschutz
,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und

Mobilitdtsentwicklung,

- die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien [...]*
6.1.1 (Z2) Sichere und effiziente Energieversorgung
,Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden &6ffentlichen
Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. [...]*

Zu 6.1.1 (B) Sichere und effiziente Energieversorgung

,Bei der Abmilderung des Klimawandels und der Bewéltigung der Auswirkungen des Klimawandels kommt
einer Energiewende hin zu klimaneutraler Energieerzeugung eine zentrale Rolle zu. Dies ist daher bei
Produktion, Speicherung und Verteilung zu beachten.”

6.2.1 (Z) Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
sErneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.”
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6.2.1 (G) Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
»ES sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden [...J*

Zu 6.2.1 (B) Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

,Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windenergie, Solarenergie,
Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im (berragenden &ffentlichen Interesse und dienen dem
Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fiir
den Anteil der erneuerbaren Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen
Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. Um diese Ziele erreichen
zu kénnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressourcen in allen Teilrdumen und
Gebietskategorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration aufgrund der erforderlichen
Netzanschliisse angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
auch unterstiitzt wird (vgl. 6.2.2 und 6.2.3)"

6.2.3. (G) Photovoltaik
»In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflichen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden*

LFreiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An
geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit landwirtschaftlichen
Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden [...]*

Durch die Errichtung eines Nahwarmenetzes mit Heizzentrale und PV-Anlage werden die Ziele
des LEP, insbesondere die verstarkte Nutzung und Integration erneuerbarer Energien,
unterstitzt. Im Sidosten der Versorgungsflache sind Pufferspeicher vorgesehen, welche eine
effiziente Speicherung und bedarfsgerechte Bereitstellung der erzeugten Warme ermaglichen.
Im Hinblick auf die geeigneten Standorte fiir Photovoltaikanlagen, wurde gemaf LEP 2023 (6.2.3
(B)) ein durch Verkehrswege vorbelasteter Standort gewahlt (angrenzende ,St 2116 und ,PA
73%), vor dem Hintergrund ungestorte Landschaftsteile zu schiutzen. Das Anbindegebot von
Siedlungsflachen (gemaf 3.3 LEP) zur Vermeidung von Zersiedlung greift in vorliegendem Fall
nicht. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches mit umliegend dichten Bestandsgehdlz sowie
der geplanten, umfassenden Eingrinung des Baufeldes, werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Landschaftsbild entsprechend reduziert.

Um den Eingriff - insbesondere im Hinblick auf die Verlegung der Kabeltrasse - moglichst gering
zu halten, wurden die Freiflachen-Photovoltaikanlage und die Heizzentrale unmittelbar
angrenzend auf einer gemeinsamen Flur geplant.

2. Regionalplan (12) Donau-Wald

Mit der geplanten Entwicklung einer Energiezentrale zur Nahwarmeversorgung der Bad
Griesbach-Therme kdnnen die vorhandenen Potenziale flr erneuerbare Energien in der Region
(12) Donau-Wald  weiter erschlossen werden. Die Heizzentrale mit einer
Freiflachenphotovoltaikanlage hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und foérdert im intensiv genutzten Landschaftsraum von Bad Griesbach i. Rottal
durch die Entstehung extensiver Wiesenflachen sowie durch die Pflanzung von Heckenstrukturen
den Biotopverbund. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten (vgl. textliche Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplans). Den
Grundsétzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Das beplante Grundstick liegt auerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. Im Sidosten
des Geltungsbereichs -zwischen der Ortschaft Schwaim und der Bad Griesbach-Therme-
erstreckt sich ein Trenngrun. Aufgrund der Entfernung sowie der geplanten Eingrinung in
Kombination mit der extensiven Pflege im Bereich der PV-Anlage (vgl. textliche Festsetzungen
des parallel aufgestellten Bebauungsplans) sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen von
Schutzgebieten zu erwarten.
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N>,

Regionalplan (12) Donau-Wald
GELB: Geltungsbereich, ROT: Regionsgrenze, GRUN (Striche): Regionaler Griinzug, GRUN (Kreuze):
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, GRUN (V-Linien): Trenngriin, BLAU (hell): festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
(RISBY 2025, nicht maf3stablich)

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt, da es
sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche Malnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern um die Ausweisung eines Sondergebietes zur Erzeugung von
erneuerbaren Energien sowie einer Versorgungsflache zur Nahwarmeproduktion handelt. Es
werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsflachen
fuhren warden.

Da sich im Geltungsbereich keine klimatisch wertvollen, groRflachigen Gehdlzstrukturen
befinden, tragt die Flache derzeit nur wenig zur Kaltluftproduktion bei. Durch das Vorhaben
entsteht daher lediglich eine geringfugige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion. Es werden
keine Gehdlze gerodet. Angrenzend sind ausreichend Gehdlzstrukturen vorhanden. Gebaude
und Nebengebaude sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan nur solche zuldssig, die der
Zweckbestimmung der Anlagen dienen.

C Beschreibung des Planungsgebietes

Das ca. 12,6 ha groRe Anderungsgebiet befindet sich westlich des Kurgebiets Bad Griesbach-
Therme (ca. 130 m Entfernung) in der Stadt Bad Griesbach im Rottal, Landkreis Passau.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der Flurnummer 844/1 (Gmkg. Karpfham) und liegt auf
einer Hohe zwischen 360 und 410 m Uber NN. Der Abstand zur nérdlich gelegenen Kurallee
betragtim Minimum 120 m. Im Stden verlauft angrenzend zum Geltungsbereich die Staatsstralle
St 2116 im Westen die Kreisstralle ,PA 73%. In diesen Bereichen schlie3t die
Bestandseingriinung der Verkehrstrassen sowie Feldwege an das Plangebiet. Im Westen der PV-
Anlage bzw. im Siden der Heizzentrale befindet sich eine kleine Waldflache. Richtung Osten
sowie Norden grenzt der Geltungsbereich an landwirtschaftliche Flachen. Im weiteren Umgriff
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sind ebenfalls -ausgenommen des Kurgebiets- Uberwiegend intensiv genutzte Agrarflachen
vorhanden. Im Norden sind vermehrt Forstflachen im Bestand. Die nachstgelegene
Wohnbebauung liegt etwa 80 m im Siden (ca. 520 m von der Heizzentrale) und ist Teil der
Ortschaft Oberham. Die dicht bestehende Vegetation in diese Richtung schirmt den geplante
Vorhaben von der Wohnbebauung ab. Das Kurgebiet im Westen ist ebenfalls durch
Bestandsgeholz Uberwiegend eingegrunt.
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D Ver-und Entsorqung sowie Immissionsschutz

1. Wasserversorqgung

Die flr den Betrieb der Versorgungsflache erforderliche Wassermenge ist aus dem offentlichen,
ortlichen Trinkwassernetz zu entnehmen oder alternativ Uber geeignete Wassertanks
bereitzustellen. Die konkrete Ausgestaltung der Wasserversorgung der ,Flache fur
Versorgungsanlagen® erfolgt im Rahmen der Ausflihrungsplanung in Abstimmung mit dem
zustandigen Versorgungstrager und den Fachplanern.

Eine Wasserversorgung im Bereich des Sondergebietes ist nicht notwendig.

2. Loschwasserbereithaltung

Um den Grundschutz auf der Versorgungsflache bereitzustellen ist eine Loschwassermenge von
48 m3/h vorgegeben. Falls der Grundschutz nicht durch das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe durch entsprechende Leitungsdimensionen und
Hydranten sichergestellt werden kann, hat der Bauherr vor Inbetriebnahme der Anlagen eine
ausreichende Léschwasserversorgung im Plangebiet, beispielsweise durch die Errichtung einer
Ldschwasserzisterne, sicherzustellen.
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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Griesbach durch das Deckblatt Nr. 55
Entwurf vom 16.06.2026

3. Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist innerhalb des SO flachenhaft Uber geeignete,
bewachsene Oberbodenschichten in den Boden zu versickern. Durch die Umwandlung der
derzeit intensiv genutzten Ackerflichen in Grinland wird die Retentionsfahigkeit fir
Niederschlagswasser verbessert. Brauchwasser wird fur das SO-Gebiet nicht bendtigt,
Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Anfallendes Schmutzwasser und Niederschlagswasser auf der EE-Flache ist gedrosselt mittels
Druckleitung uUber die Einbindepunkte bei der Klinik St. Wolfgang dem o&ffentlichen Kanal
zuzuflihren. Fir das Schmutzwasser ist eine max. Einleitmenge von 31I/s und fir das
Niederschlagswasser von 5 I/s zuldssig. Aufgrund dessen ist ein Schmutzwasserriickhalt mit
einem Speichervolumen von mind. 12,6 m® und ein Niederschlagswasserrtickhalt von mind. 52,1
m? zu errichten.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende
Vorsorge (Objektbezogene Malinahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherrn zu
treffen.

4. Immissionsschutz

Durch den Abstand der geplanten Anlagen zum Kurgebiet Bad Griesbach-Therme sowie
umliegenden Siedlungsstrukturen werden Immissionsschutzkonflikte soweit moglich reduziert.

4.1 Beleuchtung

Es bedarf Vorkehrungen, um die Auswirkungen gegeniber der Umgebung und der
Erholungsnutzung zu minimieren. Hierzu ist vor allem die Reduzierung der Lichtverschmutzung
durch eingeschrankte Beleuchtungszeiten und Wellenlangen der Lichtquellen geeignet. Sofern
eine Aulienbeleuchtung aufgrund der Verkehrssicherheit nétig ist, soll dies jedoch méglich sein.
Aulenbeleuchtung ist ausschlie3lich in der Versorgungsflache (Heizzentrale) zur Herstellung der
verkehrssicheren Nutzung der Anlage zulassig und ist in den Nachtstunden zwischen 22.00 Uhr
und 6.00 Uhr dauerhaft abzuschalten. Aufgrund der Lage der Ausgleichsflache im
Geltungsbereich sowie den angrenzenden Offenlandfluren, wurde -um die wildlebenden Tiere
mdglichst wenig zu beeintrachtigen- eine zeitliche Begrenzung der Lichteinwirkung festgesetzt.
Es sind aulierdem nur Lichtquellen mit einer Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern,
max. 2400 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht Uberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen und insbesondere von Gehdlzen und Biotopen ist
nicht zulassig.

4.2 Schallschutz

Im Zuge der Erstellung der Entwurfsunterlagen wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Der entsprechende Bericht (Nr. 070-03952-01, April 2026) ist dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Auf Grundlage der Untersuchung wird in
diesem Bebauungsplan eine Festsetzung zur Gerauschkontingentierung fur die
Nahwarmeversorgungsflache getroffen (vgl. Festsetzung 1.9.2). Detaillierte Informationen zu den
voraussichtlichen Larmemissionen und Vermeidungsmafinahmen der technischen Anlagen der
Heizzentrale konnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Zur Sicherheit des Nahwarmeversorgungsnetzes stehen bei Ausfall oder Stérung zusatzliche
Verbrennungsanlagen zur Verfiugung (Redundanzsysteme).
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Bei bestimmungsgemalem Betrieb der Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und
Transformatoren die Hauptgerauschquellen dar. Im nordwestlichen Teil der SO-Flache befindet
sich gemal Planzeichnung zudem eine Flache fur die geplanten Batteriespeicher. Relevante
Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit Stromspeichern gehen vorrangig von den
zugehorigen technischen Nebenanlagen (z. B. Luftungs- und Kuhleinrichtungen,
Transformatoren) aus. Der zuldssige Immissionsrichtwert fur technische Nebenanlagen betragt
tagsuber 60 dB(A) firr Dorf- und Mischgebiete. GemaR dem ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® (LfU, Stand Januar 2014) wird bei einem
Abstand von 20 m zwischen Transformator bzw. Wechselrichter und der Grundstlicksgrenze der
Immissionsrichtwert flr ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten.

Die nachstgelegene Wohnbauflache liegt ca. 80 m sudlich des Geltungsbereichs. Die im
Plangebiet vorgesehene Flache fur Stromspeicher weist einen Mindestabstand von Gber 100 m
zu Wohngebauden auf (vgl. Planzeichnung des Bebauungsplans). Da die zu erwartenden
Larmimmissionen der Freiflachenphotovoltaikanlage somit deutlich unter den gesetzlichen
Vorgaben liegen, ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

4.3 Elektromagnetische Strahlung

In der 26. BImSchV sind Grenzwerte zum Schutz der Bevdlkerung vor gesundheitlichen Ge-
fahren durch elektrische und magnetische Felder von Niederfrequenzanlagen festgelegt. Nach
Angaben der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Energie-Atlas Bayern - Gesundheitsschutz)
konnen bei Geraten mit starken Elektromotoren, wie Fohn oder Bohrmaschinen, im unmittelbaren
Kdrperkontakt diese Reizschwellen erreicht oder Uberschritten werden. Photovoltaikmodule
selbst erzeugen hingegen keine relevanten elektromagnetischen Felder im Sinne der
Immissionsbewertung, da sie mit Gleichstrom betrieben werden. Nach Angaben des Fraunhofer
ISE (vgl. Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Fassung vom 18.8.25) entstehen
elektromagnetische Felder im Zusammenhang mit PV-Anlagen im Wesentlichen durch die
Wechselrichter. Diese unterliegen den gesetzlichen Anforderungen und sind so auszulegen, dass
die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden. Malgeblich sind zudem Abstand und
Abschirmung. Es wird festgehalten, dass gesundheitsschadigende Wirkungen durch
elektromagnetische Felder von PV-Anlagen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt sind.
Ferner kénnen laut BfS an der AufRenwand von Transformatoren (Kompaktstationen)
Magnetfeldstarken von bis zu ca. 100 uT (entsprechend dem Grenzwert der 26. BImSchV)
auftreten, die jedoch bereits in wenigen Metern Abstand deutlich unterschritten werden.
Entscheidend ist somit der Abstand zu diesen Nebenanlagen. Die nachstgelegene
Wohnbauflache liegt ca. 80 m sudlich des Geltungsbereichs. Die geplanten Standorte kénnen
der Planzeichnung des Bebauungsplanes enthommen werden. Angesichts der Abstande ist von
einer deutlichen Unterschreitung der maf3geblichen Grenzwerte auszugehen.

4.4 Emissionen aus der Land- und Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb
Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft
(z.B. Staub, Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Land-
und Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung
geschehen, in welcher der Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen
Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen
Schaden an der Anlage entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafe Landwirtschaft auf den
des Baufeldes benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.
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Eine Verunkrautung der (uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege
soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden
werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

4.5 Blendwirkungen

Durch die bestehenden und geplanten Eingrinungen wird die Einsehbarkeit der beplanten
Bereiche entsprechend reduziert. Im Bereich der Versorgungsflache (EE-Flache) sind keine
relevanten Blendwirkungen zu erwarten.

Bei Photovoltaikanlagen kdnnen hingegen infolge von Reflexionen an den Moduloberflachen
potenzielle Blendwirkungen auftreten. Die Ausrichtung der Module auf der SO-Flache erfolgt in
Richtung Suden. Die PV-Module sind grundsatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Es
wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der
Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw.
reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Zur Entwurfsfassung des parallel aufgestellten Bebauungsplans wurde ein Blendgutachten zur
Einschatzung der potenziellen Blendwirkungen der Photovoltaikanlage erstellt. Die Untersuchung
hat ergeben, dass bei Umsetzung geeigneter BlendschutzmaRnahmen in den betroffenen
Bereichen keine relevanten Auswirkungen durch Blendungen auf den Stralenverkehr zu
erwarten sind. Zur Sicherstellung dieser Malnahmen wird im Bebauungsplan in der
Planzeichnung sowie in der Festsetzung 1.6 die Errichtung eines Blendschutzzauns und in der
Festsetzung 1.10.2 die Pflanzung sowie dauerhafte Pflege einer mindestens 5 m hohen
Eingrinung festgelegt. Das Gutachten ist dem Anhang des Bebauungsplans beigefigt.

4.6 Sonstige Immissionen

Abgasemissionen durch eine Vielzahl von Verbrennungsanlagen, werden durch die geplante,
vorwiegende Nutzung von PV-Strom der Heizzentrale stark reduziert.

5. Zusammenfassung

Das Anderungsgebiet befindet sich westlich des Kurgebiets Bad Griesbach-Therme in der Stadt
Bad Griesbach im Rottal, Landkreis Passau. Das Areal soll zukinftig in eine Flache fur die
Warmeversorgung sowie in ein Sondergebiet zur Nutzung von Solarenergie umgewandelt
werden. Die Flachen des Geltungsbereichs werden momentan intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Die Erschliellung und Betrieb der Flache erfolgt Uber die bestehenden Stralien in
Verbindung mit den angrenzenden Feldwegen. Immissionsschutzkonflikte werden durch die Lage
sowie die geplanten Vermeidungsmaflnahmen so weit wie mdglich reduziert. Im Rahmen der
Entwurfsfassung des parallel aufgestellten Bebauungsplans ist ein Blendgutachten sowie ein
Schallgutachten erstellt worden. Zur Vermeidung von Immissionsbeeintrachtigungen wurden die
erforderlichen Festsetzungen entsprechend den Empfehlungen der Gutachten in den
Bebauungsplan integriert.

Die grinordnerischen MaRnahmen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalRnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt.

Ein Umweltbericht ist beigeflgt.
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