Der

MARKT ROSSTAL

erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9, 10 und 214 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist,

den
Bebauungsplan Nr. 57
mit integriertem Grunordnungsplan
»Sportmeile RoRtal“
als

SATZUNG

(ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB)

§ 1 - Geltungsbereich

Fir den im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke mit den Flurnummern 589, 589/1, 618/1, 618/2, 618/4, 620/5, 621, 622/1, 623, 624,624/1,
624/2, 624/3, 627/1, 628/1, 629/24 und 629/25 jeweils Gemarkung Rof3tal sowie Teilflachen der Flurstliicke
mit den Flurnummern 618, 618/3, 629/2 und 629/22, jeweils Gemarkung Roftal.

§ 2 - Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 10, 11 BauNVO)

21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet im Sinne des
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sport-, Spiel und Freizeit- und Outdoorsportanlagen so-
wie Gaststatte festgesetzt.

2.2 Im Bereich der Teilbauflache SO1 sind Outdoorsportanlagen in Form von Sportplatzen und Spiel-
feldern und der korperlichen Betatigung dienende Freizeitanlagen einschliellich der Zweckbestim-
mung dienende Nebenanlagen zulassig. Als zuldssige Nebenanlagen gelten insbesondere Ball-
fangzaune bis zu einer Hohe von 6,0 m (iber Gelande, Zuschauertribiinen mit Uberdachungen,
Lagerraume sowie Masten zur Beleuchtung der Spielfelder.

2.3 Im Bereich der Teilbaufenster SO 2 — SO 4.2 sind ausschlie3lich der Zweckbestimmung Sport- und
Spielanlagen dienende baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen zuldssig. Im Teilbaufenster SO
4.1 ist zusétzlich auch die Nutzung als Gastronomie zulassig.

24 Im Bereich der Teilbauflachen SO 5 — SO 7 sind ausschlieRlich der Zweckbestimmung Sport und
Freizeit dienende bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Wohngebaude fur Aufsichtspersonal
zulassig.

§ 3 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

3.1 Im Teilbereich SO1 bestimmt sich das zulassige Malk der baulichen Nutzung aus der in der Plan-
zeichnung eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ). Bauliche Anlagen, welche keine Gebaude
sind, dirfen das sich aus vorstehenden Festsetzungen ergebende Mal} der baulichen Nutzung bis
zu einer Gesamt GRZ von 0,8 Uberschreiten.
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Im Bereich der Teilbauflachen SO 2 — SO 7 bestimmt sich das Maf} der zulassigen baulichen Nut-
zung, soweit sich aus der Festsetzung der tUberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachen-
zahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften tber die zulassigen Gebaude- und Anla-
genhohen. Bauliche Anlagen, welche keine Gebaude sind, diirfen das sich aus vorstehenden Fest-
setzungen ergebende Mal} der baulichen Nutzung bis zu einer Gesamt GRZ von 0,8 liberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans mit max. | [ein] oder Il [zwei] Vollgeschosse festgesetzt.

Zuldssige Gebaudehbhen im Planungsgebiet:

Gebaude sind nur mit den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans je Teilbaufenster festge-
setzten max. zulassigen Gebaudehdhen zulassig. Bezugspunkt fir die max. zuldssigen Gebaude-
hohen ist die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) im Erdgeschoss (EG) des betreffenden
Gebaudes. Die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB EG) darf max. 0,3 m (iber dem natirlichen
Gelande am hdchsten Schnittpunkt des Gebaudes mit dem natirlichen Gelande liegen.

Hinweis: Die max. zuldssigen Gebdudehbhen werden bei Gebduden mit geneigtem Dach bis zum First der
Gebéude ermittelt. Bei Gebduden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der
héchste Punkt der Dacheindeckung als max. zuldssige Gebdudehdhe.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Planblatt sind die mit Gebauden tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert.
Diese bilden die Baufenster. (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Sportplatze, Spielfelder und der korperlichen Betatigung dienende Freizeitanlagen sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der festgesetzten Baufenster, aber nicht
innerhalb der gesondert gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzten Flachen zur Niederschlags-
wasserrickhaltung und Versickerung sowie privaten Grunflachen und Ausgleichsflachen zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt analog Art. 6 Abs. 5 BayBO 0,40 H, min-
destens 3,00 m.

Abweichende Bauweise
Im Bereich der Teilbauflachen SO 3, SO 4.1, SO 5 und SO 6 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind bei ansonsten offener Bauweise Einzelgebaude
bis 85 m Lange zulassig.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Gestaltung nicht (berbauter privater Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstlicke sind naturnah
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen (vorzugsweise
Blumenwiesensaatgutmischungen) anzusaen und durch die Pflanzung von standortheimischen
Baumen und Strauchern der Region 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankisches Becken zu begrinen. Als Saatgut ist ausschlieRlich Material des Ursprung-
gebietes gebietseigenen Saatgutes UG 12 ,Frankisches Hiigelland“ zu verwenden. Baume sind
aus Grinden der Einbindung des Plangebiets in den Landschaftsraum als Obstbdume oder Laub-
baume in der Qualitdt Hochstamm auszufiihren.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes.
Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmaflinahmen sind spéatestens in
dem Jahr auszufuhren, welches der Nutzungsaufnahme folgt. Fir die Grunflachen besteht ein
Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen Grundstickseigentimers.

Die entsprechenden Planeintrdge im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Baumstandorte sind lagemaRig bindend, geringfligige Standortanderungen aufgrund der Detailpla-
nung sind zulassig. Die jeweils vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstande zur Grenze fir
Baume und Hecken sind einzuhalten.
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Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulds-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen, Flachen < 1,5 m? und versickerungsfahige We-
geflachen aus Stein und Kies.

Hinweis: Den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ist ein Freifldchengestaltungsplan gem. den
Vorgaben der Bauvorlagenverordnung zur Bayerischen Bauordnung beizufiigen. In diesem sind die festge-
setzten Pflanzmal3nahmen mit der geplanten Lage artenspezifisch darzustellen. Rand- und Sockeleinfassun-
gen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes gelten nicht als Stein- und
Kiesgérten. Kunstrasen u.&. erfillt NICHT die Anforderungen an die Begriinung von Vegetationsfidchen!

Festgesetzte private Griinflichen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten privaten Griinflachen sind naturnah
zu gestalten und extensiv zu pflegen. Bestehende Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Schonende
Form- und Pflegeschnitte des Hecken- und Baumbestands sind ganzjahrig zulassig, wobei Eingriffe
in die bestehenden Strukturen auf das erforderliche Minimum zu beschranken sind. Das zur Pflege
zulassige Auf-den-Stock-setzen der Gehdlze ist lediglich aul3erhalb der europaischen Vogelbrut-
zeit, also nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September, durchzufuhren.

Festgesetzte 6ffentliche Griinflachen

Die am Westrand der Sportplatzflachen befindliche 6ffentliche Griinflache ist als artenreicher Blih-
streifen zu entwickeln und zu erhalten. Die Flache ist der Selbstentwicklung als artenreiche Gras-
und Krautflur zu tberlassen. Ggf. hat erganzend eine Einsaat mit gebietseigenen Saatgut der UG
12 ,Frankisches Hugelland“ mit mind. 30 % Krauteranteil zu erfolgen. Es ist ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr mit erster Mahd friihestens ab dem 15.6 durchzufihren, um die Krautfluren zu er-
halten. Das Mahdgut ist abzufahren.

Bestandserhalt von Heckenstrukturen

Die zum Erhalt gekennzeichneten Heckenstrukturen entlang der Buchschwabacher Stral3e sind zu
erhalten, pflegen und bei Abgang artgerecht zu ersetzen. Sie sind wahrend BaumafRnahmen durch
geeignete Schutzmallnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fldchen mit Pflanzgebot am Nordrand des Plangebietes

Der zu errichtende Erdwall am Nordrand des Plangebietes ist naturnah als artenreiche Sukzessi-
onsflache mit Gras- und Krautfluren zu entwickeln und anschliefend der Selbstentwicklung zu
Uberlassen. Es ist ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr mit erster Mahd friihestens ab dem 15.6
durchzufihren, um die Krautfluren zu erhalten. Das Mahdgut ist abzufahren.

vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRhahmen (CEF-MalRnahme)
Fur die beeintrachtigten Habitate der Zauneidechse sind im Bereich der Ausgleichsflachen A2 und
der mit CEF gekennzeichneten Teilflache der Ausgleichsfliche A3 sandige Rohbodenflachen,
Stein- und Wurzelstockhaufen als neue Habitate fiir die Zauneidechse zu schaffen.

AusgleichsmalBnahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf betragt 16.890 m?2.

Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzperioden vorzunehmen. Samt-
liche erforderliche AusgleichsmaRRnahmen sind spatestens in den Herbstmonaten durchzufiihren,
die der Inbetriebnahme der ErschlieRung des Planungsgebiets nachfolgen.

Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden aus-
reichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend den individuellen Vorgaben zu pflegen.
Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der
vorgegebenen Mindestqualitdten nachzupflanzen. Einzaunungen der Flachen fir Ausgleichsmal3-
nahmen, abgesehen von temporaren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umzaunungen
wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zulassig. Einfriedungen, die dem Fral3schutz der Aus-
gleichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen. Die Ausgleichsflachen
sind dem Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Der vorstehend festgesetzte Ausgleich ist wie folgt zu leisten:
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Plangebietsinterne Ausgleichsmaf3inahmen:

Teilflache A1 (610 m?)

Der gesamte Streifen entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist als artenreicher Bliih-
streifen zu entwickeln und zu erhalten. Die Flache ist der Selbstentwicklung als artenreiche Gras-
und Krautflur zu tGberlassen. Eine Pflanzung von Strauchern ist nicht moglich, da in der Flache eine
unterirdische Hauptversorgungsleitung verlauft. Es ist ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr mit erster
Mahd frihestens ab dem 15.6 durchzufiihren, um die Krautfluren zu erhalten. Das Mahdgut ist
abzufahren. Nur die Teilflache A1 wird als Ausgleichsflache angerechnet. Die nérdlich anschlie-
Rende Flache mit dem verlegten Erdkabel ist nicht Teil des Ausgleichskonzepts.

Teilfliche A2 (4.551 m?)

Die Teilflache A2 ist als Streuobstbestand im Komplex mit extensiv genutztem Griinland zu entwi-
ckeln. Die Flache ist hierzu umzubrechen und anschlieend als Extensivgriinland anzulegen. Fir
die Ansaat ist Heudrusch (Mahdgutiibertragung) aus einer zur Region passenden Spenderflache
oder eine Regiosaatgutmischung der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Higelland” mit mindestens
30% Krauteranteil zu verwenden.

Auf der Flache sind mind. 37 heimische Obstbaume, StU 10 — 12 cm, vorrangig Apfel, Birne, Kir-
sche und Zwetschge zu pflanzen und hiermit der Charakter einer Streuobstbaumwiese herzustel-
len. Der Pflanzabstand der Obstbaume darf 10 - 12 m nicht unterschreiten. Fir die Geholzpflan-
zungen sind standortgerechte, ortstypische Obstbaume, vorzugsweise gem. Liste ,Empfehlens-
werte Obstsorten fur Mittelfranken® des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken, zu verwenden.

Die Flachen sind max. zwei Mal jahrlich (vorrangig mit einem Messerbalken) abzumahen. Die erste
Mahd darf erst nach Ende der Hauptbliite der Graser erfolgen (friihestens ab dem 15. Juni). Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchen ist nicht zuldssig. Die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln wird ausgeschlossen. Dinger oder Dungemittel sind auf den Flachen generell
nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlief3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mi-
neralische Dunger also auch betriebseigene Dinger (z.B. Festmist, Jauche, Gulle, Kompost). Wei-
terhin wird ein Walz- und Schleppverbot festgesetzt.

Teilflaéche A3 (5.487 m?)

Die Teilflachen A3 sind naturnah als artenreiche Sukzessionsflaiche mit Gras- und Krautfluren zu
entwickeln und anschlielend der Selbstentwicklung zu tberlassen. Es ist ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr mit erster Mahd friihestens ab dem 15.6 durchzufiihren, um die Krautfluren zu erhalten.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Innerhalb der Teilflachen ist auf drei Teilbereichen mit einer Einzelgrée von 10,0 m x 20,0 m sowie
einer Teilflache mit einer Grof3e von 15,0 x 15,0 m die bestehende Krautflur zu entfernen und die
freigelegte Flache mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es ist 1-2 jahrige Forstware,
H 60 — 100 cm, v. S., zu verwenden. Das Pflanzraster betragt 1,0 m x 1,0 m.

Die Bereiche sind fur mind. 4 Jahre durch umlaufende Wildschutzzaune vor Wildverbiss zu schut-
zen. Es ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in den ersten vier Jahren nach Pflanzung
durchzufiihren. In Trockenzeiten ist eine Wasserung der Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Insgesamt wird mit den internen Ausgleichsflachen ein Ausgleich in Hohe von 10.648 m? geleistet.

Externe AusgleichsmalRnahme

Der plangebietsintern nicht umsetzbare verbleibende Ausgleichsbedarf von 5.217 m? ist durch ein
externe AusgleichsmalRnahme zu leisten. Hierzu wird dem Eingriff eine Teilflache der FI.Nr. 892
Gmkg. Roltal, in der GroRe von 9.819 m? zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung
von extensivem Feuchtgrinland bestimmt. Es ist eine 2 x jahrlich Mahd ab 15.10. mit Entfernung
des Mahdgutes und Entfernen von Gehdlzaufwuchs vorzunehmen.
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5.8 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen
Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
MaRnahmen durchzufihren und zu beachten:

MO01 Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei britenden Végeln, Gelegen und noch nicht
selbstandigen Jungvégeln darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humus-
schicht sowie die Entfernung von Gehdlzen aulerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30.
September), also erst ab Oktober bis spatestens Ende Februar, erfolgen. Falls sich der Bau-
beginn bis in die nachfolgende Brutperiode (ab Méarz) hinzieht, wird das gesamte Baufeld
durch regelmaRige Bodenbearbeitung von neuem Bewuchs freigehalten, da dieser Boden-
briter anlocken konnte.

MO02: Um den Lebensraum der Zauneidechse weiterhin zu erhalten, missen die als Ruderalflachen
ausgebildeten Stellplatzplatzflachen nérdlich des Baufensters SO3 Flachen bestehen blei-
ben. Es darf keine weitergehende Versiegelung oder Befestigung erfolgen, Die Nutzung als
Erganzungsparkplatz ist zulassig

MO03: Einer zunehmenden Verbuschung der Ruderalflachen ist durch regelmallige Mahd entge-
genzuwirken. Hierzu sind Teilbereiche abschnittsweise alle 2 Jahre versetzt einmal im Ok-
tober zu mahen, das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren, kann aber auf dem
Gelande gelagert werden.

MO04: Um das Nahrungsangebot fir die Zauneidechse und Végel zu erhalten, ist auf den Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und Biozide in den Ruderalflachen zu verzichten.

5.9 Wasserfldchen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Die Flachen fiir den Wasserabfluss und die Regenriickhaltung / Versickerung sind naturnah in Erd-
bauweise zu erstellen.

§ 6 — Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 23 bb und Nr. 24 BauGB)

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Ergebnisse des Gutachtens ,Schallimmissionsschutz in der
Bauleitplanung® erstellt durch Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG, Studwestpark
100 90449 Nirnberg, (Bericht Nr. 15680.1a vom 10.06.2026) zu Grunde.

Die kunftigen Sondergebietsflachen werden nach der Art der Betriebe und Anlagen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 bb BauGB derart gegliedert, dass nur Vorhaben zuldssig sind, deren Gerausche die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 (zu beziehen tber DIN Media GmbH, Burggrafen-
stral3e 6, 10787 Berlin) im Tagzeitraum in der Ruhezeit morgens, im Tagzeitraum aufRerhalb der Ruhezeit
morgens und im Nachtzeitraum je Quadratmeter der Bezugsflache entsprechend den Angaben der nach-
folgenden Tabelle nicht Uberschreiten.

Emissionskontingent gem. DIN 45691
Lex in dB(A) / m*
FlachengroBe , , Tags auBlerhalb
festgesetzten Tags in der Ruhezeit der Ruhezeit Nachts
Bezeichnung Teilflichen in m? morgBeInsSg:r‘r/I. 18. morgens gem. (22.00 - 6.00 Uhr)
mse 18. BInSchV
SO 1 ca. 35.019 m? 60 65 44
SO 2 ca. 6.329 m? 55 60 44
SO 3 ca. 12.575 m? 51 56 48
SO 4.1 ca. 833 m? 60 65 61
S04.2 ca. 810 m? 59 64 60
SO 5 ca. 3.994 m? 54 59 49
SO 6 ca. 8.533 m? 54 61 44
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Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Voraussetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert um mind. 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze)

Abweichungen von den im Bericht Nr. 15680.1a vom 10.06.2026 benannten Beurteilungspegeln, Festle-
gungen und Larmschutzmalinahmen sind zuldssig, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass unter
Berlicksichtigung anderer Gebaudegeometrien, Gebaudekonstruktionen, Lage von Aufienanlagen, Erwei-
terung bestehender Anlagen bzw. einer neueren Datenlage in Summe aller einwirkenden Anlagengerau-
sche keine hoheren Beurteilungspegel an den malRgeblichen Immissionsorten auftreten.

Hinweis: Der Nachweis (liber die Einhaltung der zuldssige Emissionskontingente ist entsprechend der Vorgaben der
Verordnung (iber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen (Bauvorlagenverordnung — BauVorlV) zu fiihren. Fiir alle
Sport- und Freizeitanlagen ist die Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV) in aktueller Fassung und fiir die Gaststétte die Sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm —
TA L&rm) in aktueller Fassung mal3geblich. Die Priifung der Einhaltung der Festsetzungen zur Emissionskontingentie-
rung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 oder einer neueren Ausgabe.

§ 7-  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO):

7.1 Dachformen, Dachneigung und Dachgestaltung
Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Gebauden mit Flachdach, Satteldach oder Pultdach ent-
sprechend der Differenzierung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zulassig.

Die zulassigen Dachneigungen geneigter Dacher ergeben sich aus den Festsetzungen fir die Teil-
flachen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, schwarz). Bei Flach-
und Pultdachern ist auch eine Deckung in Blech zulassig. Sonnenkollektoren sind zugelassen.

7.2 Geldndeanpassungen
Veranderungen des naturlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind még-
lichst gering zu halten. Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern. Aufschittungen und Ab-
grabungen mussen sich in die Eigenart der naturlichen Gelandeoberflache einfigen. Betonstitz-
mauern zur freien Landschaft hin sind nur bis zu 0,5 m zuldssig. GrélRere Hohenunterschiede sind
als Erdbdschungen oder mit Natursteinen zulassig.

7.3 Einfriedungen
Zaune sind bis zu 2m Hohe in transparenter Ausfihrung (Drahtgitter, Maschendraht) zuldssig. Die
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezdunt werden.

7.4 Gelédnder und Banden
Zur Einfassung der Spielfelder ist die Errichtung umlaufender Gelander und Banden zulassig.

§ 8 — Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 57 mit integriertem Grinordnungsplan ,Sportmeile Rof3tal“ in der
erganzten Fassung vom 23.06.2026 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

— das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
—  Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung sind als gesonderte Anlagen:

— der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und
Partner, Heilsbronn

— Verkehrsgutachten fiir den B-Plan Nr. 57 ,Sportmeile Rof3tal“ in Rof3tal, erstellt durch Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Universitatsstralle 142, 44799
Bochum, Projekthummer 2509, 2. Aktualisierung aus dem Juni 2026

— Schallimmissionsschutzgutachten, Bericht Nr. 15680.1a vom 10.06.2026, erstellt durch Wolfgang
Sorge Ingenieurbiiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, Stdwestpark 100, 90449 Nirnberg
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Markt RofStal — Bebauungsplan Nr. 57 mit integriertem Griinordnungsplan ,,Sportmeile RoRtal“
Satzung im Stand des ergédnzten Entwurfes gem. § 214 BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Fassung vom 23.06.2026

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Sportmeile®, Gemeinde Rof3tal,
Lkr. Farth, erstellt durch Biro fir 6kologische Studien GdbR, Oberkonnersreuther Stralie 6a,
95448 Bayreuth, Bericht vom 03.09.2014

—  Protokoll zum Ortstermin am 08.05.2026 und Stellungnahme Sportmeile RoRtal, erstellt durch
Bachmann Artenschutz GmbH, Heideloffstral’e 28, 91522 Ansbach vom 11.06.2026

— Baugrundgutachten, Bericht S-760514/371 vom 22.10.2014, erstellt durch Georg Armbruster,
Bauernstralle 8, 86391 Stadtbergen

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus des Markts Roftal
Marktplatz 1, 90574 Roftal, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden und bei Bedarf
erlautert werden.

Hinweis: die Offnungszeiten des Rathauses sind auf der Homepage des Markts Rof3tal, www.rosstal.de einsehbar oder
kénnen unter Tel. 09127 — 90 10 0 erfragt werden.

§ 9 —Rechtskraft

Der erganzte Bebauungsplan Nr. 57 mit integriertem Grinordnungsplan ,Sportmeile Roftal“ i. S. d. § 30
BauGB in der Fassung von xx.xx.2026 tritt gem. § 214 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschluss riickwirkend zum 26.09.2015 in Kraft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 23.06.2026 Roftal, den..........cooveennineeee.
zuletzt geandert:

Ingenieurbtro Christofori und Partner Markt RoRtal
Dipl.-Ing. Joérg Bierwagen Rainer Gegner
Architekt und Stadtplaner Erster Buirgermeister
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