/] "Der Markt Bechhofen erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2, Abs. 1, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB) in A
.9, 4, 19, S ; ; P VERFAHRENSVERMERKE:
u 491 der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 / 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und des Art. 81 Abs.2 der Bayer. 2. Ausgeschlossene Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO (ausnahmsweise 10.  Immissionsschutz Denkmalschutz/Bodenfunde o . 1.9 Ordnungswidrigkeiten Der Ausgleichsanteil der Fa. Kutter wird Uber das Okokonto des Herrn
1068 " g g ( ) 4 Saai % Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde(Mauern (Art. 79 BayBO) : :
1] Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.09.2018 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit . . . zulassige Nutzungen) Verkehrsgerausche Grubsn. Erandschicht ot Sen. it das Baverische Amt fir Denkmalofieds. Abt. Bod ’ ' Stefan Merk, Kleinlellenfeld 16, 91722 Arberg ausgeglichen.
N Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 / 7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende, an sich ausnahmsweise zuléssige Nutzungen, I. Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung durch die Gunzenhausener Strae (St 2020) sind ruben, fran schichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt fir Denkmalpflege, Abt. Boden- ord i S At 79 BavO handel <tolch undloder fahrlissia den rilch . Der Marktgemeinderat Bechhofen hat in seiner Sitzung am 09.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
065/1 \] 23.12.2022 (GVBI. Seite 704) folgende HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLUSSES: ausgeschlossen: in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich des MI-Gebietes bei der Errichtung denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. rdnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer vorsatzlich und/oder fahrlassig den ortlichen "Am Bechhofer Wea siidlich der Gunzenhausener Strate” beschlossen
(§ 9 (1) Nr. 14, Nr. 16 + Nr. 20 BauGB): - 2.1 Tankstellen-Waschcenter (§ 6 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die Bauvorschriften sowie den griinordnerischen Festsetzungen zuwiderhandelt. 9 :
- 2.2 Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Anforderungen an den passiven Schallschutz gegen AuBenlarm gemé&n der DIN 4109- Art. 8 Abs. 1 DSCh__G . . . . L i = 2 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2025 ortslblich bekannt gemacht.
Satzun g . 1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
N] é % Versickerungsmulden 3. Schutz des angrenzenden Allgemeines Wohngebiets (WA) Baubestimmungen vom Februar 2025 einzuhalten. Landesamt fur Denkmalpﬂege anzuzeigen. Zur Anze.|ge verpfllchFet smq auch der Eigentimer und der Bgsnzer ) . S ) ) o )
fiir den Bebauungsplan des Marktes Bechhofen "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener StraRe" Die Festsetzungen unter Punkt 1 und 2 dienen insbesondere auch dem Schutz des angrenzenden Zur Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der des Qrundstuckg sowie der Unt_ernehmer unq dgr I___eltgr der Arbelten, d|§ zu dem Fund gefuhrt h.aben. Die 1. Griinordnerische MaRnahmen . Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
A\ Allgemeines Wohngebiets vor zusatzlichen Emissionen und Stérungen. AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in Anzeige durch einen der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund _ fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2025 hat in der Zeit vom 07.01.2026
§1 (1) Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Planungsbiiro Manfred Jahnke, Die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser Einschrankungen ergibt sich aus der Notwendigkeit, der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 225074 / 2 vom 18.08.2025 des Ingenieurbiiros gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den 1. Planungsrechtliche Festsetzungen o bis 09.02.2026 statigefunden
% 492/3 Pfedelbach ausgearbeitete Plan vom .............. der zusammen mit diesem Textteil Nutzungskonflikte an der Gebietsgrenze durch eine stérker wohnorientierte Ausrichtung des Plangebiets Greiner die zu erwartenden maRgeblichen AuRenldrmpegel innerhalb des MI-Gebietes Leiter der Arbeiten befreit. i ) _ ) i i i e '
den Bebauunasplan bildet . d tellt 1.1 Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und A
N : i U ! o ite - ibt i Ml zu minimieren. arveste ™ Art. 8 Abs. 2 DSchG sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB) 4 R
\ L|nksabbleger N E y (2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan. 8 PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN In dem Ubrigen nicht markierten Bereich des MI-Gebietes ist gemaf DIN 4109-1:2018-01 ' S. c i o . . g p g . ) \ Wi _Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange gemé® § 4 Abs. 1 BauGB
2\ n Shllfe ' Grundflachenzahl GRZ (§§16 (2)1 und 19 BauNVO) eine Gesamtschallddmmung R'w,ges der AuRenbauteile von mindestens 30 dB einzuhalten. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige - ] , _ .
' Wegfall Querung §2 (1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Zur Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatsachliche BaugrundsticksgroBe maBgebend. II. Innerhalb des MI-Gebietes ist der Einbau von schallgeddmmten fensterunabhangigen unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder Allgemein: ) . ) . flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2025 hat in der Zeit vom 07.01.2026
(2) Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Beliiftungseinrichtungen die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die zu pflanzenden Baume sind gemaft DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhatt zu erhalten. Die bis 09.02.2026 stattgefunden.
oder widersprechen, auler Kraft. fur Schlaf- und Kinderzimmer vorzusehen, bei denen aufgrund der . \(/Srenzabgtandg ;'nd le|nhzuhz_:|1_lt§|n. lten B kann im Z " W
1067 Queru ng shilfe & Bebauungsplanes (§9(7) BauGB) Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO) Verkehrsgerausche ein nachtlicher Beurteilungspegel von 49 dB(A) an zum Liiften notwendigen Versorgungstrager - S FOUﬂC_i_errl] im ZleIC ne[)|§c er; Oel dabrgest'ehten audmstanc}orteg aqg im u%e dter Gdetegl I|terten - A " o N
Zeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf wird auf zwei Vollgeschosse beschrénkt. Fenstern iiberschritten wird. Die nachtlichen Beurteilungspegel sind in der o.g. Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. alI:I?I eacelf;rf)v?/ir;:ng Is zu 5,0 m abgewichen werden, sofern das ubergeordnete Sestaltungsprinzip nic . Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener StraRe" in der
Fu Bweg NEU FD/PD Hier mit elnem Nel inkel Untersuchung dargestellt. Nach Mdglichkeit sind die zum Liften notwendigen Fenster von ) 9eg ' Fassung vom ..........c........ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
LEGENDE: e Flachdach, Pultdach olf_rgrgl(/f\e;?egq (S'%“ggs"ng) etvon Die Gebaudehdhe (GH) als maximal zuléssige Hohe bemisst sich von der tatsachlichen Schlaf- und Kinderzimmern nicht an straRenzugewandten Nordfassaden mit der hchsten Brandschutz / Loschwasserversorgung ) _ , Nadelaehbize sind nicht zulsssi in der Zeit vom bi beteiliat
0-8°/20 ' y Fertigfubodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Gerauschbelastung zu situieren. gaullghe Anéagen:mté sqtanzuordr;en, zu e(rj”;hte”r’] ?; an((jern E“d_t'”St";‘”d 2u Ea”et”, 9333 %etr) Ent_stehugg e'g? adelgeholze sind nicht zulassig er Zeit vom ............... S oo eteiligt.
Die Gebzudehdhe wird mit max. 8.00 m festaesetzt. randes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
NUTZUNGSSCHABLONE 16 ebaudenone wird mit max. 8, m fesigeselz Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mbg”ch sind. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume geméf& Artenliste zu pranzen. Die Standorte . . .
9. SONSTIGE PLANZEICHEN 9 Hohenlage der Hauptgebiude Hinweise Die Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der ,,Richtlinien iiber Flachen fiir die Feuerwehr" zu bemessen, kénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der Erschliefungsplanung bis zu 3 m abweichen. . . Der Entwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung
ial- : ' i i ' it frei . Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm grof3kronig, 3 x verpflanzt mit - emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... DIS vvvevveerrrreeianae dffentlich ausgelegt.
Beispiel: Bedeutung: ((§9(1)2 BauGB) 2u befestlggn, zu kennz?lchnen und jederzglt frelzuhalten . . . A g geleg
SO Art der baulichen N <>‘ best. Grundstticksgrenzen Sondergebiet: Ein Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen. E(I)% ;u bereltﬁtellzndf yor?chwafs]?rmenge ist in den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 405 Februar Ballen; STU 16-18. % \
rt der baulichen Nutzung . Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) wird entsprechend des Planeinschriebes im zeichnerischen Teil Geplante BaumaBnahmen sind im Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen. geregeit una st sicnerzustetien. L , , \
N Fu gweg & Einzelhandel O ( best. Grundstiicksgrenzen dclaes Br-PQI]:r?g fZ:thZsetc; tir; dobeengisst gizvr:rinel\;llestz:euf: I\?Ir-]iN 68 Flaneinschnebes im zeichnerischen 1t P g 9tng P Die Baumstandorte sind, sofern sie innerhalb befestigter Flachen liegen, mit einer Griinflache % . Der Marktgemeinderat Bechhofen hat mit Beschluss vom .................. den Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg
: Zahl der Voll- : : ' ' ieai /Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist i " 5 i
N i Bauweise N N o . Die EFH darf max. 50 cm davon abweichen. Immissionsschutz . . : . . ’ ) sudlich der Gunzenhausener Strafle" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.cc..... als Satzung
Queru ngSh ilfe NEU a ! geschosse & © geplante Grundstiicksgrenzen Die Vertraglichkeit des Lebensmittel- und Getrankemarktes mit Backshop in Bezug auf die angrenzende M. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten. !
. . icht rechtsverbindlich Yy beschlossen.
. Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (nicht rechtsverbindlich) Mischgebiet: schutzbediirftige Bebauung wurde entsprechend den Anforderungen der TA Larm in der schalltechnischen 1 Rech d der Ortlichen B i Pflanzun o Heistern. Strauchern und Bodendeck fa2) (ofa3 A
Optlonale Fu Bweg- 0.8 (GR2) (GF2) Bestehende Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der bestehenden Geléndeoberflache im geometrischen Mittelpunkt Untersuchung Bericht Nr. 225074 / 2 vom 18.08.2025 des Ingenieurbiiros Greiner nachgewiesen. . echtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften anzung von Heistern, Strauchern und Bodendecker (pfg2) (pfg3) r\‘
. j Dachform Dachneigung der Gebaudeflache. Bei geneigtem Gelande kann alternativ das arithmetische Mittel der Gelandehdhen Die in der Untersuchung unter Punkt 3.7 genannten SchallschutzmaRnahmen (u.a. Beschrankungen in der Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften . . hon it P ston o2 o3 <ind vor elicher et Versioaelun fretruhal DI O
Verlangeru ng FD/PD 0-8 Anbauverbotszone fir Stellplétze 12 m vom Straenrand an den Gebaudeecken herangezogen werden. Die maximale Hohe betragt 8,00 m bis zur Oberkante nachtlichen Warenanlieferung, Begrenzung der Gerauschabstrahlung von haustechnischen Anlagen) sind im Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 2017 / 25. Mai 2021 achen mit Pflanzgeboten pfg2 / pfg3 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. i Samir Bechhofen
des Dachfirstes bzw. der Attika. Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. , . _ . . . _ ) \ Bl
GH 8,00m Gebaudehdhe max. Wandhshe max. Sofern sich im Zuge des Genehmigungsverfahrens maRgebliche Anderungen in der Planung und den 11 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Auf dgn im Plan gekennzeichneten Flachen pfg2/pfg3 .smd Helster/_ Straucher /Bodendef:ke.r gem. U ,.'_w
Bauverbotszone 20 m vom StraRenrand 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der Betriebsablaufen des Marktes ergeben, ist die erneute schalltechnische Priifung nach TA Larm erforderlich. (Art. 81 (1) 1 BayBO) Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die DIN18916 ist zu beachten. Abgangige Gehdlze Ll i R (Siegel)
Zuléssige Verkaufsfléchen Zuléssige Verkaufsfléchen baulichen Anlagen Slnd ZU ersetzen. Dle Pﬂanzenauswahl ISt auf Arten der Pﬂanzenllste Im Anhang begrenzt. Der e — A DR e e M e iy L T e - N e R e R R R R R R e R R R R L R R R LR R R R
; 111  Fassadengestaltung Reihenabstand betragt 1 m. Bei Strauchern betragt der Abstand in der Reihe 1,5 m, bei Bodendeckern Sven Waidmann,
(§9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVO) Grundwasser ; " : . . . .
. —_— — Kataster Bezirk Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden. Durch bauliche Die Aulenwande sind als verputzte Mauerflachen oder gleichwertig auszufiihren, Fassadenplatten und / 1 m. Erster Biirgermeister
1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1)NR. 1 BauGB * §§ 1-15 BauNVO): - 3.1 Bauweise MafRnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers (WeiRe Wanne mit oder Holzverschalung in Teilbereichen sind zulassig. 0 100 m
Sonderaebiet Einzelhandel 11 BauNVO) et Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO) druckwasserdichten Fenstern) oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Fassadenbegriinung wird empfohlen. Ansaaten et e e e ot e e et _
9” ergenie 'nzf9 anae S . Innerhalb des ariin einefassten Bereichs betraat der Sondergebiet: Grundstiicksentwasserungsanlagen (dazu zéhlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu — o § o e — . Ausgefertigt:
mit der Zweckbestimmung groftflachiger Einzelhandel : g ng etrag Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen 112 Dachgestaltung Apsaaten furlFIachen ohne Pflanzgebot S,'nd mit helmlsc.herln Saatgfjt auszufghren ”T‘d 2u unterhalten. Ausgleichsfliche Fist. 801/1 [tiwl, GSP
it e | B8Pl
ur Lebensmittelmarkt . m Ich ISt fu utzu WEeIS el Mischgebiet: Altlasten [ - - , . . Sort ; . , BU , S s LABN
fir Getrankemarkt 800 m? ausreichenden Schalld@mmung der AuBenbauteile Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG), Nebengebaude. Elfreg:;m;fn;tz/?)rndfn\z,::ttg;é?;?hung ist vorzulegen. —— PRy oo g e e Bechhofen
fir Backshop mit Cafebereich 200 m? nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich. Bebauungsplans gilt die offene Bauweise Altlastenverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG) : e ) Abschiag —
. ) ' . . H : _ = : : o _ [ 2aot H _Ein. hi : L) st Nr | Biotop- und Nutzun stypen | BNT-Wert | Biotop- und Nutzungstypen | BNT-Wert ok Aufwertung | Flache in | Aufwertun
(Bericht Nr. 225074/2 vom 18.08.2025) Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informationen iber Altlasten Im Mlschgeble"t sind Pult- und Flachdacher mit Neigungen von 0% - 20° zulassig, einschl. Anbauten E'_n bis zweischurige Mahd L . FistN " Bestand (WP) ¥ Zeimusiond (WP ,,Em'“g”sz‘i‘“ = BWP .
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) 3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen bzw. zu schédlichen Bodenverénderungen vor. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische und Nebengebaude. - Die erste Mahd erfolgt erst nach Haupibliite, im Allgemeinen nach 15.06 : 801A |A11 Intensivacker 2WP  |G212 Artenreiches Grunland | 8WP | OWP | 6WP 3381 | 2028BWP| | | s (Siegel)
R R (berfahrtsrecht des Markt Bechhofen (§9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast , - Die Bliihflache darf weder gemulcht noch gedingt werden, noch diirfen Pflanzenschutzmittel zum _ _ _ - - . Sven Waidmann.
e Sondergebiet: hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen Dacheindeckung _ , _ o o Einsatz kommen. Der AU39|9'Ch33ntell| der Marktgemeinde Bechhofen wird tber das Okokonto der Marktgemeinde Erster Biiraermeister
= = = = = F Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die tiberbaubaren und nicht iiberbaubaren (Mit-teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Dachf!.acr.]en.aus unbeﬁchlchtete.n Metallen wie Kupfgr, Zink ,l.md_Ble' sind unzulassig. _ ) ) Bechhofen ausgeglichen. g
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21 a BauNVO) 1o o ;o (59 (1) Nr. 21 + (6) Bau GB) Grundstiicksfldchen durch Baugrenzen festgesetzt Unzulassig sind Oberflachen, bei denen eine Blendwirkung fiir die Umgebung zu erwarten ist. 1.3 Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
. .1Bau -21 a BauNVvO): : : : . I
hier: Leitungsrechte zur Abwasserversorgung In den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachte Abstellmoglichkeiten fir Einkaufswagen, Vorsorgender Bodenschutz - - tund Landschaft 3 9 (1) Nr. 20 BauGB) 1.4 Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen: . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Am Bechhofer Weg siidlich der Gunzenhausener Strafe" wurde
| . . . Fahrradstander, Werbeanlagen, Stellplatze, haustechnische Anlagen, E-Ladesé&ulen und Mullcontainer Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor Dac.haufbaute.n und -e.|nschn|tte _ N . . ; . C .
= Zahl der Vollgeschosse fir Sondergebiet als Hochstmal?, ____ME”____ | Standort fir Millbehlter SO Zuléssig, ohysikalischen und stofflichen Beeintrchtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu (B)f(trgt;itﬁczzrl]éssz?gbedmgte Dachaufbauten der haustechnischen Anlagen sind bis zu max.1,00m Gber giuecl::laalst;;n\l%nv;;UOCE;;f;aSZr;gt\g;sesne;vird fohien . Eingmrunﬁ desg;egieltes Lnit Gehdlzflachen und Einzelbdumen AM e, gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
_________ J berlcksichtigen. : : : - mweltschonende Beleuchtung damitin Kraft getreten.
ur Mi [ 0 4, Flachen fur Stellplatze und ihre Einfahrten Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
. / 1073 Il Zahl der Vollgeschosse fiir Mischgebiet als HochstmaB, (59(1)4 BauGB) P der Baufiache. g g GemaR Art. 44a BayBO ist sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung Umweltschonende AuRenbeleuchtung 15 Angaben zum Artenschutz
7 == Bei tiberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und von.Strom aus solarer _Strahlungsgpergie auf den hieﬁUr geeigneten Qachfléchen err.i'chteit und . Bei der Auswahl der Bgleuchtung i_§t dig Di'mensionierulng in .I_-Iohe u"nd Anzahl der Leuchten sowig bei Rodungen und Riickschnitt an Gehdlzflachen ist auf den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. beschrankt.
‘ //’/”22”1 ””” 0’8 Grundﬂachenzahl SO sondergebiet | Mischgebiet: technischen Anforderungen (Z B. § 12 BBOdSChV, Leitfaden betrieben Werden Es sind aufgestanderte Module bei Flachdachern bis zu 1,00 m Hohe Uber die \C:\?I’:Vamfdles Leuchtmittels zu beruikﬂcht'gen, daSS eine Storun%lfur Tier- Und Pﬂanzenwelt SLOEV\I/:;e deS \Von Apr” bis Oktober dirfen keine Bauarbeiten in der Dammerung oder in der Nacht durchgefuhrt ......................................................... , den ...
\ /_&4//4”6” 9 bis 4-reihi Fiir die Nutzungen sind mindestens soviel Stellplétze zu errichten, wie es die Garagen- und Stell- zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponieverordnung) Dachhaut zulassig. ° n;;:)g }c(iesBupz de\s/ Stra&znver . rién[;mmlc?rt o al'JShgeSE' ﬁtssen m GeIZ()algn\(la\/t S'Lnd i ;ﬂlt werdfen. i SD i Bechhof
| _=/ is 4-reihig 0,6 Grundflachenzahl Ml platzsatzung- GaStellS des Markt Bechhofen bzw. die Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) der maRgeblich. Die Versiegelung von Flichen ist auf ein MindestmaR zu beschrénken. max. - Delderverwenaung von LEL wird warmweiches Licht empionien. Les Teileren sin Es wird empfohlen bei spiegelnden Glas- und Fensterfassaden geeignete Malnahmen zum Schutz echnoten
'/ I Planunasrechtliche Festsetsunden BayBO vorsieht, Es wird empfohlen die Haupt-Dachfléchen als Griindach auszufiihren. Das Griindach ist mind. in der Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen. Die Ausrichtung von Vogelschlag umzusetzen.
/ - _ 0.6 : 9 9 Es sind mind. 2 behindertengerechte Stellplatze im SO anzulegen. Wasserversorgung Qualitat extensives Griindach (Aufbaustarke 8 cm) herzustellen. Zusatzlich sind Solarthermieanlagen der Lichtkegel ist nur auf den Boden oder auf Aussenfassaden zu richten. Die zulassige Lichtpunkt-
—] ) 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO): Planungsrechiiche Festsetzungen gem. § 9 BauGB iv.m. der BauNVO als Ergénzung der Planzeichnung Die Wasserversorgung wird iiber das 6ffentliche Trinkwassemetz sichergestellt. Es ist auf eine mengen- und zuléssig. 20?5 derlAuBenbeIeglghI:uSg betragtsg,odmrfuber _gepzla_ntem Ge_Ian(ée. D(;e Beleduchtc"t;fr}g der - |
— FD/PD Einzelhandel abweichende Bauweise fir SO / Planungsrechiich festgesetzt wird: S ' 5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung druckméRig ausreichende Wasserversorgung (auch Loschwasser) zu achten. u enSan adgen |sthz§|t 'Céff egrenzt. Ieb an ”b“r m zltraum eine Stunde vor den Offnungszeiten bis 2, Anhang st (Siegel)
alo offene Bauweise fiir MI ' (§9(1)10 BauGB) In der Wasserabgabesatzung WAS der aktuellen Fassung des Kommunalunternehmen Markt Bechhofen (KMB) 12 Werbeanlagen einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden. _ Sven Waidmann,
Sondergebiet: im § 5 Absatz 2, sowie folgendes geregelt ist. (Art. 81 (1) 2 BayBO) o 21 Artenverwendungsliste ) _
GH 8,00m d | FFB EG . . Baugrenze 1 Art und MaB der baulichen Nutzung Folgende Nutzungen sind zulassig: »Auf Grundstlicken, die an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, ist der gesamte Ausgleichsflachenberechnung " . Frster Brgemerster
08 ' (§9(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO) - Stellplatze Bedarf an Wasser im Rahmen des Benutzungsrechts (§ 4) ausschlieRlich aus dieser Einrichtung zu decken Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass eine langere Blickablenkung des Fahrzeugfiihrers nach Es ergibt sich daraus fiir das Untersuchungsgebiet: Hochstimme groBkronig zu pfg 1
) . . " , - Fahrspuren (Benutzungszwang). Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman fiir Zwecke der aller Erfahrung ausgeschlossen ist. Insbesondere dirfen Werbeanlagen nicht iberdimensioniert und Platanus hispanica Ahornblattrige Platane Verwendung als Baumreihe
GH 8,00 m 0. FFB Gebaudehohe als Hochstgrenze,  hier zB. max. 8,00m Bel inri ir di 4 iti [ 3 i 0 3 it ni (falls beleuchtet) blendfrei gestaltet sein 2 entlang der Gunzenhausener Stral3e
_qo ' " : - Entsorechend der Nutzunasschablone im zeichnerischen Teil des Bebauunasplans gelten die Planeinschriebe - eleuchtungseinrichtungen fiir die Stellplatze mit ihren Zufahrten sofern keine Gartenbewasserung, zur Toilettensptilung und zum Waschewaschen verwendet werden, soweit nicht andere Ire| gestaiiet sein. . _ o . Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume o g
FD/PD 0-8 Uber der Fertigfubbodenhohe (FFB) als fgst gesetzt: g gepians g Beeintrachtigungen fiir die Sicherheit des Verkehrs (wie z. B.: Blendwirkungen) Rechtsvorschriften entgegenstehen. § 7 Abs. 4 findet entsprechend Anwendung. Verpflichtet sind die Werbeanlagen an Gebauden diirfen je Gebaudeseite und Betreiber 40 m? nicht Uberschreiten. ﬁcer C?Tp es'Ze Elsriik I;elftjah: m
' sowie der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten sind. Grundstiickseigentiimer und alle Benutzer der Grundstiicke. Sie haben auf Verlangen des Bei Werbepylonen darf es sich nicht um Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander oder . = 2 3 — — cer platanoides pitzahorn
GH 8,00m 4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB): - Das Pflanzen und Erhalten von Baumen Kommunalunternehmen Markt Bechhofen die dafiir erforderliche Uberwachung zu dulden. Filmwande handeln. Insbesondere muss auch hier die Werbung blendfrei und nicht beweglich ::ietz;frli]:;:rgéesd(::;ﬂzr?gmer Flache (m?) g;\e’\llav)ertung gGrTf%slf :Il?or ﬁ::g:;w;) écerplatag.tC;‘leveland Zpl¢zghogn
Maxinale Verkaufsfiachan: 11 Art der baulichen Nutzung - Werbeanlagen, Fahrradstander, EKW-Boxen, E-Ladesaulen und Miillcontainer. Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme der Eigengewinnungsanlage (Brunnen, Zisterne) fiir obige Zwecke ist gestaltet sein. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum einer : C::p:'zzz bZtZlZi Lucas' Sggeg;a;buche
Lebensmittelmarkt 1.200 qm (89(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO) Werbeanlagen sind im Bauantrag detailiert darzustellen und mit der Gemeinde abzustimmen. der Grundstiickseigentimer nach wie vor verpflichtet, dies dem KMB sowie dem ZV-RBG mitzuteilen. Stunde vor den Offnungszeiten bis einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden. A 11 Intensiv ) Celt[;s australis Ziirgefbaum
Getrinkermarkd 800 qm pig2 Verkehrsfiachen Von der Verpflichtung zum Anschluss oder zur Benutzung wird auf Antrag ganz oder zum Teil befreit, wenn der Freistehende Werbepylone, Werbeschilder und Werbefahnen diirfen eine Héhe von 12 m iiber E?wlrl]'tschaﬁ(?ltgAc(lj(erﬂaghen 11.153 2 0,80 17.845 Quercus cerris Zereiche
Backshop mit Cafébereich 200 gm 3-reihig SO Sondergebiet Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO 6. Grundstiickszufahrten Anschluss oder die Benutzung aus besonderen Griinden auch unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des geplantem Gelande nicht tiberschreiten. Sie sind auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Ae1101 ﬁ?::;?\'/ ondergebiet Quercus robur Stieleiche
' . 3 11 ALS. 9 Ba . ) | | - iung | i iflich bei lassig. -
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO, nicht zulassig sind Vergniigungsstatten. (§9(1)4 und 11 BauGB) Gemeinwohls nicht zumutbar ist. Der Antrag auf Befreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich beim 2 . ' S . o . . S , . Quercus petraea Traubeneiche
" . ) g 3 g gnigung Das Gebiet wird iber zwei Zufahrten an der Gunzenhausener Strale erschlossen. Zur Erschlieung des Kommunalunternehmen Markt Bechhofen einzureichen. Die amtliche Beschilderung sowie die nétigen Sichtverhéltnisse (Sicherheit und Leichtigkeit des E?WTSChaﬁﬁt:AAcierﬂg'Chen 3.243 2 0,6 3.892 Tilia cordata Winterlinde
offentlicher Geh- / Radwegflache 12 Mab der baulichen Nutzung Mischgebietes wird der, sich an des Wohngebiet anschlieRende Wirtschaftsweg, teilweise auf eine Verkehrs) dirfen durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. Vzgzegap tﬁlrt Ischgebiet Tilia euchlora Krimlinde
" ' Breite von ca. 5,50 m ausgebaut. Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG) ulanren, Tilia platyphyllos Sommerlinde
9(1) BauGB und §§16-21a BauNVO gung N " \ , o
Straltenbegrenzungslinie 89(1) 3 ) Der Verbrauchermarkt wir iiber die ST 2220 erschlossen. Hausliches Schmutzwasser 1.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen é?;ﬁi?\rsgsg nggr;r:un 606 3 1 1.818 Tilia tomentosa grabant Silberiinde
vV Verkehrsgriin Sondergebiet: , i v I 4 i Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem an die bestehende Kanalisation. Art. 81 (1) 5 BayBO) Sondergebiet Zelkova serrata Green Vase Zellkove
. . iihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen Niederschlagswasser ; : . ; :
S rurédﬂa'crenzzhl gRZ é§|§"1i . rlfln'd 1d9 i EI) he BaugrundstiicksgroRe maRgebend (§9(1)13 BauGB) GemaR § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser méglichst ortsnah zu versickern oder direkt in ein Unbebaute Flachen sind, sofern sie nicht als Stellplatze oder Fahrspuren genutzt werden, gértnerisch A 11 Intensiv bewirtschaftete Mindestanforderung bei Pflanzung:Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18
Sichtfeld. das von ieder sichtbehindernden Bebauun ur Ermittlung der Grundflachenzanhl ist die tatsachliche Baugrundstlcksgrofie maligebend. i , o . - ! : : . e . Ackerflachen Flache Zufahrt 310 2 1 620
IC ; J 9, ; . . Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu fiihren. rflachengew r einzuleiten. anzulegen und zu unterhalten. Es wird empfohlen Stellplatze in engfugigem Pflaster, Zufahrten und X
Bepfl Einfriedung und Benutzung freizunhalten ist Die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Jungsaniag d Oberflachengewasser einzuleite : Sondergebiet Heister und Striucher zu pfg 2
epllanzung, Einfriedung und benutzung freizunaiten ISt Wir weisen zudem darauf hin, dass fiir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Fahrspuren in Asphalt herzustellen. V 331 Zufahrten/Grinwede Pig
Zahl der Vollgeschosse als Hochstman (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO) 8. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung oberirdisches Gewasser sowie fiir die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein wasserrechtliches Mischgebiet 9 290 2 1 580 ?;Z% 5?7;’;@3” € E i’r‘g’% Zche
- . . . . . . " Niederschl ' ich i ' i ' 1.4 Niederspannungsfreileitungen
AN Sichtfeld fiir Geh- und Radweg, das von jeder sichtbehindernden Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal wird auf ein Vollgeschoss beschréankt. z,§°9rz 1 1': BearjéB)agswasser E'\;I_alébmS\rl:lerfahren er:?rQetrlllclz hist, wenr:j nicht dlgt%_as;[\?g%en_rz enhdgr I:WFlzreNl hadl Einleit P d g Summe Cornus sanguinea Roter Hartriegel
oo ‘_\.\::- Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung freizuhalten ist. ; (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mi (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von i ilai i i i i 15.602 24.755 Corylus avellana Haselnuf3
— - ’ : Die Gebaudehthe (GH) als maximal zulissige Hohe bemisst sich von der tatsachlichen Das anfallende Schmutzwasser wird an das bestehende Abwassersystem angeschlossen. gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) oder TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Niederspannungsfreileitungen sind zu vermeiden. Best. Leitungen sind davon ausgenommen. ‘ ?’ Wortd
Al = ) ) ) FertigfuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und der Versickerung des Regenwassers werden eine Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) unterschritten werden. Fiir das o ) ralaegus monogyna ersaorn
| i- ______ K Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Fahrspuren, Die Gebaudehthe wird mit max. 8,00 m festgesetzt. extensive Begriinung der Dachflachen und Versickerungsflachen (siehe Planteil) empfohlen. Auf eine Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksichtigung der Tech-nischen Regelwerke DWA-A 1.5 Abstellplatze fiir Fahrrader Euonymus europaeus Praffenhitchen
'\ | Fusswege, (berdachte Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen, ’ méglichst geringe Befestigung der Freifldchen ist zu achten. Bodenversiegelungen sind nur in dem 102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landratsamt als Wasserrechtsbehérde (Art. 81 (1) 4 BayBO) t:)grﬁggmx;folggim Lngglf;i;irsche
Fahrradstander und Millcontainer. " Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere einzureichen. _ _ ) : .
\Ié?erkri&ul])c(sirfl]aaﬁze\;]erkaufsﬂéche wird als HéchstmaR wie folat festaesetzt: Rechtsvorschiften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufstétte ausreichend Abstellméglichkeiten fir Fahrréder in Ausgleichsanteil Fa. Kutter SO 20.283 WP Prunus spinosa SC_h/ehe Gemeinde : M_arkt Bechhofen
(§9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB) fiir Lebensmittelmarkt 1 230 ng ' Befestigungen der Vorrang einzuraumen ist. Baugrund geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgleich Gemeine Bechhofen M| 4472 WP Quercus robur Stieleiche Gemarkung: Birkach
1072/2 . " : ' Das anfallende Regenwasser ist, sofern technisch mdglich, vollstdndig auf dem Grundstiick zu Uber den Baugrund, das Grundwasser, die Griindungs- und Versickerungsmoglichkeiten ist ein ) Rosa canina Hundsrose .
5. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN (§ 9(1) Nr. 13 und Abs. & BauGB): ;ﬂ; S:éfsr;\zepmrﬁirtkéafébereich ggg 22 versickern. Notiiberlaufe sind zulassig. Baugrundguta%hten erstellt worden. ’ 9 1.6 Aufschittungen / Abgrabungen / Stiitzwénde Der Ausgleichsanteil der Fa. Kutter wird tiber das Okokonto des S{ambucus higra Schvyarzgr Holunder :ian(_jkrels' bezirk 'I?\/Int?bl?Ch "
) ; . . Der geotechnische Bericht zur Versickeruna des Untergrundes ist Anlaage 3 und Bestandteil der Art. 81 (1) 5 BayBO) Herrn Stefan Merk, Kleinlellenfeld 16, 91722 Arberg ausgeglichen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball eglel’u ngS SYAlL® [tteliranken
oo unterirdische Entwésserungsleitungen Der Nonfgod-Antell des Yerbrauchermarktes darf ‘IO% defr' Verkgufsput;flach_e nicht ubgrschrelten.__ _ Begrgilndung. g g g Bauwege und -straten Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Eilt)sg;: (Ig?rtrg:r:;t SGoeztir:I?;L?rr:: r:rtlcl; r,]L‘:jnIEi;jf(;l:lsj:g)pznl]ItbStarleei}lt)):,\:rr:.aICh sind v ls bauleh sebsisiandioe Zufahrten wie Bauwege und -stralen wahrend der Bauzeiten sind nach Méglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin Aufschittungen / Abgrabung?n ur]ld erfolrderliche“Stl'Jtzwénde silnd kenntnisgabepflichtig und in den . . . ) . . . Be bau u ngsplan " Am BeCh hofer Weg
’ 9, Anlagen fiir die Erzeugung von Strom die befestigten Freiflachen entstehen um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines Bauvorlagen darzustellen. Stiitzwénde sind gemé den gesetzlichen Vorgaben gegen Absturz zu “Hﬂf_mdegga:%deruﬂg_bfl T'anﬁ%%giggfpﬂanﬁe Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art),
Mischaebiet: (§9(1)23 b BauGB) solchen Weges ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen sichern. one oB-11u em neister exv. 100- sudlich der Gunzenhausener Stra Be"
6. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR g’ Bge 1?5 4 5 6 und & 6 BauNVvO Anlagen fiir die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) sind zu errichten. Zufahrt ist der urspriingliche Zustand (unter Umstanden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig)
' ’ gemaR § 1Abs. 4,5,6 und § 6 Bau Siche értliche B hriften Il - Pkt. 1.1.2 : 17  Einfriedungen Bodendeckende Gehélze pfg 3
ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB): lene ortiiche Gauvorschriiten - 1.1, wieder herzustellen. g : 0 ;
1. Ausgeschlossene Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 BauNVO (Allgemein zuldssige Art.81(1) 5 BayBO) Symph.or/carp'os chen. "Hancock S?hngebeere
N.utzungen) | ' 9 S Belastetes Aushubmaterial, Bauabfille und -schutt Einfried nd als Drahtzéune in sib Eatben bis 1.20 m tber Gelénde zuliss ggzzgiﬁ;gg;s;sa crispa® Z ‘;g;’;’lgge& Sr;r/?gggiere E NTWU RF
Pflanzgebot fiir Einzelbiume - pfg 1 Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende an sich allgemein zuléssige Nutzungen ausgeschlossen: Sollte wahrend der Bauarbeiten auffalliges oder offensichtlich belastetes Aushubmaterial aufgeschlossen werden nimecungen sind ais Lranizaune I stibergraush Farben bis 1,29 m tber elande 2uiassig Ribes aloinum . Schmdt* Albeniohannisbeere Massstab 1: 500 Datum: 01.07.2026
) 1.1 L&den im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, auch wenn sie der Versorgung des Gebiets ist ein entsprechend qualifizierter, unabhangiger Gutachter zu Rate zu ziehen um dieses Material seiner Neben Drahtz&unen sind nur Metallzaune aus filigranen Metallstéaben zulassig. Der Mindestabstand aipinum., ipeny :
dienen. e ’ gesetzlich vorgeschriebenen Verwertung zu zufiihren. vom Boden muss mindestens 10 cm betragen. Es sind nur punktuelle Fundamente zulassig. [V)If'chlitZIa grgags p zierliche Deuzie PlangréRe: 2,127x 0,594 m
goooooeeeeeeenooocy ] 1.2 Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Bauabfalle und -schutt diirfen keines Falls als Auffiillmaterial fir Baugruben oder sonstiger auszugleichender 5 . fidrosen in sorten .
e g Flachen mit Pflanzgebot - pfg 2/ pfg 3 1.3 Sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen. 1.8 Abstandsflachen, Abstande Bearbeiter: Planfassung: Anderung:
1 o 9 Y PIg 2/ p1g - 3 Aons lge zwe][ Ie e (;Ie ?\l IT inne des I§h ”s. g lgu o, Art. 6 (5) BayBO) Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
Sece000000000000008 m | uannT;Zer:e ;Uﬁgsgur?;heiﬁliiﬂzgjnnd \;vr?oitliir?eS;]Z(avCTaill?eZ(ljza;SIEifr:ZSéstudios Freiflichengestaltung Sondergebiet: MJ/GS 3/1
L . . . Lo Die unbebauten Flachen sind. sofern sie nicht der inneren ErschlieBuna dienen. von Versiegelung freizuhalten Es gelten die Abstandsflachen fir Gewerbe- und Industriegebiete mit einer Tiefe der Abstandsflache von Ansaaten
. ) Einrichtungen fiir medizinische Anwendungen: z. B. Praxen fiir Physiotherapie, 10ebal ’ 9 ) gelung : ind mi - 74629 Pfedelbach, Goethestr. 11
RUB Unterhaltsflache . s ) ) . und gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. (Art. 81 (1) 5 BayBO) 0,2 H, mindestens 3,0m. Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
Ergotheraple, Logopadie, Heilprakliker o4, Im Zuge der Bauantragstellung ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, in dem die Vorgaben der Mischgebiet: Ein Nachweis (iber die Herkunft ist zu fiihren. TEL 07941-8806 FAX 07941-9631777
griinordnerischen Festsetzungen enthalten sind. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H. E-MAIL: info@jahnke-landschaftsarchitekt.de




