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1. Anlass der Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
»Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03)

Die Aschaffenburger Versorgungs-GmbH (AVG) beabsichtigt die Erstellung einer ca. 350 kWp Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlage incl. einer zugehérigen Trafostation. Der Standort liegt auf dem Gelande am
ehemaligen Wasserwerk sldlich von Obernau auf den FI.-Nrn. 7502, 7776, 7775, 7476 sowie 7476/2,
Gem. Obernau.

Die Realisierung dieses Projekts soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich
vorbereitet werden.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan 2030 mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Aschaffenburg in der Fassung
vom 02.07.2018 ist mit Genehmigungsbescheid (mit Auflagen gemald § 6 BauGB) der Regierung von
Unterfranken vom 13.02.2019, Nr. 32—-4621-10-1, seit dem 12.04.2019 wirksam.

Seit dieser Zeit wurde der Flachennutzungsplan geandert:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Bereich Obernburger StraRe auf der Fl.-Nr. 3021,
Gem. Leider (FNP 2030/01), die Bekanntmachung der Genehmigung und Wirksamwerden der 1. Ande-
rung erfolgte am 22.09.2023.

Bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Kliniken am Hasenkopf* auf der FI.-Nr. 4245,
Gem. Aschaffenburg (FNP 2030/02) wurde das Verfahren eingestellt, die Bekanntmachung der Einstel-
lung des Verfahrens der 2. Anderung erfolgte am 22.09.2023.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans (Aufstellungsbeschluss 07.10.2024) liegt im Bereich ,Sid-
westlich Waldackerstrae" (FNP 2030/04) und befindet sich noch im Anderungsverfahren.

Die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplans (Anderungsbeschluss 09.10.2023) im Bereich

.Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (2030/03) ist erforderlich, um seine Darstellungen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung von Aschaffenburg anzupassen und damit aktuell zu halten.

3. Rdumlicher Umgriff der Anderung des Flachennutzungsplans

Der raumliche Umgriff der Anderung des Flachennutzungsplans liegt siidwestlich der Sulzbacher StralRe
und ist Uber einen von der Sulzbacher StralRe abzweigenden Weg erschlossen.

Der raumliche Umgriff umfasst die Grundsticke Fl.-Nrn. 7502, 7776, 7775, 7476 sowie 7476/2, Gem.

Obernau, mit einer Fléache von rund 0,85 ha. "5 e, 'LZZ'H;\KumamanagememAschafg,)ou,_

Abb. 2 rechts (rot dargestellt):
Lage des raumlichen Umgriffs der Anderung des
Flachennutzungsplans im stadtischen Zusammenhang
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Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026

4. Ubergeordnete Planungen

Die Landesplanung ist die Raumordnung auf der Ebene der Lander. Sie hat die Aufgabe den Raum durch
planerische Vorgaben (Ziele und Grundsétze), durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Ab-
stimmung raumbedeutsamer Planungen und MafRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Zu
ihren wichtigsten Aufgaben zahlt die Aufstellung des Landesentwicklungsplans.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP 1)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die fiir die Flachennutzungsplananderung rele-
vant sind, ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) und
dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP1, 25.08.2020).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) ist die Stadt Aschaffenburg
als Oberzentrum festgelegt.

Abb. 3 + 4:

Grundkarte Stand 14.05.2020, Auszug Anhang 2 Strukturkarte des LEP, Region 1 Bayerischer Untermain, mit Darstellung des
Verdichtungsraums Aschaffenburg und Darstellung der Stadt Achaffenburg als Oberzentrum

Quelle: Geobasisdaten

© Bayerische Vermessungsverwaltung

(www.geodaten.bayern.de)

. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

I:I Allgemeiner Iandlicher Raum
Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

I:I erdichtungsrauwm

Raum mit besenderem Handlungsbedarf

D]:D Kreisregionen
[I]HI']]]II]]]]] Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

e

1 Bayerischer Untermain

Obemgﬁq
a.Mai
A\

Worth a.

Klingenbgrg
a.Main j

Ki

6/61 ei Seite 4 von 16



Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026
Fur das Plangebiet sind folgende betroffene Ziele (Z) und Grundséatze (G) fur die rAumliche Entwicklung
und Ordnung im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) benannt:

Klimawandel (1.3 LEP)

1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsent-
wicklung und
- die verstéarkte Erschlielung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwach-
sender Rohstoffe sowie von Sekund&rrohstoffen

Erneuerbare Energien (6.2 LEP)

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlielen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.). An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solar-
strom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mafl3e soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden

Den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung wird mit der Erstellung einer ca. 350 kWp Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage Rechnung getragen.

Der Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP 1) konkretisiert raumlich und fachlich das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) fiir die Region Bayerischer Untermain (RP 1) und besteht aus einem
Text- und einem Kartenteil. Es handelt sich hier um die 17. Verordnung zur Anderung des Regionalplans
Bayerischer Untermain vom 05.03.2024, in Kraft getreten am 22.03.2024. Die Fassung gibt den aktuell
verbindlichen Stand des Regionalplans wieder. Darin sind alle 17 Anderungen des Regionalplans, der
ursprunglich am 01.06.1985 in Kraft getreten ist, zusammengefihrt. Das Gebiet der Region Bayerischer
Untermain umfasst die Stadt Aschaffenburg und die Landkreise Aschaffenburg und Miltenberg.

Das Plangebiet liegt nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplanes fir die Region Bayeri-
scher Untermain (RP1), Stand 25. August 2020, aul3erhalb des regionalen Grinzugs ,Gz3 westlich
Aschaffenburg®. Der Standort fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde ausgewahlt, da in der Umge-
bung und aufgrund der Lage am Rande der Gemarkung Aschaffenburg und der Eigentumsverhaltnisse
nur aulRerst begrenzt eventuelle Alternativen zur Verfligung stehen. Der gewahlte Standort ist vorbelastet
aufgrund der ehemaligen Nutzung zur Trinkwassergewinnung fur den Stadtteil Obernau und aufgrund der
Nahe zur westlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnstrecke der "Maintalbahn" (Aschaffenburg-Mil-
tenberg) und der parallel dazu verlaufenden Staatsstrafl3e 2309. Das Gebiet liegt im Hinblick auf die erfor-
derliche Infrastruktur guinstig.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
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Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
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Abb. 3:
Auszug Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ mit Markierung des Standorts fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage
Quelle: https://www.regierung.unterfranken.bayern.de
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4.2 Gewasser mit Uberschwemmungsgebieten, Extremhochwasser

4.2.1 Gewasser mit festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Gewasser Main und grenzt an das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 dieses Gewassers an, dass aufgrund § 76 Abs. 2 WHG festgesetzt ist
und das gem. § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich in den FNP 2030 Gbernommen wurde. In der Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Wasserwerk Obernau® ist dieses amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet HQ 100 entsprechend dargestellt.

4.2.2 Risikogebiete des Extremhochwassers im Sinne des 8 73 Absatz 1 Satz 1 WHG:

Die Richtlinie 2007/60/EG des europdaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2007 Uber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagementrichtlinie -
HWRM-RL) ist am 26. November 2007 in Kraft getreten und mit dem Wasserhaushaltshausgesetz (WHG)
in deutsches Recht umgesetzt. Im § 72 WHG wird der Begriff des Hochwassers definiert. In § 75 WHG
wird die Aufstellung der Hochwasserrisikomanagementplane (HWRM-Plane) geregelt.

Das uibergeordnete Ziel des Hochwasserrisikomanagements ist es, die negativen Folgen durch Hochwas-
ser fUr die vier Schutzgiter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe sowie wirtschaftliche Tatigkeit
und erhebliche Sachwerte zu verringern.

Das Hochwasserrisikomanagement gibt eine dreistufige Methodik mit klaren Fristen vor. Es ist als konti-
nuierlicher Prozess angelegt, bei dem sich alle Umsetzungsstufen im 6-Jahres-Rhythmus wiederholen.
So kdnnen die Ergebnisse stets an veranderte Bedingungen angepasst und aktualisiert werden.

1. Vorlaufige Bewertung des Hochwasserrisikos
Erstmalig zum 22.12.2011 — Fortschreibung erstmalig bis 22.12.2018 und danach alle sechs Jahre.

2. Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten
Erstmalig zum 22.12.2013 — Fortschreibung erstmalig bis 22.12.2019 und danach alle sechs Jahre.

3. Hochwasserrisikomanagement-Plane
Erstmalig zum 22.12.2015 — Fortschreibung erstmalig bis 22.12.2021 und danach alle sechs Jahre

Ziel: Verringerung der hochwasserbedingten nachteiligen Folgen

3. Fortschreibung der Hochwasser-
risikomanagement-Plane

2. Fortschreibung der Hochwassergefahren- i Aktualisierung

1. Zyklus und Hochwasserrisikokarten i im 6-Jahres-
: : zyklus

1. Fortschreibung der vorlaufigen
Risikobewertung

Dez. 2015 Dez. 2018 Dez. 2019 Dez. 2021

Abb. 4: Die drei Stufen des Hochwasserrisikomanagements mit Umsetzungsfristen
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Stufe 1

Die vorlaufige Bewertung des Hochwasserrisikos beziehungsweise die Fortschreibung der Risi-
kokulisse ist eine grobe Bestandsanalyse, in der die Gewasser ermittelt werden, an denen ein besonde-
res Hochwasserrisiko besteht (Risikogewasser). Das Netz von zusammenhangenden Risikogewasserab-
schnitten wird als Risikokulisse bezeichnet.

Stufe 2

Fur die Gewasser, an denen ein besonderes Hochwasserrisiko besteht, werden Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten neu erarbeitet oder bestehende Karten aktualisiert. Die Karten werden fir
verschiedene Hochwasserszenarien erstellt: haufige, mittlere und extreme Hochwasserereignisse.
Hochwassergefahrenkarten stellen Uberflutete Flachen und Wassertiefen dar. Hochwasserrisikokar-
ten geben Informationen tber die Flachennutzung und die Anzahl der betroffenen Einwohner in den tber-
schwemmten Gebieten.

Stufe 3

Auf Basis der Karten werden Hochwasserrisikomanagement-Plane erarbeitet. Die Plane beinhalten
Ziele und Malinahmen, wie Hochwasserschaden zukiinftig reduziert werden kénnen. Dazu gehdren alle
Mafnahmen, die der Vermeidung von Risiken, dem Hochwasserschutz, der Vorsorge oder der Regene-
ration nach Hochwasserereignissen dienen. Als Beispiele kdnnen die Verbesserung des natiirlichen Was-
serriickhalts, hochwasserangepasstes Bauen, Uberlegungen zum Katastrophenschutz, das Freihalten
von Uberschwemmungsgebieten, die Hochwasserwarnung oder der Wiederaufbau nach groRen Hoch-
wasserereignissen genannt werden.

Durch die Uberpriifung und Aktualisierung der Stufen im 6-Jahres-Rhythmus kénnen die Ergebnisse stets
an veranderte Bedingungen (z.B. auch Klimawandel) angepasst werden. Es wird geprift, wie wirksam die
umgesetzten MafRnahmen sind und ob sie zu einer Reduzierung der Hochwasserrisiken beigetragen ha-
ben.

Der Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) der Flussgebietsgemeinschaft Rhein (FGG Rhein)
ist seit dem 22. Dezember 2021 verdffentlicht und auf der Homepage der FGG Rhein verfligbar
(https://fgg-rhein.de/servlet/is/88087/).

Die Zustandigkeiten fur die Aufstellung des HWRM-Plans Rhein sind in den jeweiligen Landeswasserge-
setzen bzw. Zustandigkeitsverordnungen geregelt. Die zustdndige Behérde nach Art. 3 Hochwasserrisi-
komanagement-Richtlinie, d.h. fir die Aufstellung des HWRM-Plans in Bayern ist das Bayerische Staats-
ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz bzw. fir den Bezirk Unterfranken die Regierung von Un-
terfranken.

Die Regierung von Unterfranken fuhrt in Zusammenarbeit mit den Wasserwirtschaftsamtern den Hoch-
wasser-Risikomanagement-Plan Main — HOPLA - durch. In diesem Rahmen wurde fir das Einzugsgebiet
des bayerischen Mains die Hochwassergefahrenkarte und Hochwasserrisikokarte erstellt (Stand: Dezem-
ber 2019, s. Abbildung 5 auf Seite 7).

Das Risikogebiet des Extremhochwassers i.S.d. 8 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaushaltsgesetzes
(WHG) ist gem. § 5 Abs. 4a BauGB im Flachennutzungsplan 2030 vermerkt und ist auch in dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplans 2030/03 in der Legende und in dieser zugehdrigen Begriindung entspre-
chend vermerkt (s. hierzu auch VI. Art und Umfang der Anderung des Flachennutzungsplanes, Abb. 7).
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Abb. 5 (unten):
Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte (Quelle: Regierung von Unterfranken)
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5. Stadtebauliche Ziele / Lage im Stadtgebiet

Die Aschaffenburger Versorgungs-GmbH (AVG) beabsichtigt die Erstellung einer ca. 350 kWp Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlage incl. einer zugehdrigen Trafostation (Gem. Obernau).

Die Realisierung dieses Projekts wird durch die Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich
vorbereitet. Gleichzeitig wird ein entsprechender vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, in dem
auch die naturschutzfachlichen Gesichtspunkte berlcksichtigt werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgen im ,Parallelverfahren® nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Standort liegt auf dem Geléande am ehemaligen Wasserwerk stidlich von Obernau auf den Fl.-Nrn.
7502, 7776, 7775, 7476 sowie 7476/2, Gem. Obernau.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2030 stellt das Areal der Anderung des Flachennutzungsplans
als ,Grunflache” dar, erganzt mit Signaturen der ,Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie ,Biotopverbund Trockenlebensraum®.
Im Landschaftsplan ist der nérdliche Teil als Flache fir ,Ver- und Entsorgungsanlage®, der sidliche Teil
sowie ein Streifen im Westen als Grinflache dargestellt. Der sidliche Teil ist auRerdem als ,Sandlebens-
raume sudlich Obernau® mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung und Sicherung der Sandtrockenrasen und -
brachen“ gekennzeichnet.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bzw. wird aktuell folgendermal3en genutzt:

Die Flache im Bereich des Pumpwerks (FI.-Nr. 7502) wird mehr oder weniger gartnerisch genutzt (Rasen-
flache und einzelne Gehdlze). Im sudlichen Bereich (FI.-Nr. 7776 und 7775) befanden sich die letzten
Jahre Erdhaufen, die durch dichten Aufwuchs geprégt waren (Brombeeren, junger Robinienaufwuchs
etc.). Im Westen befinden sich Altgrassaume mit Brombeergebiischen, die Richtung Main in Wiesenfl&-
chen tbergehen. Auf den FL.-Nrn. 7476 und 7476/2 befindet sich ein vorhandener Feldweg. Das Plange-
biet weist keine bzw. nur geringe Héhenunterschiede auf.

Nordlich und siidlich grenzen Griinflachen an das Plangebiet an. Ostlich grenzen die Flachen fir Bahnan-
lagen, d.h. dass der DB Netz-AG gehdrige Grundstlick Fl.-Nr. 5006, Gem. Obernau (Bahnlinie Aschaffen-
burg-Miltenberg — Maintalbahn - incl. Grinsaum und Feldweg), am Plangebiet an.

Die geringste Entfernung zu den nachstgelegenen Gebauden (Wohnnutzung an der Sulzbacher Stral3e
nordlich des Plangebiets) betragt ca. 35 m.

6/61 ei Seite 10 von 16



Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026

6. Art und Umfang der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der vorgesehenen Freiflachen-Photo-
voltaik-Anlage auf der Gemarkung Obernau (FNP 2030/03) sieht an Stelle der Darstellung als ,Griunfla-
che, erganzt mit Signaturen der ,Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ sowie ,Biotopverbund Trockenlebensraum®, die Darstellung
.Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat“ aus ,erneuerbaren Energien® vor.

Quelle: Amt fur Staid_tplan.ﬁng 'uUa'KIimam/a;nagement Ascha>ffenburg : = .
-\ T Abb. 6 links:
Plangebiet (rot umrandet) mit Darstellung der

bisherigen Nutzungsart als

,Grunflache®, ergénzt mit Signaturen der
,umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie ,Biotop-
verbund Trockenlebensraum®

gem. rechtskraftigen FNP 2030

Abb. 7 rechts:
Umgrenzung der Flache der Anderung des Flachen-
nutzungsplans (rot umrandet) mit Darstellung der Art

und des Umfangs I
»Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-

®
~Elektrizitdt / Erneuerbare Energien® ‘

gung und Abwasserbeseitigung” mit der Zweckbestimmung

Das Risikogebiet des Extremhochwassers i.S.d. § 73 Abs. 1 Satz 1
des Wasserhaushaushaltsgesetzes (WHG) ist gem. 8 5 Abs. 4a
BauGB im Flachennutzungsplan 2030 vermerkt und ist auch in der
Anderung des Flachennutzungsplans 2030/03 in der Legende und in
dieser zugehdrigen Begriindung entsprechend vermerkt.

Hochwassergefahrenfliche HQextrem
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Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026

7. Verkehrliche Anbindung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt westlich der Bahnstrecke Aschaffenburg-Milten-
berg und westlich der Staatsstraf3e 2309 und ist Uber die Sulzbacher Stra3e erschlossen.
Die Sulzbacher Straf3e und im weiteren Verlauf die MaintalstraBe sind im Norden an die Staatsstraf3e 2309

an das weiterfiihrende Stral3ennetz angebunden.

Quelle: Amt fiir Stadtplanung und Klimamanagement Aschaffenburg

Abb. 8:
Ausschnitt des Stadtplanes AB mit
Darstellung des Plangebiets (rot dargestellt)
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Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung
im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03) Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026

8. Hinweise

Hinweise zu Bahnanlagen und zum Stral3enverkehr

Unterhaltung und Aufrechterhaltung des Bahnbetriebes / Nutzung von Bahngelande

Grundsatzlich wird durch die Darstellungen des FNP 2030 und somit auch durch die 3. Anderung des FNP
(FNP 2030/03) der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Maf3-
nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Festlegungen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendi-
ger Erweiterungen weder verzdgert noch behindert oder beeintrachtigt. Im Ubrigen wird auf die Bestim-
mungen des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) hingewiesen. In den nachfolgenden Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren ist die Deutsche Bahn AG immer dann zu beteiligen, wenn ihre Belange berthrt
werden kénnen.

Emissionen der Bahn

Es wird darauf hingewiesen, dass Anspriiche seitens des Antragstellers, seitens der Grundstickseigentu-
mer und Bauherren sowie seitens sonstiger Nutzungsberechtigter gegen die Deutsche Bahn AG aus dem
gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form ausgeschlossen sind, und dass insbeson-
dere Immissionen wie Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Larm, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstaube, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen sind. Ebenso ausgeschlossen
sind Abwehrmafl3nahmen nach 8§ 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst
werden kénnen.

Bewuchs/Neuanpflanzungen

Bei der Bepflanzung von Grundstiicken zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.
B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z. B. Brombeeren) verwendet werden. Der
Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Si-
cherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstande sind durch geeignete Maflinahmen (Rickschnitt u.a.) standig
zu gewabhrleisten. AulRerdem dirfen Baume und Straucher, die in die Gleistrasse hineinwachsen kdénnen,
in der Nahe von Gleisen nicht gepflanzt werden. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnan-
lagen missen den Belangen der Sicherheit entsprechen.

MaRnahmen an Gewassern

Bei MaRnahmen an Gewassern ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkor-
per-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Den Bahndurchldssen und dem Bahnkor-
per darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Ent-
wasserung des Bahnkorpers muss weiterhin jederzeit gewéhrleistet sein. Eine Ableitung von Abwasser,
Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in
einem Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen / Beleuchtungsanlagen

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb von Photovoltaik- bzw. Solaranla-
gen sowie Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes und des Stral3enverkehrs (z. B. Sichteinschrankungen, Blendwirkungen, Reflexionen)
entstehen kdnnen.
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Kreuzungen mit Eisenbahnstrecken

Werden, bedingt durch die Auswirkungen neuer Baugebiete (0. &.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungs-
antrage bei der DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Hinweis zur Bundeswasserstralle Main

Durch geeignete Mal3nahmen an der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist zu gewahrleisten, dass diese we-
der durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
gibt, deren Wirkung beeintrachtigt, deren Betrieb behindert oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefihrt oder behindert. Auch bei ungiinstigen Sonnenstanden/Witterungsver-
haltnissen darf der Verkehr auf der Bundeswasserstral3e Main nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Anlage darf es zu keinen Fehlechos bzw. Beeintrachtigungen der Radargerate der Binnenschiffe
kommen.

Im Bereich des Zufahrtsweges liegt die Kabeltrasse des bundeseigenen KOM-Kabels, die Trasse darf
durch die Bauarbeiten nicht beschadigt werden.

Hinweis auf Abwasserleitungen und Abwasserbauwerke im Bereich der FNP-Anderung:

Im Bereich der FNP-Anderung befinden sich Abwasserleitungen und Abwasserbauwerke, fiir die Leitungs-
rechte eingetragen und Zufahrtsmoglichkeiten jederzeit gewahrleistet sein missen.

Die notwendigen Leitungsrechte sind im Zuge der ,Verbindlichen Bauleitplanung®, d.h. im Zuge der Ande-
rung des Bebauungsplans "Ehemaliges Wasserwerk Obernau" (Nr. 26/08) berilicksichtigt und in diesen
Bebauungsplan entsprechend eingetragen.

Hinweis zu Telekommunikationslinien / Telekommunikationsanlagen:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im bzw. am Rande des Geltungsbe-
reiches Telekommunikationslinien des Unternehmens der Deutschen Telekom befinden, auf die bei den
zuklnftigen Planungen grundsatzlich Riucksicht genommen werden muss.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich Telekom-
munikationsanlagen des Unternehmens der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH befinden,
auf die bei den zukiinftigen Planungen grundsatzlich Ricksicht genommen werden muss.

Hinweis auf eine redaktionelle Anderung:

Im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk
Obernau® (FNP 2030/03) ist in der Legende des rechtskréftigen Flachennutzungsplans 2030 ein redakti-
oneller Mangel ersichtlich geworden, da in der Legende des rechtskraftigen FNP 2030 unter ,1l. Nachricht-
liche Ubernahmen* die fehlerhafte Bezeichnung ,Grenzen von amtlichen Uberschwemmungsgebieten HQ
100 steht.

Da dieses Symbol auf dem Plan zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliges Was-
serwerk Obernau“ (FNP 2030/03) ersichtlich ist, wird als redaktionelle Anderung in der Legende zur An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau® (FNP 2030/03) unter
. Nachrichtliche Ubernahmen® die fehlerhafte Bezeichnung ,Grenzen von amtlichen Uberschwem-
mungsgebieten HQ 100 in ,Grenzen von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten HQ 100 ge-
andert.
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9. Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

Vorliegend erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Ober-
nau“ (FNP 2030/03) im ,Parallelverfahren” (§ 8 Abs.3 BauGB) zur Aufstellung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ,Freiflachenphotovoltaik ehemaliges Wasserwerk Obernau® (Nr. 26/08).

Die Geltungsbereiche sowie die Zwecke und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans und des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans sind identisch. Folglich sind die fur die Anderung des Flachennutzungs-
plans zu ermittelnden, zu beschreibenden und zu bewertenden Umweltbelange vollumfanglich (und weit-
aus konkreter) im Umweltbericht zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Freiflachenphotovoltaik ehema-
liges Wasserwerk Obernau“ (Nr. 26/08) abgearbeitet. Dieser Begriindung zur Flachennutzungsplanande-
rung ist daher in der Anlage der ,Umweltbericht* zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Freiflachenpho-
tovoltaik ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (Nr. 26/08) beigeflgt.

Samtliche Beschliisse und Verfahrensschritte einschlieRlich der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der
Behorden (siehe Seite 16 im Abschnitt ,10 Verfahrensverlauf‘) erfolgten fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans stets genau zeitgleich.
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Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung

im Bereich ,Ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (FNP 2030/03)

10. Formlicher Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt

Anderungsbeschluss
Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
.-Ehemaliges Wasserwerk Obernau® (FNP 2030/03)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss zur Billigung des Planvorentwurfes i. d. F. vom 04.09.2023
Anordnung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Planungs- und Verkehrssenat

Plenum

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans und Vorentwurf der
Begrindung i. d. F. vom 04.09.2023

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der stadtischen Amter und
Dienststellen mit Schreiben vom 22.01.2024

Bericht Uber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden
Planungs- und Verkehrssenat

Offentliche Auslegung
Stand: 24.04.2026

Datum/Zeitraum

09.10.2023

19.09.2023
09.10.2023

22.01.2024

bis

23.02.2024
22.01.2024 bis
23.02.2024

16.06.2026 bis

Plenum 29.06.2026
Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans i. d. F. vom 23.02.2026 bis
und Entwurf der Begriindung i. d. F. vom 24.04.2026 ~ UTUTYY
Beteiligung der Behorden und stadtischen Amter und Dienststellen
mit Schreibenvom ...............
Ablauf der Frist im Rahmen der Behordenbeteiligung.............
Bericht Giber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Beteili-
gung der Behorden
Planungs- und Verkehrssenat L
Plenum
Feststellungsbeschluss uber die Anderung des Flachennutzungsplans
VOM evvnininianens
Plenum
Bekanntmachung und Inkrafttreten der Anderung durch ..
Genehmigungsbescheid der Regierung von Unterfranken

Aschaffenburg, den 24.04.2026

Amt fir Stadtplanung und Klimamanagement, SG Bauleitplanung

Daniel Altemeyer-Bartscher Bernd Eichhorn

Amtsleiter Sachbearbeiter Bauleitplanung
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