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. Planungsanlass fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
»Freiflachenphotovoltaik ehemaliges Wasserwerk Obernau“ (Nr. 26/08)

Durch Photovoltaikanlagen kann ein zentraler Beitrag zur Energiewende geleistet werden, um die Ener-
gieversorgung in Deutschland klimavertraglicher und unabhangiger vom Import fossiler Brenn- und
Heizstoffe zu machen. In diesem Zusammenhang ist die Stadt Aschaffenburg bestrebt, (u.a.) auch
durch Ausweisung von Standorten fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet einen Beitrag zur
.Energiewende® und somit zur klimavertraglicheren Stromversorgung zu leisten.

Mit Datum vom 19.01.2023 hat die Aschaffenburger VersorgungsGmbH (AVG) bei der Stadtverwaltung
ihr Interesse zur Errichtung und zum Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von
ca. 350 kWp am Standort des ehemaligen Wasserwerks im Stadtteil Obernau bekundet und einen An-
trag zur Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und Erschliefungsplans gem.
§ 12 BauGB gestellt.

Die AVG erklart sich als Vorhabentrager bereit, auf der Grundlage eines mit der Stadt abzustimmenden
Planes die ErschlieBungsmalinahmen und das Bauvorhaben zu realisieren und zu betreiben; sie erklart
sich auch in der Lage, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren und anfallende
Planungs- und ErschlieBungskosten vollstéandig zu tragen.

Fir die Erstellung der erforderlichen Planunterlagen wird der Vorhabentrager fachlich geeignete Pla-
nungs- bzw. Ingenieurbiros beauftragen.

Gemal § 12 Abs.2 Satz 1 BauGB hat die Stadt Aschaffenburg aufgrund des Antrags des Vorhabentra-
gers Uber die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens (Vorhaben- und ErschlielRungsplan) nach pflicht-
gemalem Ermessen zu entscheiden. Die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans und die
Einleitung des zugehdrigen Verfahrens wurde vom Stadtrat der Stadt Aschaffenburg am 09.10.2023
beschlossen.

Il Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am stidostlichen Rand des Stadtteils Obernau und ist am Ende der Sulz-
bacher Stral3e zwischen dem Main und der Gleisanlage der ,Maintalbahn“ gelegen. Das Plangebiet hat
eine Grofle von insgesamt knapp 1,5ha (14.834m?).

M. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Zum Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans 26/08 gehéren folgende Grundstticke der
Gemarkung Obernau:

FI.-Nr. 5006/16, 7454, 7455, 7456, 7457, 7458, 7459, 7468, 7469, 7470, 7471, 7472, 7473/2, 7476,
7476/2, 7502, 7775, 7776, 7777.

Das im Geltungsbereich gelegene Grundstick FI.-Nr. 5006/16 befindet sich im Eigentum der Stadt

Aschaffenburg. Alle Gbrigen Grundsticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers, der Aschaf-
fenburger VersorgungsGmbH.
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Abb. 2: Eigentumsverhéltnisse

Begriindungsentwurf
Stand: 30.04.2026

Y
I
3
6900/55

890011692

698017 %
%,

=
§ 6\3\00/ 6
) 6900175

6720/14

6720/15

6900/56

6720116

6720117
® [
Qo) ,& 6720118
& & 755
‘3 o § 5796
00058 %) \— B0 675
* L —E
600059 <0 & ‘ @ B75¢
%6 ‘ amn
so007eg, )\ | d o8y
6900/6 - ‘ aﬁ’ o5
690076: Z > &
XK 5

IR N

~ | GRUNDSTOCKSEIGENTOMER

Stadt Aschaffenburg

Privat

DB Netz AG

AVG
BundeswasserstraBenverwaltung
Main

Bestehende Grundstiicksgrenzen
' ’ \‘ stand des Katasters
Flurstiicksnummer / hugust 2023

} Copyright:

Geobasisdaten®@Bayerische

Hausnummer

Bestenende Gebdude ‘
| Vermessungsverwaltung

Grenze des riunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Quelle: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung / Stadtplanungsamt Aschaffenburg

6/612 - mbo Bauatelier Richter-Schaffner

Seite 5 von 24




Vorhaben- und ErschlieBungsplan Begriindungsentwurf
JFreiflachenphotovoltaik ehemaliges Wasserwerk Obernau® (26/08) Stand: 30.04.2026

V. Planungsrechtliche Situation und Planungsbedarf

Das gesamte Plangebiet befindet sich im ,Auf3enbereich® - somit besteht dort aktuell nach § 35 BauGB
kein Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage, es bedarf der Schaffung von Pla-
nungsrecht durch die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans, hier in Form eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gemal § 12 BauGB.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fir eine bauliche Nut-
zung und regelt mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit der zukiinftig beabsich-
tigten Bebauung und Nutzung. Im Rahmen der Vorhaben- und Erschlielungsplanung verpflichtet sich
die AVG als Vorhabentrager, das geplante Vorhaben und die erforderlichen Erschlielungsmalinahmen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durchzuflihren und die entstehenden Kosten zu tragen. Alle hier-
fur erforderlichen Vereinbarungen sind zwischen der Stadt Aschaffenburg und der AVG als Vorhaben-
trager in einem Durchflhrungsvertrag zu verankern, der vor Inkrafttreten des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans abgeschlossen sein muss.

V. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
V.1 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan 2030 mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Aschaffenburg in
der Fassung vom 02.07.2018 ist mit Genehmigungsbescheid der Regierung von Unterfranken vom
13.02.2019, Nr. 32-4621-10-1, am 12.04.2019 wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan stellt aktuell fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans
,Grunflache” dar, erganzt mit den Signaturen ,Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie ,Biotopverbund Trockenlebensraum®.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem geltenden Fldchennutzungsplan (FNP 2030)

: Darstellung im FNP:
— ,Grunflache®, erganzt mit Signaturen der

,Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* sowie ,Biotop-
verbund Trockenlebensraum®

gem. rechtskraftigen FNP 2030

- rot umrandet der Bereich, der in der FNP-
Anderung neu als Flache fiir Versorgungsanla-
gen [...] Zweckbestimmung ,Elektrizitat / Erneu-
erbare Energien® dargestellt werden soll

; ot S
Quelle: Stadtplanungsamt‘schaffenburg
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Gemal § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.“ Diese
Bestimmung ist aktuell nur fir die ,Grinflachen® erfiillt, nicht aber fir den Bereich, der im Vorhaben-
und Erschlielungsplan als ,Flache flr Versorgungsanlagen: Elektrizitat / Erneuerbare Energien® fest-
gesetzt werden soll.

Die Aufstellung des Vorhaben- und Erschliellungsplans setzt daher fiir den Bereich der fir die Aufstel-
lung von Photovoltaikmodulen in Anspruch zu nehmenden Flache die Anderung des geltenden Flachen-
nutzungsplanes voraus.

Die Flachennutzungsplananderung wird im sogenannten ,Parallelverfahren® im Sinne des § 8 Abs.3
BauGB durchgefuhrt.

Abb. 4: Ausschnitt aus der Anderung des Fldchennutzungsplanes
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V.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP 1)

Die Stadt Aschaffenburg ist gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) als
Oberzentrum eingestuft.

Vorliegend berthrte Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP sind:

1.3 Klimawandel

1.3.1  Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbes. durch
« die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,
« die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieffen und zu nutzen.

6.2.3 (G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

Das Plangebiet liegt nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplanes fiir die Region
Bayerischer Untermain (RP1, Stand 25.08.2020) aul3erhalb des regionalen Griinzugs ,Gz3 westlich
Aschaffenburg®.

Abb. 5: Auszug Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® mit Markierung des Standorts fiir die
Freifladchenphotovoltaikanlage
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Quelle: https://www.regierung.unterfranken.bayern.de
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Der Standort fur die Freiflachenphotovoltaikanlage wurde ausgewahlt, da in der Umgebung und auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse aktuell nur duerst begrenzt eventuelle Alternativen zur Verfligung
stehen. Der gewahlte Standort ist vorbelastet aufgrund der ehemaligen Nutzung zur Trinkwassergewin-
nung fir den Stadtteil Obernau und aufgrund der Nahe zur &stlich an das Plangebiet angrenzenden
Bahnstrecke der ,Maintalbahn* (Aschaffenburg-Miltenberg) und der parallel dazu verlaufenden Staats-
stralRe 2309.

Das Gebiet liegt im Hinblick auf die erforderliche Infrastruktur giinstig.

Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung und der Regionalplanung werden nicht verletzt.

VI. Bestandsanalyse und Eignung des Plangebiets fuir die Errichtung und den Betrieb
einer Freiflachenphotovoltaikanlage

Fir die Aufstellung von Photovoltaikmodulen sollen die Grundstlicke FI.Nr. 7476, 7476/2, 7502, 7775
und 7776 in einem Umfang von insgesamt 9.472gm in Anspruch genommen werden.

Die Flache im Bereich des bisherigen Pumpwerks (FI.Nr. 7502) wird mehr oder weniger gartnerisch
genutzt (Rasenflache und einzelne Gehdlze). Die internen Anlagen des ehemaligen Wasserwerks mit
Trafostation, Brunnen und Pumpen sind auller Betrieb. 2020 wurde eine neue Trafostation errichtet. Im
sudlichen Bereich (FI.-Nr. 7776 und 7775) befanden sich die letzten Jahre Erdhaufen, die durch dichten
Aufwuchs gepragt waren (Brombeeren, junger Robinienaufwuchs etc.); die Erdhaufen sind inzwischen
beraumt worden, die Flachen liegen aktuell brach und werden regelmafig durch die AVG gerodet bzw.
gemaht. Im Westen befinden sich Altgrassdume mit Brombeergebuischen, die Richtung Main in Wie-
senflachen Ubergehen. Auf den FI.-Nrn. 7476, 7476/2, 7775 und 7777, jeweils Teilflachen, befindet sich
ein Feldweg.

Nordlich, westlich und sudlich grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet
an. Ostlich grenzen bzw. fiihren die Flachen fir Bahnanlagen, d.h. das der DB Netz-AG gehdrige Grund-
stuck FI.-Nr. 5006, Gem. Obernau (Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg incl. Grinsaum und Feldweg),
am Plangebiet an bzw. am Plangebiet vorbei.

Aufgrund der ebenen Topographie und der Lage am Ortsrand ist dieses Areal flr die geplante Nutzung
zur Gewinnung von Solarenergie gut geeignet. Das Plangebiet sowie die nahere Umgebung weisen
keine bzw. nur geringe Héhenunterschiede auf.

Die geringste Entfernung zu nachsten Gebauden (Wohnnutzung an der Sulzbacher Strale nordlich des
Plangebiets) betragt ca. 35 m. Aufgrund der Entfernung und Nutzung zu nachsten Gebauden ist eine
immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigung (Larm, Staub, Geruch, Blendung 0.4.) nicht zu erwarten.

VI.1 Uberschwemmungsgebiet und Extremhochwasser

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans liegt zu einem kleinen Teil innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Mains fiir ein Hundertjahrliches Hochwasserereignis
(HQ100).

Gemal § 78 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Mains die Ausweisung neuer Baugebiete (im AuRenbereich) in Bauleitplanen gesetzlich untersagt.
Sinn und Zweck dieser bundesgesetzlichen Regelung ist der Schutz von Uberschwemmungsgebieten
und der Erhalt von Retentionsflachen. Darliber hinaus sollen nicht neue Ablaufhemmnisse geschaffen
werden, die die Gefahren bei Hochwasser erhohen konnen.

,Baugebiete” sind alle Flachen, die fiir die Bebauung vorgesehen sind und in einem Bauleitplan nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind.
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Planungsrechtlich handelt es sich auch bei einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir eine Freifla-
chenphotovoltaikanlage um ein Baugebiet — das gesetzliche Verbot des § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG greift
demnach auch hier.

§ 78 Abs. 1 WHG begriindet allerdings kein allumfassendes Verbot der Bauleitplanung, da diese inso-
weit zulassig bleibt, als sie lediglich Darstellungen und Festsetzungen enthalt, die nicht Grundlage fur
die Errichtung baulicher Anlagen sind, etwa die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
oder Grunflachen.

Weitere Flachen am westlichen Rand des Plangebiets sind hochwassergefahrdet im Fall eines extre-
men Hochwasserereignisses (Hochwasserrisikogebiet).

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete wie auch Hochwasserrisikogebiete auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sollen in die Bebauungsplane nachrichtlich tbernommen werden (§ 9 Abs.6a
BauGB).

Abb. 6: Uberschwemmungsgebiet HQ 100 und Hochwassergefahrenfliche HQextrem

Fldchen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs 1 N 16 und Abs. 6a BauGB

Festgesetztes (berschwemmungsgebiet des Main HQ 100, amtlich

Hochwassergefahrenfliiche HOextrem

Bestehonde Grundsticksgrenzen )

28. 7776 Flurstiicksnummer
August 2023
z8. 10 Housnummer

Copyright

Z \
///A Sestehende; Gebulide j Geobasisdaten©Bayerische

T Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

festgesetzt mit Verordnung vom 05.03.2018 (Gewdsser I Ordnung)

Stand des Katasters

Vermessungsverwaltung

Quelle: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung / Stadtplanungsamt Aschaffenburg
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VI.2 Natur- und Artenschutz

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans sind keine Biotope kartiert. Im Landschafts-
plan ist eine Teilflache im Sitden des Plangebiets als ,Sandlebensraume sidlich Obernau® mit dem
Entwicklungsziel ,Erhaltung und Sicherung der Sandtrockenrasen und -brachen” gekennzeichnet.

Die auf den Grundstticken FI.Nr. 7775 und 7776 vorhandene Vegetation sowie die Lebensraume auf
der Flache waren (vor Rodung und Einebnung der Flache durch den Grundstlickseigentimer AVG)
naturschutzfachlich von geringer bis mittlerer Wertigkeit.

Gleichwohl verursachen Errichtung und Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage Eingriffe in Natur
und Landschaft, die zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen sind. Im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens wurde ein Griinordnungsplan vom Landschaftsarchitekturbliro TOPOVERDE (16.04.2026) er-
stellt, der integraler Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist.

Im Herbst/Winter 2020 wurde vom Dipl.-Biologen Marcus Stiben im Auftrag der AVG bereits eine ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung flr das Planungsgebiet erstellt. Bei dem Gutachten handelt es sich um
eine Potenzialabschatzung auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen nach dem ,worst-case“-
Ansatz. In dem Gutachten werden als Eingriffsbereich die FI.-Nrn. 7502, 7776 und 7775 angenommen.
In den stdlichen und siidwestlichen Randbereichen — an Wegrandern und entlang der Mainwiese — ist
potenziell mit Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnattern zu rechnen, allerdings in einer gerin-
gen Dichte. Von der geplanten BaumafRnahme sind diese Arten jedoch nicht betroffen. Bei dem eigent-
lichen Eingriff im Baufeld fur die Module sind diese Sdume zu schonen (Baufeldeinrichtung), um Beein-
trachtigungen zu vermeiden.

2025 erfolgte eine Begehung zur Aktualisierung. Zusatzlich wurden dabei auch die drei Birken am Rand
des Radweges und das stillgelegte Wasserwerksgebaude besichtigt.

Die artenschutzrechtlichen Malknahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung vom 04.11.2025 wur-
den in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tbernommen.

Im Ergebnis der arten- und naturschutzrechtlichen Untersuchungen und auf der Basis der Grunord-
nungsplanung und der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung setzt der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Flachen und MaRnahmen fest, die den erforderlichen Ausgleich und Ersatz si-
cherstellen.

V1.3 Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans gelegenen Grundstlicke FI.Nr. 7502,
7775 und 7776 (Gemarkung Obernau) wurden durch das Biro R&H-Umwelt hinsichtlich der Unter-
grundverhaltnisse sowie moglicher Auffillungen und Altablagerungen im Untergrund gutachterlich un-
tersucht und bewertet.

Die Flachen sind nicht als Verdachtsflache im Altlastenkataster ,ABUDIS" eingetragen. Ein konkreter
Altlastenverdacht hat sich aus den bisherigen Untersuchungen nicht bestatigt.

Hinsichtlich der vorgefundenen Auffullungen (vorwiegend Bauschutt) empfiehlt es sich, bei Eingriffen in
den Untergrund eine Baubegleitung durch Geologen bzw. ein fachkundiges Ingenieurblro vornehmen
zu lassen.

VI.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber den die Sulzbacher StralRe fortsetzenden offentlichen Weg.
Dieser Weg reicht fur den beabsichtigten Nutzungszweck und die Andienung des Geléndes aus.
Im ndrdlichen Teil des Plangebiets befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Strom, Wasser,
Telekommunikation), die zum Teil das Gelande kreuzen. Im Falle eines spateren Abbruchs des beste-
henden Pumpenhauses sind auch die dieses Gebaude ehemals versorgenden oder von ihm abzwei-
genden Leitungen riickzubauen oder zu verlegen. Der das Areal querende Kanal ist zu erhalten.
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Am ndérdlichen Rand des Geltungsbereiches, auf Flurstiick 7502, befindet sich ein Teil des Stauraum-
kanals ,Unter dem Heidig®, das Trennbauwerk mit Pumpstation und ein Abschnitt des Auslasskanals.
Dieser Kanal der Stadt Aschaffenburg ist zu erhalten und eine uneingeschrankte Zuganglichkeit zwecks
Betrieb und Unterhaltung sicherzustellen.

Abb. 7: Leitungsbestand (Ver- und Entsorgung)

Alkis

Flurstiicke

T Flursticksnummer
T Flurstticksnummer
7 Flurstticke
Prasentationobjekte
T Text 4070 Hausnun
Ver- und Entsorgung (
Gas (2020)

/~ Leitungsabschnitt v
/7~ Leitungsabschnitt A
Bas. Schutzrohr

Strom (2020)
Il Bas. Leitungskanal
/7~ Bas. Rohrstruktur
B Bas. Schutzrohr
7~ Leitungsabschnitt
/" Leitungsabschnitt N
7~ Leitungsabschnitt S
B8 Station
B0 Verteiler
Telefon (2020)
/~ Bas. Leitungskanal
/7~ Leitungsabschnitt K
/~ Leitungsabschnitt K
7~ Leitungsabschnitt L
Wasser (2020)
Bas. Leitungskanal
Bas. Schutzrohr
Hydrant VN Text
Leitungsabschnitt A
/~ Leitungsabschnitt T
7/~ Leitungsabschnitt v
Kanal (2020)
/~ Anschlussleitung

1:1.000 Quelle Geobasisdaten: Bayerische Erstellt von
Vermessungsverwaltung Bolch_Michael
@ i?é?lTAFFEN BURG| °© 10 2 0m © Stadt Aschaffenburg: thematische Kartenwerke 22.08.2023
Nur fiir den Dienstgebrauch, nicht rechtsverbindlich. Leftungen Ver- + Entsorgung

Quelle: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung / Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Die ehemals zur Wasserversorgung betriebenen Brunnen der AVG sind stillgelegt und mit Abbruch des
Pumpenhauses ebenfalls zurlickzubauen; eine Wiederinbetriebnahme der stillgelegten Brunnen der
AVG ist ausgeschlossen. Auch bei den noch im Untergrund vorhandenen Anlagenteilen und Leitungen,
die nicht mehr genutzt werden, ist der Riickbau zu prifen.

Fir die Rickbaumalnahmen ist das DVGW-Merkblatt W 135 zu Sanierung und Riickbau von Brunnen,
Grundwassermessstellen und Bohrungen zu beachten. Die Verfullung der Brunnen ist beim Amt fur
Umwelt- und Verbraucherschutz anzuzeigen; zuvor ist ein Rlickbaukonzept fir die stillgelegten Anlagen
der Wasserversorgung aufzustellen und mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg fachlich abzu-
stimmen.
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VIl. Bestandssituation

Fotodokumentation

ErschlieBungsweg Ehemaliges Pumpenhaus und neue Trafostation

Blickrichtung Siiden auf geplante Fldche fiir Versorgungs- FuB3- und Radweg am siidlichen Rand der kiinftigen Frei-
anlagen flichenphotovoltaikanlage

Blickrichtung Norden auf geplante Fléche fiir Versorgungs- FuB- und Radweg zwischen Main und Plangebiet
anlagen
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VIIl. Planerische Konzeption und Griinordnung

Fir die Errichtung und den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist der nérdliche Teil des Plange-
biets vorgesehen. Die baulich fur die Aufstellung von Photovoltaikmodulen, die Errichtung einer Tra-
fostation und die Erzeugung bzw. Gewinnung von Solarenergie in Anspruch zu nehmende Flache be-
schrankt sich auf die Grundstlicke FI.Nr. 7476, 7476/2, 7502, 7775 und 7776 und Uberdeckt damit knapp
zwei Drittel des Geltungsbereichs. Gleichzeitig konzentriert sich die baulich und betrieblich nutzbare
Flache auf natur- und artenschutzrechtlich weniger sensible Bereiche im Plangebiet.

Die Flachen im Siden des Plangebiets und am westlichen Rand sollen als Grinflachen dauerhaft er-
halten werden und dienen vorrangig dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Insbesondere wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Main (HQ 100) vollstandig von bau-
lich oder betrieblich nutzbaren Flachen und Anlagen freigehalten.

Die Flache, auf denen die Solarmodule der Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden sollen, wird
als ,Flache fir Versorgungsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt / Erneuerbare Energien®
festgesetzt. Innerhalb der Versorgungsflache befinden sich auch das stillgelegte Wasserwerk und die
Trafostation. Ein Zaun wird den Anlagenbereich sichern.

Die Aufstellung der Module erfolgt in aufgestanderter Bauweise. Die Solarmodultische werden in star-
ren, Nord-Sud gerichteten Reihen parallel zur 6stlichen Grundstliicksgrenze angeordnet. Die Module
sind mit 12° gegen Osten und Westen geneigt. Die Anlagenhdhe ist auf 2,30 m beschrankt. Die Unter-
kante der Module liegt etwa 0,80 m bis 1,00 m Gber dem Gelande, um auf den mit Modulen tberstellten
Flachen die Mahd bzw. Schafbeweidung zu ermdglichen.

Bei der festgelegten Bauhdhe von max. 2,30 m wurde eine Toleranz fur mégliche Abweichungen des
Neigungswinkels, Gelandeunebenheiten sowie konstruktive Anpassungen bertcksichtigt.

Der lichte Tischabstand betragt 3,50 m.

Als Unterwuchs der Freiflachenphotovoltaikanlage wird eine artenreiche Extensivwiese angelegt.

Die Grunordnungsplanung mit Ausgleichsflachenplanung ist in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
integriert. Mit den Festsetzungen von ,Flachen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild vermindert und ausgeglichen werden.

Der durch die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage verursachte Eingriff wird auf den innerhalb des
Plangebietes festgesetzten Grinflachen ausgeglichen. Das gesamte Gebiet der Anlage wird an drei
Seiten durch dichte Gehdlzpflanzungen eingegriint.

Auch die Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse schlagt sich in den griinordnerischen
Festsetzungen nieder.
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
IX.1 Flache fiir Versorgungsanlagen

Entsprechend dem Ziel der Planung wird eine Flache fir Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Elektrizitat“ und ,Erneuerbare Energien” festgesetzt.

Die Versorgungsflache definiert die Aufstellflache fiir die Photovoltaik-Module inkl. Unterkonstruktion
zum Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie. Innerhalb dieser Flache sind die notwendigen
baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage erforderlich sind, zulassig.
Es handelt sich um Trafostation, Wechselrichter und Batteriespeicher.

Die Solarmodule werden in Ost- und West-Ausrichtung mit einer Neigung von 12° installiert und dirfen
eine Hohe von 2,30 m Uber natirlichem Gelande nicht Uberschreiten.

Eine Beeintrachtigung durch Blendwirkungen auf den Schienenverkehr, sowie Verkehrsteilnehmer auf
der Staatsstrafle 2309 und der Bundeswasserstra’e Main ist nachweislich auszuschlieen. Mit blend-
freien Modulen kann die Blendwirkung reduziert bzw. ganz vermieden werden. Die Pflanzung einer
dichten Hecke im Nordosten der Photovoltaikanlage dient der Reduzierung méglicher Blendwirkungen.
Um eine positive Wirkung der Freiflachenphotovoltaikanlage auf Natur und umgebende Landschaft zu
erzielen, wird als Unterwuchs der Anlage eine artenreiche Extensivwiese angelegt.

Der Standort flr einen Batteriespeicher (20-Fu3-Container) wird am dstlichen Rand des Plangebietes
in der Nahe der Trafostation festgelegt. Die maximale Wandhéhe wird mit 3,00 m festgesetzt.

IX.2 Verkehrsflachen und -erschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Sulzbacher Strafle und den weiterfiUhrenden 6ffentlichen Weg. Das
StralRenteilstiick, Flurstick 5006/16, ist gemaf Eintragungsverfigung vom 31.05.1976 als Ortsstralle
gewidmet. Die hier festgesetzte Verkehrsflache sichert die ErschlieBung der Anlagenflache. Auf der
Nordseite des ehemaligen Pumpenhauses besteht eine Zufahrt auf das Areal. Diese Zufahrt dient auch
der Zuganglichkeit zwecks Betrieb und Unterhaltung des Teilabschnittes des Stauraumkanals ,Unter
dem Heidig“.

IX.3 Griinflachen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt private Grinflachen fest. Die Grinflachen sind mit griin-
ordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebote, Pflanzbindungen) und naturschutzrechtlichen Entwick-
lungszielen (,Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) Gberlagert.

IX.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt im Ergebnis der arten- und naturschutzrechtlichen Unter-
suchungen und auf Basis der Grinordnungsplanung und der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung Flachen und MaRnahmen fest, die den Ausgleich und Ersatz sicherstellen. Um Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG und erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern, werden artenschutzrechtliche Regelungen getroffen.

Wesentliche Aussagen zur griunordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen
der jeweiligen Schutzguter enthalten. Die detaillierten Ausflihrungen sind der Griinordnungsplanung, im
Umweltbericht und der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu entnehmen, die Anlagen zur Begriindung
sind.
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IX.4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Systematik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 15 Bundesnaturschutzgesetz sieht
vor der Konzeption von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die Ausschépfung aller Mdglichkeiten zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft vor.

Folgende MalRnahmen zur Eingriffsregelung oder -minimierung sind zu berlcksichtigen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

= Erhaltung von Geholzbestanden

= Klare Abgrenzung des Baufeldes zur Vermeidung von Eingriffen in die vermutlich randlich gelege-
nen Lebensraume der Zauneidechse (artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme)

= Rodung und Baufeldraumung im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar oder nach einer
erneuten Kontrolle und Freigabe durch einen Fachgutachter, um potenzielle Frei- und Bodenbruter
zu schitzen (artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme)

= Extensive reptilien-freundliche Mahd der Grinflache unter zukinftigen PV-Modulen (artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafinahme)

= Einfriedungen ohne Sockelmauern, 20 — 30 cm Bodenabstand zur Durchlassigkeit oder Einbau
von Durchlassen insbesondere fiir Kleinsauger

= Auf Nachtbaustellen ist méglichst zu verzichten; alternativ ist eine wirksame Abschirmung nachtli-
chen Streulichts zum Schutz von Main, Fledermausleitlinien und Umfeld sicherzustellen. Samtliche
Baustellen-, Stralken-, Wege- und Objektbeleuchtungen sind ausschlieRlich insektenfreundlich,
nach unten gerichtet und abgeschirmt auszufihren; ggf. sind Abschaltvorrichtungen oder Bewe-
gungsmelder einzusetzen, die nicht auf Fledermause reagieren, um Lichtfangeffekte und Vergra-
mung lichtmeidender Arten zu vermeiden (artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme)

= Vogelfreundliches Bauen (artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme)

= Bei Abbruch des Steinhauses muss unmittelbar vor dem Gebaudeabriss eine Nachkontrolle durch-
geflihrt werden, um ein Vorkommen von Fledermausen und Gebaudebritern zu erkennen (arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmalinahme)

= Okologische Baubegleitung

Schutzgut Boden und Flache
= Geringer Versiegelungsgrad durch Verzicht auf Betonfundamente fir die PV-Module (Erdveranke-
rungssystem)
= Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Schutzgut Wasser
= Geringer Versiegelungsgrad durch Verzicht auf Betonfundamente fiir die PV-Module (Erdveranke-
rungssystem)

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung:
= Wirksame Randeingrinung

IX.4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Umgestaltung der Grinflache flhrt zu Beeintrachtigungen von Boden, Wasser, Klima und Luft, Ar-
ten und Lebensraume, sowie der Landschaft und der Naherholung. Diese Beeintrachtigungen werden
durch das ,Bewertungsmodell fir die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft® (1999) bewertet, quantifiziert und der Bestandsermittlung gegentberge-
stellt.
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Die Entwicklungsziele fiir die KompensationsmaRnahmen ergeben sich aus der Uberlagerung allgemei-
ner landschaftsplanerisch-stadtebaulicher Leitbilder und artenschutzrechtlichen Notwendigkeiten.

Folgende Flachen und MaRnahmen werden zum Ausgleich und Ersatz innerhalb des Plangebietes fest-
gelegt und dem Bebauungsplan zugeordnet:

Ausgleichsfldche A1

Im Nordwesten und Nordosten ist zur Eingrinung und zur Einbindung in die Umgebung eine 5 m breite,
dichte Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Strauchern mit Arten der Tabelle 2 anzu-
pflanzen.

Es sind mindestens 5 verschiedene Straucharten aus den Pflanzbeispielen der Tabelle 2 zu verwenden.
Straucher sollen gruppenweise zusammengesetzt werden. Pflanzdichte 1 St/1,5 m2.

Das Pflanzraster hat einen Reihenabstand von 1,5 m und einen Pflanzenabstand von 1,0 m. Die aufge-
fuhrten Pflanzqualitaten sind Mindestangaben.

Es sollen gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4.2 "Oberrheingraben" verwendet werden.
Ausfallende Geholze sind zu ersetzen. Nach jeweils 10 — 15 Jahren ist die Hecke abschnittsweise (max.
50 m am Stiick) auf Stock zu setzen bzw. stark zuriickzuschneiden. Dabei sollen einige Uberhalter
erhalten bleiben. Schnittgut entfernen. Der Gehdlzschnitt erfolgt zwischen 01.10. und 28.02.

Ausgleichsflache A2

Ziel ist die Herstellung einer artenreichen Magerwiese durch Einsaat mit einer autochthonen Saatgut-
mischung aus dem UG21 "Hessisches Bergland" mit 50% Krautern und 50% Grasern. Wegen des Vor-
kommens gefahrdeter Pflanzenarten auf der slidéstlichen A2-Flache ist die untere Naturschutzbehérde
vor der Ansaat der Wiese einzubeziehen.

Die Magerwiese ist ohne Anwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln extensiv zu pflegen, ent-
weder durch reptilienfreundliche Mahd zwischen Ende November und Anfang Februar mit Abtransport
des Mahdguts, Mahdhéhe nicht unter 10 cm, keine ansaugenden oder rotierenden Mahgerate bzw.
Mahd bei Abwesenheit der Reptilien bei feucht-kaltem Wetter oder mit extensiver Schaf- oder Ziegen-
Beweidung. Die Schafbeweidung darf nur temporar, z.B. durch Hitebetrieb ohne nachtliche Standweide
erfolgen. Ein Auflassen der Flachen ist nicht zulassig.

Sollte das Ausgleichsziel Magerwiese durch eine Schafbeweidung nicht erreicht werden oder eine Ver-
buschung der Flache eintreten, ist eine Nachmahd im Winter erforderlich.

Im Bereich der nordwestlichen Ausgleichsflache A2 sind zudem folgende artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen fur Zauneidechsen und Schlingnattern umzusetzen:

Uberwinterungs-Sonnen-und Eiablageplitze

Anlegen von zwei ca. 2 Meter x 2 Meter grol3en Stein-Totholz-Schiittungen (moéglichst hochwasser-
sicher (auRerhalb des HQ100-Bereichs) und frostsicher) und zwei ca. 2 Meter x 2 Meter grof3en Sand-
linsen in erhdhter und besonnter Lage mit einer Héhe von mindestens ca. 1,5 Metern Gber Bodenniveau
und seitlicher Andeckung mit ungewaschenem, gern leicht lehmigem Sand als Eiablagesubstrat unter
Offenhaltung des Spaltenraums bis in den frostfreien Raum im zentralen Bereich der Schittung. Sicher-
stellung einer reptilienfreundlichen Pflege zur Offenhaltung der Steine und Totholzbereiche (als halbof-
fene Warmeinseln) und der sandigen Eiablagebereiche. Zur Umsetzung der MalRnahme ist eine erfah-
rene Okologische Baubegleitung (OBB) erforderlich.
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I1X.4.3 Unterwuchs der Freiflaichenphotovoltaikanlage

Als Unterwuchs der Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine artenreiche Extensivwiese anzulegen. Die
Ansaat erfolgt mit autochthonem Saatgut aus dem Herkunftsgebiet ,21 — Hessisches Bergland®. Ver-
wendet werden soll eine Saatgutmischung fur Magerrasen mit 50% Grasern und 50% Krautern.

Die Pflege soll durch extensive Schafbeweidung oder reptilienfreundliche Mahd erfolgen.

Die Mahd erfolgt abschnittsweise 1- bis 2-mal pro Jahr. Nach der Mahd soll das Schnittgut einige Tage
auf der Flache liegen bleiben, damit sich die Pflanzen versamen kdnnen. Danach ist das Schnittgut zu
entfernen. Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Sollte das Ziel einer Magerwiese durch Schafbeweidung nicht erreicht werden oder eine Verbuschung
der Flache eintreten, ist eine Nachmahd im Winter erforderlich.

I1X.4.4 Artenschutzrechtliche Regelungen

Nach dem gutachterlichen Fazit der artenschutzrechtlichen Beurteilung von Herrn Marcus Stuben (ASB,
04.11.2025) sind ArtenschutzmalRnahmen zur Vermeidung und des Ausgleichs umzusetzen, um das
Vorhaben mit den Anforderungen des Artenschutzes in Einklang zu bringen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist Bestandteil des Bebauungsplans. Entgegen den dortigen Aus-
sagen darf die OBB nicht vom Bauherrn selbst durchgefiihrt werden. In jedem Fall ist ein externer Fach-
gutachter hinzuzuziehen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom BauGB.

Dazu sind folgende, auch von den einzelnen Grundstiickseigentimern zu beachtende, Vorkehrungen
notwendig:

AusgleichsmaBnahme A3

Bei Abbruch des Steinhauses werden Spalten-Quartiere von Fledermdusen im Dachbereich (arten-
schutzrechtliche Beurteilung) zerstort. Es wird empfohlen, 3 Stick Baum-Quartiere als Fledermaus-
Flachkasten zur Aufhangung an Baumen zu verwenden. Die Aufhdngung an Bestandsbdaumen sowie
auf Grundstiicken der AVG an Baumen am Main ist zu empfehlen.

VermeidungsmaBBnahmen
Baufeldeinrichtung:

Klare Abgrenzung des Baufeldes, Beeintrachtigungen aulerhalb des Baufeldes durch Befahren, Mate-
rialablagerungen, Verschmutzungen, etc. sind zu unterlassen.

Rodung und Baufeldrdumung bzgl. potenzieller Freibriter und Bodenbriter:

Rodung und Anlage von Rohbodenflachen im Baufeld im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar oder nach einer erneuten Kontrolle und Freigabe durch einen Fachgutachter bei Abwesenheit
von Brutvdgeln. Wahrend der Vegetationsperiode ist eine erneute Kontrolle auf Brutvdgel und Freigabe
durch einen Fachgutachter (OBB) erforderlich.

Die Randbereiche des Eingriffsgebiets sind als potenzielle Reptilien-Lebensraume vom Abschieben
ausgenommen.
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Zauneidechsen und Schlingnattern:

Die nach Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Wieseneinsaat begriinte Aufstellflache
unterhalb der Photovoltaik-Module muss durch eine extensive reptilienfreundliche Mahd der Wiese ge-
pflegt werden. Das bedeutet: Mahdhdhe nicht unter 10 cm, Verzicht auf rotierende und ansaugende
Mahgerate bzw. Mahd bei Abwesenheit der Reptilien bei feuchtkaltem Wetter oder alternativ Bewei-
dung.

Alternativ kann auch extensiv beweidet werden. Sollte im Rahmen der Beweidung eine Verbuschung,
z.B. durch Brombeeren eintreten, ist eine gezielte Nachmahd erforderlich.

Insekten und Fledermause:

Verzicht auf Nachtbaustellen oder Abschirmung von nachtlichem Streulicht gegeniiber dem Umfeld
(Main, Fledermausleitlinien). Baustellen- / Strallen- / Wege- / Objektbeleuchtung ausschlie3lich mit in-
sektenfreundlichen Lampen mit Abschirmung von nachtlichem Streulicht durch geeignete Lichtfiihrung
(i.d.R. nach unten) gegen den Umgriff. Gegebenenfalls sind Abschaltvorrichtungen oder Bewegungs-
melder einzusetzen, die nicht auf Fledermause reagieren.

Abbruch des Steinhauses:

Grundsatzlich sind alle Gebaudestrukturen entweder einer Nachkontrolle vor dem Abbruch zu unterzie-
hen und / oder manuell zurlickzubauen bzw. abzubrechen, um ein aktuelles Vorkommen von Fleder-
mausen und von Gebaudebritern rechtzeitig erkennen zu kénnen.

Bei den Abbrucharbeiten ist zwingend ein externer Fachgutachter (OBB) hinzuzuziehen.

Okologische Baubegleitung (OBB):
Zur Sicherung der Umsetzung aller Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

IX.5 Bindungen fiir die Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan hat auch Erhaltungsgebote zum Inhalt. So sind die in der Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume und Vegetationsbestande dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und
zu pflegen. Ausfalle sind durch entsprechende Nachpflanzungen gemaf der Pflanzenauswahl Tabelle
1 Baume und Tabelle 2 Straucher innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

JFreiflachenphotovoltaik ehemaliges Wasserwerk Obernau® (26/08)

Pflanzenauswahllisten

Begriindungsentwurf

Stand: 30.04.2026

* standortheimische Arten; auf Ausgleichsflachen ist nur gebietseigene Pflanzenware zulassig

Tabelle 1 Baume

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Mindest-Qualitat
Feldahorn Acer campestre* i.S. H 3xv mB 12-14
Spitzahorn Acer platanoides™ i.S. H 3xv mB 12-14
Weil3-Birke Betula pendula™* H 3xv mB 12-14
Traubenkirsche Prunus padus® H 3xv mB 12-14
Silberweide Salix alba* H 3xv mB 12-14
Salweide Salix caprea™ H 3xv mB 12-14
Korb-Weide* Salix viminalis™ H 3xv mB 12-14
Stieleiche Quercus robur* i.S. H 3xv mB 12-14
Traubeneiche Quercus petraea™ H 3xv mB 12-14
Grau-Weide Salix cinerea™ H 3xv mB 12-14
Echte Eberesche Sorbus aucuparia* H 3xv mB 12-14
Winterlinde Tilia cordata*i.S. H 3xv mB 12-14

Tabelle 2 Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftl. Name

Mindest-Qualitat

Roter Hartriegel Cornus sanguinea* vStr, h 70-90
Hasel Corylus avellana* vStr, h 70-90
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna* vStr, h 70-90
Gewohnliches Pfaffenhitchen | Euonymus europaea* vStr, h 70-90
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare* vStr, h 70-90
Schwarzer-Holunder Sambucus nigra* vStr, h 70-90
Schlehdorn Prunus spinosa* vStr, h 70-90
Besen-Ginster Cytisus scoparius™ vStr, h 70-90
Wasser-Schneeball Viburnum opulus™ vStr, h 70-90

Schlehe

Prunus spinosa*

H 3xv mB 12-14

Faulbaum

Frangula alnus*™

H 3xv mB 12-14

IX.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind Flachen als ,mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen” festgesetzt.
Zum einen handelt es sich dabei um den 10 m breiten Schutzkorridor des Stauraumkanals ,Unter dem
Heidig“ am ndérdlichen Rand des Geltungsbereiches auf Flurstlick 7502 (Leitungsrecht zugunsten des
Leitungstrager Stadt Aschaffenburg). Diese Trasse muss jederzeit uneingeschrankt zwecks Betrieb und
Unterhaltung frei zuganglich sein.

Zum anderen handelt es sich um das querende Teilstuck des bestehenden Feldweges, der mit einem
Geh- und Fahrtrecht fur die Allgemeinheit (FuRganger und Radfahrer) zu sichern ist.
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X. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen - Sicherheitszaun

Aus versicherungstechnischen Grlinden ist eine Einzaunung der Anlage notwendig. Die Hohe des Zau-
nes darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entste-
hung einer Barriere flir bodengebundene Kleintiere. Deshalb ist bei dem zu errichtenden sockellosen
Sicherheitszaun (offener Draht- oder Stabgitterzaun) ein Bodenabstand von 20 — 30 cm zu belassen
oder der Einbau von Durchlassen (ca. 30 x 30 cm) im Abstand von max. 50 m vorzusehen.

XI. Nachrichtliche Ubernahmen
Xl.1 StaatsstraBe 2309

Ostlich des Plangebietes verlauft parallel die Staatsstralle 2309. Das Plangebiet reicht in die Anbaube-
schrankungszone von 40 m entlang der St 2309 gemaf Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 Bayerisches Stralten- und
Wegegesetz (BayStrWG) hinein. Die Anbauverbotszone (0 bis 20 m vom aul3eren Rand der Fahrbahn-
decke) gemal Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG wird nicht tangiert.

XI.2 Uberschwemmungsgebiet des Main HQ100 und Hochwassergefahrenfliche HQextrem

Westlich des Plangebietes verlauft der Main (Gewasser |. Ordnung). Das mit Verordnung vom
05.03.2018 amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQoo reicht randlich in das Plange-
biet, hier befinden sich Griinflachen. Diese sind als Ausgleichsflachen mit dem Entwicklungsziel einer
artenreichen Magerwiese bestimmt. Im Uberschwemmungsgebiet sind Veranderungen der Erdoberfla-
che sowie sonstige Mallnahmen, die nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss haben kon-
nen, grundsatzlich unzuléssig. Die Photovoltaik-Module und Einzaunung liegen auferhalb des Uber-
schwemmungsgebietes.

Am westlichen Rand des Plangebietes liegen Flachen, teilweise auch Flachen der Freiflachenphotovol-
taikanlage, innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQexirem.

Xll. Hinweise
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt ergadnzende textliche Hinweise auf:

Bahnstrecke 5220 Aschaffenburg — Miltenberg / rechts der Bahn

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke 5220 Aschaffenburg — Miltenberg.

Bei dem Vorhaben sind die Bedingungen / Auflagen und Hinweise der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen aus der Stellungnahme vom 23.02.2024 zu beachten und einzuhalten.

Da die Strecke Aschaffenburg Hauptbahnhof Miltenberg zur Elektrifizierung vorgesehen ist, ist ein Ab-
stand von 10 m zu der auReren Gleisachse freizuhalten.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner je-
weiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nut-
zungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funken-
flug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnli-
chen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
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Der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der Maflnahmen zur
Wartung und Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erwei-
terungen durfen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Larmemissionen des Schie-
nenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht werden. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlibergangen etc. hat der
Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtsmaoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und Lei-
tungen muss auch wahrend der Bauphase fur die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten bzw.
deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instand-
haltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizu-
stellen.

Boden- und Grundwasserschutz
Zum Boden- und Grundwasserschutz sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Eine Griindung mit verzinkten Konstruktionen in der gesattigten Grundwasserzone oder im
Grundwasserschwankungsbereich ist grundsatzlich nicht zulassig.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der FF-PVA in den
Boden oder das Grundwasser ist zu minimieren bzw. zu vermeiden (z.B. durch geeignete
Materialauswahl).

Die Bodenfeuchte und das Bodenmilieu kénnen Einfluss auf die Materialeigenschaften und
die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente haben. Dies ist im Vorfeld der Baumal}-
nahmen zu prifen und ggf. zu bericksichtigen.

Die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (§ 5 BBodschV n.F.) sind einzuhalten.
Der Zustand des Bodens sollte im Hinblick auf die zuldssige Zusatzbelastung durch Zink
vorab stichprobenartig dokumentiert werden.

Bodenfunde — Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind zu beachten.

Eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind unverandert zu belassen.

Niederschlagswasser

Das auf den Uberdachten Grundflachen (Trafostation, Batteriespeicher) sowie auf den Solarmodulen
anfallende Niederschlagswasser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des
Grundwassers auf dem Grundstiick breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu
bringen.
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BaumschutzmaBnahmen

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Baume sind wahrend der gesamten Bauzeit geeignete
Schutzmalnahmen gemall DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumaflinahmen®) sowie entsprechend der R SBB (,Richtlinien flir den Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen®) in der jeweils glltigen Fassung durchzuftihren.

Sicherheits- und Grenzabstande bei Pflanzungen

Bei Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften — Merkblatter Uber Baumstandorte im Bereich unterir-
discher und oberirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen — sowie die spezifischen Regelungen der Ver-
sorgungstrager zu beachten.

Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach § 47 Ausflihrungs-
gesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch, zu beachten.

XIll. Flachenbilanz
Flachennutzung Flache m?

Versorgungsanlage

Elektrizitat/Erneuerbare Energie 6.045
Verkehrsflache 144
Verkehrsgrin 269
Grunflachen

Ausgleichsflachen 4.506

Pflanzgebote/-bindungen  3.644

Sonstige Grunflache 222 8.372
Gesamtflache Plangebiet 14.830
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XIV. Formlicher Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 09.10.2023 (Plenum)
Beschluss zur Billigung des Vorentwurfs i. d. F. vom 04.09.2023 und 09.10.2023 (Plenum)
Anordnung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB 22.01.2024

bis 23.02.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behoérden, stadtischen Dienststellen 22.01.2024
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB bis 23.02.2024

Bericht Uber das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden

Billigung des Entwurfs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans i.d.F. vom
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB

Beteiligung der Behdrden, stadtischen Dienststellen und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB

Bericht Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behoérden

Billigung des Durchfiihrungsvertrags i.d.F. vom
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
durch o6ffentliche Bekanntmachung

Aschaffenburg, den 30.04.2026
Amt fur Stadtplanung und Klimamanagement

Daniel Altemeyer-Bartscher Michael Bolch
Amtsleiter Sachbearbeiter Bauleitplanung

6/612 - mbo Bauatelier Richter-Schaffner Seite 24 von 24



