PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

D

Mischgebiet gemal §6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1
2.2

2.3
24

GRz
GFZ
Il
Wandhohe

0,5 zulassiges Hochstmass nach §19 BauNVO
1,5 zulassiges Hochstmass nach §19 BauNVO
Maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse, siehe Planzeichnung

Maximal zulassige Wandhohe talseits: 11,0m bei Il VG

Maximal zulassige Wandhohe talseits: 8,5m bei Il VG

Als Wandhdhe gilt das Mal} von der bestehenden naturlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen. In den Schnitten und Ansichten
muss das Urgelande und das geplante Gelande dargestellt und
bemaft werden.Die Abstandsflachen gemafl BayBo sind einzuhalten.
Der untere Bezugspunkt fur die Abstandsflachen ist das bestehende
natlrliche Gelande.

3. BAUWEISE, BAUGRENZE (§22-23BauNVO)

3.1
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4. VERKEHRSFLACHEN
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5. GRUNORDNUNG
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5.7
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offene und geschlossene Bauweise

Baugrenze;
Die Abstandsflachen nach BayBO in der jeweils glltigen Fassung
sind zu berUcksichtigen

Baulinie

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung;
Geh- und Radweg, Anlieger frei

private Verkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei der Einmundung in die 6ffentliche
Strasse sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuhalten, die
mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnoberflache der Strasse ragen.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

bestehende Baume und Straucher, zu erhalten

Standortvorschlag fur neu zu pflanzende, bodenstandige Baume
und Straucher (vgl. Textl. Festsetzungen Ziffer 0.8.1 und 0.8.2)

8m-Schutzstreifen mit Obstbdumen
Malnahmen siehe Ziffer 0.8.1 (V4)

Schutzzone (Flugschneise fur Tagfalter) - extensiv gepflegte Wiese
Malinahmen siehe Ziffer 0.8.1 (V5+V6)

Schutzzone (Brutstatte fur Tagfalter);
MaRnahmen siehe Ziffer 0.8.1 (V2+V3)

Schutzzone (Brutstatte fir Tagfalter) - Biotopflache anrechenbar fir

VE 295/2012 mit Flachenangabe (Neubau einer Autopflegestation

mit Auto-Aufbereitung und Betriebsleiterwohnung auf Flurnummer 471/10,
Gemarkung Hacklberg), MaRnahmen siehe Ziffer 0.8.1 (V2+V3)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache (A)
Malinahmen siehe Ziffer 0.8.1 (V1)

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Satteldach
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht belastete Flache
zugunsten der Stadtwerke Passau

Von Bebauung freizuhaltende Flache
(Abstand von 30m zur geplanten Fahrbahntrasse)

Bebauungsvorschlag mit Satteldach bei Hauptgebaude
und Flachdach bei untergeordneten Gebauden

bestehende Grundstlicksgrenze

Gasleitung mit Schutzstreifen 2m beidseits

Hohenlinien mit Hohenangabe U.NN
topografische Linien bestehend
Flurstcksnummer

bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer
bestehende Nebengebaude

FlachengroRen

Standortvorschlag fir Regenrickhaltung/Léschwasserbehalter;
offentlich zuganglich

Trafostation zur Versorgung des Gebietes
(Standortvorschlag in Zufahrtsnahe)

SYSTEMSCHNITTE

Nachbargebaude Bestand

Urgelandeverlauf bleibt unverandert
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Schnitt 1-1

Schnitt 2-2

Urgelandeverlauf bleibt unverandert

Schnitt 3-3

Urgelandeverlauf bleibt unverandert

Urgelindeverlauf Urgelénde
bleibt unveréindert

Schnitt 4-4

11.00
L

Urgeléndeverlauf
bleibt unverandert

Urgelandeverlauf
bleibt unveréndert

Schnitt 5-5

Urgelindeverlauf
bleibt unveréndert

Schnitt 6-6

Urgeléndeverlauf
bleibt unveréindert

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemal §6 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) = 0,5

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Grundflachen gemaR §19 Abs. 4
BauNVO ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 zulassig. Flachen mit Pflanzgeboten
kdnnen zum Freiflachenaneil hinzugerechnet werden. Ausnahme: Teilflache von
Flurnummer 471/10, Gemarkung Hacklberg (Schutz-/Brutzone).

Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,5

Fur die Ermittlung der Geschossflache ist die private Grundstucksflache einschl.

der Flachen mit Pflanzgeboten (ohne Teilflache von Flurnummer 471/10, Gemarkung

Hacklberg) maRgeblich.

Zulassig sind max. 3 Vollgeschosse, auf Flurnummer 472/2, Gemarkung Hacklberg

maximal 2 Vollgeschosse

Die maximal Zulassige Wandhéhe talseits betragt bei 3 Vollgeschossenen 11,00m,
bei 2 Vollgeschossen ist eine maximale Wandhdhe talseits von 8,5m zulassig.
Es gilt offene und geschlossene Bauweise (Riegelbebauung), Gebaude

uber 50m sind zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie Balkone,
Fluchttreppen oder Vordacher bis zu einer Tiefe von 2,0m ist zulassig, jedoch nicht
im Bereich von festgesetzten Pflanz- und Ausgleichsflachen.

0.1 GEBAUDE

0.1.1 Dachform und

Neigung
0.1.2 Dachdeckung

Hauptgebaude Satteldach, Dachneigung max. 25°
Bei untergeordneten Bauteilen sind Flachdacher zulassig

Dachziegel und Dachpfannen, Foliendeckung mit Kies

oder Dachbegrinung

0.1.3 PV/Solar

0.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
0.2.1 Tiefgaragen, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

0.3 PKW-UND FAHRRADSTELLPLATZE

0.3.1 Offene KFZ-Stellplatze und Fahrradstellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenze, jedoch nicht
innerhalb der festgesetzten Grinflachen zulassig.
Bezuglich der Stellplatzregelung ist das zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber die Errichtung
einschlagige Recht anzuwenden. Dieses gilt auch fiir Fahrradstellplatze.

0.4 BELEUCHTUNG/WERBEANLAGEN

0.4.1

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig

Die Beleuchtung in den Aussenanlagen ist in einer Insekten schonenden Ausfihrung

zu installieren (LED-Lampen mit einer Farbtemperatur bis 3000 Kelvin).

Die Beleuchtung ist auf ein Mindestmal zu reduzieren.

Es sind nach unten abstrahlende Leuchten und intelligente Beleuchtungssysteme mit
einer maximalen Lichtpunkthohe von 4m zu verwenden.

Entsprechen Werbeanlagen nicht dem Art. 57 BayBO (verfahrensfreie Werbeanlagen)
sind sie genehmigungspflichtig und mit der Stadt Passau abzuklaren.

Werbeanlagen mussen nach Grolde, Art, Gestaltung und Proportionalitat so gestaltet sein,
dass sie nicht verunstaltend wirken und auch das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild

nicht storen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, akustische
Werbung sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnlichem.

0.5
0.5.1

0.6
0.6.1

0.7
0.7.1

0.7.2

0.7.3

0.8
0.8.1

VERKEHRSFLACHEN

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen jeder Art (Bepflanzung,
Bebauung, Stapelung, Zaune usw.) freizumachen und freizuhalten, soweit diese mehr als
80cm Uber die Fahrbahnoberkante hinaus ragen. Von den Grundsticken darf kein
Oberflachenwasser auf die offentlichen Verkehrsflachen geleitet werden. Der Schutz vor
evtl. Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen obliegt den einzelnen
Grundstiickseigentimern bzw. Bauwerbern. Evtl. anfallende Kosten fir den Umbau der
Erschlieungsanlagen (Bordsteinabsenkungen, etc.) gehen zu Lasten des Antragstellers.

IMISSIONEN

Passiver Schallschutz

Die Einhaltung eines Schallddmmmal’ von R'w,ges von 30-47dB fur die Aussenbauteile

von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1;2018-01 wird festgesetzt. Schlafraume sind
maglichst auf den Iarmabgewandten Seiten einzuplanen. Die Anforderungen an die
Fassaden kann der Anlage 7 des Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der
Auftrag Nr. 3211569-Reva entnommen werden. Das Gutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Es beinhaltet bereits die zu erwartendenen Larmemissionen der
geplanten Nordtangente, der sldlich gelegenen Autopflegestation und der nérdlich gelegenen
Sportanlagen. Durch die vorgeschlagene Riegelbebauung kann der

Schalleintrag in den stdlichen Grundstlcksbereich deutlich minimiert werden. Sollten die
Gebaudestandorte innerhalb der Baugrenze nicht wie vorgeschlagen umgesetzt werden,

ist das Schallschutzgutachten im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens
entsprechend der gednderten Standorte zu Uberarbeiten und erneut nachzuweisen.

VERSORGUNG / ENTSORGUNG
Versorgungsleitungen

Versorgungs- und Telefonleitungen sind im Zuge der Herstellung der ErschlieRungsanlagen
unterirdisch zu verlegen und an die vorhandene Infrastruktur anzuschlief3en.

Vorhandene unterirdische Versorgungsleitungen sind einschl. eines

Sicherheitsabstandes von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Fur die Gashochdruckleitung DN 250 PN40 ist ein beidseitiger Schutzstreifen von 2m einzuhalten,
der nicht Gberbaut werden darf. Im Schutzstreifen sind keine Gelandeveranderungen
(Abgrabungen, Aufflllungen) und keine Grabungen ohne Genehmigung durch den Betreiber
sowie die Errichtung eines Zaunes erlaubt. Dem Betreiber ist ein uneingeschranktes
Betretungsrecht im Bereich des Schutzstreifens einzuraumen.

Fur Bepflanzungen und Bebauungen gelten die Vorschriften des Versorgungsunternehmens

Hinweise:
Das Merkblatt der Stadtwerke ist zu beachten. Zur genauen Abstimmung ist es erforderlich,
sich drei Monate vor Baubeginn mit dem zustandigen Ressort in Verbindung zu setzen.

Entsorgungsleitungen
Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser:

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers hat mittels privater Hebeanlage ber

eine private Druckleitung zu erfolgen. Der Ubergabepunkt auf die ffentliche Kanalisation erfolgt im
Kreuzungsbereich der Strasse "Kr PAs 1". Vor dem Ubergabeschacht ist ein privater
Druckentspannungsschacht vorzusehen.

Oberflachenwasser:

Das anfallende Oberflachenwaser ist in einem privaten Regenriickhaltebecken zu sammeln
und gedrosselt uber Sickerschachte auf dem Grundstiick zu versickern. Ein entsprechender
Standortvorschlag fur die Regenrickhaltung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Hinweise:

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Behandlung/Versickerung des Niederschlags-
wassers liegt vor (Stadt Passau, untere Wasserbehorde, Aktenzeichen 470/Nu vom 20.01.2026)
Die Entwasserungsplanungen sowie der genaue Verlauf der privaten Schmutzwasser-
Druckleitung sind fur die jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der

Dienststelle 450 - Stadtentwasserung abzustimmen. Die Bestimmungen der Entwasserungs-
satzung der Stadt Passau sind zu beachten und einzuhalten.

Die weiteren Details sind im Baugenehmigungsverfahren, bzw. im Freistellungsverfahren
ebenfalls mit der Dienststelle 450 - Stadtentwasserung zu regeln.

Sollten die tatsachlich versiegelten Flachen die in der wasserrechtlichen Erlaubnis berlcksichtigten,
versiegelten Flachen Uberschreiten, ist ein entsprechender Tekturantrag zum Einbringen von
Stoffen in ein Gewasser im Rahmen der Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser uber Bohrbrunnen zu stellen.

Léschwasserversorgung, Aufstellflachen und Rettungswege

Unter Heranziehung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist von einem Léschwasser-

bedarf von 96m?h fur die Dauer von max. 2h auszugehen (=8001/min).

Die Léschwasserversorgung erfolgt zu einem Teil durch das 6ffentliche Leitungsnetz der
Stadtwerke Passau. Im Umkreis von 300m steht im Normalbetrieb eine maximale Grundschutz-
Loschwassermenge von 48m?3/h fur die Dauer von max. 2h zur Verfugung. Der dariber
hinausgehende Bedarf von weiteren 48m?h fir die Dauer von max. 2h (insgesamt 96m?) ist
spatestens bei Umsetzung von entsprechenden Baumalinahmen durch Erstellung eines
geeigneten unterirdischen Loschwasserbehalters nach DIN 14230 zu Lasten und auf
Kosten des Vorhabenstragers sicher zu stellen. Die entsprechenden Einrichtungen sind

von der o&ffentlichen Verkehrsflache aus 6ffentlich zuganglich zu machen und kénnen in
Kombination mit den Anlagen zur Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers
errichtet werden. Ein entsprechender Standortvorschlag ist in der Planzeichnung dargestellt.

Flachen fur die Feuerwehr, insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen usw., sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind mindestens
die Anforderungen der in Ausfuihrung zu Art. 12 BayBO erlassenen und in Bayern zudem
bauaufsichtlich eingefihrten "Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr" (Stand Feb. 2007)
einzuhalten. Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Stralen und Wege flr
GrolRfahrzeuge der Feuerwehr errreichbar sein. Es muss sichergestellt sein, dass ein
ungehindertes Durchkommen fur Feuerwehr und Rettungskragte jederzeit moglich ist.

Die konkrete Ausgestaltung des "zweiten Rettungsweges" i.S.v. Art. 31 BayBO als baulicher
Rettungsweg oder Uber Rettungsgerate der Feuerwehr ist jeweils im Zuge des
Brandschutznachweises bzw. im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu regeln.

GRUNORDNUNG

Gestaltung und Bepflanzung

Auf der Bauparzelle mit den Flurnummern 471, Gemarkung Hacklberg, werden die
nicht Gberbauten Flachen dauerhaft als Grinflachen angelegt und dauerhaft
unterhalten, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Nutzung wie
Zufahrten, Zugange, Terrassen oder Stellplatzflachen bendtigt werden.

Die Wiesenanteile sind maximal 2x pro Vegetationsperiode zu mahen. Das Mahgut
ist abzufahren und zu verwerten. Dingung, Umburch und Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.

Die Ostfassaden der Gebaude C und D sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellplatzanlagen sind bei senkrechter Aufstellung nach jedem sechsten
Stellplatz, bei Langsaufstellung nach jedem zweiten Stellplatz mit einem Baum
I. Ordnung auf ausreichender Standflache (mindestens 9,0m?) zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind sieben Baume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume flr Stellplatzanlagen kénnen hierbei angerechnet
werden. Im Bereich der Gasleitung sind bei Pflanzmaflnahmen die Abstandsvorschriften
des Versorungstragers zu bachten.

Arten und Qualitaten der zu pflanzenden Baume und Heckengehdlze sind gemaR der
Pflanzenliste (Ziffer 0.8.2.) auszuwahlen. Die zu pflanzenden Baume bleiben im
Rahmen einer fachgerechten Pflege erhalten.

Sie dirfen lediglich aus Griinden der Verkehrssicherung und der Standsicherheit
fachgerecht zurlickgeschnitten werden.

Grunflachen aufRerhalb der Brutflache und der Flugflache fur Tagfalter, die nicht mit
Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wiesen- oder Rasenflachen anzulegen.

Schotter- und Kiesflachen sind fur Vegetationsflachen unzulassig.

Die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen muss
uneingeschrankt moglich sein. Gegenuber landwirtschaftliche genutzen Flachen ist ein
Abstand von 4m fur Gehdlze Uber 2m Wuchshohe einzuhalten. Fir Gewachse bis 2m
Hohe gilt ein Mindesabstand von 0,50m.

0.8.2

0.8.3

Artenschutz:

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auf der stadtischen Ausgleichsflache
existiert ein mindestens seit 2012 nachgewiesenes Vorkommen beider Arten der
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling, Phengaris
nausithous, und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling, Phengaris teleius).

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen, die teilweise schon zu
Genehmigung der Autopflegestation 2012 umgesetzt wurden und mittels
Stadtebaulichem Vertrag geregelt werden:

Die Schutzzone (Brutzone) ist als Lebensstatte von streng geschiitzten Tagfaltern als
Extensivwiese zu erhalten und weiterzuentwickeln. Sie darf vor, wahrend und nach den
Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden und ist wahrend der Bauphase durch
Einzaunung gegen Bodenbewegungen oder Ablagerungen zu sichern.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat sind folgende Vorkehrungen (V1-V9) vom Vorhabenstrager durchzufihren
und mittels stadtebaulichem Vertrag zu regeln:

V1 Auf die Flug- und Fortpflanzungszeiten der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge
abgestimmte Pflege der stadtischen Ausgleichsflache FI.Nr. 471/3, Gemarkung
Hacklberg. Dies ist eine seit der Umsiedlung von Grofem Wiesenknopf und
Ameisennestern im Jahr 2012 durchgefiihrte Pflegemalinahme. Diese hat
innerhalb des Geltungsbreiches eine GrolRe von ca. 3.000m2. Anders als fur die
Zukunft (siehe V2) vorgeschlagen war hierbei der erste Mahdtermin bis 15.06.
angesetzt. Beschreibung der Pflege ab 2025 siehe V3.

V2 Auf die Flug- und Fortpflanzungszeiten der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge
abgestimmte Pflege der westlichen Teile der FI.Nr. 471/10, Gemarkung Hacklberg
und 471, Gemarkung Hacklberg (bezeichnet als "Schutzzone, Brutstatte fur
Tagfalter"). Diese hat auf der FI.Nr. 471/10, Gemarkung Hacklberg eine Grolke
von 831m? und auf der FI.Nr. 471, Gemarkung Hacklberg, eine Gréfle von 305m?.
Ebenso wie in V1 wurde die Pflegemalinahme seit 2013 mit dem ersten Mahdtermin
bis 15.06. umgesetzt. Dieser erfolgt ab 2025 friher: Beschreibung der
Pflege ab 2025 siehe V3.

V3 Auf die Flug- und Fortpflanzungszeiten der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge

abgestimmte Pflege: Aufgrund der in den letzten Jahren haufiger auftretenden trockenen

Witterung im Frahjahr und Fruhsommer muss besonders der erste Mahdtermin nach
vorn geschoben werden, damit zum Flugzeitpunkt der Falter genugend frisch
bluhende Blutenkndpfchen des GroRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis)

zur Verfugung stehen.

Die erste Mahd findet somit bis spatestens 01.06. statt. Bei der ersten Mahd
werden mindestens 25% der Flachen als Streifen oder Rander (Sdume) stehen
gelassen. Diese werden erst mit der zweiten Mahd geschnitten. Die Lage

dieser Streifen/Saume variiert jahrlich. Die zweite Mahd erfolgt frihestens ab

dem 15.09. Zwischen dem 01.06 und dem 15.09. herscht Mahdruhe. Bei beiden
Schnitten wird das Mahgut zunachst auf der Flache einige Tage ausgeheut und
dann abtransportiert. Mulchmahd ist nicht geeignet. Sollte - z.B. witterungsbedingt -
bis zum 01.06. keine Mahd mdglich sein, darf nicht zu einem spéateren Zeitpunkt

im Juni gemaht werden. Der erste Schnitt muss dann stattdessen ganz ausfallen.
Verzicht auf Dinungung und Pflanzenschutz.

V4 Schaffung eines Trittsteins u.a. fur Tagfalter entlang der Nordgrenze von
FI.Nr. 471, Gemarkung Hacklberg:
Seit 2012 Erhaltung und Weiterentwicklung der extensiv gepflegten Wiese mit
Obstbaumreihe mit maximal zwei Mahden im Jahr, Mahdtermin siehe V3, nur
Herbstmahd ist auf dem ca. 8 m breiten Streuobststreifen moglich.

V5 Verbindungskorridor ("Flugschneise") zwischen dem sudlichen und dem nordlichen
Teillebensraum zur Erhaltung des Lebensraumkomplexes und zur Sicherung der
Durchgangigkeit des bebaubaren Grundstiicks FI.Nr. 471, Gemarkung Hacklberg:
Ein mind. 15m breiter Streifen zwischen dem Baukomplex A im westlichen und dem
Baukomplex B und E im mittleren und &stlichen Teil der FI.Nr. 471, Gemarkung
Hacklberg, wird - bis auf eine max. 3m breite Verbindungsstrasse zwischen den
Baubereichen - als extensiv gepflegtes Grinland angelegt. Um die Attraktivitat fur
die beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulingsarten zu erhdhen und damit eine optimale
Nutzung zu gewahrleisten, wird bei der Herstellung Mahgut oder Druschgut aus den

bestehenden Wiesenknopf-Flachen verwendet und ggf. zusatzlich Groller Wiesenknopf

eingebracht. Die Pflege erfolgt wie unter V3 beschrieben; ein zusatzlicher
Mahdtermin vor dem 01.06. ist bei Bedarf maglich, es missen keine Streifen
oder Saume stehen gelassen werden.

V6 Randstreifen bzw. Randbereich als "Flugschneise" bzw. Trittstein westlich des
geplanten Gebaudekomplexes A und entlang der PAs1 auf der FI.Nr. 471,
Gemarkung Hacklberg: Auf einer Flache von ca. 270m? wird nach Mdglichkeit
die bestehende Wiese erhalten und ggf. verbessert sowie wie in V5
beschrieben gepflegt.

V7 Bauzeitenregelung zur bauvorbereitenden Mahd: Die zum Abschieben von
Grasnarbe und Abtrag von Oberboden zur Baufeldfreimachung vorgesehenen
Flachen werden ab Mitte Mai bis zur Baufeldfreimachung ab Mitte Juli mind.
einmal monatlich gemaht, damit sich keine Bluten des GrolRen Wiesen-
knopfes entwickeln kdnnen. Damit wird ein Aufenthalt der Falter auf den
Bauflachen und eine Eiablage im Baufeld verhindert.

V8 Bauzeitenregelung Oberbodenabtrag: Die zum Abschieben von
Grasnarbe und Abtrag von Oberboden zur Baufeldfreimachung vorgesehenen
Flachen werden ab Mitte Juli abgeschoben. In diesem Zeitfenster sind die im
Boden in den Ameisennestern befindlichen Larven der Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge geschlupft und als Imagines mobil, um sich aus dem
durch Mahd (siehe V7) unattraktiv gemachten Baufeld hinaus auf die
verbliebenen Lebensraume nordlich und sudlich der Eingriffsflache zu
bewegen.

V9 Erhalt einer ausreichenden Population von Wirtsameisen: Auf den zur
Baufeldfreimachung vorgesehenen Flachen wird vor dem Abschieben des
Oberbodens nach Nestern der Roten Knotenameise (Myrmica rubra) und
der Trockenrasen-Knotenameise (Myrmica scabrinodis) gesucht. Diese
werden mit Anleitung und Begleitung durch eine im Ameisenschutz
kundige Person auf die FI.Nr. 471/3, Gemarkung Hacklberg, im
Randbereich zu der Obstbaumreihe (sudliche Grundsticksgrenze) umgesetzt.

Pflanzenliste

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. zlichterisch
beeinflusste Gehdlze wie Trauer-, Hange- und Saulenformen sind nicht

zulassig. Fur Heckenpflanzungen und - falls verfugbar auch fir Baumpflanzungen - sind
Gehdlze autochthoner Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 3 - stidostdeutsches
Hugel- und Bergland oder aus dem Vorkommensgebiet 6.1 — Alpenvorland zu
verwenden. Nach Maoglichkeit sind Herkinfte aus dem ostbayerischen Grundgebirge
oder dem Molassehugelland zu nutzen.

Fur Baumpflanzungen innerhalb der Bauflachen sind folgende Baumarten zu verwenden:

Baume |. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1m Hohe 14 - 16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche

Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea

Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

Baume |l. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm/Halbstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1m Hoéhe 14 - 16 cm

Prunus avium Vogelkirsche  Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere Betula pendula Sand-Birke
Apfel Obstgehdlz Birne Obstgehdlz
Kirsche Obstgehdlz Zwetschge Obstgeholz

Bodenmodellierung und Hangabstitzung

Aufschiattungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmal zu begrenzen. Sie mussen,
soweit genehmigungspflichtig, in den Bauvorlageplanen dargestellt werden.

Aufschuttungen mit einer Maximalneigung von 1 : 1.5 (HOhe : Lange) und einer Hohe
von maximal 2,0 m ab dem Urgelande sind zulassig.
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Abgrabungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 (H6he : Lange) und einer Héhe von
maximal 2,5 m ab dem Urgelande sind zulassig. Entstehende Bdschungen sind mit
grunlaubigen, standortgerechten, freiwachsenden Gehdlzen zu bepflanzen und als
Pflanzbdschung zu unterhalten.

Bdschungen kénnen durch Stitzmauern zur Gelandeabstitzung bis zu einer Hohe von
1,0 m ersetzt werden. Ausnahmen davon bilden Stltzmauern innerhalb der Baugrenzen.
Hier ist eine HOhe von 3,5 m zulassig.

Stltzmauern zur Gelandeabstiitzung aullerhalb der Baugrenzen sind ausschlieBlich in
Trockenbauweise aus Findlingen, Granitblécken oder Drahtschotterkdrben zu erstellen.

Flachenversiegelung, Ruckhaltung von Oberflachenwasser

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen ist zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes auf das
unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Zugange, KFZ-Stellplatze, Wege und Terrassen sind in offenporiger und
wasserdurchlassiger Bauweise in Ober- und Unterbau herzustellen, wie z.B. als
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine.

Mindestens 70% der Tiefgaragen-Dachflachen sind zu begriinen, soweit sie nicht
als Verkehrs- oder Parkflache benétigt werden.

Das unbelastete, auf Dach-, Hof- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist zu sammeln und nach einer ausreichenden Niederschlagsbehandlung
gedrosselt Uber Sickerschachte auf dem Baugrundstiick zu versickern. Die
Rickhalteeinrichtung kann bei entsprechender Ausfiihrung und Dimensionierung

auch als Léschwassereinrichtung (siehe 0.7.3) ausgefiihrt werden.

Die Versickerungsfahigkeit wurde durch das Ingenieurbiro Geoplan GmbH in
Osterhofen mit Vorgangsnummer 446041 vom 15.05.2025 entsprechend nachgewiesen.
Bei der Lage der Sickerschachte ist zu berucksichtigen, dass diese nicht innerhalb

der festgesetzten Grinflachen zulassig sind. Es erfolgt keine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in die dffentliche Kanalisation bzw. 6ffentliche
Entwasserungseinrichungen.

Eine Verndssung von Nachbargrundsticken und allen darunterliegenden Grundstuicken
ist nicht gestattet.

Die zur Versickerung notwendige wasserrechtliche Genehmigung liegt bereits vor.

Sollten die tatsachlich versiegelten Flachen die in der wasserrechtlichen Erlaubnis
bericksichtigen, versiegelten Flachen uberschreiten, ist ein entsprechender

Tekturantrag zum Einbringen von Stoffen in ein Gewasser im Rahmen der Einleitung

von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser Uber Bohrbrunnen zu stellen.

Einfriedung

Einfriedungen sind ausschliellich als Maschendrahtzaun, Drahtgitterzaun oder
Holzstaketenzaun bis 1,2m Héhe ohne befestigten Sockel, mit einer Bodenfreiheit
von mind. 10cm und nur in Verbindung mit frei wachsenden Strauchern zulassig.
Alternativ kann eine Geholzhecke gepflanzt werden.

In den Ausgleichsflachen und Schutzzonen sind Einfriedungen unzulassig. Um
die Durchlassigkeit zu gewahrleisten sollte im gesamten Baugebiet moglichst

auf Einfriedungen verzichtet werden.

Zeitliche Vorgaben

Die vorgenannten grinordnerischen MaRnahmen und die vorgenannten Mal3nahmen
zum Artenschutz auf der Schutzzone und auf den beiden Flugflachen sind, soweit in den
einzelnen Festsetzungen nichts anderes gefordert ist, vom Eingriffsverursacher
maglichst zeitgleich mit dem Eingriff vorzunehmen. Sie sind jedoch spétestens in der der
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen und anschliefend
weiterzuentwickeln. Die Flachen sind dauerhaft zu sichern. Die Regelung hierzu hat tber
einen stadtebaulichen Vertrag zu erfolgen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
Dem Bebauungsplan werden zwei Ausgleichsflachen zugeordnet.

Die Ausgleichsflache A ist eigentumsbezogen zweigeteilt. Die Teilflachen liegen
nordlich angrenzend an die Mischgebietsflache auf der privaten 8m breiten Restflache
des Grundstucks mit der Flurnummer 471, Gemarkung Hacklberg (ca. 1440m?) und
unmittelbar nordlich angrenzend daran auf einer Teilflache des Grundstuicks mit der
Flurnummer 471/3, Gemarkung Hacklberg (ca. 3.000m?, davon ca. 2.500m? fur die
Mischgebietsflache und ca. 500m? fir die Flache der Autopflegestation auf dem
Grundstick mit der Flurnummer 471/10, Gemarkung Hacklberg) in 6ffentlicher Hand
der Stadt Passau. Diese Ausgleichsflache A wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit eingezogen.

Der restliche Ausgleich liegt auf einer externen Ausgleichsflache B in offentlicher
Hand des Landkreises Passau ausserhalb des Stadtgebietes Passau
(Siehe Hinweise Punkt 0.9.11)

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse bezlglich der streng
geschitzten Tagfalter wird im Bebauungsplan auBerdem eine weitere Teilflache des
Grundstiicks mit der Flurnummer 471/10, Gemarkung Hacklberg (ca. 831m?) als
Schutz- und Brutzone mit einer T-Linie umrandet und farbig gekennzeichnet.

HINWEISE
Oberboden

Abgeschobener Oberboden ist so zu sichern, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen
Kulturzwecken wiederverwendet werden kann (Ausbau und Lagerung in trockenem
Zustand, getrennt nach Krume und Oberboden). Eine Deponierung sollte maéglichst
vermieden werden. Der uUberschussige Boden sollte auf landwirtschaftlichen Flachen
ausgebracht werden. Hinsichtlich méglicher Eingrinungen wird auf die Bestimmungen
der Art. 47 und Art. 48 AGBGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei
landwirtschafltichen Grundstlicken) hingewiesen.

Eingrinung

Hinsichtlich méglicher Eingrinungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47
und Art. 48 AGBGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei
landwirtschafltichen Grundstlicken) hingewiesen.

Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist kein bekanntes Bodendenkmal durch die Planung
betroffen. Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Transformatorenanlage

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenanlage
erforderlich. Diese bendtigt eine Flache von ca. 35m? und sollte in der Nahe der
Zufahrt an der Hauptstrasse nach Tiefenbach bzw. an der norwestlichen Ecke des
Baugebietes vorgesehen werden. Ein entsprechender Standortvorschlag ist

in der Planzeichnung dargestellt.

Geplante Nordtangente

Die geplante Nordumgehung von Passau ist Teil des Bundesverkehrswegeplanes.

§16 FstrG: Bundesplanungen haben grundsatzlich Vorrang vor Orts- und Landesplanungen
Ausnahmen von den Anbauverboten sowie notwendige Sondernutzungserlaubnisse fir
Zufahrten kann nur die Strassenbauverwaltung erteilen.

Uber den Bau bzw. Anderung von Kreuzungen und Einmiindungen ist eine Vereinbarung
mit der Strassenbauverwaltung abzuschlieRen.

Strassen- und Wegeausbau

Entlang der PAs1 soll der Ausbau bzw. die Weiterfihrung des Radweges umsetzbar sein.
Hierflr werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache geringfiigig Teilflachen von privaten
Flachen bendtigt. Die Planung berlcksichtigt die erforderliche Erweiterung der offentlichen
Verkehrsflache.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine 6ffentliche Zuwegung fur FulRganger

und Radfahrer, Anlieger frei, geschaffen. Die Herstellung und Oberflachengestaltung
werden in einem stadtebaulichen Vertrag naher geregelt.

Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen privaten Strassen
und Wege ist sicherzustellen, bei Bedarf ist dem Versorgungstrager ein entsprechendes
Leitungsrecht einzuraumen.

Die genaue Lage und die Dimensionierung der Leitungszonen, weitere etwaige
Einrichtungen und Dienstbarkeiten sowie Anderungen der geplanten Verkehrswege
nach Errichtung von Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind rechtzeitig mit dem
Versorgungstrager abzustimmen. Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StralBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

0.9.7 Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes sollten erneuerbare Energien sowie nachhaltige Baustoffe
verwendet werden. Fur die Begrunung von Flachdachern und Fassaden wurden entsprechende
Festsetzungen getroffen, die mindestens einzuhalten sind. Weitere Dach- und
Fassadenbegrinungen sollen aus Klimaschutzgrinden umgesetz werden. Fur die

Verwendung von sickerfahigen Materialien gelten ebenfalls die entsprechenden

Festsetzungen. Auf Schottergarten soll verzichtet werden. Eine Verwendung des

gesammelten Regenwassers (z.B. zur Gartenbewasserung oder als Grauwassernutzung)

soll ausgefihrt werden.

0.9.8 Nachbargrundstiicke

Auf die Belange des benachbarten Betriebes und der Sportstatte ist Ricksicht zu nehmen
(Siehe entsprechende Auflagen It. Schallschutzgutachten).

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. Es muss deshalb
mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm und Staub
gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese
Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend,
an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

0.9.9 Aktiver Schallschutz
Von der Errichtung einer Larmschutzwand bzw. Larmschutzwall wird abgesehen. Detailierte
Angaben sind dem Immissionstechnischen Bericht des Ingenierbiros IFB Eigenschenk GmbH
(Auftrags Nr. 3211569-Reva) vom 15.12.2023 zu entnehmen.

0.9.10 Mullbeseitigung:

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die AWG Abfallwirtschafts-Gesellschaft Donau-Wald mbH
uber die Stadtstrasse PAs1 Patriching. Hinsichtlich der geplanten Mehrfamilienhauser
sowie gewerblicher Nutzung ist mit einem erheblichen Platzbedarf fir die Abfallbehalter zu
rechnen. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Abstellplatzen

flr Tonnen und ausreichend Verkehrsflache zur Abholung mit den vorhandenen
Entsorgungsfahrzeugen ist vorzusehen.

0.9.11 Ausgleichsflachen

Die bendtigte Ausgleichsflache B liegt ausserhalb des Stadtgebietes Passau auf dem
ehemaligen Munitionsdepot im Neuburger Wald, das als Okokonto des Landkreises

Passau gefihrt wird. Ein Teilstlick dieses Grundstiickes mit der Flurnummer 703/9,
Gemarkung Altenmarkt (ca. 4.737m?) wird hierflr zur Verfigung gestellt.

2.646m? hiervon sind der Bauflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zugeordnet. Die restliche Flache von 2.091m? ist der Autopflegestation auf dem Grundstiick
mit der Flurnummer 471/10, Gemarkung Hacklberg zugeordnet.

Eine Bestatigung des Okokontobetreibers (iber die Abbuchung der Ausgleichsflache nach
der Entrichtung eines entsprechendes Entgelts durch die Verantwortlichen flr die durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach Naturschutzrecht wurde vorgelegt.

0.9.12 MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen
Folgende AusgleichsmalRnahmen und Pflegemalinahmen sind vertraglich geregelt:
Ausgleichsflache

Teilbereich, 8m-Streifen entlang der Nordgrenze des Grundstiicks mit der FINR. 471,
Gemarkung Hacklberg

Pflanzung einer Obstbaumreihe, bestehend aus 11 Obstbaum-Hochstammen
(Stammumfang in 1m Hohe 12-14cm) in etwa gleichem Abstand zueinander. Weitere
Gehdlzpflanzungen sind nicht zulassig. Eine Entfernung des Obstbaumbestandes ist
untersagt.

Erhaltung und Weiterentwicklung der extensiv gepflegten Wiese mit maximal zwei
Mahden im Jahr (1. Mahd bis 01. Juni, 2. Mahd ab 15. September mit Abfuhr und
Verwertung des Mahgutes. Mulchmahd ist unzulassig. (siehe auch 0.8.1, V1-V9)

Untersagt sind Ausgleichsflachen-zweckwidrige MalRnahmen, im Einzelnen sind
untersagt: Entfernung des Baumbestands, Errichtung baulicher Anlagen, Anlegen von
Drainagen oder Graben, Aufbringen von Dunger und Pflanzenschutzmitteln auf die
Flache, Einbringung standortfremder Pflanzen bzw. Aussetzen von standortfremden
Tieren, Flachenumbruch oder andere Malinahmen zur Verbesserung der
landwirtschaftlichen Nutzung, Anlegen von Freizeiteinrichtungen und jagdliche
Nutzung. Eine Einzaunung der Flache ist nicht gestattet. Die Baume kdnnen einzeln
vor Wildverbiss durch Anbringen von Wildverbisszaun an den Baumstammen
geschutzt werden.

Auffullungen und Abgrabungen, sowie alle Handlungen, die zu einer Beeintrachtigung
der naturschutzfachlichen Zielsetzung flhren sind zu unterlassen.

Eine beschrankt personliche Dienstbarkeit und eine Reallast zur Entwicklung und
Erhaltung der Ausgleichsflache sind bereits im Grundbuch fixiert worden.

Der Geholzhain im Osten der Flache aus Uberwiegend Pappelbestand ist zu erhalten.

Der Zugang und die Zufahrt auf diese Flache zur Durchfiihrung von
Pflegemalinahmen sind aus Richtung Stiden zu ermdglichen.
Eine Anrechnung dieser Flache auf den Grunflachenanteil des Mischgebietes ist moglich.

Ausgleichsflache A
Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 471/3. Gemarkung Hacklberg

Erhaltung und Weiterentwicklung der extensiv gepflegten Wiese mit maximal zwei
Mahden im Jahr (1. Mahd bis 01. Juni, 2. Mahd ab 15. September) mit Abfuhr und
Verwertung des Mahgutes. Dungung, Umbruch und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. Einzaunung der Flache, Freizeitnutzung und
Nutzung als Lagerflache sind nicht gestattet.

Siehe auch 0.8.1, V1-V9)

Oberbodenabtrag auf einem ca. 10 -15 m breiten Streifen (Flache ca. 1.500 m?) mittig
in Langsausrichtung des Grundstucks — Die Gasleitung mit ihnrem Schutzstreifen darf
hierbei nicht tangiert werden.

Auftrag von grusigem Material (Schaffen eines mageren Wiesenstandorts) entlang der
Sudseite des Grundstilicks auf einer Lange von ca. 100m und in einer Breite von ca. 5m.

Ansiedlung von Wirtspflanzen (Wiesenknopf — Sanguisorba officinalis) der streng
geschitzten Tagfalterarten (Heller bzw. Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling —
Maculinea nausithous, Maculinea teleius). Diese MalRnahme wurde bereits 2012
durchgefuhrt.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache A wurden bereits ausgefihrt.

Die Pflegearbeiten werden seit 2012 durchgefiihrt und sind bis zum Jahresende 2027
bzw. bis zur Erreichung des Zielzustandes fortzufiihren.

Ausgleichsflache B
Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 703/9, Gemarkung Altenmarkt

Oberbodenabtrag auf 25% der Flache und Andecken mit Spendermaterial aus diversen
artenreichen Blumenwiesen u.a. Magerwiese

Artanreicherung mittels Druschgutausbringung und Mahgutubertragung

Einstellung eines 2-mal jahrlichen Mahdregimes mit Abtransport des Mahgutes ohne
jegliche Dingung (1. Mahd ab 1. Juni; 2. Mahd im Herbst)

Sonstige Verbote: Errichtung baulicher Anlagen, Anlegen von Drainagen, Dingung,
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln, Aufforstung, Anlegen von

Freizeiteinrichtungen, Nutzung durch Jagd oder Fischerei, Aussetzen von

standortfremden Pflanzen oder Tieren, Umbruch, Aufflllung oder sonstige dem
Entwicklungsziel entgegengesetzte MalRnahmen.

Die Pflegearbeiten auf Ausgleichsflache B werden seit 2012 durchgefihrt und sind bis
zum Jahresende 2037 bzw. bis zur Erreichung des Zielzustandes fortzufuhren.

Artenschutz

Die im Plan festgesetzte Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache (Geh-/Radweg)
auf Hohe des Grundstlcks mit der Flurnummer 471/10, Gemarkung Hacklberg, flhrt zu
einem Flachenverlust der mit dem Planzeichen "Schutzzone (Brutstatte fur Tagfalter) -
Biotopflache anrechenbar fiir VE 295/2012 mit Flachenangabe ..." festgesetzten
Flache mit einer GroRe von 831m?2.
Bei einer Realisierung der Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache auf Kosten

des Lebensraums der streng geschiitzten Ameisenblaulinge (Heller und Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) auf dieser Flache sind die Verbote des §44 Bundesnaturschutz-
gesetz und u.a. die unter den textlichen Festsetzungen Ziff. 0.8.1 "Artenschutz"
aufgefuhrten Vermeidungsmalnahmen V7, V8 und V9 zwingend zu beachten.
Unbenommen hiervon bleibt die Prifung weiterer vorgezogener Ausgleichsmallnahmen
oder populationsstitzender Mal3nahmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Passau hat in der Sitzung vom 03.12.2019 gemal §2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes "MI Patriching-Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "MI Patriching-Nord"
in der Fassung vom 03.04.2023 hat in der Zeit vom 12.05.2023 bis 16.06.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

geman §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "MI Patriching-Nord"
in der Fassung vom 03.04.2023 hat in der Zeit vom 12.05.2023 bis 16.06.2023 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "MI Patriching-Nord" in der Fassung vom
12.05.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis

beteiligt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes "MI Patriching-Nord" in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
im Internet veroffentlicht und 6ffentlich im Rathaus

vom bis

der Stadt Passau ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich

bekannt gemacht.

6. Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrates vom
Bebauungsplan "MI Patriching-Nord" gemai § 10 Abs. 1 BauGB in der
als Satzung beschlossen.

Fassung vom

Siegel

7. Ausgefertigt

Siegel

den

Passau, den ..........

Stadt Passau

Oberblrgermeister

Passau, den ..........

Stadt Passau

Oberblrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "MI Patriching-Nord" wurde am

gemald § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "MI Patriching-Nord" mit Begriindung und zusammenfassender

Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der

Stadt Passau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "MI Patriching-Nord" ist

damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen.
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