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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 & WA 4)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedn-
dert worden ist. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 2;3;4 und 5 BauNV0 sind

nicht zugelassen.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ
WA 1 0,50
WA2, WA3&WAA4 0,40

GeschoBfldchenzahlen GFZ

e

WA2,WA3&WAA4

Wandhohe (Traufhohe)
WA 1 max. Wandhohe: 7,40 m
WA2, WA3&WA4 max. Wandhdhe: 6,40 m

Definition & Erlduterung der Bezugshdhen siehe § 3.5 "Hohe der baulichen

Anlagen” (5 18 BauNV0) der Satzung.

Firsthohe

Im Geltungsbereich diirfen die Firsthohen der Gebdude mit Sattelddchern,
gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Firstpunkt (= Ober-
kante Dachhaut) folgende MaBe nicht dberschreiten:

WA1 max. Firsthohe: 10,50 m
WA2, WA3&WA4 max. Firsthohe: 9,50 m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO0 )

——————— Baugrenze

A Einzelhduser

4, BAUGESTALTUNG

siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrs- y
flachen A

ﬂ offentliche Parkfltichen

6. GRUNFLACHEN

- private Grinfldchen

offentliche Grinfléchen

© ©0000O0O0Oo

o
o

ococo
LX)

o
.

© 0000000

Bdume zu pflanzen

@ Bdume zu erhalten

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

P BemaBung in Meter
WA 1| O offene Bauweise
Al
mwmlecan  Nutzungsschablone
SD|20°-45"
WD, 2D |15° - 35°

StraBenverkehrs-
flichen Einbahnregelung

Verkehrsfldchen mit bestimmter Zweckbestimmung "FuBweg"

Umgrenzung von FlGchen mit Bindungen flir Bepflanzungen

oo oo« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

@ Spielplatz

Eidechsenhabitat ca. 6.0 x 3.0 m

HINWEISE

Haufwerk aus Gestein und Benjeshecken

- vorgeschlagene Paosition flir zukiinftige
Gebdude und Garagen

962 Flurnummern
e—— o bestehende Flurstlicksgrenzen

/
50050 HBhenschichtlinien in Meter NHN

bestehende unterirdische Versorgungsleitungen
der LEW Verteilnetz GmbH (LVN)

Sichtdreieck
Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Zdune, Anpflan-

zungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate usw. nicht
errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich
um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der StraBen
erheben wirden.

———O—

5 Grundstlcksbezeichnung mit maximaler Hohe FFB EG
496,80 in Meter Gber NHN im DHHN2016 (Status170)

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(LT. SATZUNG)

Um die wechselseitigen Beziehungen, als auch die Auswirkungen der Geruchs Immissionen zwischen dem
Plangebiet und den angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe auf Fl. Nr. 956 sowie auf Fl. Nr. 953Gebieten
sowie dem Verkehrsldrm aus der Staatsstr, 2025 bewerten zu kénnen, liegt folgende Geruchsimmissionspro-
gnose vor:

Geruchsimmissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplanes am Ortsrand von Ziemetshausen,
Markt Ziemetshausen, Landkreis Giinzburg, Bericht-Nr. ACB-1122-226290/03, Stand 18.11.2022 des IB ACCON
GmbH - Gewerbering 5 - 86926 Greifenberg - Telefon 0 8192 / 99 60-0

Die bei den Ausbreitungsrechnungen er-
mittelte Geruchsbelastung, verursacht
durch die landwirtschaftlichen Betriebe
auf Fl. Nr. 956 sowie auf Fl. Nr. 853, sich
fur die alktuelle Situation, dass in einem
kleinen Bereich der nérdlichen TeilflGchen
der Fl.-Nr. 966/2, 967/1, 968 und 969 der
Immissionswert fir ein Wohn- und Misch-
’ gebiet von 10 % Geruchsstundenhdufigkeit
pro Jahr tberschritten wird. Bei der Be-
rcksichtigung der Erweiterungspldne der
landwirtschaftlichen Betriebe, dass in
einem groBeren Bereich der ndrdlichen
Teilfldchen der Fl.-Nr. 966/2, 967/1, 968,
969 und 970 sowie am stdlichen Ende
' \ der Flurnummer 958 der Immissionswert
fir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 %
Geruchsstundenhdufigkeit pro Jahr Gber-
schritten wird.
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Nachfolgende Grafiken zeigen die ermittelten Geruchshdufigkeiten unter Berlicksichtigung der Erweiterungs-
pléine der landwirtschaftlichen Betriebe
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nach Erweiterung 0-3 m Héhe

Aufgrund der vorgenannten Berechnungsergebnisse wird festgesetzt, dass in den Bereichen, in denen die
zuldssige Geruchshdufigkeit unter Berticksichtigung der Erweiterungspldne der landwirtschaftlichen Betriebe
Uberschritten ist, keine Wohngebdude errichtet werden kénnen.

Elt'lche mit Immissionsbeschrdnkungen durch
Uberschreitung der zulGssigen Geruchshdufigkeit

AUSGLEICHSFLACHEN

Festsetzungen zu den Ausgleichsfldchen A1 - A3

1. GRUNFLACHEN

[:] Grenze des rdumlichen Geltungs- T Eltihchten far Fl\)/:ctljssnuhrgen ZEmt
bereichs der Ausgleichsfldche o ZUr TTE9E Und 2 =n
9 r r r 11  wicklung von Natur u. Landschaft

‘0000O0O
) o

° ° Umgrenzung von Fldchen mit Ausgleichsfléiche

%0000 Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Ausgleichsfltichen A1 bis A3 werden auf den jeweiligen Teilfldchen der Grundstlicke Fl. Nr. 786/5 Gemarkung Zie-
metshausen, Fl. Nr. 527 Gemarkung Schellenbach und Fl. Nr. 739 Gemarkung Ziemetshausen nachgewiesen. Die Ver-
fligungsgewalt tber die betreffenden Grundstilicks sind gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde des Landkreises Glinzburg jeweils ein Artenreiches Extensivgriinland (z.B. magere Glatt-/ Gold-ha-
ferwiese oder Mager-wiese) (extensiv genutzt) 6214 entwickelt. Das Griinland ist zweischirig im Jahr zu méhen
(Schnittzeitpunkt Mitte Juni / Ende August). Das Mdhgut eignet sich zur Futternutzung und ist als Heu, Chmd oder
Silage verwendbar, Das Mdhgut ist zu entfernen. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Dlingung
sind untersagt.

Bei Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut der Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion)
nach § 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter Beachtung der Positivliste des Landesamtes flir Umwelt zu
verwenden,

Entwicklung der Ausgleichsfléche

Zur Entwicklung des Artenreiches Extensivgriinlands (z.B. magere Glatt-/ Gold-haferwiese oder Mager-wiese) (exten-
siv genutzt) G214 ist eine Ausmagerung der Ausgleichsfldche erforderlich. Dabei ist die Ausgleichsfldche in den ersten
5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verzicht auf jegliche Dlngung und 3-4 Schnitte im Jahr ab
Mitte Mai mit Mdhgutabfuhr auszumagern.

Fldche (Wiese) flr Méhgutlibertrag bzw. Einsaat vorbereiten:

Die Aushagerung der Fldche muss vor Mdhgutlibertrag bzw. Ansaat mit Saatgut flr Artenreiches Extensivgriinlands
(z.B. magere Glatt-/ Gold-haferwiese oder Mager-wiese) (extensiv genutzt) G214 durchgeflhrt werden.

Grundsdtzlich: Entweder fldchig oder auf 10 m breiten Streifen quer zur Bewirtschaftungsrichtung (10 m Streifen frds-
en - 20 m belassen, insgesamt dann auf 30 % der Fltche Mdhgutlbertrag oder Ansaat)

Die Fldche bzw. die Streifen sind mit zeitlichem Abstand zweimal zu frdsen, um den Unkrautdruck zu reduzieren. An-
schlieBend ist mit einer Egge, Kreiselegge oder Frdse eine feinkriimelige Bodenstruktur herzustellen.

Nach der Bearbeitung, das im Boden noch vorhandene Samendepot aufkeimen lassen. Sobald die Pflanzen gekeimt
sind, muss der Vorgang (Bearbeitung mit Egge, Kreiselegge oder Frdse) wiederholt werden, um die unerwlinschten
Beikrduter mechanisch zu zerstoren. Der Vorgang sollte mind. 3 x wiederholt werden, um den noch vorhandenen
Pflanzenbestand mdglichst stark zu schwéichen.

Dann erfolgt der Mdhgutibertrag bzw., falls keine geeigneten Spenderfléchen (vorher mit der Unteren Naturschutz-
behdrde absprechen), die Ansaat mit Regiosaatgutmischung fir Artenreiches Extensivgrinlands (z.B. magere Glatt-/
Gold-haferwiese oder Mager-wiese) (extensiv genutzt) G214 aus dem Ursprungsgebiet Nr. 16 anzusden. Die Saatgut-
mischung muss der Positivliste des LfU entsprechen.

Idealerweise wird die FlGche dann im Herbst (Ende August bis Anfang September) angesdt. Nach der Saat muss das
Saatgut angewalzt werden, um den bendtigten Bodenschluss zu erzielen.

Ab dem 6. Jahr ist die Fldche in drei versetzten und wechselnden Abschnitten alle 3 Jahre zu mdhen (Schnittzeit-
punkt Mitte Juni / Ende August). Das Mdhgut ist zu entfernen.,

Sicherung der Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichfldche wird dauerhaft fiir Zwecke des Naturschutzes gesichert und die Pflege und Entwicklung tber
eine Reallast gewdhrleistet. Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes aus-
geflihrt, Die erforderlichen Eintragungen werden ebenfalls mit Rechtskraft des Bebauungsplanes fdllig und sind dann
unverzlglich der UNB-Glnzburg vorzulegen.

Die Ausgleichsfltche ist dem Okofltéichenkataster beim Landesamt fiir Umwelt zu melden.

SRR

AUSGLEICHSFLACHE
A6 ca. 3.496 m?
FL. NR. 786/5 GEM, ZIEMETSHAUSEN

Ausgleichsfléche A1 (TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1)
Fl. Nr. 786/5 Gemarkung Ziemetshausen
Ausgangszustand: Intensivgrinland (genutzt) G11

AUSGLEICHSFLACHE A1

AUSGLEICHSFLACHE
A4 ca. 1.973 m?
FL. NR. 527 GEM. SCHELLENBACH

“|Ausgleichsfléiche A2 (TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH I1)
Fl. Nr. 527 Gemarkung Schellenbach
- |Ausgangszustand: Intensivgrinland (genutzt) G11

AUSGLEICHSFLACHE A2

AUSGLEICHSFLACHE
A5 ca. 911 m?
FL. NR. 739 GEM. UTTNHDFEN

~ 4

Ausgleichsfldche A1 (TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH IV)
Fl. Nr. 739 Gemarkung Ziemetshausen
Ausgangszustand: Intensivgriinland (genutzt) G

AUSGLEICHSFLACHE A3

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 29.07.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2024 wurde mit der Begriindung
gemdn § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 08.08.2024 bis 13.09.2024 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
Der zweite Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.12.2024 wurde mit der Begriindung gemdn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. 0] ST zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. 2. Auslegung gemdn § 4a Abs. 3 BauGB
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit der Begrlindung gemdan
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .o Bis i zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Tréger offentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2024 wurden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 08.08.2024 bis 13.09.2024 beteiligt.

2. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem zweiten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.12.2024 wurden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. DiS v beteiligt.

3. Beteiligung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB
Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurden die Trdger dffentlicher
Belange gemdf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .. bis beteiligt.

Der Markt Ziemetshausen hat mit Beschluss des Marktrats vom ... den Bebauungsplan
gemd@n § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ... mit redaktionellen Anderungen vom ...
als Satzung beschlossen.

Markt Ziemetshausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Ralf Wetzel

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Markt Ziemetshausen, den

Unterschrift 1. Birgermeister Ralf Wetzel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdn § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Markt Ziemetshausen, den

Unterschrift 1. BUrgermeister Ralf Wetzel

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.

Markt Ziemetshausen, den

Unterschrift 1. BUrgermeister Ralf Wetzel

BEBAUUNGSPLAN
"WOHNGEBIET WEST"
ENTWURF

MARKT ZIEMETSHAUSEN

MARKT ZIEMETSHAUSEN

1. BURGERMEISTER RALF WETZEL

ENTWURFSVERFASSER
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