Markt Ziemetshausen

Landkreis Giinzburg

Bekanntmachung

uber
die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
fiir den Bebauungsplan “Ziemetshausen-West"
Markt Ziemetshausen

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 29.07.2024 beschlossen, den Bebauungsplan
“Ziemetshausen-West“ Markt Ziemetshausen aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Marktes Ziemetshausen und ist ber
die Krumbacher StraRe und WackerlestralRe Stralle erschlossen. Die Plangebiet besitzt eine
Flache von ca. 4,5 ha.

Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. Die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 Ziff. 1;2;3;4 und 5 BauNVO sind nicht zugelassen.

Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplans
Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich folgende Grundstiicke (Gemarkung Zie-
metshausen):

F1.-Nrn. 958; 959; 959/2; 960; 967; 967/1 Teilflache; 968; 969; 970; 971;972 (Plangrundstiick)
sowie Fl. Nrn. 2535/8 TF (Krumbacher Str.); 2535/9 TF (Wéckerlestr.); 890 TF (ehem.
Bahntrasse); 914 TF (ehem. Bahntrasse) Gemarkung Ziemetshausen (Geltungsbereich)
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Planauszug des

Der Bebauungsplan “Ziemetshausen-West“ Markt Ziemetshausen wird auf Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
geédndert worden ist, durchgefiihrt.

Diese Bekanntmachung sowie der Entwurf des Bebauungsplans “Ziemetshausen-West*
Markt Ziemetshausen bestehend aus Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Umweltbe-
richt in der Fassung vom 02.12.2024 werden im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.
2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

09.07.2026 bis einschlieBlich 10.08.2026

im Internet veréffentlicht und sind auf der Homepage des Marktes Ziemetshausen unter
https://www.vgziemetshausen.de/bekanntmachungen einsehbar.

Im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Ziemetshausen, Bgm.-Haide-Strale 1, 86473 Zie-
metshausen, Zimmer 16 liegen sie wahrend der allgemeinen Dienststunden éffentlich zur Ein-
sichtnahme und Information aus. Die Planerérterung mit einem sachkundigen Vertreter der
Verwaltung ist méglich.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB findet die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen mit aus.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:
e Grunordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplans - Entwurf
e Begrundung und Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans - Entwurf
e eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie aus der fruhzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw.
Aussagen der Trager o6ffentlicher Belange



Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf Kultur-
und Sachgliter, im Zuge des Bauleitplanverfahrens gepriift.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
¢ es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
o  Stellungnahme des Landratsamt Glinzburg vom 16.10.2024
o  Stellungnahme Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim, vom
18.09.2024
o  Stellungnahme Regionalverband Donau lller, vom 03.09.2023
o  Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, vom 05.09.2024

¢ insgesamt werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Aussagen zum Immissionsschutz -Geruchs- und Schallemissionen
o  Starkregen und Sturzfluten

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen

¢ es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
o  Stellungnahme des Landratsamt Giinzburg vom 16.10.2024
o  Stellungnahme Regionalverband Donau lller, vom 03.09.2023

e insgesamt werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Hinweise auf die tblichen naturschutzfachlichen Belange, die zu beriicksichtigen sind.
o Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
e es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
o  Stellungnahme des Landratsamt Giinzburg vom 16.10.2024
o  Stellungnahme Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) — Mindelheim, vom
18.09.2024
o  Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V., Giinzburg vom 18.08.2024
o  Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, vom 05.09.2024

e insgesamt werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung.
o  Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz
o Inanspruchnahme wertvolles Ackerland

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
e es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
o  Stellungnahme des Landratsamt Giinzburg vom 16.10.2024
o  Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth, vom 05.09.2024

e insgesamt werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Anforderungen Abwasserbeseitigung insbesondere Angaben zur Niederschlagswasserbewirtschaftung.
o  Aussagen zum Grundwasser
o  Aussagen zu Starkregen und Sturzfluten

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
o es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
o  Stellungnahme des Landratsamt Giinzburg vom 16.10.2024




Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Landschaftsbild

¢ es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

O

aussagen zur bauleitplanerischen Entwicklung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Kultur- / Sachgiiter

e es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

o keine

Neben den Umweltberichten liegen folgende umweltbezogenen Gutachten/ Aussagen aus:

Geotechnischer Bericht BaugebietserschlieBung ,Ziemetshausen West" Flur-Nrn. 914,
914/2, 958, 959, 959/2, 960, 966/2, 967, 967/1, 968, 969, 970, 971, 972 und 977 der
Gemarkung Ziemetshausen in 86473 Ziemetshausen, vom 05. Februar 2026, Bericht —
Nr. 24-0297-GAQ01, Ersteller: Tellus GmbH, Angerstrale 11, 86807 Buchloe, Tel.:
08241-9770-881, post@tellus.gmbh

Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplans am Ortsrand von
Ziemetshausen, Markt Ziemetshausen, Landkreis Ginzburg, Bericht-Nr.: ACB-1122-
226290/03 vom 18.11.2022 des IB ACCON GmbH « Gewerbering 5 « 86926 Greifenberg

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Allge-
meines Wohngebiet im Westen der Marktgemeinde Ziemetshausen, Landkreis Gunz-
burg, Auftragsnummer: 8155.1/2022-RK, vom 11.11.2022 des IB Kottermair GmbH | Ge-
werbepark 4 | 85250 Altomunster.

Relevanzprifung Artenschutz Ziemetshausen, Bebauungsplan ,Ziemetshausen West"
vom 10.02.2025 des IB bioblro schreiber, Dipl.-Biol. Ralf Schreiber, Washingtonallee
33, 89231 Neu-Ulm, Tel. Festnetz: 0731 / 72 90 651, Tel. mobil: 0163 71 69 073, Fax:
0321 23 928 946, Mail: bio.buero@gmx.de

Natur-/Artenschutz — noch notwendige Malnahmen - Ergebnisse des Ortstermins
17.6.2025Ziemetshausen, Bebauungsplan ,Ziemetshausen West" vom 20.07.2025 des
IB bioblro schreiber, Dipl.-Biol. Ralf Schreiber, Washingtonallee 33, 89231 Neu-Ulm,
Tel. Festnetz: 0731 /72 90 651, Tel. mobil: 0163 71 69 073, Fax: 0321 23 928 946, Mail:
bio.buero@gmx.de

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Jedermann hat dabei die
Méglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.

Gem. § 4a Abs. 5 BauGB kdénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung unbericksichtigt bleiben.

Bevorzugt sind die Stellungnahmen elektronisch per E-Mail an das Rathaus (bauamt@vg.zie-
metshausen.de) zu Ubermitteln. Als Betreff geben Sie bitte an: Entwurf Bebauungsplan “Zie-
metshausen-West“ Markt Ziemetshausen.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplan verfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Ziemg@s[}ausgn, den 09.07.2026
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/ Ralf Wetzel ™\

/ Erster Blrgermeister
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