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Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Nordlich vom Ortsteil Feldbach befindet sich zwischen der Zusam und der Donauwdérther
Stralle das Gewerbegebiet Feldbach, dessen Entwicklung vor ca. 30 Jahren begonnen hat
und inzwischen abgeschlossen. Mit dem Bebauungsplan plant die Gemeinde Buttenwiesen
eine Erganzung zum bestehenden Gewerbegebiet, um dem anhaltenden Bedarf an gewerb-
lichen Flachen und damit dem Ziel der Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen i.S.d. § 1
Abs. 6 Pkt. 8 BauGB und den Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen zu kénnen. Die in
Frage kommende Flachen befinden sich zwischen dem alten Bahndamm bzw. der Gemar-
kungsgrenze, der Kreisstralle DLG23 und der Donauwdrther Stral’e. Durch die bestehenden
StraRen kann auch die Erschlielfung der Flachen gesichert werden.

Auf der anderen StralRenseite der Donauwoérther Stralle befindet sich die bestehende Ried-
blickhalle, die derzeit vorwiegend als Sporthalle und zu Teilen als Multifunktionshalle genutzt
wird. Erganzend dazu beabsichtigt die Gemeinde Buttenwiesen mit dem Bebauungsplan die
bestehende Riedblickhalle, um weitere Nutzungen, die i.S.d. § 1 Abs. 6 Pkt. 3 BauGB die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevoélkerung berlcksichtigen, zu erganzen, um Sy-
nergieeffekte nutzen zu kénnen. Es soll Baurecht fir eine kulturelle Nutzung, ein Beherber-
gungsbetrieb sowie weitere komplementare Nutzungen, wie z.B. Museum mit Gastronomie
geschaffen werden. Da innerhalb der Gemeinde keine vergleichbaren Raumlichkeiten zur
Verflgung stehen, soll die kulturelle und soziale Infrastruktur der Gemeinde an diesem Stand-
ort erweitert und ausgebaut werden. Dies entspricht auch den Zielen des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern.

Die Gemeinde Buttenwiesen stellt den Bebauungsplan ,Riedblick auf, da es erforderlich ist,
gemal § 1 Abs. 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 78.338 m?
und ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 1113/1, 1114, 1115, 1116, 1117,
1124/1, 1140, 1150 und 1151 sowie Teilflachen der Flurnummern 1091/3, 1105/2, 1118, 1119,
1124, 1125, 1136, 1138, 1149 und 1152.

Alle Grundstlicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Buttenwiesen.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten von landwirtschaftlichen Flachen, von den Flachen des ehemaligen
Bahndammes sowie von Gehodlzbestand;

- Im Nordosten von landwirtschaftlichen Flachen;
- Im Osten und Sidosten von Waldflachen;
- Im Siddwesten von landwirtschaftlichen Flachen;

- Im Westen vom Gewerbegebiet Feldbach.

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)

2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen ab (von ca. 420 mNHN auf 408 m NHN). Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplan ,Riedblick®
oder wahrend der Laufzeit einer vertraglichen Vereinbarung oder der Teilnahme an 6ffentli-
chen Programmen zur Bewirtschaftungsbeschrankung sich Vegetationsstrukturen entwickeln,
Art. 23 Abs. 2 BayNatSchG in der Fassung vom 23.02.2021 (zuletzt durch § 1 Abs. 87 der
Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert) entsprechend gilt.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weil8 umrandet), o.M. (© 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2.3.2 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets stdlich der Donauwdérther Stral3e befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder® (ID: NP-00006). Weiter im Stdosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder* (ID: LSG-00417.01).

Abbildung 3: Naturpark (orange schraffiert) und LSG (griin gepunktet), o.M. (© 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierte Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1
BauGB im Regelverfahren gemaf § 3 und § 4 BauGB aufgestellt.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen (1993) sind die Plangebiets-
flachen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist dem-
nach nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Es ist eine punktu-
elle Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Diese wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

i iR L]
B

Abbildung 4: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan (rot umrandet), o. M.

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten 37. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde eine Standortalternativenprifung fir die vorgesehene kulturelle Nutzung im Sonderge-
biet erarbeitet. Dabei wurden acht potenzielle Standorte unter Beriicksichtigung verschiede-
ner Kriterien — Lage und FlachengroRe, Immissionsschutz, Erschlielfung, stadtebauliche Ein-
fugung sowie topografische und naturschutzfachliche Rahmenbedingungen — untersucht und
bewertet.

Der durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Standort weist im direkten Vergleich
zu den Ubrigen Flachen deutliche Vorteile auf. Dies betrifft insbesondere die glinstigen Vo-
raussetzungen im Hinblick auf den Immissionsschutz, die herausragende Erschliefung und
Anbindung, die stadtebauliche Einfligung sowie die topografischen und naturschutzfachlichen
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Rahmenbedingungen. Insgesamt ergeben sich dadurch sehr gute Rahmenbedingungen flir
eine umsetzungsfreundliche Entwicklung an diesem Standort.

Erganzend ist hervorzuheben, dass die Flachenverfiigbarkeit hier gesichert ist und die Fla-
chen fir die geplante Nutzung kurzfristig aktiviert werden kénnen, wahrend bei den lbrigen
Standorten teilweise Einschrankungen oder Unsicherheiten hinsichtlich der Verfligbarkeit be-
stehen.

Besonders hervorzuheben sind zudem die Synergieeffekte des neuen SO mit der Riedblick-
halle. Diese Synergieeffekte, angefangen von einer gemeinsamen, zeitlich versetzten Park-
platznutzung bis hin zu einer gemeinsamen gastronomischen Versorgung, sind insbesondere
fur den Gesamtstandort von Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund wird der vorliegende Standort insgesamt als die am besten geeignete
Alternative bewertet.

Im Ubrigen wird auf die Standortalternativenpriifung in der Begriindung zur 37. Anderung des
Flachennutzungsplans verwiesen.

3.3 Bestehende Bebauungspldne

Im Bereich der Verkehrsflachen (Kreisstralle und Staatsstralle) werden die bestehenden
rechtswirksamen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Feldbach, 1. Anderung® in der Fassung
vom 02.06.1999 sowie ,Ortsumgehung Pfaffenhofen — Buttenwiesen® in der Fassung vom
02.07.1994 teilweise Uberlagert. Innerhalb der Gberlagerten Bereiche werden diese durch den
vorliegenden Bebauungsplan vollstandig ersetzt. Es handelt sich jedoch lediglich um Stra-
Renverkehrsflachen.

Abbildung 5: Auszug Luftbild mit den Geltungsbereichen rechtswirksamer Bebauungspléne (gelb umrandet) und mit dem Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (rot umrandet), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Buttenwiesen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Riedblick®
drei zentrale Leitziele der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Einerseits die Sicherung und Erhaltung, sowie den Ausbau von Arbeitsplatzen und die Schaf-
fung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote am bereits be-
stehenden Standort der Riedblickhalle. Hinzu kommt das Leitziel, die Synergien der bereits
seit langem bestehenden Riedblickhalle (Schwerpunkt Sportnutzungen und multifunktionale
soziale und kulturelle Veranstaltungen) zu nutzen und weiter zu bindeln.

Insb. die Schaffung zusatzlicher kultureller und multifunktionaler gesellschaftlicher Angebote
am bereits bestehenden Standort der Riedblickhalle fuhrt zur Blindelung folgender Fachziele:

» Sicherung der Belange der Wirtschaft, insb. der mittelstdndischen Struktur.
» Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

» Konsequente Fortentwicklung von gewerblichen Bauflachen in direkter Anbindung da
das bestehende Gewerbegebiet.

» Neuordnung und Sicherung der ErschlieBung, insb. unter Berlcksichtigung der lang-
fristig angedachten Ortsumfahrung vom Ortsteil Lauterbach.

» Erhaltung und Entwicklung eines zentralen sportlichen, kulturellen und multifunktiona-
len Veranstaltungsbereiches im Gemeindegebiet von Buttenwiesen.

» Gute Anfahrbarkeit und Erreichbarkeit nicht nur vom Hauptort Buttenwiesen, sondern
auch von allen Ortsteilen und der umgebenden Region.

» Bundelung und Neuordnung des flieBenden Verkehrs tber die Anbindung eines neuen
Kreisverkehrs am nérdlichen Siedlungsrand des GE und SO.

» Bulndelung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs, hier Synergienutzung (unter-
schiedliche Veranstaltungen zu unterschiedlichen Tag- und Nachtzeiten) des bereits
bestehenden Parkplatzes in Verbindung mit einer neuen Parkplatzanlage.

» Erforderliche FlachengrélRe von mind. 1,8 ha und Flachenverfligbarkeit fliir diese Son-
dergebietsnutzungserweiterung.

» Berlcksichtigung und Integration von grof3en Kubaturen in das umgebende Umfeld.

» Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse: Bei der SO-Nutzung ist von Tag- und Nachtveranstaltungen mit viel Fahr-
verkehr und entsprechendem Veranstaltungslarm auszugehen. Dabei ist der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insb. auf Wohngebiete, zu beachten.

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschl. des Natur- und Arten-
schutzes und des Orts- und Landschaftsbildes.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Buttenwiesen befindet sich in der Region Augsburg (RP 9) im allgemeinen
landlichen Raum. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Riedblick” sind die folgenden
Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) einschlagig.
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5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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1.1.1 (Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume

sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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AZ)bildung 6: Ausschnitt aus dem LEP 2023

1.4.1 (G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen ge-
starkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 (G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen glinstige Standortbedingungen fiir die Entwicklung, An-
siedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hochqualifizierte
Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden.

3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schlisse an das o6ffentliche Verkehrsnetz berlcksichtigen.

3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

8.4.2 (G) Barrierefreie und vielfaltige, auch traditionsreiche oder regionalbedeutsame Einrich-
tungen und Angebote der Kunst und Kultur sollen in allen TeilrAumen vorgehalten werden.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Ein Widerspruch mit den Zielen und
Grundsatzen des LEPs ist nicht erkennbar.

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassungvom _ . .2026 Seite 9 von 37



GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Buttenwiesen als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im
Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Zudem befindet sich das Plangebiet zwischen einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

A 12 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am
allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des
Landes teilnehmen kann.
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B 1l 2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

B lll 4.4 (G) Dem Ausbau, der Férderung und Erweiterung des vielfaltigen kulturellen Ange-
botes — insbesondere der kulturellen Veranstaltungsreihen — kommt vor allem im landlichen
Raum besondere Bedeutung zu.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Noérdlich der Donauwoérther Stralle ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
Feldbach geplant. Die ErschlieBung soll nicht mehr Uber eine Stichstralle erfolgen, die im
Vorentwurf (i.d.F.v. 28.07.205) an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze parallel zur Donau-
worther StraRe vorgesehen war. Sondern durch einen Kreisverkehr am neuen nérdlichen
Ortsrand an der ST 2027 auf den langfristig auch die Umgehungsstrale von Lauterbach ein-
munden kann. Dadurch kénnen Grundstiicke mit einer Tiefe von ca. 100 m gebildet werden.
Dies stellt zum einen eine sinnvolle Erganzung des bestehenden Angebots im Gewerbegebiet
Feldbach dar und schafft zum anderen neue Arbeitsplatze. Wie bereits dargestellt, verfugt die
Gemeinde Buttenwiesen Uber keine Gewerbegebietsgrundstiicke mehr, um ortsansassige
und regionalen Firmen eine Ansiedlung zu ermoglichen.

Auf der anderen StralBenseite sludlich der Donauwdérther Straf3e soll im Zusammenhang mit
der bestehenden Riedblickhalle die Entwicklung eines zentralen sportlichen und kulturellen
und multifunktionalen Veranstaltungsbereiches entwickelt werden, um die kulturelle Infra-
struktur der Gemeinde zu erweitern und zu starken. Angedacht ist die Realisierung eines
Kultur- und Veranstaltungskomplexes fir multifunktionale soziale und gesellschaftliche Be-
darfe, bestehend aus einem Museum, Gastronomie, ggf. einem Hotel und ergéanzender Infra-
struktur. Auch diese Sondergebiet wird Uber den neuen Kreisverkehr angebunden. Um si-
cherzustellen, dass das Konzept zukunftsfahig ist, werden die Festsetzungen in diesem Be-
reich grof3zlgiger gefasst. Dadurch kann eine gewisse Flexibilitat in der Planung gewahrleis-
tet werden.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Sondergebietsflachen soll nicht mehr lber die Stralle ,Am Heuberg’,
sondern auch Uber den neuen Kreisverkehr am nérdlichen Ortsrand des Sondergebietes und
des Gewerbegebietes erfolgen. Deshalb wird an der Donauwoérther Stral’e dafiir auch keine
Linksabbiegespur mehr erforderlich werden. Das zwischen dem Gewerbe- und dem Sonder-
gebiet liegende Teilstlick der Donauwoérther Strale bleibt somit unverandert.

Die Planung baut auf die bestehende Infrastruktur (Donauwoérther Stral’e, Am Heuberg, Kreis-
stralle) auf. Die Ver- und Entsorgung ist hiermit grundséatzlich gesichert. Das anfallende Nie-
derschlagswasser soll im Bereich des Gewerbegebiets soweit wie mdglich versickert werden.
Fur den Notlberlauf ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze an der tiefsten Stelle

OPLA - Biro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassungvom _ . .2026 Seite 11 von 37



GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

die Herstellung eines Grabens geplant. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann das Regen-
wasser im Bereich der Sonderbauflachen nicht versickert werden und soll deswegen in den
bestehenden Graben an der Donauwodrther StralRe eingeleitet werden.

Nordlich der Donauwdrther StralRe gab es — zur tGiberdrtlichen Anbindung des Ortsteils — Uber-
legungen fur die Herstellung eines Kreisverkehrs. Da die Planungen dazu nicht ausgereift
sind, wird dies zum jetzigen Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht berlcksichtigt.

6.3 Hochwasser, Oberflachenabfluss und Sturzflut

Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten liegt fur die Flachen des Plangebiets keine
Betroffenheit durch Hochwasser vor.

AuBergewdhnliche und extreme Starkregenereignisse kdénnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fihren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte (a. Abb. 9), die auf einer bayernweiten Analyse topogra-
fischer Daten (Gelandeform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Briicken) basiert.
Es wird darauf hingewiesen, dass lokale Uberflutungen der Gelandeoberflache grundsatzlich
Uberall auftreten kénnen. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, fir den die Hinweis-
karte eine potenziell maRige sowie starke Uberflutungsgefahrdung infolge von Starkregener-
eignissen ausweist. Die als besonders betroffen dargestellten Bereiche konzentrieren sich
jedoch Uberwiegend auf die Randbereiche des Plangebiets sowie auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen. Darlber hinaus sind innerhalb des Plangebiets vereinzelt kleinrdumige Gelan-
desenken vorhanden, die im Starkregenfall als potenzielle Aufstaubereiche wirken kénnen.

Potentielle FIieBwege beiu
Starkregen

maRiger Abfluss

== erhohter Abfluss

== starker Abfluss
Gelandesenken und potentielle
Ml Aufstaubereiche

B Gelandesenken und
Aufstaubereiche

Abbildung 9: Hinweiskarten fiir ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” und ,Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche”
(Plangebiet: weil8 umrandet), o. M. (© 2026 Bayerischen Landesamtes flir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Die Gemeinde Buttenwiesen verfiigt zudem seit Ende 2025 liber ein integriertes Konzept zum
Sturzflut-Risikomanagement aus dem ebenfalls die FlieRwege bzw. Aufstaubereiche bei ei-
nem HQ100-Starkregenereigniss ersichtlich sind. Anders als den Hinweiskarten des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt (s. Abb. 9), kann dem Sturzflut-Risikomanagement (s. Abb.
10) entnommen werden, dass sich im Starkregenfall auch in mitten des geplanten Gewerbe-
gebietes Wasser aufstaut.

Abbildung 10: Integriertes Konzept zum Sturzflut-Risikomanagement, Ausschnitt aus dem Lageplan: OT Lauterbach ,Uber-
schwemmungsfléchen Ist-Zustand HQ 100 Starkregen” vom 11.11.2022 (Plangebiet: weil3 umrandet), o. M. (© 2025 Steinba-
cher Consult Ingenieurgesellschaft mbH & C. KG)

Etwaigen potenziellen Beeintrachtigungen kann jedoch durch geeignete MaRRnahmen, wie
beispielsweise eine angepasste Gebaudeanordnung oder Bauweise, entgegengewirkt wer-
den. Im vorliegende Bebauungsplan wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Somit
ist fur die Flachen des Plangebiets von keiner hohen Gefahrdung durch Starkregenereignisse
auszugehen.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1  Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet (GE) und ein Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Kultur und Sport*.
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Nachdem die Gemeinde das Ziel verfolgt insbesondere fiir Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Geschéfts-, Bliro und Verwaltungsgebaude Baurecht zu schaffen ist der Gebietscha-
rakter GE gem. § 8 der BauNVO der pradestinierte Gebietscharakter, andere Gebietscharak-
ter wie beispielsweise ein Industriegebiet (Gl) scheiden aufgrund der gegenliber liegenden
Sondergebietsnutzung aus.

Sidlich des Gewerbegebietes verfolgt die Gemeinde das Ziel ein Sport- und Kulturzentrum
auszubauen. Nachdem die Riedblickhalle mit dem Schwerpunkt Sportnutzung schon im Be-
stand vorhanden ist, wird diese mit dem beabsichtigten Nutzungscluster (u.a. Konzerthallen,
Multifunktionshallen, Freilichtbihnen, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Tagungs- und Schulungsraume und Museen) als SO ,Sport und Kultur® festge-
setzt. Ein anderer Gebietscharakter erflllt nicht die erforderlichen Zulassigkeiten.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Gescholiflachenzahl (GFZ) sowie der maximal zulassigen Gesamthéhe
(GH) baulicher Anlagen in m 4. NHN bestimmt.

Sowohl im GE als auch im SO wird die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 2,4 festgesetzt. Nachdem
weder konkrete Anforderungen von einzelnen Gewerbebetrieben vorliegen, noch seitens des
Kulturinvestments ausreichende Entwiirfe derzeit vorliegen schafft die Gemeinde mit dem
Empfehlungswert der BauNVO ein Angebot, das Raum flr unterschiedliche bauliche Anlagen
zulasst.

Bezlglich der Hohenfestsetzung wurde eine Gesamthdhe in m . NHN fir beide Gebietska-
tegorien festgesetzt. Diese wurde so gewahlt, dass sich das neue Gewerbegebiet an das
westlich bestehende Gewebegebiet ,Feldbach“ mit der GH von max. 8,5 m anpasst. Diese
Festsetzung lasst die gewerblichen Bauten am neuen Siedlungsrand nicht so massiv wirken,
diese flgen sich somit besser in das Landschaftsbild ein. Fir das Sondergebiet wurde insbe-
sondere unter Bezugnahme auf die bestehende Riedblickhalle ein Gesamthéhe (GH) von
19 m gewahlt, die die beabsichtigten Nutzungen auch zulasst.

7.3 Bauweise

Im Plangebiet wurde sowohl im GE als auch im SO die abweichende Bauweise (a) nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt; es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise, wobei auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt die konkrete Gebaudelage und -stellung der bendtigten bau-
lichen Anlagen noch nicht feststeht, werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugren-
zen) entsprechend eines Angebotsbebauungsplans zugunsten einer méglichst hohen Flexi-
bilitat weitraumig festgesetzt.

Insbesondere fur das SO ,Kultur und Sport“ wird die angefiihrte Flexibilitat benétigt, da z.B.
Museumsbauten sehr individuelle Entwurfsarchitekturen vorweisen, die durchaus langer als
50 m sein kénnen.
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7.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig; oberirdische, nicht iberdachte, Stellplatze kénnen auch au-
Rerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Die Baugrenzen der tUberbaubaren Grundsticksflachen sind im GE sehr grof3zligig festge-
setzt, so dass Nebenanlagen, Garagen und Carports innerhalb des GE gut unterzubringen
sind. Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes werden nur nicht Gberdachte Stellplatze
im GE aullerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Im Sondergebiet wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Oberirdische Garagen sind
nicht zulassig. Tiefgaragen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulas-
sig. Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der Flachen fiir Stellplatze zuldssig. PV-Uberdachungen von Stellplatzen sind auf-
grund nicht auszuschlieRender Lichtreflektionen auf die Staatsstralle nur nach Siden bzw.
Sudosten ausgerichtet zulassig.

Um einerseits eine stadtebauliche Ordnung des ruhenden Verkehrs im SO zu sichern und
andererseits einen attraktiven Vorraum vor den SO Gebauden zu erhalten wurden Carports
und Garagen ausgeschlossen und die Stellplatze im Vorfeld konzentriert. Tiefgaragen sind,
nachdem diese aufRer der Ein und Ausfahrt nicht wahrnehmbar sind, sowohl! innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen.

7.5 Ver-und Entsorgung
7.5.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss der geplanten Bauflachen erfolgt durch Heranfiihren neuer Leitungen an das
vor Ort bereits vorhandene Wasser- und Abwassernetz.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Wasserver-
sorgungseinrichtung der Gemeinde sichergestellt werden. Die Einleitung des Abwassers ist
in die bestehende Kanalisation vorgesehen. Dazu ist die Satzung fir die 6ffentliche Entwas-
serungsanlage der Gemeinde Buttenwiesen anzuwenden.

Eine Léschwasserversorgung fiir das Planungsgebiet aus 6ffentlichen Hydranten (6ffentliche
Wasserversorgung) ist gemal DVGW Arbeitsblatt 405 bereits fur die Riedblickhalle sicherge-
stellt. Die Léschwasserversorgung fir das SO obliegt dem Grundstlickseigentimer und ist
durch diesen nachzuweisen.

7.5.2 Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten
die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Fdérderung der
Niederschlagswasserversickerung.

Im Plangebiet ist die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser durch Erhalt und
Anlage von Grun- und Ausgleichsflachen sowie durch Einsatz von wasserdurchlassigen Ma-
terialien auf moglichst allen Betriebsflachen, die nicht zwingend befestigt bzw. asphaltiert sein
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mussen, vorgesehen. Damit soll die Niederschlagswasserversickerung geférdert und zugleich
eine Einleitung in die gemeindliche Kanalisation vermieden werden.

Um die Bodenbeschaffenheit u.a. fir die Niederschlagswasserversickerung konkreter bestim-
men zu kénnen wurde ein geotechnisches Gutachten von der Fa. Geotechnik Augsburg, Pro-
jekt Nr. 1867.5 vom 18.02.2026 erstellt.

Aufgrund des Gutachtens kann bei den Boden sowohl im GE als auch im SO davon ausge-
gangen werden, dass sehr unterschiedliche, in Summe jedoch nur schwache, Durchlassig-
keiten zu erwarten sind. Deshalb ist ein Niederschlagswasserkonzept vorgesehen, dass im
Wesentlichen Niederschlagswasserriickhalteraume mit Uberlauf vorsieht.

Das im GE zuriickgehaltene Niederschlagswasser wird gedrosselt in die nérdlich und 6stlich
vom GE festgesetzten ,Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlagswas-
serentwassrung) — F2 und F3“ eingeleitet, von wo aus das Niederschlagswasser gedrosselt
in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) weitergeleitet werden soll. Das im SO zurlckgehal-
tene Niederschlagswasser wird zuerst gedrosselt in die nérdlich des SO (und sidlich des
Kreisverkehrs) festgesetzte ,Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Niederschlags-
wasserentwassrung) — F3“ eingeleitet, von wo aus das Niederschlagswasser gedrosselt (iber
die nordwestlichen Flachen ,F3°, 6stlich des GE) in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) wei-
tergeleitet werden soll. Hinsichtlich der Einleitung in den Vorfluter Riedgarben wird ein eigen-
standiges wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Auf die Planzeichnung sowie die textli-
chen Festsetzungen unter § 5 und § 7 wird verwiesen.

Dariiber hinaus wird auf Pkt.4 der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ver-
wiesen.

7.5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung der Erweiterungsflachen kann Gber einen Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz der LEW sichergestellt werden. Bei geringer Leistungsanforderung kann die
Stromversorgung aus dem naheliegenden Ortsnetz erfolgen. Sollten Gebaude oder Elektro-
tankstellen mit héherem Leistungsbedarf entstehen und die aulRerhalb des Geltungsbereichs
befindlichen Transformatorenstationen nicht ausreichen, dann ist eine gesicherte Stromver-
sorgung nur Uber den Bau einer neuen 20-kV-Transformatorenstation gewahrleistet. Art und
Standort der erforderlichen Trafostation kann erst festgelegt werden, wenn die elektrischen
Leistungsanforderungen der geplanten Gebaude bekannt sind. Die Einbindung der vorge-
nannten Trafostation in das Mittelspannungsnetz der LEW erfolgt liber neu zu verlegende 20-
kV-Kabel.

Im und am Rand des Geltungsbereichs befinden sich eine Vielzahl von 20-kV / 1-kV-Strom-
versorgungsanlagen der LEW. Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,0 m
beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen frei-
zuhalten.

7.5.4 Abfallentsorgung

Die Wertstoff- und Reststoffentsorgung ist Gber die 6ffentlich-rechtliche ErschlieRung sicher-
gestellt.
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7.6 Griinordnung

Die Bestandsbebauung SO Riedblickhalle ist bereits vor allem im Siden mit Baumen und
Strauchern sowie einem angrenzenden Wald eingegriint. Die bestehenden, bepflanzten
Grunflachen im Westen und Norden sollen im Zuge der Planung der SO-Erweiterung durch
entsprechende Festsetzungen gesichert und in Form von weiteren PflanzmafRnahmen weiter-
entwickelt werden.

Neben dem Erhalt der Bestandsgehdlze sind auch neue Anpflanzflachen festgesetzt. Rich-
tung Siden soll durch zusatzliche Baum- und Strauchpflanzungen ein Ubergang von dem
Waldrand zu dem SO geschaffen werden.

Zudem erfolgt eine untergeordnete innere Durchgriinung der Sondergebietsflachen durch
Festsetzung von Baumpflanzungen u.a. im Bereich von Stellplatzflachen. Ziel ist auch entlang
der Staatsstralle, soweit der StralRenbaulasttrager mitgeht, weiter Baumbepflanzung vorzu-
nehmen. Darlber hinaus werden jedoch keine weiteren Festsetzungen zur inneren Durchgru-
nung getroffen, um eine sinnvolle Nutzung des GE und des SO mdglich zu machen.

Die neuen Ortsrander des GE werden durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Bereich der Nord-Ost-Seite des GE wird
zwischen der ErschlieBung und der Eingriinung ein naturnaher Regenwasserrickhalteraum
vorgesehen.

Das SO ist im Westen bedingt durch die Riedblickhalle bereits zum Teil griinordnerisch ge-
staltet. Im Norden wird insbesondere im norddstlichen Bereich eine Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die jedoch nach Nord-
westen aufgrund der neuen ErschlieBungsmaflnahme Uber den Kreisverkehr nicht fortgefihrt
werden kann.

Fur alle privaten Grundsticksflachen wurde festgesetzt, dass die nicht mit Gebauden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder
Wiesenflache, Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu begrinen sind. Mit dieser Festsetzung
wird einerseits sichergestellt, dass die Versiegelung abgesehen von den Gebauden minimiert
wird, und andererseits ein Grundgerust an Freiflachenbegriinung gesichert wird.

Sowohl aus Klimagriinden als auch aus Griinden der Sicherung des Landschaftsbildes wurde
festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebiets GE und des Sondergebietes SO je angefan-
gene 500 m? Grundstlicksflache entweder ein Laub- oder Obstbaum oder 2 Straucher (Min-
destpflanzqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 bis 100 cm) zu pflanzen sind.

Um die Pkw-Stellplatze in die Freiflachen zu integrieren und zu gliedern wurde festgesetzt,
dass je angefangene 15 Stellplatze entweder ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum der |.
oder Il. Wuchsklasse oder 3 Straucher (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60
bis 100 cm) zu pflanzen sind. Ausnahmen hiervon kénnen beim Einsatz von PV-Uberdachun-
gen zugelassen werden.

Aus Grinden des Klimaschutzes und der CO2-Bilanz, aber auch aus Griinden des Rickhal-
tevermdgens von Niederschlagswasser wurde im GE festgesetzt, dass Flache und flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° ab einer FlachengréRe von mehr als
500 m? extensiv zu begriinen (Substratschicht mind. 10 cm) sind.
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Ebenso wurde aus Grinden des Klimaschutzes, aber auch aus Griinden der besseren In-
tegration in das Landschaftsbild festgesetzt, dass im GE an fensterlosen Fassadenflachen ab
einer zusammenhangenden Flache von mehr als 100 m? eine wand- oder eine bodengebun-
dene Begrinung (mit oder ohne Kletterhilfe) zu realisieren ist.

7.7 Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevant ist das Vorkommen von potentiellen Habitaten fur Brutvogel (ge-
schitzt durch die Vogelrichtlinie) der Gehdlzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie
von Zauneidechsen (geschutzt durch die FFH-Richtlinie) ebenfalls entlang der Trasse der
ehemaligen Bahnlinie, in denen Schotterbette vorhanden sind.

Die Gehdlzstrukturen befinden sich noérdlich auBerhalb des Bebauungsplangebiets, diese
werden von der Planung nicht berthrt, ein Handlungsbedarf liegt hier nicht vor. Zum Schutz
potenziell vorkommender Zauneidechsen, deren Habitat ebenfalls aul’erhalb des Plangebie-
tes liegt, wurde eine artenschutzrechtliche Festsetzung zur Lenkung und Vermeidung von
Toétungen aufgenommen. Mit der Herstellung eines Reptilienzauns entlang der nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches soll eine Einwanderungen von Eidechsen in das Gewerbege-
biet zu vermeiden werden.

7.8 Flachen fir die Wasserwirtschaft und Hochwasserschutzanlagen

Das Niederschlagswasserkonzept sieht vor, dass im SO und GE gesammelte Niederschlags-
wasser gedrosselt in neu zu schaffende Rickhalteraume einzuleiten, von wo aus das Wasser
wiederum gedrosselt in den nachsten Vorfluter (Riedgraben) weitergeleitet werden soll. Die
Regenrickhalteflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Auf Pkt.
7.5.2 dieser Begriindung wird verwiesen.

7.9 Boden- und Grundwasserschutz

Um dem Boden- und Grundwasserschutz Rechnung zu tragen, werden neben den griunord-
nerischen Festsetzungen auch vorgegeben, dass die privaten Hof-, Lager- und Verkehrsfla-
chen mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden und Flachen von mehr als 15 m? na-
turnah zu gestalten sind.

7.10 Abgrabungen und Aufschiittungen

Im erhéht gelegenen SO werden sowohl Abgrabungen als auch Aufschittungen zugelassen,
um die zulassigen Nutzungen (z.B. Freilichtblihne) zu erméglichen. Im tiefer gelegenen GE
werden lediglich Aufschittungen zugelassen, um einerseits eine ebene Betriebsflache zu er-
moglichen und anderseits sicherstellen zu kénnen, dass bei Starkregenereignissen keine
Uberflutungen der Flachen entstehen.

7.11 AusgleichsmafRnahmen

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D) 4.2. Die Aus-
gleichsflachen werden teilweise intern, teilweise extern hergestellt.
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7.12 Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsvorgaben flir bauliche Anlagen wurden so vorgenommen, dass der 6ffentliche
Raum sowie die Verkehrsflachen der Staats- und Kreisstral’e von stadtebaulichen Missstan-
den verschont bleiben. Fir die Gewerbe- und Sondergebietsbauten vertraut die Gemeinde
Buttenwiesen auf mindige Gewerbetreibende (Gestaltungsidentifikation mit dem Betrieb) so-
wie auf erfahrene Kulturinvestoren.

Differenzierte Festsetzungen wurden zu Werbeanlagen getroffen. Aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes wurde vorgegeben, dass diese in die Gebaudefassade zu integrieren sind
und den Schnittpunkt der jeweiligen AulRenwand mit der duReren Dachhaut nicht tiberschrei-
ten durfen. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurden gewisse Werbeanlagen (z.B.
mit blickenden Lichteffekten oder mit bewegten Schriftbandern) als nicht zulassig festgesetzt.
Zudem wurden Vorgaben zu freistehende Werbeanlagen gemacht.

8. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

8.1 Solarenergie und Geothermie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet,
im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann u.a. durch
(Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch Maf3-
nahmen, wie z.B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf groen Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Sidausrichtung der Gebaude bzw. der
Dachflachen entscheidend; auch der Grundstlickszuschnitt und die Festsetzung der tiberbau-
baren Grundsticksflachen sind bei der Ausrichtung der Dachflachen von Bedeutung. Beim
baulichen Konzept kann mit einer Siidausrichtung der Gebaude auch tber die Fensterfronten
fur solare Gewinne gesorgt werden. Solare Gewinne lassen sich aber auch ebenso bei der
Errichtung von kompakten Baukdrpern und der Zulassigkeit von Flachdachern, auf denen
Photovoltaikanlagen aufgestandert werden kénnen, erzielen; dies lasst sich besonders gut
bei gewerblichen Bauten, wie sie im Sondergebiet geplant werden, realisieren.

Solarenergie:

Die Gemeinde Buttenwiesen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung (1165-1179 kWh/m?) und der Sonnenscheindauer (1725-
1744 h/Jahr) im oberen Mittelfeld. Daraus ergibt sich eine gute Eignung flir die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.

Im Plangebiet wird Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Be-
standshallen bereits genutzt und kann im Rahmen von Erweiterungsbauten weiter ausgebaut
werden.
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Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Oberflachennahe Geothermie:

Die Standorteignung fir oberflachennahe Geothermie (Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen) ist gegeben. Der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen bedarf
jedoch der Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

9.2 CO;-relevante Auswirkungen des Vorhabens

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Klimaschutzes in der
planerischen Abwagung berticksichtigt. Erganzend ist das Berlicksichtigungsgebot des § 13
Abs. 1 KSG maRgeblich, wonach Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen den Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetzes sowie die zu seiner Erflllung fest-
gelegten Ziele zu berlcksichtigen haben.

Zur Nachvollziehbarkeit der CO,-relevanten Wirkungen des Bebauungsplans erfolgt eine sek-
torlibergreifende Betrachtung in Form einer Uberschlagigen Bewertungsmatrix. Diese orien-
tiert sich an den in Anlage 1 KSG benannten Sektoren (u.a. Energiewirtschaft, Gebaude, Ver-
kehr, Industrie, Landwirtschaft, Abfallwirtschaft/Sonstiges sowie Landnutzung/Landnutzungs-
anderung und Forstwirtschaft) und fihrt die planungsrelevanten Einflussfaktoren zusammen.

Die sektorenbezogene Bewertungsmatrix dient als einheitliche Arbeitshilfe, um klimarele-
vante Effekte im Planverfahren strukturiert zu erfassen. Je Sektor werden typische Emissi-
onsquellen bzw. Senken, einfach anwendbare Indikatoren sowie planungsrechtliche Hebel
bzw. flankierende MaRnahmen benannt. AnschlieRend erfolgt eine qualitative Einordnung
Uber eine einheitliche Skala (++/+/0/ -/ --).

++ | stark mindernd / Der Plan setzt wirksame Hebel mit hoher Klimawirkung um (deutliche Emissions-

stark positiv minderung und/oder deutliche Starkung von Senken).

+ mindernd / positiv Der Plan enthalt nachvollziehbare Klimaschutzbeitréage, die die Emissionen merk-
lich reduzieren bzw. Senken starken, aber nicht in sehr groRem Umfang oder nicht
flachendeckend.

0 neutral / keine we- Der Plan fiihrt voraussichtlich zu keiner relevanten Anderung gegeniiber dem Re-

sentliche Anderung ferenzfall bzw. die Wirkungen gleichen sich aus (+/- in &hnlicher GréRenordnung).

- erhoéhend / negativ Der Plan beglinstigt zusatzliche Emissionen bzw. schwacht Senken, jedoch nicht
in extremem AusmaR.

- stark erhéhend / Der Plan hat klar dominante negative Klimaeffekte (hohe zusatzliche Emissionen

stark negativ und/oder erheblicher Verlust von Senken) ohne ausreichende Gegensteuerung.

Die Skala beschreibt, wie sich der Bebauungsplan voraussichtlich auf Treibhausgasemissio-
nen bzw. Senkenwirkungen auswirkt, jeweils im Vergleich zu einem plausiblen Referenzfall
(ohne Plan oder ubliche Auspragung im Umfeld).
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GEMEINDE BUTTENWIESEN
Bebauungsplan ,Riedblick*”

ENTWURF
C) Begriindung

Sektor / Beschreibung . Beschreibung der MaBnah-

1. Energiewirtschaft

Verbrennung v. Brennstoffen i. d. Ener-
giewirtschaft; Pipelinetransport (Ubriger
Transport); flichtige Emissionen aus
Brennstoffen

2. Industrie

Verbrennung von Brennstoffen im ver-
arbeitenden Gewerbe und in der Bau-
wirtschaft; Industrieprozesse & Pro-
duktverwendung; CO,-Transport und -
lagerung

3. Gebéaude

Verbrennung von Brennstoffen in Han-
del, Behérden u. Haushalten; Sonstige
Tatigkeiten in Zshg. mit der Verbren-
nung von Brennstoffen (insb. in militari-
schen Einrichtungen)

4. Verkehr

Transport (ziviler inlandischer Luft-/
StralRen-/ Schienen-/ Schiffsverkehr)
ohne Pipelinetransport

5. Landwirtschaft
Verbrennung von Brennstoffen in Land-
[Forstwirtschaft und in der Fischerei

6. Abfallwirtschaft und Sonstiges
Abfall und Abwasser; Sonstige

7. Landnutzung, Landnutzungséande-
rung und Forstwirtschaft

Wald, Acker, Griinland, Feuchtgebiete,
Siedlungen; Holzprodukte; Anderungen
zw. Landnutzungskategorien

Das Verfahren hat keine Auswir-
kungen auf kiinftige Treibhaus-
gasemissionen im Sektor Ener-
giewirtschaft

Das Verfahren hat keine Auswir-
kungen auf kiinftige Treibhaus-
gasemissionen im Sektor In-
dustrie

Die Planung schafft Baurecht
auf bisher weitestgehend unbe-
bauten Flachen.

Die ErschlieBung erfolgt tiber
bestehende Verkehrsflachen.

Es erfolgt eine Anbindung an
das FuR-/ Radnetz und den
OPNV. Infolge der Planung ist
eine Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens zu erwarten.

Das Verfahren hat keine Auswir-
kungen auf kiinftige Treibhaus-
gasemissionen im Sektor Land-
wirtschaft

Mit dem kiinftigen Baurecht wer-
den die abfallwirtschaftlichen
Belange nicht tUber das durch-
schnittliche Maf belastet bzw.
tangiert. Der Umgang mit Nie-
derschlagswasser wird im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Planung schafft Baurecht
auf bisher weitestgehend unbe-
bauten Flachen.

Auf Ebene des Bebauungsplan

sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der 0
Treibhausgasemissionen nach §

3 KSG vorgesehen.

Auf Ebene des Bebauungsplan
sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der
Treibhaugasemissionen nach §
3 KSG vorgesehen.

Mafinahmen im Gebaudesektor
unterliegen der geltenden Ener-
giesparverordnung (EnEV) bzw.
dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) sowie dem Art. 44
BayBO. Dariiber hinaus wurden +
Vorgaben zu einer extensive
Dachbegriinung sowie eine Fas-
sadenbegrinung gemacht.
Auch PV-Uberdachungen von
Stellplatze ist zulassig.

Auf Ebene des Bebauungsplan

sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der
Treibhaugasemissionen nach §

3 KSG vorgesehen. +
Jedoch werden bestehende
Verkehrsflachen genutzt und die
OPVN-Anbindung sowie der
FuR-/Radverkehr ausgebaut.

Auf Ebene des Bebauungsplan

sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der 0
Treibhausgasemissionen nach §

3 KSG vorgesehen.

Auf Ebene des Bebauungsplan
sind keine gesonderten Mal3-
nahmen zur Minderung der
Treibhausgasemissionen nach §
3 KSG vorgesehen.

Da der Boden schlecht Versi- +
ckerungsfahig ist, wurden Fest-
setzungen zur Sammlung und
gedrosselten Ableitung tber neu
herzustellende Rickhaltefla-
chen in den Vorfluter getroffen.

Festsetzungen zum Boden-

schutz und zur Griinordnung
(durchlassige Belage, Pflanz- +
gebote, Dach-/Fassadebegri-

nung) mindern die Auswirkun-

gen.

Abbildung 11: Bewertungsmatrix zur sektoriibergreifenden Betrachtung nach § 13 KSG
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GEMEINDE BUTTENWIESEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Riedblick*” C) Begriindung

Eine exakte Bilanzierung ist bei einem Angebotsbebauungsplan, dessen konkrete Bauvorha-
ben und Nutzungen noch nicht feststehen, im Ubrigen nicht méglich bzw. unverhaltnismagig,
daher erfolgt eine nachvollziehbare Einschatzung bzw. Schatzung.

Auf Grundlage der Bewertungsmatrix nach Anlage 1 KSG wurden die klimarelevanten Wir-
kungen des Bebauungsplans sektorenbezogen eingeordnet. In den Sektoren 1 ,Energiewirt-
schaft®, 2 ,Industrie“ und 5 ,Landwirtschaft* ergibt sich jeweils eine neutrale Bewertung (0),
da der Bebauungsplan keine unmittelbaren Festsetzungen zu Energieerzeugungsanlagen
bzw. Energietragern ftrifft, keine industriellen Prozessnutzungen in relevantem Umfang be-
grindet und keine landwirtschaftlichen Nutzungen ausweist.

Deutlicher betroffen sind die Sektoren 3 ,Gebaude“ und 4 ,Verkehr®, die jeweils positiv (+)
bewertet werden, obwohl das Vorhaben zunachst eine Betroffenheit auslost.

Im Sektor 3 fuhrten die geplante Nutzung grundsatzlich zu einem erhéhten Energiebedarf
(Strom/Warme). Dieser Effekt wird jedoch durch die Festsetzung (z.B. Dach- und Fassaden-
begriinung, PV-Uberdachungen von Stellplatze) reduziert. Dariiber hinaus kénnen verblei-
bende Emissionen Gber nachgelagerte, planextern konkretisierbare Steuerungsmaoglichkeiten
weiter minimiert werden (z. B. Energieversorgungskonzepte, Einsatz erneuerbarer Energien,
energieeffizientes Bauen/hohe Dammstandards).

Im Sektor 4 ist mit zusatzlichen Verkehrsbewegungen zu rechnen. Die verkehrsbedingten
Emissionen werden jedoch durch die Anbindung an bestehende ErschlieRungsstralten ten-
denziell begrenzt, da Wege kirzer ausfallen und Alternativen zum Kfz-Verkehr
(FuB/Rad/OPNV-Beziige) begiinstigt werden.

Der Sektor 6 Abfallwirtschaft und Sonstiges wird ebenfalls positiv (+) bewertet, auch wenn die
verdichtete Planung zunachst zu mehr Abwasseranfall und potenziell erh6htem Regenwas-
serabfluss fuhren kann. Durch Festsetzungen von Ruckhalterdumen und Ableitung in den
Vorfluter Riedgraben sowie erganzend wirksame MalRnahmen wie Dachbegriinung werden
Abflussspitzen reduziert, Verdunstung gefordert und das Entwasserungssystem entlastet.

Die starkste Wirkung liegt im Sektor 7 LULUCF, der positiv (+) bewertet wird. Zwar ist durch
die bauliche Entwicklung eine Mehrversiegelung gegeben; diese wird jedoch durch verbindli-
che Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, gartnerischer Gestaltung, durchlassi-
ger Belage, Pflanzgebote und Dachbegriinung deutlich gemindert.

Insgesamt zeigt die Matrix, dass die planungsrelevanten Hebel v.a. Uber eine verkehrsgins-
tige Lage, flachensparende ErschlieBungsformen sowie ein Begriinungs- und Niederschlags-
wassermanagement wirken, wahrend direkte Steuerungen der Energiewirtschaft Uberwie-
gend nachgelagert Uber die konkrete Umsetzung der Bauvorhaben erfolgen.

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 78.338 m? 100 %
- Gewerbeflachen 27.665 m? 35 %
- Sonderbauflachen 25.438 m? 33 %
- Verkehrsflachen 9.407 m? 12 %
- Grunflachen 15.828 m? 20 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll am norddéstlichen Ortsrand des Ortsteils Butten-
wiesen das bestehende Gewerbegebiet erweitert und erganzend zur bestehenden Sporthalle
Baurecht fiir eine kulturelle Nutzung, ein Beherbergungsbetrieb sowie weitere komplementare
Nutzungen geschaffen werden. Dadurch soll auf der einen Seite dem Bedarf an gewerblichen
Flachen Rechnung getragen, auf der anderen Seite soll die kulturelle und soziale Infrastruktur
der Gemeinde erweitert und ausgebaut werden.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Augs-
burg, der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Schutzgebiete

Der Teil des Plangebiets sldlich der Donauwoérther StralRe befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Augsburg — westliche Walder* (ID: NP-00006). Weiter im Sudosten erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche Walder” (ID: LSG-00417.01).
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1.3.4 Denkmalschutz

Gemal Information des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Strale der romischen Kaiserzeit" mit der Ak-
tennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
Vor.

Heuberg

Abbildung 12: Ausschnitt Luftbild mit Darstellung des Bodendenkmals ,StralBe der rémischen Kaiserzeit” und mit Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans (weil3 gestrichelt), o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet befinden sich zum groften Teil landwirtschaftlich genutzte Flache sowie beste-
hende Verkehrsflachen und die bestehende Riedblickhalle. Diese Flachen stellen einen ge-
ringwertigen Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen dar. Am sudoéstlichen Rand des Plangebiets
befinden sich Waldflachen, diese sind jedoch von ihrem Flachenumfang her untergeordnet.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt.

Auswirkungen:

Baubedingt

Baubedingt erfolgt eine Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke. Aul3erdem ist wah-
rend der Bauzeit mit erhdhten Schall- und Lichtemissionen sowie stofflichen Emissionen zu
rechnen und es kann bei larmempfindlichen Arten zu temporaren Stérungen fuhren.

Anlagebedingt

Die Baurechtschaffung erfolgt auferhalb der Waldflachen. Die Umsetzung der Planung ist
jedoch mit dem Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen verbunden. Falls in diesen Berei-
chen Tierarten betroffen sind, kdnnen diese auf die umgrenzenden Freiflachen ausweichen.

Bewertung:

Durch die Planung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen in Sondergebiets- und Gewerbegebietsflachen Uberfihrt. Dabei
werden am Rande auch Gehdlzbestande und Waldflachen in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Diese werden jedoch durch die Festsetzung von Grinflachen, Waldflachen und
weiteren Anpflanz- und Erhaltungsgebote geschutzt. Es kann demnach davon ausgegan-
gen werden, dass die Neubauten so ausgefihrt werden kénnen, dass etwaige wertge-
bende Bestande erhalten bleiben kénnen und nicht beeintrachtigt werden.

Die grinordnerischen Festsetzungen (Anlage von Grunflachen, Anpflanzgebote, Dach-
und Fassadenbegriinung) kénnen im Plangebiet die Habitateigenschaften fur Kleintiere
und Vdgel erhéhen.

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgegangen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der anstehende Boden wird in der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit fast ausschlieRlich
Braunerden und Parabraunerden aus (kieshaltigem) Lehm bis Lehmton Uber Schotterverwit-
terung und (tiefem) carbonatreichem, lehmig-kiesigem Hochterrassenschotter angegeben.

In der Bodenschatzungskarte von Bayern wird die landwirtschaftliche Kulturart zum grof3ten
Teil mit Ackerland, im Bereich von SO1 mit Grinland und der Boden als Lehm oder (stark)
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lehmiger Sand angegeben. Gemaf der Griinlandzahl handelt sich um einen guten ertragsfa-
higen Boden.

Abbildung 13: Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte mit Plangebiet (rot) und entsprechender Bodenkategorie; UmweltAtlas Bayern
(© Bay. Landesamt fiir Umwelt); o. M.

. Bewertbare Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung Bodenteilfunktionen klasse

Kulturart A, teilweise Gr Standortpotential fur 3
naturliche Vegetation

Bodenart IS, SL, L Retentionsvermdgen 3 bis 4

Zustands- / Bodenstufe Il, 3 bis 4 Ruckhaltevermogen fir 3
Schwermetalle

Entstehungsstufe / Klimastufe / | D; Al sowie Klimastufe 7,9° - Ertraasfahiakeit 3

Wasserverhaltnisse 7,0°C (b) — Wasserstufe (2) 9 9

Boden- / Griinlandgrundzahl 43 bis 52 MITTELWERT 2,75

Acker- / Griinlandzahl 40 bis 50 BEWERTUNGSERGEBNIS mittel

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Boden.

Auswirkungen:

Baubedingt

Im Zuge der Bauphasen der geplanten Gebaude werden Gelandeveranderungen erforderlich.
Es erfolgen Bodenabtrag, Bodenverdichtung, Bodenauftrag.

Anlagebedingt

Anlagebedingt erhéht sich im groRten Teil des Plangebiets der Versiegelungsgrad durch die
Neubauten und die dazugehdorigen baulichen Anlagen (wie z. B. Stellplatz- oder Lagerflachen)
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gegenuber der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen. Durch entsprechende Fest-
setzungen werden im Bebauungsplan die negativen Auswirkungen von Versiegelung mini-
miert (Verwendung von versickerungsfahigen Belagen, Festsetzung von Grinflachen).

Bewertung:

Es ist mit Auswirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden
zu rechnen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt. An den Planbereich schlieBen gewerbliche Bauflachen, weitere Flachen
fur die Landwirtschaft sowie Waldflachen an.

Durch die vorgesehenen Nutzungen (Gewerbegebiet und Sondergebiet) wird eine Flache von
ca. 5,31 ha in Anspruch genommen. Ein Teil davon (ca. 1,03 ha im Bereich der Riedblickhalle)
ist bereits bebaut und soll voraussichtlich nicht weiter versiegelt werden.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Flache.

Auswirkungen:

Baubedingt

Durch die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden ggf. voribergehend zuséatzliche
Flachen in Anspruch genommen.

Anlagebedingt

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Gewerbe sowie Sondernutzungen fur Kultur und Sport)
wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass mindestens 20 % der
Flachen von jeglichen baulichen Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache frei bleiben.

Bewertung:

Aufgrund der gesamten Flachengrélie sind dennoch Auswirkungen mit einer mittleren bis
hohen Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Planungsbereich liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete“ (IUG) auRerhalb gefahrdeter Hochwasserflichen. Weder Wasserschutzgebiete, noch
wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete werden im Zuge der Planung berihrt. Im Plangebiet
befinden sich keine Oberflachengewasser.

Derzeit hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
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Auswirkungen:

Baubedingt

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind wahrend der Bauzeit keine Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

Anlagebedingt

Anlagebedingt ergeben sich durch die Versiegelung durch Neubauten Auswirkungen auf die
naturliche Versickerung des Niederschlagswassers und das Grundwasser. Zum Schutz des
naturlichen Wasserhaushaltes werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Dazu zah-
len die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen sowie Vorgaben zum Umgang mit
Niederschlagswasser. Soweit moglich wird die Versickerung auf dem jeweiligen Grundstlick
sowie die Einleitung in den nachstgelegenen Vorfluter (Riedgraben) festgesetzt. Dies tragt
dazu bei, dass die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Bewertung:

Es ist somit mit Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Was-
ser zu rechnen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage beidseits der Staatsstralte Donauwérther Stralie
und im Anschluss an eine Waldflache. Aufgrund der bestehenden Bebauung (Riedblickhalle,
Gewerbegebiet Feldbach) und der Gehdlzstrukturen im Osten des Plangebietes ist die Flache
als Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet von keiner besonderen Bedeutung.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen.

Anlagebedingt

Durch das Versiegeln der Flache kann es zu zusatzlichen Aufheizeffekten im Planbereich
kommen. Die festgesetzte Durchgrinung des Baugebiets (Anpflanzgebote sowie Dach- und
Fassadenbegriinung), sowie die Festsetzung zum Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen,
minimiert die Auswirkungen der Versiegelung auf Luft und Klima. Zudem kénnen Gebaude
derart ausgerichtet werden, so dass die Nutzung von Dachern zur Gewinnung von Solarener-
gie begunstigt wird.

Bewertung:

Es ist davon auszugehen, dass durch das Planvorhaben ausgeléste Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft durch die getroffenen Festsetzungen vermieden, minimiert und
ausgeglichen werden. Folglich wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit
auf das Schutzgut Luft und Klima ausgegangen.
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2.6 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich beidseits der Staatsstrale und in rAumlicher Nahe zum beste-
henden Gewerbegebiet. Die Flachen werden zum gréften Teil fur die Landwirtschaft genutzt.
Im Geltungsbereich befindet sich auch die Riedblickhalle, die als Sporthalle genutzt wird. Die
nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen ca. 350 m entfernt in Lauterbach. Im Rahmen der
anstehenden FNP-Fortschreibung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen am sidlichen
Ortsrand von Lauterbach auf den Flurnummern 1126 und 286 angedacht. Dadurch wirde sich
der Abstand zwischen das neue Wohngebiet und der vorliegenden Planung auf ca. 125 m
verringern.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, Larm- und
stofflichen Emissionen kommen, die kurzzeitig die Wohn- und Erholungsfunktionen in den
angrenzenden Wohngebieten (Lauterbach und Feldbach) beeintrachtigen kénnen.

Anlagebedingt

Durch die Festsetzung eines Gewerbe- und Sondergebietes werden Nutzungen erméglicht,
die keine bzw. keine signifikante Schutzwiirdigkeit aufweisen. Zudem wird in den Gebieten
eine groRe Bandbreite an mdglichen Nutzungen definiert. Daher ist es zielfiihrend, dass die
Emissionen erst auf Baugenehmigungsebene fur das jeweilige Einzelvorhaben definiert und
etwaige Larmschutzmaflinahmen vorgesehen werden. Dartber hinaus ergeben sich aufgrund
des vorgesehenen kulturellen Angebots positive Wirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Bewertung:

Es wird von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ausgegan-
gen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage und fallt von Osten nach Westen von ca. 420 m (.
NHN auf 408 m . NHN ab. Im Osten grenzen Waldflachen sowie das Landschaftsschutzge-
biet ,Augsburg — Westliche Walder* an das Plangebiet an. Die Halfte dstlich der Donauwdrther
Stralle liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder*.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft.

Auswirkungen:

Baubedingt

Wahrend der Bauzeit wird es Baustelleneinrichtungsflachen geben, die sich ggf. auf das
Landschaftsbild auswirken werden. Die externe ErschlieBung erfolgt iUber den neuen Kreis-
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verkehr an der Donauwdrther Stral3e, wodurch nahezu keinen neuen Wege oder Stra’en zum
Zweck der externen Erschlieung hergestellt werden missen.

Anlagebedingt

Sudostlich der Donauworther Straf’e sollen auf den Flachen, die oberhalb des Strallenni-
veaus liegen, die Sondergebietsnutzungen realisiert werden, die auch eine besondere Archi-
tektur aufweisen werden und demnach auch einsehbar sein sollen; dennoch werden Festset-
zungen zur Grunordnung getroffen. Dies wurde auch bei der Errichtung der Riedblickhalle in
Anspruch genommen. Die gewerblichen Nutzungen werden in dem Abschnitt mit der gerin-
geren Einsehbarkeit nordwestlich der Stral3e errichtet. Zur besseren Einbindung in die Land-
schaft tragen auch die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des alten Bahndammes sowie
die geplanten grinordnerischen Festsetzungen bei.

Bewertung:

Durch an die Landschaft angepasstes Bauen und eine wirksame Eingrinung ist die Er-
heblichkeit flir das Schutzgut Landschaft als mittel einzustufen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal "Strafe der rdmischen
Kaiserzeit" mit der Aktennummer D-7-7330-0023. Weitere Baudenkmaler, Bodendenkmaler,
Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler liegen im Geltungsbereich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor.

Derzeit hat das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur-
und Sachgduter.

Auswirkungen:

Baubedingt

Das Bodendenkmal befindet sich im Bereich der Donauwdérther StralRe. Die StralRe ist bereits
ausgebaut. Geplant ist jedoch die Realisierung einer Linksabbiegespur flr die Sondergebiete.
Da es sich dabei um eine geringfligige Anderung der bestehenden StraRenverkehrsflache
handelt, ist nicht mit einer signifikanten Beeintrachtigung des Bodendenkmals zu rechnen.

Anlagebedingt

Anlagebedingt ist im Vergleich zur bestehenden Situation keine zusatzliche Beeintrachtigung
des Bodendenkmals zu erwarten.

Bewertung:

Es ist somit mit Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter zu rechnen.
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2.9 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalfie Entsorgung
der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unféalle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdéglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem Malie verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes und fir die Realisierung der Sondergebietsnutzungen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

2.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu konnen.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgttern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Bodenfunktionen verloren gehen kénnen, Flache bean-
sprucht wird und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird. Durch die Planung wer-
den aber auch positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bewirkt. So tragen
beispielsweise die Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdélzen oder der Ein-
satz von wasserdurchlassigen Belagen zu einer Beglinstigung des Schutzgutes Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt (Steigerung der Biodiversitat), des Schutzgutes Flache und Bo-
den (Verringerung der Versiegelung) sowie des Schutzgutes Wassers (Verringerung des
Oberflachenabflusses) bei.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen werden. Eine weitere Versiegelung / Uberbauung
des Bodens wirde unterbleiben. Der Gemeinde Buttenwiesen wirde aber zur gleichen Zeit
die Chance entgehen, sein kulturelles Angebot zu starken, was wiederum die Attraktivitat der
Gemeinde als Wohnort steigert.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

41 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Anpflanz- und Erhaltungsgebote
- Gestaltungsfestsetzungen bzgl. Werbeanlagen
- Begrinung flach und flachgeneigter Dacher / Begriinung gréRer fensterloser Fassaden
Schutzgut Boden, Flache und Wasser
- Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen
- Versickerung und/oder Einleitung in den nachstgelegenen Graben
Schutzgut Klima und Luft
- Anpflanz- und Erhaltungsgebote
- Begriinung flach und flachgeneigter Dacher / Begriinung gréRer fensterloser Fassaden
- Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen
- Ausrichtung Gebaude
Schutzgut Landschaftsbild
- Eingrinung und Durchgriinung des Plangebiets
- Anordnung der Nutzungen

- Qualitatsvolle Architektur der Gebaude Gestaltungsfestsetzungen bzgl. Werbeanlagen

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
plans ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.
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Aus dem Eingriff durch die Ausweisung des Gewerbegebiets, des Sondergebiets sowie der
erweiterten Stralenverkehrsflache ergibt sich im Zuge des Bebauungsplans ein Gesamtaus-
gleichsbedarf von 126.780 Wertpunkten.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden Flachen als private und 6ffentliche Griinflachen fest-
gesetzt. Diese Flachen erfahren keine planungsbedingte Beeintrachtigung und werden daher
in der Eingriffsbilanzierung mit dem Beeintrachtigungsfaktor 0 angesetzt.

Ebenfalls nicht in die Eingriffsbilanzierung einbezogen werden die Flache der bestehenden
Riedblickhalle sowie die im Plangebiet zu erhaltende Hecke und der vorhandene Waldab-
schnitt, da diese Bereiche durch die Planung nicht beansprucht werden. Die festgesetzten
externen und internen Ausgleichsflachen werden separat bilanziert und nicht als Eingriffsfla-
che gewertet.

Im Folgenden wird die Eingriffsberechnung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Bestand, Bezeichnung BNT Bew. | WP | Flache (m?) Planung BF WP Ab.
Ackerflache (A11) gering 3 2.792 Verkehrsflache 1 8.376
Artenarme Saume (K12) gering 3 1.973 Verkehrsflache 1 5.919
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 978 Verkehrsflache 1 7.824
Wirtschaftsweg, unbefestigt (V33) | gering 3 301 Verkehrsflache 1 903
Intensivgrinland (G11) gering 3 817 Verkehrsflache 1 2.451
Ackerflache (A11) gering 3 27.664 Gewerbegebiet 0,8 66.394
Intensivgrinland (G11) gering 3 13.790 Sondergebiet 0,8 33.096
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 284 Sondergebiet 0,8 1.818
Ackerflache (A11) mittel 8 5.419 Offentliche Griinflache 0 0
Wirtschaftsweg, unbefestigt (V33) | gering 3 1.378 Offentliche Griinflache 0 0
Intensivgrinland (G11) gering 3 1.176 Private Grunflache 0 0
Mesophile Hecke (B112) mittel 8 768 Private Grinflache 0 0
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 126.780

Abkiirzungen:
BNT = Biotop- und Nutzungstypen | Bew. = Bewertung | WP = Wertpunkte |

BF = Beeintrachtigungsfaktor | Ab. = Ausgleichsbedarf
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Geltungsbereich

Eingriffsflaichen

Flachen ohne Wertung

Nicht beriicksichtigte Flachen

Abbildung 14: Eingriffsplan, o. M.

VermeidungsmaRnahmen

Durch im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmen kénnen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden werden. Diese werden Uber einen Planungsfaktor durch Ab-
schlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berlcksichtigt. Hieraus reduziert sich der Aus-
gleichsbedarf auf insgesamt 101.424 Wertpunkte.

Festgesetzte VermeidungsmalRnahmen:

- Festsetzung von Griinflachen

- Pflanzung von Gehdlzen

- Verwendung von sickerfahigen Belagen

. . %

Planungsfaktor Begriindung Sicherung (max. 20)
s . Eingriinung, Férderung der Bio- § 6 Abs. 2
Festsetzung von Grinflachen (F1 bis F4) diversitat und Artenvielfalt Nr. 5-8 10
Pflanzung von mind. einem Laub- oder Obstbaum . o —
oder 2 Strauchern je angefangene 500 m? Grund- Forder_u ) ABrElEafEEE L 64, 2 5
. . Artenvielfalt Nr. 1-2
stlicksflache
a s Erhalt der Wasseraufnahmefa-

Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien higkeit des Bodens §8 5
Summe 20
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 101.424
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AusgleichsmalRnahmen
Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt zum Teil innerhalb des Geltungsbe-

reichs (TG 1; Mallnahmen Nr. 1 und 2) sowie auf externen Flachen (TG 2 bis 5; Malnahme
Nr. 3; vgl. Anlage 1 und 2):

g

z’.: Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Q

_‘:E“ Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgleichsmafinahme

(= o

2 Bew. Bew. | Flache Au.

2 Code Bez. (WP) Code Bez. (WP) (m?) Aw. (WP)

Interne Ausgleichsflache
(Teilflachen der FI.Nrn. 1140, 1149, 1150, 1151 und 1152 Gmkg. Buttenwiesen, Gemeinde Buttenwiesen)
.. Waldmantel, frischer bis

1 A1l1 Intensivgriinland 3 W12 TERGIToeRBTerSIEnaGH 8 748 5 3.740
Artenreicher Saum,
K13 | frischer bis maRig trocke- 8 1.790 5

ner Standort

2 A11 Intensivgrinland 3 8.950

Externe Ausgleichsflache

(FI.Nrn. 3107/1, 3111, 3361, 3366, 3392, 3400 und Tf. d. FI.Nr. 3350, Gmkg. Lauterbach, Gemeinde Buttenwiesen)

3 | G11 | Intensivgrinland | 3 | G214 | Artenreiches Extensiv- 11 | 12.095 | 8 | 96.760
grinland

109.450

Summe des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten

Abkiirzungen:

BNT = Biotop- und Nutzungstypen | Bez. = Bezeichnung | Bew. = Bewertung
WP = Wertpunkte | Aw = Aufwertung | Au. = Ausgleichsumfang

Die Malknahmen schaffen einen Ausgleich von 109.445 Wertpunkten. Damit wird der natur-
schutzfachliche Eingriff des Bebauungsplans ,Riedblick vollstandig ausgeglichen. Es ent-
steht ein Uberschuss von 8.021 Wertpunkten, der dem Okokonto der Gemeinde Buttenwiesen

gutgeschrieben wird.

F

Abbildung 15 Uberschussflache Okokonto (8.021 WP)
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Eignung des Standorts ist darauf zurlickzufihren, dass die festgesetzten Gewerbeflachen
und Sonderbauflachen ergéanzend zu dem bestehenden Gewerbegebiet bzw. zu der beste-
henden Riedblickhalle geplant sind. Dadurch entstehen Synergieeffekte, die an alternativen
Standorten nicht erzeugt werden kénnen. Somit scheiden alternative Standorte von Anfang
an aus. Zudem wiurden die unter D) 2 genannten erheblichen Auswirkungen in dhnlicher Art
und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen.

6. MONITORING

Die Gemeinde Buttenwiesen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder Mallnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prifen, ob die Ausgleichsmalinahmen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans
umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermal3en aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgtter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan ,Riedblick® entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der
Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde der Baye-
rische Leitfaden verwendet (s.o.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 03. Juli 2024

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Buttenwiesen i. d. F. v. 23.06.1993
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- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
aktuellen Fassung

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der aktuellen Fassung
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fir Gewerbeflachen sowie fir eine Kul-
turhalle, ein Beherbergungsbetrieb sowie weitere komplementare Nutzungen geschaffen wer-
den.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die mdéglichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgu-
ter bewertet.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering bis mittel

Boden mittel bis hoch

Flache mittel bis hoch

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter gering
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