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1 PLANUNGSANLASS

Die Stadt Dietfurt erfreut sich einer anhaltenden Nachfrage nach zentrumsnahem
Wohnraum. Da aus den bestehenden Baugebieten keine Bauplatze mehr auf dem
freien Markt zur Verfigung stehen, sieht sich die Stadt veranlasst, die Innenent-
wicklung voranzutreiben.

Durch die Verlagerung des EDEKA-Marktes steht eine rund 6.300 m? grol3e Fla-
chen fur die innerdrtliche Entwicklung zur Verfugung. Wahrend auf dem sudlichen
Teil der Flache die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung
geschaffen werden sollen, mdchte sich die Stadt Dietfurt auf dem nérdlichen Teil
des Areals die Mdglichkeit sichern, hier einen Kindergarten zu errichten.

Diese Entwicklungsmadglichkeit nimmt die Stadt Dietfurt auch zum Anlass, die Ge-
mengelage aus Wohnnutzung, Handwerksbetrieben und Handel auf den westlich
angrenzenden Flachen planungsrechtlich und immissionsschutztechnisch zu kla-
ren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Innenbereich der Stadt Diet-
furt. Insbesondere Aufgrund der Nahe zur Bahnhofstra’e und den gewerblichen
Nutzungen wirken verschiedene Larmquellen, insbesondere Verkehrslarm, auf
das Plangebiet ein, die die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1,
Schallschutz im Stadtebau nicht vollstandig mdglich machen.

Bereits jetzt bestehen im Plangebiet an verschiedenen Stellen Wohnnutzungen,
deren Schutzwirdigkeit beachtet werden muss. Ebenso muss den bestehenden
Gewerbebetrieben der Fortbestand und eine gewisse Weiterentwicklung gesichert
werden. Dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme folgend, wird fir den Gel-
tungsbereich ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, gewahlt.

Im Rahmen der Bauleitplanung handelt es sich beim Schallschutz um einen Be-
lang, der im Rahmen der Abwagung neben anderen planungsrelevanten Belangen
zu bertcksichtigen ist. Insbesondere vor dem Hintergrund der Verringerung des
Flachenverbrauchs ist die Nutzung innerstadtischer Brachflachen heutzutage ein
gewichtiger Belang. Gerade in innerstadtischen Bereichen, bei vorhandener Be-
bauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, ist die gegenseitige
Rucksichtnahme sowie Kompromisse in hinsichtlich des uneingeschrankten
Schallschutzes der Wohnbebauung einerseits und der uneingeschrankten Weiter-
entwicklung der Gewerbebetriebe geboten.

2 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Flache, die vollkommen von beste-
hender Bebauung umringt ist. In den angrenzenden 6ffentlichen Stra3en befinden
sich alle Einrichtungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas) fur einen unmittelbaren
Anschluss. Die Aufwendungen fur die ErschlieRung sind deshalb besonders ge-
ring.
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Angesichts des Ziels, innerstadtische Flachen einer Wohnnutzung zuzufihren,
stellen weder eine gewerbliche Nutzung oder eine Realisierung des Vorhabens an
anderer Stelle eine Planungsalternative dar.

2.1 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist, sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung.

2.2 WAHL DES VERFAHRENS

Mit einer GréfRe des Geltungsbereichs von ca. 26.300 m? und einer maximal zu-
lassigen Grundflache von weniger als 15.780 m? fallt das Vorhaben in den Rege-
lungsbereich des § 13a BauGB Abs. 1 Nr.1. In Abstimmung mit dem Landratsamt
findet daher das vereinfachte Verfahren fir Bebauungsplane im Innenbereich An-
wendung, da das Areal bisher bereits baulich genutzt wurde und an die beste-
hende Bebauung angrenzt.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Eingriffsausgleich ist somit formal nicht erforderlich.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

3 LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

3.1 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Ortsrand von Dietfurt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke bzw. deren Teilflachen mit den
Flurnummern. 578/1; 622/16, 990/1, 990/2, 990/3, 990/5, 991, 991/3, 991/4, 991/5,
991/6, 991/7, 991/8, 991/9, 991/10, 992, 993, 993/1, 993/2, 994, 994/4, 994/6,
994/7, 994/9 der Gemarkung Dietfurt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca.
2,63 ha.

Das Baugebiet liegt auRerhalb des 60 m Bereiches der Weilen Laber (§ 36 Was-
serhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz) und der fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete der Stadt Dietfurt. Dennoch befindet sich
das Gebiet im wassersensiblen Bereich.
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3.2 TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Das Gelande ist weitgehend eben und fallt leicht nach Siden hin ab. Der 6stliche
Teil des Plangebietes wurde bisher durch den EDEKA-Markt und die dazugehori-
gen Parkplatze genutzt.

Westlich davon und sudlich der Bahnhofstralde ist das Areal durch eine Mischung
aus Wohngebauden, Handwerks und Handelsbetrieben, Lager und Freiflachen
und Hausgarten gepragt.

3.3 BAUGRUND UND BODENVERHALTNISSE / GRUNDWASSER

Das Planungsgebiet liegt im Bereich quartarer Sande und Kiese, z. T. unter Fluss-
lehm oder Flussmergel. Es liegen keine eigenen Grundwasserstandbeobachtun-
gen im Planungsgebiet vor. Aufgrund der Lage im wassersensiblen Bereich wird
der Grundwasserflurabstand als eher gering eingeschatzt.

Fir den stdostlichen Teil des Plagegebietes liegt ein Bodengutachten vor. Die
zeigt, dass in der Griindungssohle mit tragfahigen Sanden und Kiesen zu rechnen
ist. Sollten unter der Griindungssohle noch weiche Schluffschichten oberhalb des
Kieses angetroffen werden, wird ein Bodenaustausch bis auf die tragfahigen Sand-
und Kiesschichten erforderlich.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MaRhahmen stellt grundsatz-
lich einen Benutzungstatbestand (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Dadurch kénnen
nachteilige Folgen fir das Grundwasser oder fir Dritte entstehen. Benutzungen
(auch Bauwasserhaltung) sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behan-
deln. Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B.
Kellergeschoss im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2
WHG nicht eingehalten werden

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation
ist nicht zulassig.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit hohen Grundwasserstanden we-
niger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche Malinahmen, wie eine wasserdichte
und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen
Schaden vermieden werden. Grundstlicksentwasserungsanlagen sind wasser-
dicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherm.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und sonstigen hydrostatisch wirksa-
men Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) mussen Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzich-
ten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

Grundstucksentwasserungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind
wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.”
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Sind MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Bauwasserhal-
tung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser), so ist rechtzeitig mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde Kontakt aufzunehmen und die Erfordernis einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis abzustimmen.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksflachen im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, fur die
ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht. Sollten
bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziglich die zustandige Bodenschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG)

Bei der Planung und Durchflihrung von baulichen Malihahmen sind die Anforde-
rungen nach DIN 19639 und DIN 19731 fur einen schonenden Umgang mit Boden
zu beachten. Insbesondere ist vor den Bautatigkeiten der schiitzenswerte Oberbo-
den (Humus) vorher abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zu
verwerten. Fir die Entsorgung Uberschissiger Massen ist rechtzeitig

3.4 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstiicksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei kann es zu Grenzanderungen
kommen.

4 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

4.1
4.1.1

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mit der Zielsetzung die Méglichkeiten
zur Innenentwicklung in Dietfurt voranzutreiben und dabei durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen das Vertragliche nebeneinander von Wohnen, Handel
und Gewerbe im Plangebiet zu entwickeln. Durch die Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sollen gestalterischer Fehlentwicklungen im Plangebiet vermieden
und einheitliche Gestaltungsvorgaben der Stadt umgesetzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden festgesetzt als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO: Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe sowie Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

Der Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben betrifft nur ein unterge-
ordnetes Spektrum aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO. Derartige Nutzun-
gen sind aufgrund des Immissionsverhaltens bze. der Flacheninanspruchnahme
unerwinscht und entsprechen nicht dem stadtebaulichen Zielen flir den Bereich.

Mit der Festsetzung des Mischgebietes soll das Nebeneinander von Wohnen, Han-
del und Handwerk dauerhaft gesichert werden. Neben der Moglichkeit die freige-
wordenen Flachen zu Wohnzwecken zu Nutzen und Flachen, sollen den ansassi-
gen Handels- und Handwerksbetrieben Moglichkeiten zur Weiterentwicklung in
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einem mischgebietsvertraglichen Rahmen gesichert werden. Bereits jetzt hat je-
doch die gewerbliche Nutzung auf die schitzenswerte Wohnnutzung in der Ge-
mengelage Ricksicht zu nehmen.

4.1.2 Mass der baulichen Nutzung

4.1.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Das hoéchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die, in der Planzeich-
nung festgesetzte, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) so-
wie die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Im gesamten Plangebiet gilt eine GRZ von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2. Hierdurch soll eine, dem Standort angemessene, Nachverdichtung
ermdglicht werden.

Die festgesetzte GRZ darf gemal § 19 Abs. 4 BauGB mit Flachen fur Stellplatze
und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen wie z.B. Wege und Terrassen bis zu
einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden.

4.1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet sind maximal drei Vollgeschosse zulassig. Das dritte Vollgeschoss
ist hierbei als Dachgeschoss auszufiihren. Die Anzahl der Geschosse orientiert
sich einerseits an den bestehenden Baukoérpern und Iasst im rlickwartigen Bereich
die gewlinschte stadtebauliche Nachverdichtung zu.

4.1.2.3 Begrenzung der Wandhéhen

Insbesondere bei gewerblichen Bauten oder ,modernen“ Wohnhausformen mit
Pultdachern oder sehr flachen Dachneigungen kénnen grofle Fassadenflachen
entstehen, die sich nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Die
maximale Wandhohe wird daher auf 10,00 m und die maximale Firsthohe auf
13,00 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des FertigfuRBbodens im Erdgeschoss.
Oberer Bezugspunkt ist bei Gebauden der gedachte Schnittpunkt der aufgehen-
den Wand mit der Oberseite der Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika und bei
baulichen Anlagen die Oberkante des héchsten Bauteils. Ausnahmen sind zulas-
sig Silos bzw. fur untergeordnete Bauteile wie Antennen, Fahrstuhlschachte,
Schornsteine, Dachaustritte, etc., wenn diese Bauteile mindestens um das 1,5-
fache Mal ihrer Hohe allseitig von den Aufienkanten des Gebaudes zurlicktreten
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Bauweise, Abstandsflachen

4.1.3.1 Bauweise

Es gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Baukdrper mit einer Lange
von deutlich mehr als 50 m wirden sich negativ auf das Ortsbild auswirken und
sich stadtebaulich nicht gewinscht.

Die Baugrenzen werden grol3zugig gefasst, um den Bauherren mehr Flexibilitat
bei der Ausnutzung seines Grundstiicks zu geben. Nebengebaude sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, nicht jedoch im Bereich der festge-
setzten Grunflache.

4.1.3.2 Abstandsflachen

4.2

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. Die Abstands-
flachen bemessen sich grundsatzlich gemal der Bayerischen Bauordnung
(BayBO).

Stellplatze, Garagen und Carports

Die Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Dietfurt nachzuweisen.
Garagen und Carports missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind.
5,0 m bis zur Grundstlicksgrenze aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Stral3e hin
weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind flir Stellplatze,
Zufahrten und Zugange sind fiir die Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Zugangen sowie deren Tragschichten nur Materialien mit einem Ab-
flussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind.
30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke.

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Innenbereich der Stadt Diet-
furt. Da innerhalb des Geltungsbereichs neben Wohnnutzungen auch verschie-
dene gewerbliche Nutzungen angesiedelt sind, wird flir den Geltungsbereich ein
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Um mogliche Larmkonflikte zwischen der geplanten Nutzung und der im Umfeld
bereits vorhandenen Nutzungen bzw. aufgrund der auf das Plangebiet einwirken-
den Gerauschimmissionen durch StralRenverkehr bewerten zu konnen, wurden die
zu erwartenden Gerauschimmissionen durch ein schalltechnisches Gutachten er-
mittelt. Der Bericht 25-15272-b02 vom 09.06.2026 der IBAS-Ingenieurgesellschaft
mbH ist im Anhang beigefugt.
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4.2.1
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Verkehrslarm

Die Ergebnisse zeigen, dass zur Tagzeit Beurteilungspegel im Plangebiet von un-
ter 57 dB(A) resultieren. Dieser Pegel wird an der Nordfassade der nérdlichen Hau-
ser

erreicht, an den restlichen Fassaden liegt der Pegel um mindestens 4 dB(A) nied-
riger. Zur Nachtzeit werden an den nérdlichen Gebauden im Nahbereich der Bahn-
hofstrale Beurteilungspegel von 46 dB(A) erreicht, im Gbrigen Plangebiet von un-
ter 42 dB(A).

Die haufig im Rahmen der Abwagung noch als zulassig erachteten Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV /2.2.6/ fir ein Mischgebiet von 64 / 54 dB(A) tags /
nachts werden an allen Fassaden sicher unterschritten.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 / 60 dB(A) tags / nachts wird
entsprechend den Berechnungen nicht erreicht oder Gberschritten.

Bezlglich des Freibereichs sind die auftretenden Beurteilungspegel der Raster-
larmkarte in der Anlage 6 des Gutachtens zu entnehmen. Demnach resultieren
zwischen den ndrdlichen Gebauden und der Bahnhofstral’e Pegel von bis zu 66
dB(A). Im Gbrigen Plangebiet liegen die Pegel unter 49 dB(A) bzw. verbreitet sogar
unter 45 dB(A). Der flr Freibereiche bzw. Aulienwohnbereiche anzustrebende
Wert von 62 dB(A) wird somit Uberwiegend eingehalten bzw. im Bereich zwischen
den noérdlichen Gebduden und der Bahnhofstrale Uberschritten.

Gewerbelarm

Die Berechnungen zum Gewerbelarm zeigen, dass der Orientierungswert fiir
Mischgebiete von tags 60 dB(A) an allen Gebauden bis auf das Wohngebaude,
das der Schreinerei zuzuordnen ist, sicher eingehalten wird. Bei diesem Wohnge-
baude und den darauf einwirkenden gewerblichen Gerauschimmissionen handelt
es sich um ,Eigenbeschallung®, die von einer Beurteilung auszunehmen ist.

Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert flir Mischgebiet von 45 dB(A) an allen
Fassaden bis auf die Fassaden des Gebaudes der Schreinerei sicher unterschrit-
ten. Auch hier ist von einer ,Eigenbeschallung® auszugehen.

Sportanlagenlarm

Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen vom Spiel- und Trainingsbetrieb
auf dem nérdlich der Bahnhofstralle gelegenen Sportplatz ein. Die Berechnungen
zum Sportanlagenlarm zeigen, dass der Richtwert flir Mischgebiete von tags 60
dB(A) deutlich unterschritten wird.

Erforderliche Schallschutzmalnahmen

Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden

Passive SchallschutzmalRinahmen werden regelmafig zur Minimierung von Ver-
kehrslarmeinwirkungen ausgefihrt.
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Bei der Durchfuhrung (erganzender) passiver Larmschutzmafnahmen ist nach der
in den Bayerischen Technischen Baubestimmungen /2.2.17/ festgesetzten Fas-
sung der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 /2.2.7,2.2.10/, ein Nachweis zum
Schutz gegen AuRenldrm nach vorgenannter Norm zu fuhren. Zur Ermittlung der
Anforderungen an den Schallschutz gegen AufRenlarm ist nach DIN 4109 der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel (La) zu bestimmen.

Bei mehreren Gerauscharten berechnet sich der resultierende AulRenlarmpegel
zur Tagzeit Laaus dem Summenpegel der einwirkenden Gerauschimmissionen der
Einzelquellen und einem pauschalen Zuschlag von 3 dB. Gewerbelarmimmissio-
nen wurden normkonform in Ansatz gebracht.

Betragt bei der Verkehrslarmeinwirkung die Differenz der Beurteilungspegel zwi-
schen Tag und Nacht weniger als 10 dB, ergibt sich der mafigebliche Au3enlarm-
pegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erh6hten Summenpegel fur
die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.

Der Nachweis zum Schutz gegen AufRenlarm nach DIN 4109 ist im Einzelfall unter
Bertcksichtigung der vorliegenden Eingabeplanung fir schutzbedirftige Raume
zu fihren. Flure, Badezimmer, Toiletten, Abstellrdume und reine Kichen (keine
Wohnkuchen) sind keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raume und geniel3en daher keinen Anspruch auf passiven Schallschutz.

Die baulichen MaRhahmen an Aufienbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind
nur voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen bleiben. Schlafrdume sollten
grundsatzlich so angeordnet werden, dass diese Uber Fenster bellftet werden kén-
nen, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 (zur Nachtzeit) eingehalten
werden.

In Schlafrdumen, an deren Fassaden Orientierungswertliberschreitungen vorlie-
gen, kann der Einbau schallddmmender Liftungseinrichtungen notwendig werden,
um einen ausreichenden Luftwechsel zu gewahrleisten.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A), selbst bei nur teilweise gedffneten
Fenstern, ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist.

Den Berechnungen nach sind im vorliegenden Fall fensterunabhangige Liftungen
erforderlich.

Folgende MalRnahmen werden daher im Bebauungsplan festgesetzt:

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB):

Nach aullen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddamm-Male R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Aus-
gabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fur
Normung e. V.) erfillen:
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4.2.5

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdaume in Fiir Biirordume
DIN 4109 (2018) Wohnungen, Ubernach-{ und Ahnliches
tungsrdume in Beherber-
gungsstitten, Unter-
richtsrdume und Ahnli-
ches;

gesamtes bewertetes|
Bau-Schallddmm-Mal3| La- 30 La- 35
R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Birordume und
Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenfla-
che eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert
KAL zu korrigieren.

Die Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil
1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, liegen gemeinsam mit dem
Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

Die maligeblichen resultierenden Aufllenlarmpegel La sind in der Anlage 5 der
schalltechnischen  Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 25-15272-b02, vom
12.02.2026, dargestellt. (sieche Anhang)

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum pas-
siven Larmschutz abzustimmen.

Fazit

Das Gebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahnhofstralle, des Krampelmiihlwe-
ges und bestehender gewerblicher Emittenten. Bezuglich des Verkehrslarms ist
festzustellen, dass durch die am Plangebiet vorbeifiihrende Bahnhofsstralte die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Verkehrslarm in Mischgebieten von tags 60
dB(A) eingehalten wird. Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert von 50 dB(A) (MI)
ebenso an allen Fassaden. Die hdher liegenden und haufig im Rahmen der Abwa-
gung noch als zulassig erachteten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.6/
fur ein Mischgebiet von 64 / 54 dB(A) tags / nachts werden somit sicher unterschrit-
ten.
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Die Berechnungsergebnisse zu den Gerduscheinwirkungen durch Gewerbelarm
zeigen, dass Beurteilungspegel im Plangebiet resultieren, die die Orientierungs-
werte fir Mischgebiete durchwegs einhalten.

Die Beurteilungspegel fur den Sportanlagenlarm unterschreiten die Immissions-
richtwerte fur Mischgebiete.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass im Plangebiet mit vertraglichen Gerauschein-
wirkungen zu rechnen ist. Dennoch sind SchallschutzmalBnahmen (passiver
Schallschutz nach DIN 4109) fir gesunde Wohnverhaltnisse bei der geplanten
Wohnbebauung nétig. Angesichts der mafRgeblichen AuRenlarmpegeln von bis zu
68 dB(A) ist abzusehen, dass der erforderliche Schallschutz mit vertretbarem Auf-
wand erreichbar sein wird.

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen,
0.3.) sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass die von ihnen ver-
ursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm am nachstge-
legenen Immissionsort Werte von tagstber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Der Nachweis Uber die Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweili-
gen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-Larm.

4.3 GRUNORDNUNG

Angesichts des geringen Anteils an 6ffentlichen Flachen sind die griinordnerischen
Gestaltungsmoglichkeiten der Stadt Dietfurt begrenzt.

Um eine gute Durchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten, sind die nicht
Uberbauten privaten Grundstiicksflachen zu begriinen oder zu bepflanzen. Die
Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen
sind unzulassig. Hierdurch soll das Entstehen von Schottergarten unterbunden
werden, um die damit verbundenen negativen kleinklimatischen Effekte wie die
Auftheizung der Flachen zu unterbinden. Dariber hinaus soll durch die Bepflan-
zung eine maoglichst artenreiche Durchgriinung des Gebietes im Bereich der Haus-
garten erreicht werden.

Pro angefangener nicht Gberbauter Grundstlicksflache von 300 m? ist mindestens
ein standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsordnung mit der Pflanzqualitat 3xv
12/14 oder ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetz-
lichen Grenzabstande einzuhalten: Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5
m Abstand von der Grenze, Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand
von der Grenze.

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN
18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind fur das jeweilige Grundstiick spates-
tens in der nach Beendigung der BaumalRnahmen folgenden Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dau-
erhaft sicherzustellen.

11
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4.3.1

Solarenergetische Nutzung

Die Dacher im Plangebiet sind gemaR den Regelungen des § 44 a Bay BO solar-
energetisch zu nutzen, um auch bei Einzelvorhaben die Moglichkeiten zur Nutzung
regenerativer Energien auszuschdpfen.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet wer-
den.

4.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

441

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen bewegen sich stets im Span-
nungsfeld zwischen dem Gestaltungswillen des Bauherren und der regionalen
Bautradition. Um eine moderne Bauweise zu ermdéglichen, werden die gestalteri-
schen Vorgaben bewusst schlang gehalten. Negative Auswirkungen auf das Ort-
und Landschaftsbild sollen durch die getroffenen Festsetzungen jedoch vermieden
werden.

Dachgestaltung

Gestalterische Fehlentwicklungen bei Dachformen und —Eindeckungen wirken
sich in besonderem Mal3e negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die Vor-
gaben zur Dachgestaltung stellen daher einen Kompromiss zwischen den regio-
naltypischen Gestaltungselementen wie dem ,Jura-Haus" und ,modernen“ Baufor-
men wie den Walmdachern des ,Toskana-Typ*“.

Die Dacher sind als Sattel- oder Zelt- oder Waldacher mit einer Neigung von 30°
bis 45° bzw. als versetzte Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 15° oder als
begriintes Flachdach auszufihren. Der Versatz der Pultdacher muss mindestens
1,0 m betragen. Die Lage des Firstes darf 1/4 der Grundflache nicht unterschreiten.

Die Dacher sind mit Eindeckungen aus Dachziegeln, -steinen, Schiefer oder Blech
in gedeckten, nicht glanzenden erd- oder schieferfarbenen Farbténen (in Rot bis
Braun oder Grau bis Schwarz) auszufiihren. Fuir Vordacher, Terrassenuberdach-
ungen, Wintergarten sowie Dacher zwischen Gebauden sind dariber hinaus Ein-
deckungen aus Sicherheitsglas zulassig.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben auszufiihren. Die addierte
Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. die 1/2 der Trauflange einer Dach-
seite aufweisen.

Grolere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel zuldssig. Der Querbau darf
max. 2,00 m gegenuber der Fassade vorspringen. Der First des Zwerchgiebels
muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen. Die Breite des An-
baus ist im WA | auf max. 1/3 des Haupthauses und im WA [l auf max. 6 m be-
grenzt.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang
von 1,80 m haben. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, soweit
sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefihrt werden.

12
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442

443

4.4.4

Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind Flachdacher zuldssig. Diese sind
als Grindach auszufihren.

AulBere Gestaltung baulicher Anlagen

Aus Rucksicht auf die regionale Bautradition sind Vollstamm-Holzhauser oder Fas-
sadenverkleidungen aus Wellblech unzuldssig. Leuchtende, grelle oder reine
Farbtdne (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta,
Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signalgrin), die Verwendung samtlicher RAL-
Leucht- und/oder RAL-Perlfarben oder reflektierender Materialien, die aus der
Farbgebung der Umgebung hervorstechen sind unzuldssig, da sie sich stérend auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen

Die strallenseitige Einfriedung der Grundstlicke darf 1,2 m, innerhalb von Sicht-
dreiecken 0,8 m, Uber der Strallenoberkante nicht Ubersteigen. Zulassig sind nur
blickoffene (d.h. mindestens 1/3 offener Anteil) Holz- oder Stabgitterzaune mit
senkrechter Teilung oder geschnittene Hecken aus Laubgehélzen. Einflechtun-
gen, Gabionen, Mauern oder ahnliche geschlossene Einfriedungen sind unzulas-
sig. An den Ubrigen Grenzen sind darliber hinaus Maschendrahtzaune zulassig.
Ausgenommen sind Sichtschutzwande an Terrassen bis zu einer Gesamtlange je
seitlicher Grundstlicksgrenze von 3,0 m und max. 2,0 m Hoéhe Uber Gelande.

Die Zaune sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und Artenschutzes
sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freizulassen, um Kleintieren
Durchschlupfméglichkeiten zu geben.

Die Sichtdreiecke im Einmindungs-/Kreuzungsbereich von Strafl’en sind von Zau-
nen, Stapeln und Bepflanzungen freizuhalten.

Werbeanlagen / Beleuchtung

Werbe- und Beleuchtungsanlagen, sind so auszufiihren, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Stralien nicht beeintrachtig wer-
den. Werbeanlagen bedlrfen vorab der Genehmigung der StralRenverkehrsbe-
horde und sofern erforderlich der Stralkenbaubehdrde. Auf § 33 StVO und die Re-
gelungen des § 23 ff. BayStrWG wird verwiesen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind an Gebauden
parallel zur Fassade zu errichten, sie missen mindestens 1,0 m Abstand zum obe-
ren Abschluss der Wand, bzw. zur Oberkante Attika einhalten und diirfen diese
nicht Uberragen. Die Gesamtflache der Werbeanlage darf 40 m? pro Fassade nicht
Uuberschreiten.
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5 ARTENSCHUTZ

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Eingriffsausgleich ist somit formal nicht erforderlich.

Dennoch ist § 44 BNatSchG stets zu beachten. So sind insbesondere vor Abriss-
arbeiten von Gebauden diese durch ein qualifiziertes faunistisches Blro auf Nut-
zung durch gebaudebritende Vogelarten und/oder gebdudenutzende Fleder-
mausarten hin zu Uberprufen. Werden besonders geschutzte Arten festgestellt,
sind ggfs. geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungs-/Minimierungs- bzw.
CEF-Malnahmen umzusetzen.

Aus Grunden des allgemeinen Artenschutzes sind Beleuchtungen im o6ffentlichen
Raum als insektenfreundliche LED-Beleuchtungen auszufihren.

6 ERSCHLIESSUNG

6.1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Erschlielung des Areals erfolgt Uiber das bestehende Strallennetz. Im Bestand
hat die Fahrbahn des Krampelmlhlweges Uberwiegend eine Breite von ca. 4,75
m. Fahrbahnparallel verlauft auf der Ostseite von Norden her ein Gehweg mit einer
Breite von ca. 1,3 m, der auf Hohe der Hausnummer 3 auf die Westseite wechselt.
Die Bestandssituation und die angrenzenden Grundstlicke ermoglichen daher kei-
nen Begegnungsverkehr nach den geltenden Regelwerken.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation wird der Krampelmuihlweg auf eine Durch-
gangige Breite von 5,10 m mit einem fahrbahnbegleitenden Gehweg von 1,5 m
ausgebaut. Dies ermoglicht zumindest den Begegnungsverkehr PKW / LKW.
Diese Losung stellt einen Kompromiss zwischen den Vorgaben der Regelwerke
fur die Neuanlage von Straflden und den im Bestand zur Verfligung stehenden Fla-
chen dar. Um diese Losung zu realisieren ist bereits der Erwerb von privaten
Grundstuckflachen notwendig.

6.2 WASSER- UND ENERGIEVERSORGUNG

6.2.1 Wasserversorgung

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Ldschwasser sowie Elektrizitat ist
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet. Die Belange
des ausreichenden Brandschutzes sind bei der Konzeption Leitungsnetzes zu be-
achten.

Zur Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteiler-
schranke, Rohrleitungen und Straldenkappen fir die Armaturen erforderlich. Fur
die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN
1998 zu beachten.
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der For-
schungsanstalt fur Stralenbau und Verkehrswesen bzw. die einschlagigen
DVGW-Richtlinien.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem durch Anschluss an das
bestehende Kanalnetz.

Fir die Gartenbewasserung sind Zisternen vorzusehen, damit das anfallende
Dachwasser fir die Gartenbewasserung genutzt werden kann

Das anfallende Oberflachenwasser ist, sofern moglich, grundsatzlich auf dem
Grundstuck zu versickern. Fur unterirdische Versickerungsanlagen ist die Einhal-
tung zum mittleren hdochsten Grundwasserstand genauer geprift werden muss.
Sollte eine Versickerung generell nicht méglich sein, ist die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser zu prufen. Demnach ware eine quantitative Beur-
teilung nach LfU Merkblatt 4.4/22 / DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese
ergibt, dass vor Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind Ruckhaltemal3-
nahmen zu ergreifen. Drainagen durfen nicht an der Kanalisation angeschlossen
werden.

Schitzende Deckschichten dirfen grundsatzlich nicht durchstoRen werden. Bei
schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzie-
rung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt
werden. Auf die Verwendung biozidfreier Dichtungsbahnen und die notwendige
weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern wird
hingewiesen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sicherge-
stellt.

Leitungsverlegung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung ausreichende Trassen im 6ffentlichen
Raum vorgesehen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Héhenangaben der Erschliefungsstral’en bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist den Versorgungstragern ein ange-
messenes Zeitfenster zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behin-
derungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden kénnen.
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6.2.5

Zur Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteiler-
schranke, Rohrleitungen und StraRenkappen flir die Armaturen erforderlich. Fir
die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN
1998 zu beachten.

Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der For-
schungsanstalt fur Stralenbau und Verkehrswesen bzw. die einschlagigen
DVGW-Richtlinien.

Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche EinflUhrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.

Fernmeldeanlagen

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Im 6ffentlichen Raum
werden ausreichende Trassen fur die Leitungsverlegung bereitgestellt.

7 ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

8 DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen: Wer Boden-
denkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. der Kreisarchaologie
Neuburg Schrobenhausen anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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11

12

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben, die sich auf die Sub-
stanz oder die Erscheinung des Baudenkmals auswirken kdnnen, bereits frihzeitig
mit den Denkmalbehdrden abzustimmen sind und Uberdies einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis bedlrfen. Hierzu zahlen auch Einfriedungen, Grabungsarbeiten,
Erschitterungen wahrend der Baumalinahme etc.

BODENSCHUTZ

Bei BaumalRnahmen und sonstigen Mallnahmen mit Bodenabtragungen ist zum
besonderen Schutz des Mutterbodens der Oberboden sachgerecht zwischenzula-
gern und wieder einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemafien Verwendung
im Gemeindegebiet zuzufuhren. Auf die sonstigen Vorgaben und den Umfang zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und auf § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
Beim Antreffen von organeloptischen Auffalligkeiten ist das Landratsamt Wunsie-
del, Sachbereich, Wasserrecht und Bodenschutz unverziglich zu benachrichtigen.

SCHUTZ VON GEBAUDEN UND BAULICHEN ANLAGEN

Vor Beginn von Bauarbeiten ist durch den jeweiligen Bauherren ein Beweissiche-
rungsverfahren einzuleiten, um durch einen unabhangigen Gutachter feststellen
zu lassen ob es durch die BaumaRnahmen ( Griindung, temporare Grundwasser-
absenkung, etc.) zu Schaden an den Gebauden in der Nachbarschaft kommt.

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES / GRUNDWASSERSCHUTZ

Der Bauherr hat eigenverantwortlich MalRnahmen zum Schutz vor wildabflieRen-
dem Oberflachenwasser zu treffen (Héhenlage von Lichtschachten, Kellerabgan-
gen etc.). Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsor- gemallnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lerges- chosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren soll-
ten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt
werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schichtenwasser vorgefunden sind vom
Bauherren entsprechende Schutzmalinahmen fir die Gebaude zu treffen (z.B.
,weille Wanne"). Die Einleitung von Grundwasser und Drainagewasser (Schich-
ten- und Dachwasser von begriinten Dachern und Tiefgaragendecken) in die 6f-
fentliche Kanalisation ist grundsatzlich verboten.

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf die Entwasserungssatzung wird hingewiesen. Auf den privaten Grundstiicken
ist das anfallende Niederschlagswasser zu bewirtschaften (Ruckhaltung oder
Speicherung z.B. in Zisternen) und einer Nutzung z.B. zur Gartenbewasserung,
etc. zuzufihren. Die Notuberldufe der Zisternen leiten in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal ein. Dieser Kanal wird so dimensioniert dass er neben dem Oberfla-
chenwasser der Stral’e auch das Oberflachenwasser der Dacher und befestigten
Flachen der Grundstlcke aufnehmen kann. Diese Dimensionierung wird anhand
von Berechnungen nach DWA M 153 und DWA M 102 nachgewiesen.
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Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasser-
verordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation —
zu beachten.

aufgestellt:
Kalchreuth, den 12.02.2026
Erganzt zum 15.06.2026

Gez. E. Bokenbrink
Stadtplaner ByAK / SRL
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Stadt Dietfurt

»Krampelmihlweg-West*

13 ANHANG

SCHALLGUTACHTEN, IBAS-BERICHT NR. 25-15272-B03

BODENGUTACHTEN DR. GRUNDER
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