Gemeinde

Flachennutzungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Bockhorn
Lkr. Erding

2. Anderung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des offentlichen Rechts

ArnulfstraRe 60, 3. OG, 80335 Mlnchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Pfannmudiller QS: Bauer
BOC 1-26

12.02.2026 (Entwurf)
06.11.2025 (Vorentwurf)

Begrindung



Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der Planung.........cooooiiiiiiiiiiie 3
2. Darstellung relevanter Ziele ibergeordneter Planungen und Fachplanungen ..5
3. Anderungsbereich Kirchasch: KOL und KO2 ..........ccccooeeiieiieiie i 8
3.1 PlanungSerfordernis ...........ouveviiiiiiiiiiiiiieeeieeeeee e 8
3.2 Bestenende SitUAtioN ...........ooiiiiiiiiiis e 8
3.3 Planinhalte und neue Darstellung............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 9
3.4 ErsChIERUNG ..ccoviiiiiiiieeeeeeeeeeee e 10
3.5 L 0 0T ES1S [ o 10
3.6 [T o] (g =1L 10
3.7 {2 =T TSP 10
3.8 EiNgriff/AUSGIEICH ....coooviiiiiiiiiie 11
3.9 F =T T 1) =T o P 11
4, Anderungsbereich Breitasch: BROL und BRO2 .......c..cccveiieeceieeieecie et 11
4.1 Planungserfordernis .......ccoi i e e 11
4.2 Bestehende SItUAtioN ...........oovvviiiiiiiiiiiiieeee e 11
4.3 Planinhalte und neue Darstellung.............ocouiiiiiiieei e 13
4.4 = £=Tod 0] =T K 0T oV [PPSR 13
4.5 EMISSION i 13
4.6 DENKMABIRT .....oiiiiiiiiiiieeeeeee e 13
4.7 MV B ST ettt aaeraans 14
4.8 Eingriff/AUSICICH ..o e 14
4.9 AREINALIVEN e 14
5. Anderungsbereich Maierklopfen: MOL .......cc.cocveeiriieeiee e 14
5.1 PlanungSerfordernis .......ccoi i e i 14
5.2 Bestehende SItUation ............ovvviviiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 14
5.3 Planinhalte und neue Darstellung.............coouiiiiiiiiiieiiiccceee e 16
5.4 ErSChIIERBUNG ...t 17
55 EMISSION oo 17
5.6 (D= 0] g £ = 1= PP 17
5.7 MV B S ..ttt e e eraans 18
5.8 Eingriff/AUSICICH ..o 18
5.9 F =T = 1)Y= o ISP 18
6. Anderungsbereiche Griinbach: G01, G02, GO3 unNd GO4 .........ccovveevveecereeieannnn. 19
6.1 PlanungSerfordernis ...........ouuuviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 19
6.2 Bestehende SitUation ...........cooiiiiiiiiii e 19
6.3 Planinhalte und neue Darstellung............ccoouvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 22
6.4 ErsChlERBUNG ...covviiiiiiiiiiiee 23
6.5 0 01151 [ o PSP 24
6.6 1T o] (g =1L PSSP 24
6.7 MBS S ..ttt 25
6.8 EiNgriff/AUSGIEICH .....cooviiiiiiiiiii 25
6.9 F =T = 1)Y= o ISP 25
7. Klimaschutz, KIImaanpPasSSUNG .......ccouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 25
8. FIACheNDIlaNZ........ooooiiiii 26

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BOC 1-26 Seite 2/26



Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Die gednderten Textpassagen gegenuber dem Vorentwurf i.d.F. vom 06.11.2025
werden fur die offentliche Beteiligung blau hervorgehoben. Die unveranderten Text-
passagen werden in Normalschrift ibernommen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Neuausweisung einer
Wohnbauflache am stdwestlichen Ortsrand im Ortsteil Griinbach. Dadurch soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplans (BP
,Grunbach Sudwest®; Aufstellungsbeschluss vom 06.10.2022) geschaffen werden.

Zum anderen sollen bisher nicht entwickelte und in absehbarer Zeit auch nicht ver-
fugbare Bauflachen in den Ortsteilen Kirchasch, Breitasch, Maierklopfen und Grin-
bach aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes herausgenommen werden.
Dies erfolgt im Sinne der bedarfsgerechten Baulandentwicklung, da die Gemeinde
Bockhorn im Rahmen des mit Bescheid vom 08.05.2025 genehmigten 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes neue Bauflachen im Hauptort Bockhorn fir die Errich-
tung eines Supermarktes und eines neuen Wohngebietes mit zusatzlichen Bauland-
reserven ausgewiesen hat. Im Rahmen der 2. Anderung werden nun Wohnbaufla-
chen im gleichen Umfang herausgenommen, wie sie im Rahmen der 1. Anderung
neu ausgewiesen wurden, um dem Grundsatz G 3.1 ,Flachen sparen® und dem Ziel
3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ des LEP Bayern gerecht zu werden.

Hierzu hat die Gemeinde Bockhorn ein Flachenmanagement 2024 erarbeitet und
den Bedarfsnachweis erbracht. Auf dieser Grundlage hat die Gemeinde Flachen
ausgewahlt, die in absehbarer Zeit fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen
werden. Diese Flachen werden wieder in Flachen fir die Landwirtschaft geéndert.

Die 2. Anderung umfasst folgende Anderungsbereiche:
e Kirchasch: KO1 und K02 - Ricknahme der Bauflachendarstellung
e Breitasch: BRO1 und BR02 - Ricknahme der Bauflachendarstellung
e Maierklopfen: MO1 - Rucknahme der Bauflachendarstellung
e Griinbach: G01 und G02 sowie G04 - Riicknahme der Bauflachendarstellung

¢ Griinbach: G03 - Neuausweisung Wohnbauflache

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BOC 1-26 Seite 3/26



Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Abb. 1 Luftbild mit Lage der 2.Anderung, ohne MaRstab; Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Ver-
messungsverwaltung
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Bockhorn

2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Darstellung relevanter Ziele ibergeordneter Planungen und
Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern sind von allen 6ffentlichen
Stellen und von den in 8 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei ih-
ren raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen als rechtsverbindliche Vorga-
ben zu beachten. Sie begrunden fiir die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht.

Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP-Teilfortschreibung 1.06.2023) sind fur 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes Bockhorn bedeutsam.

Die in der Auflistung enthaltenen Ziele und Grundsatze des LEP Bayern dienen der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes Bockhorn als Vorgabe. Die Anderung
nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und Grundsatzen ent-
gegenstehen.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.1 Abgrenzung der Teilrdume

(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenen unterschiedlichen
raumordnerischen Erfordernissen der Teilrdume soll Rechnung getragen
werden.

3 ‘ Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-

wicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-

wicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-

lungseinheiten auszuweisen.
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7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst
gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Die Anderungsbereiche K01, K02, BR01, BR02, M01, GO1, G02 und G04 tragen
dazu bei, dass der LEP Grundsatz 3.1 umgesetzt wird.

Die Neuausweisungen des Anderungsbereichs GO3 orientiert sich an den LEP
Grundsatzen und Zielen 3.1 und 3.3. Der enorme Siedlungsdruck in der Region und
die hohe Nachfrage junger Familien aus Bockhorn nach Wohnraum erfordern zu-
satzlich zur Innenentwicklung eine angemessene Weiterentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstrukturen durch eine bedarfsgerechte Ortserweiterung im Bereich
Griunbach. Eine Zersiedelung der Landschaft wird hierbei vermieden, die neue Sied-
lungsflache wird in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen.

Regionalplan Region Miunchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan (RP) fur die Region Minchen (14) hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsatze der Raumordnung auf der Ebene der Region aufzustellen und fortzu-
schreiben. Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen Ziele
und Grundsétze fir alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und fiir jeden Blrger
eine zuverlassige Orientierungshilfe sind.

Der Regionalplan fur die Region Miinchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 01.04.2019, nennt folgende Ziele und Grundsatze, die fur die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bockhorn von besonderer
Bedeutung sind:

Teil B

Bl ‘ Siedlung und Freiraum

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

222 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingtil-
tiges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuléssig (vgl. B IV Z 2.3).

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

Z4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-

lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen.
Eine darlber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann.
B IV ‘ Wirtschaft und Dienstleistungen

G1l1 Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein.
Ihre Attraktivitat und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und
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weiterentwickelt werden.
G1lz2 In allen Teilraumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

Die Auflistung der erhaltenen Ziele und Grundsatze des Regionalplans dienen der
2. Anderung des Flachennutzungsplans als Vorgabe. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplans nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und Grundséat-
zen entgegenstehen.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Bockhorn erfolgt in Abstimmung mit dem
2024 erarbeiteten Bedarfsnachweis (Flachenmanagement).
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3.

3.1

3.2

Anderungsbereich Kirchasch: KO1 und K02

Planungserfordernis

Die Kommunen sollen bei ihrer Entwicklung Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig nutzen. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen hat die Gemeinde im Rahmen eines kommunalen
Flachenmanagements 2024 gepruft, wo im Gemeindegebiet Potentiale vorhanden
sind. Dabei wurde festgestellt, dass die Gemeinde theoretisch Uber ausreichend
Flachenpotentiale im Flachennutzungsplan verfigt, um den Bedarf der nachsten
Jahre zu decken. Diese Potentiale des FNP stehen in absehbarer Zeit jedoch nicht
zur Verfiigung, weshalb im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
zusatzlich zur Neuausweisung des ca. 0,62 ha grol3en Sondergebietes fiir einen
Einzelhandelsmarkt auch die Neuausweisung von insgesamt ca. 2,5 ha Wohnbau-
flache erfolgte.

GemaR dem erforderlichen Bedarfsnachweis werden nun im Rahmen der 2. Ande-
rung nicht verfugbare, als Bauflachen dargestellte Bereiche ,herausgenommen® und
wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Bestehende Situation

Im Ortsteil Kirchasch liegen die Anderungsbereiche KO1 und K02.

Die bisher als Wohnbauflachen K01 dargestellte, ca. 0,7 ha groRe Flache liegt am
westlichen Ortsrand von Kirchasch. Der Bereich zieht sich von der Dorfstral3e im
Norden bis zur dargestellten Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Die bisher als Wohnbauflachen K02 dargestellte, ca. 1 ha grol3e Flache liegt am
sudwestlichen Ortsrand von Kirchasch.

Abb. 2 Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Anderungsbereichen (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung,

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BOC 1-26 Seite 8/26



Bockhorn

2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

3.3

Nutzung

Die beiden Anderungsbereiche in Kirchasch werden derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Flora/Fauna

In beiden Bereichen sind keine kartierten und gesetzlich geschitzten Biotope,
Schutzgebiete des Naturschutzes oder Okoflachen vorhanden.

Boden

In Kirchasch kommt in den beiden Anderungsbereich fast ausschlieRlich der Boden-
typ 5 ,fast ausschlieRlich Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm)” vor.

Nur ein kleiner Teil im Norden liegt im Bodentyp 13 ,Uberwiegend Pseudogley-
Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(I6sslehm)”.

Abb. 3 Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte von Bayern, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 16.06.2025

Altlasten, Bodenschutz

In den Anderungsbereichen liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Soll-
ten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung

Mit der 2. Anderung werden die bisher als Wohnbauflache dargestellten Bereiche
KO1 und K02 ruckgewidmet in Flache fur die Landwirtschaft. Eine Entwicklung der
Flachen als Bauland ist von Seiten der Gemeinde nicht gewlnscht.
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3.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

Abb. 4 Ausschnitt Flachennutzungsplan mit 2. Anderung (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayerische
Vermessungsverwaltung,

ErschlieBung

Die Anderungsbereiche K01 und K02 sind bisher nicht verkehrlich oder technisch
erschlossen. Da kunftig hier keine Bebauung vorgesehen ist, ist auch keine weitere
ErschlieBung der Flache erforderlich.

Emission

Die Anderungsbereiche KO1 und K02 liegen am Ortsrand von Kirchasch. Von den
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen Staub- Larm- und Geruchsemis-
sionen ausgehen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archéologische Fundstellen werden in den Anderungsbereichen KO1 und K02
und im naheren Umfeld nicht vermutet.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind in den Anderungsbereichen KO1 und K02 und der jeweils nahe-
ren Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Wasser

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sind in den Anderungsbereichen
nicht anzutreffen.
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3.8

3.9

4.1

4.2

Eingriff/Ausgleich

Da die Bauflachendarstellungen zuriickgenommen werden, ist kein Ausgleichsbe-
darf erforderlich.

Alternativen

Im Hauptort Bockhorn wurden im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes neue Wohnbauflachen an zentraler Stelle in unmittelbarer Nahe zu einem
Nahversorger ausgewiesen. Im Rahmen der 2. Anderung werden im Ortsteil Griin-
bach ebenfalls neue und in absehbarer Zeit verfugbare Wohnbauflachen am sud-
westlichen Ortsrand ausgewiesen. Die Gemeinde hélt diese beiden neuen Standor-
te fur eine weitere Siedlungsentwicklung fur geeigneter, als die Flachen, die im
Rahmen der 2. Anderung zuriickgenommen werden.

Anderungsbereich Breitasch: BRO1 und BR02

Planungserfordernis

Die Kommunen sollen bei ihrer Entwicklung Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig nutzen. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen hat die Gemeinde im Rahmen eines kommunalen
Flachenmanagements 2024 gepruft, wo im Gemeindegebiet Potentiale vorhanden
sind. Dabei wurde festgestellt, dass die Gemeinde Uber ausreichend Flachenpoten-
tiale verfligt, um den Bedarf der nachsten Jahre zu decken.

Diese stehen in absehbarer Zeit jedoch nicht zur Verfliigung, weshalb im Rahmen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes zusétzlich zur Neuausweisung des ca.
0,62 ha groBen Sondergebietes fir einen Einzelhandelsmarkt auch die Neuauswei-
sung von insgesamt ca. 2,5 ha Wohnbauflache erfolgte.

GemaR dem erforderlichen Bedarfsnachweis werden nun im Rahmen der 2. Ande-
rung nicht verfigbare, als Bauflachen dargestellte Bereiche ,herausgenommen® und
wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Bestehende Situation

Lage
Im Ortsteil Breitasch liegen die Anderungsbereiche BRO1 und BR02.

Die bisher als Wohnbauflachen BRO1 dargestellte, ca. 0,4 ha gro3e Flache liegt am
nordlichen Ortsrand des Ortes Breitasch.

Der bisher als Wohnbauflachen BR02 dargestellte, ca. 0,7 ha grofRe Flache liegt am
norddéstlichen Ortsrand von Breitasch.
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reitasc

Abb.5  Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Anderungsbereichen (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung,

Nutzungen

Die Anderungsbereiche BRO1 und BR02 in Breitasch werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

Flora/ Fauna

In den Anderungsbereichen BRO1 und BRO2 sind keine kartierten und gesetzlich
Geschiitzten Biotope, Schutzgebiete des Naturschutzes oder Okoflachen vorhan-
den.

Boden

Im Breitasch kommt im Bereich der Anderungsbereiche BRO1 und BR02 der Boden-
typ 13 ,Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braun-
erde aus Schluff bis Schluffton (I6sslehm)“vor.

T

Breitasch

Abb. 6 Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte von Bayern, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 16.06.2025
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.6.1

Altlasten, Bodenschutz

In den Anderungsbereichen liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Soll-
ten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung

Mit der 2. Anderung werden die bisher als Wohnbauflache dargestellten Bereiche
BRO1 und BRO2 ruckgewidmet in Flache fur die Landwirtschaft.

Abb. 7 Ausschnitt Flachennutzungsplan mit 2. Anderung (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayerische
Vermessungsverwaltung,

ErschlieBung

Die Anderungsbereiche BRO1 und BR02 sind bisher nicht verkehrlich oder technisch
erschlossen. Da keine Bebauung vorgesehen ist, ist auch keine weitere Erschlie-
Bung der Flachen erforderlich.

Emission

Die Anderungsbereiche BRO1 und BRO02 liegen am Ortsrand. Von den umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen kénnen Staub- Larm- und Geruchsemissionen ausge-
hen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arché&ologische Fundstellen werden in den Anderungsbereichen BR0O1 und BR02
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4.6.2

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

und im ndheren Umfeld nicht vermutet.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind in den Anderungsbereichen BRO1 und BRO2 und der jeweils
naheren Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Wasser

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sind in den Anderungsbereichen
nicht anzutreffen.

Eingriff/Ausgleich

Da die Siedlungsflachen zurickgenommen werden, ist kein Ausgleichsbedarf erfor-
derlich.

Alternativen

Im Hauptort Bockhorn wurden im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes neue Wohnbauflachen an zentraler Stelle in unmittelbarer Nahe zu einem
Nahversorger ausgewiesen. Im Rahmen der 2. Anderung werden im Ortsteil Griin-
bach ebenfalls neue und in absehbarer Zeit verfiigbare Wohnbauflachen am sid-
westlichen Ortsrand ausgewiesen. Die Gemeinde hélt diese beiden neuen Standor-
te fur eine weitere Siedlungsentwicklung fur geeigneter, als die Flachen, die im
Rahmen der 2. Anderung zuriickgenommen werden.

Anderungsbereich Maierklopfen: M01

Planungserfordernis

Die Kommunen sollen bei ihrer Entwicklung Potenziale der Innenentwicklung mag-
lichst vorrangig nutzen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen hat die Gemeinde im Rahmen eines kommunalen
Flachenmanagements 2024 geprift, wo im Gemeindegebiet Potentiale vorhanden
sind. Dabei wurde festgestellt, dass die Gemeinde Uber ausreichend Flachenpoten-
tiale verfigt, um den Bedarf der ndchsten Jahre zu decken.

Diese stehen in absehbarer Zeit jedoch nicht zur Verfiigung, weshalb im Rahmen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes zusétzlich zur Neuausweisung des ca.
0,62 ha grol3en Sondergebietes fur einen Einzelhandelsmarkt auch die Neuauswei-
sung von insgesamt ca. 2,5 ha Wohnbauflache erfolgte.

GemaR dem erforderlichen Bedarfsnachweis werden nun im Rahmen der 2. Ande-
rung nicht verfligbare, als Bauflachen dargestellte Bereiche ,herausgenommen* und
wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bestehende Situation

Lage
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Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Im Maierklopfen liegt der Anderungsbereich MO1 mit einer GréR3e von ca. 1 ha am
norddstlichen Ortsrand.
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Abb. 8  Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich (tiirkis), ohne MaRstab, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung,

Nutzungen
Der Anderungsbereich MO1 in Maierklopfen wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Flora/ Fauna

Im Anderungsbereich M01 sind keine kartierten und gesetzlich Geschiitzten Bioto-
pe, Schutzgebiete des Naturschutzes oder Okoflachen vorhanden.

Boden

In Maierklopfen kommt im Anderungsbereich M01 fast ausschlieRlich der Bodentyp
8a ,fast ausschlieRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Léss-
lehm)“ vor.
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Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

[

Abb. 9  Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte von Bayern, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 16.06.2025

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

5.3 Planinhalte und neue Darstellung

Mit der 2. Anderung wird der bisher als Wohnbauflache dargestellten Bereich M01
ruckgewidmet in Flache fur die Landwirtschaft. Die LArmschutzeinrichtung entfallt.
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Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026
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Maierklopfen
Abb. 10  Ausschnitt Flachennutzungsplan mit 2. Anderung (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayerische
Vermessungsverwaltung,
5.4 ErschlieBung
Der Anderungsbereich MO1 ist bisher nicht verkehrlich oder technisch erschlossen.
Da keine Bebauung vorgesehen ist, ist auch keine weitere Erschliefung der Flache
erforderlich.
55 Emission
Der Anderungsbereich M01 liegt am nordéstlichen Ortsrand. VVon der landwirtschaft-
lichen Flache im Osten kdénnen Staub- Larm- und Geruchsemissionen ausgehen.
5.6 Denkmaler
5.6.1 Bodendenkmaéler
Archéologische Fundstellen werden im Anderungsbereich MO1 und im naheren
Umfeld nicht vermutet.
5.6.2  Baudenkmadler

Baudenkmaler sind im Anderungsbereich MO1 und der jeweils naheren Umgebung
ebenfalls nicht vorhanden.
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Bockhorn 2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

5.7 Wasser

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sind in den Anderungsbereichen
nicht anzutreffen.

5.8 Eingriff/Ausgleich

Da die Siedlungsflache zurtickgenommen wird, ist kein Ausgleichsbedarf erforder-
lich.

5.9 Alternativen

Im Hauptort Bockhorn wurden im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes neue Wohnbauflachen an zentraler Stelle in unmittelbarer Nahe zu einem
Nahversorger ausgewiesen. Im Rahmen der 2. Anderung werden im Ortsteil Griin-
bach ebenfalls neue und in absehbarer Zeit verfiigbare Wohnbauflachen am sud-
westlichen Ortsrand ausgewiesen. Die Gemeinde hélt diese beiden neuen Standor-
te fUr eine weitere Siedlungsentwicklung fur geeigneter, als die Flachen, die im
Rahmen der 2. Anderung zuriickgenommen werden.
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6.1

6.2

Anderungsbereiche Griinbach: G01, G02, GO3 und G04

Planungserfordernis

Die Kommunen sollen bei ihrer Entwicklung Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig nutzen. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen hat die Gemeinde im Rahmen eines kommunalen
Flachenmanagements geprift, wo im Gemeindegebiet Potentiale vorhanden sind.
Dabei wurde festgestellt, dass die Gemeinde Uber ausreichend Flachenpotentiale
verflgt, um den Bedarf der ndchsten Jahre zu decken.

Diese waren jedoch bei der Ausweisung neuer Flachen im Rahmen der 1. FNP-
Anderung nicht verfiigbar. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
war daher eine Herausnahme von Flachen erforderlich. Dies geschieht nun mit der
vorliegenden Anderung.

Im Bereich des Ortsteil Griinbach erfolgt im Rahmen der 2 Anderung eine Neuaus-
weisung einer Wohnbauflache, die in absehbarerer Zeit zur Verfligung steht fur eine
bauliche Entwicklung. Im Sinne der bedarfsgerechten Baulandausweisung wird
deshalb an anderer Stelle nichtverfligbare, aber im FNP bisher als Bauflachen dar-
gestellte Bereich ,zuriickgenommen® und als Flache fir Landwirtschaft geandert.

Bestehende Situation

Lage

Im Ortsteil Griinbach befinden sich 4 Anderungsbereiche: G01, G02, GO3 und G04.
Alle 4 Bereiche liegen im Westen von Grinbach.

Ganz am nordwestlichen Ortsrand befindet sich der Anderungsbereich GO1 mit ei-
ner Flache von ca. 0,3 ha.

Sudlich der B388 liegt der Anderungsbereich G02 mit einer FlachengroRe von ca.
1,1 ha.

Der Anderungsbereich G04 liegt im Siudwesten des Ortes, westlich der Graf-
Seinsheim-StralRe und umfasst eine Flachengrél3e von ca. 0,3 ha.

Der Anderungsbereich GO3 liegt nordlich der Graf-Seinsheim-Strale und grenzt an
die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz an. Hier befinden sich 3 Ten-
nisplatze. Der Anderungsbereich GO3 umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,5
ha. Das Gelande fallt von Nordwesten nach Sudosten ab. Der tiefste Punkt liegt an
der Stralie.

Topographie G03
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Abb. 11 Topographie im Anderungsbereich G03, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungs-
verwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 21.09.2025
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Abb. 12 Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Anderungsbereiche (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung,

Nutzungen

Der Anderungsbereich GO1 besteht im westlichen und ostlichen Gebietsteil weitest-
gehend aus Geholzgruppen. Der Bereich dazwischen wird landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Im Anderungsbereich G2 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle und die an-
grenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
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2. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung 12.02.2026

Der Anderungsbereich G3 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Der Anderungsbereich G4 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Flora/ Fauna

Im allen Anderungsbereichen sind keine kartierten und gesetzlich Geschiitzten Bio-
tope, Schutzgebiete des Naturschutzes oder Okoflachen vorhanden.

Im Anderungsbereich GO1 in Griinbach ist eine Gehdlzstruktur im westlichen und
ostlichen Gebietsteil vorhanden.

S |
7 ‘liilgg!] g

Abb. 13 Gehélzstruktur im Anderungsbereich GO1, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 21.09.2025

Boden

In Griinbach kommt in den beiden Anderungsbereichen G02 und GO03 fast aus-
schlie3lich der Bodentyp 8a ,fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm bis
Schluffton (Molasse, Lésslehm) vor.

Der Anderungsbereich G01 im Norden liegt im Bodentyp 48 ,Fast ausschlieBlich
Braunerde aus (kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit
Kyrolehm (Lésslehm, Molasse)“.

Im Bereich GO4 kommt der Bodentyp 5 ,fast ausschlie3lich Braunerden aus Schluff
bis Schluffton (Losslehm)“ vor.
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Abb. 14  Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte von Bayern, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Bayerischen Atlas, Stand 16.06.2025

Altlasten, Bodenschutz

In den Anderungsbereichen liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Soll-
ten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

6.3 Planinhalte und neue Darstellung

Mit der 2. Anderung werden die bisher als Wohnbauflache und Ortsrandeingriinung
dargestellten Bereiche GO1 und G04 geéandert in Flache fur die Landwirtschaft.

Der Anderungsbereich G02, der bisher als Mischgebiet mit Ortsrandeingriinung
dargestellt ist, wird geéndert in Flache fir die Landwirtschaft.
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Zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum wird G03 (Griinbach Stdwest)
als Wohnbauflache (ca. 1,3 ha dargestellt und am westlichen Rand eine Grunflache
zur Ortsrandeingrinung (ca. 0,2 ha) ausgewiesen. Gem LEP 3.1.1 entspricht die
Ausweisung von Wohnbauflachen in Grinbach der im kommunalen Flachenma-
nagement nachgewiesenen bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter Bertck-
sichtigung des demographischen Wandels und der Mobilitatsanforderungen. Durch
die gleichzeitige Herausnahme von Flachen erfolgt eine Starkung der nattrlichen
Ressourcen und zusammenhangenden Landschaftsraume.
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Abb. 15  Ausschnitt Flachennutzungsplan mit 2. Anderung (tiirkis), ohne MaRstab, © Bayerische
Vermessungsverwaltung,

6.4 ErschlieBung

Alle Anderungsbereiche sind bisher nicht verkehrlich oder technisch erschlossen.
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6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

Da bei den Anderungsbereichen G01, G02 und G04 keine bauliche Entwicklung
vorgesehen ist, ist auch keine weitere ErschlieBung der Flachen erforderlich.

Beim Anderungsbereich G03 in Griinbach ist eine neue Ausweisung als Wohnbau-
flache vorgesehen. Eine RingerschlieRung kann das kiinftige Wohngebiet im Stiden
an die Graf-Seinsheim-Straf3e anbinden und im Norden an den Schulweg.

Emission

Alle Anderungsbereiche liegen am Ortsrand. Von den umgebenden landwirtschaftli-
chen Flachen kénnen Staub- L&rm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Im Griinbach ist der Anderungsbereich G03 ,Griinbach Siidwest* etwa 130 m vom
Bodendenkmal D-1-7638-0053 (Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Andreas in Grinbach und ihrer Vorgéan-
gerbauten) entfernt.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind in den Anderungsbereichen und der jeweils naheren Umgebung
ebenfalls nicht vorhanden.

Lediglich in der Nahe des Anderungsbereichs G03 befindet sich das Baudenkmal D-
1-77-113-10 (Kath. Filialkirche St. Andreas).

Abb. 16 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 02.07.2025
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6.7

6.8

6.9

Wasser

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sind in den Anderungsbereichen
nicht anzutreffen.

Eingriff/Ausgleich

Fur die Anderungsbereiche G01, G02 und G04 ist kein Ausgleich erforderlich, weil
die Darstellung der Siedlungsflachen zuriickgenommen werden.

Fur den Anderungsbereich G03 Griinbach Suidwest ist bauliche Entwicklung vorge-
sehen, die einen Ausgleich erforderlich macht. Die Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes nur Gberschlagig erfolgen:

e Grole der Flache: 15378,25 m?

e Ausgangszustand: Acker, Intensivgrinland (gering, wird pauschal mit 3 WP
gerechnet)

e FErwartete GRZ0,3-04

e Ausgangszustand x Flache x GRZ = Ausgleichsbedarf

Der Ausgleichsbedarf wird voraussichtlich bei 13.840 bis 18.453 WP m2 liegen. Die
Ermittlung wird auf Ebenen des nachfolgenden Bebauungsplanes konkretisiert.

Die GroRRe der Ausgleichsflache kann erst bestimmt werden, wenn die Malihahmen
und die damit verbundene Aufwertung auf den Ausgleichsflachen bekannt sind.

Alternativen

Im Hauptort Bockhorn wurden im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes neue Wohnbauflachen an zentraler Stelle in unmittelbarer Néahe zu einem
Nahversorger ausgewiesen. In Grinbach werden ebenfalls neue Wohnbauflachen
am siudwestlichen Ortsrand ausgewiesen. Die Gemeinde halt diese beiden neuen
Standorte fur die weitere Siedlungsentwicklung fur geeigneter, ungeeignetere bzw.
in absehbarer Zeit nicht verfugbare Flachen werden deshalb im vergleichbaren Um-
fang geandert in Flache fur die Landwirtschaft.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Bei der Ricknahme von Siedlungsflachen werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind.

Im Anderungsbereich GO3 werden Flachen am Ortsrand neu uberplant.

Von Westen her kann Kaltluft von den landwirtschaftlichen Flachen nachts fir Ab-
kihlung sorgen. Die stadtebaulichen Konzepte fir den Bebauungsplan ,Griinbach
Siudwest” sehen Uberwiegend die Firstrichtungen in Ost-West Ausrichtung vor.

Durch das hangige Geldnde kann es zu starkeren Oberflaichenabflissen bei
Starkregenereignissen kommen. Im Bebauungsplan kdnnen geeignete Malnahmen
festgesetzt werden. Die Entwurfsvarianten des stadtebaulichen Konzeptes sehen
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am Ful3 des Hanges eine Mulde zur Regenwasserrickhaltung vor.

8. Flachenbilanz

Die 2. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans Bockhorn umfasst 9
Anderungsbereiche.

Der Anderungsbereich KO1 umfasst ca. 0,7 ha Flache fir die Landwirt-
schaft

Der Anderungsbereich K02 umfasst ca. 1,0 ha Flache fur die Landwirt-
schaft.

Der Anderungsbereich BRO1 umfasst ca. 0,4 ha Flache fiir die Landwirt-
schaft.

Der Anderungsbereich BR02 umfasst ca. 0,7 ha Flache fiir die Landwirt-
schatft.

Der Anderungsbereich M01 umfasst ca. 1 ha Flache fiir die Landwirtschaft.

Der Anderungsbereich G01 umfasst ca. 0,3 ha Flache fur die Landwirt-
schatft.

Der Anderungsbereich G02 umfasst ca. 1,1 ha Flache fur die Landwirt-
schatft.

Der Anderungsbereich GO3 umfasst insgesamt 1,5 ha, davon ca. 1,3 ha
Wohnbauflachen und 0,2 ha Ortrandeingriinung.

Der Anderungsbereich G04 umfasst ca. 0,2 ha Flache fur die Landwirt-
schatft.

Gemeinde BOCKNOIN, AN ..o

Dr. Thomas Fisch, Erster Blrgermeister
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