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V. Verfahrensvermerke
1. Der  Stadtrat  hat  in  der  Sitzung  vom    28.02.2023    gemöä  §  2  Abs.  1  BauGB  die�

Aufstellung� des� vorhabenbezogenen� Bebauungsplans� beschlossen.� Der�
Aufstellungsbeschluss� wurde� am 12.04.2023 orts–blich� bekannt� gemacht.

2. Die� fr–hzeitige� Öffentlichkeitsbeteiligung� gemöä� §� 3� Abs.� 1� BauGB� mit� üffentlicher
Darlegung� und� Anhürung� f–r� den� Vorentwurf� des� Bebauungsplans� hat� in� der� Zeit� vom
14.04.2023� bis� 19.05.2023� stattgefunden.�

3. Die� fr–hzeitige� Beteiligung� der� Behürden� und� sonstigen� Tröger� üffentlicher� Belange
gemöä�§�4�Abs.�1�BauGB� f–r�den�Vorentwurf� des�Bebauungsplans�hat� in�der�Zeit� vom
14.04.2023� bis� 19.05.2023� stattgefunden.

4. Der  Entwurf�  des  Bebauungsplans � in�  der  vom  Stadtrat  am   18.12.2025   gebilligten�
Fassung� wurde� mit� der� Begr–ndung� gemöä� §� 3� Abs.� 2� BauGB� in� der� Zeit� vom�
.......................�bis�..................�verüffentlicht.

5. Zu� dem� Entwurf� des� Bebauungsplans� in� der� vom� Stadtrat� am� ..................� gebilligten�
Fassung� wurden� die� Behürden� und� sonstigen� Tröger� üffentlicher� Belange� gemöä�

§ 4 Abs. 2�BauGB�in�der�Zeit�vom�.........................�bis�...........................�beteiligt.

6. Die� Stadt� Ingolstadt� hat� mit� Beschluss� des� Stadtrats� vom� ...................� den�
Bebauungsplan�gem.�§�10�Abs.�1�BauGB�als�Satzung�beschlossen.

Ingolstadt,��den�...........................

..............................................................................................................

Oberb–rgermeister�Dr.�Michael�Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,��den�...........................

..............................................................................................................

Oberb–rgermeister�Dr.�Michael�Kern

8. Der� Satzungsbeschluss� zu� dem� Bebauungsplan� wurde� am� ...................� gemöä�

§ 10 Abs. 3� Halbsatz� 2� BauGB� orts–blich� bekannt� gemacht.� Der� Bebauungsplan� mit

Begr–ndung�wird� seit� diesem�Tag� zu� den� –blichen�Dienststunden� im� Stadtplanungsamt
der�Stadt� Ingolstadt� zu� jedermanns�Einsicht� bereitgehalten�und�–ber�dessen� Inhalt� auf
Verlangen�Auskunft�gegeben.�Der�Bebauungsplan�ist�damit�in�Kraft�getreten.

Ingolstadt,��den�...........................

..............................................................................................................

Oberbürgermeister Dr. Michael Kern

Für die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 07.05.2026
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB



I. Bauplanungsrechtliche�Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grünordnung

Für die Flurstücke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grünordnung 
gemäß § 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschließungsplans umfasst die 
Flurstücke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
257)

2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geändert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geändert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geändert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

1. Art der baulichen Nutzung� � (§� 9� Abs.� 1� Nr.� 1� BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflächenphotovoltaik

Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (gebäudeunabhängigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulässig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind außerdem extensive Beweidungsflächen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulässig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu überstellen.

SO1



1.2 Im Rahmen der Ziffer 1.1 festgesetzten Nutzungen sind unter 
entsprechender Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB nur solche 
Vorhaben zulässig, zu deren Durchführung sich die 
Vorhabenträgerin im Durchführungsvertrag verpflichtet hat.

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung

Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher 
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v. 
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 202 BauGB (landwirtschaftliche 
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulässig.  Zusätzlich zulässig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.4 Zeitliche Befristung

Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur für den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulässig. Dies gilt nicht für die Nutzungen 
im Bereich des SO4.

2. Maß der baulichen Nutzung (§�9�Abs.�1�Nr.�1�BauGB)

2.1 Grundfläche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist 
eine Grundflächenzahl (GRZ) von höchstens 0,60 zulässig. 
Bei der Ermittlung der Grundflächenzahl ist die 
Gesamtfläche der aufgeständerten Solarmodule in 
senkrechter Projektion zu berücksichtigen. Alle weiteren 
Grundflächen für die Ermittlung der Grundflächenzahl sind 
nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb der 
Sondergebietsflächen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreißig 
Nebenanlagen für Trafo- und Wechselrichter und ähnliche 
Technik zum Betrieb der Solaranlage zulässig. Daneben 
sind Gebäude für Pflegeutensilien mit einer Grundfläche 
von je maximal 20 m² zulässig.

Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Gebäude mit 
einer Grundfläche von maximal 2.000 m² sowie 
zugehörige Nebenanlagen zulässig.

2.2 Höhe baulicher Anlagen

Die maximal zulässige Höhe der Module 
einschließlich Tragekonstruktion, gemessen zwischen dem 
festgesetzten Höhenbezugspunkt im jeweiligen Sondergebiet und 
der Oberkante Module, beträgt 3,0 m. Mit der Unterkante der 
Module ist ein Mindestabstand von 0,8 m zum Gelände 
einzuhalten.

Die maximal zulässige Höhe der Nebenanlagen, 
gemessen zwischen dem festgesetzten Höhenbezugspunkt im 
jeweiligen Sondergebiet und Oberkante der Nebenanlagen, 
beträgt 3,0 m.

Für Gebäude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhöhe 
von 6,50 m zulässig.

Festgesetzter Höhenbezugspunkt
(siehe Planeintrag im jeweiligen Sondergebiet) in m über DHHN

SO 1
371,2 m
über DHHNz.B.



3. Bauweise

2.3 Reihenabstand der Solarmodule

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 ist der Reihenabstand 
der Module, gemessen zwischen den Außenkanten der 
Solarpaneele zueinander, mit mindestens 3,50 m auszuführen, 
in SO3 mit mindestens 3,00 m.

a abweichende Bauweise

Im Sondergebiet SO4 sind Gebäude in offener Bauweise mit einer 
Länge von mehr als 50 m zulässig.

4. ßberbaubare�Grundst–cksflöche��(§�9�Abs.�1�Nr.�2�BauGB)

Baugrenze

Die� –berbaubare� Flöche� f–r� Photovoltaikmodule,� Nebenanlagen�
und�Geböude�werden�durch�Baugrenzen�im�Sinne�von�§��23�Abs.�3�
BauNVO�festgesetzt.

Nebenanlagen�nach�§�9�Abs.�1�Nr.�4�BauGB�und�§�23�BauNVO sind�
nur�innerhalb�der�festgesetzten�Bauröume�zulössig.

5. Zufahrtsbereiche��(§�9�Abs.�1�Nr.�11�BauGB)

Einfahrtbereiche�der�Sondergebietsflöchen

Zufahrten� sind� ausschlieälich� in� den� festgesetzten� Bereichen�
zulössig.�Die�Breite�ist�auf�5,00�m�beschrönkt.

6. F–hrung� von� Versorgungsleitungen� mit� Schutzstreifen� � (§� 9� Abs.� 1� Nr.� 13� BauGB)

Gastransportleitung�IA11/1100,�vorhanden�(bayernets�GmbH)

Die� Schutzzonenbreite� betrögt� von� der� Achse� der�
Gastransportleitung�beidseitig� jeweils� 4,00�m.�Der�Schutzstreifen�
ist�von�Bebauung�und�tiefwurzelnder�Befplanzung�freizuhalten.

Gastransportleitung�IA11/1125,�vorhanden�(bayernets�GmbH)

Die� Schutzzonenbreite� betrögt� von� der� Achse� der�
Gastransportleitung�beidseitig� jeweils� 2,00�m.�Der�Schutzstreifen�
ist�von�Bebauung�und�tiefwurzelnder�Befplanzung�freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz   (§� 9� Abs.� 1� Nr.� 20� BauGB)

7.1�  Sömtliche�  Bodenbefestigungen�  sind�  in�  sickerföhiger�
Ausf–hrung�  (Schotterrasen)�  herzustellen,�  so�  dass�  das�
Niederschlagsabwasser�  breitflöchig�  –ber�  die� belebte�
Bodenzone�  versickern�  kann.�  F–r�  störker� befahrene�
Abschnitte�  der�  Sondergebietszufahrten�  ist�  eine�  Verwendung�  
von�  auch�  Rasengittersteinen�  oder�  Rasenfugenpflaster�  zulössig.

7.2 Das von den Modulen abflieäende�  Niederschlagswasser ist�
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine�
punktuelle�  Versickerung�  ist�  unzulössig.

7.3 Bei Gründung im Grundwasserbereich (gesättigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulässig.

1)

2)



8. Gr–nordnung/Landschaftspflege� � (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die Freiflächen der Sondergebietsflächen sind dauerhaft zu begrünen 
und zu erhalten. Notwendige Zufahrten und Zugänge sind von den 
Begrünungsfestsetzungen ausgenommen. Befestigte Flächen sind nur 
in dem Umfang zulässig, wie sie für eine funktionsgerechte 
Grundstücksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum

Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der südlichen Gebäudefassade im SO 4 ist in Bereichen ohne 
Tür- und Fensteröffnungen eine Fassadenbegrünung mit Rank-, 
Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je 3,0 m 
Wandlänge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m² groß 
und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare 
Bodenraum muss mindestens 1,0 m³ betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflächenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflächen SO1-3 sind als Grünland zu entwickeln. Der 
Aufwuchs ist ein- bis zweimal jährlich zu mähen und das Mähgut 
abzufahren. Für die Mahd der Flächen ist ein insektenfreundlichen 
Mähwerk (Balkenmäher) mit einer Schnitthöhe von mindestens 12 
cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der Fläche wird zweischürig 
(erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August, mindestens 
14 Tage zwischen den Schnitten) gemäht, das verbleibende Viertel 
einschürig (ab 15. August). Die Verteilung der ein- bzw. 
zweischürigen Teilflächen ist jährlich wechselnd anzuordnen.

Der Einsatz von Düngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. 
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, 
Kanadische Goldrute, Japanischer Knöterich) sind auf der gesamten 
Fläche frühzeitig zu beseitigen. Im Bereich der Sondergebietsfläche 
SO3 sind die Flächen extensiv zu beweiden oder landwirtschaftlich zu 
bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grünlandflächen ist Regio - Saatgut mit einem 
Kräuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Grünfläche

Die Fläche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei 
Jahre im Herbst zu mähen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz 
von Düngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.



9. Flöchen� oder� Maänahmen� zum� Schutz,� zur� Pflege� und� zur� Entwicklung� von
Natur�und�Landschaft
(§ 9�Abs.�1�Nr.�20�BauGB)

9.1� Die� festgesetzten� Ausgleichsflöchen� werden� den� im� Rahmen�
des�Bebauungsplanes�festgesetzten�Eingriffen�zugeordnet.

Folgende�Maänahmen�sind�auf�den�Flöchen�durchzuf–hren:

- Entwicklung�einer�Staudenflur

Die� Flöche� ist� als� Staudenflur� (Zielzustand� K132-� Artenreiche
Söume�und�Staudenfluren)�zu�entwickeln.�Der�Saum�ist�alle�zwei
Jahre� im� Herbst� zu� möhen� und� das� Mahdgut� abzufahren.� Der
Einsatz�von�D–ngemitteln�und�Pestiziden�ist�ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung�mit�Heckenpflanzung
Die Flächen sind mit einer Hecke aus heimischen Sträuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spätestens bei Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode 
durchzuführen. Angaben zu den zu verwendenden Gehölzen, 
Qualitäten und Pflanzabständen sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehölze sind in der nächsten Pflanzperiode durch 
Gehölze gleicher Art und Größe zu ersetzen.

A2

A1

Pflanzliste

Botanischer�Name Deutscher�Name

Berberis�vulgaris Sauerdorn
Betula�humilis Strauchbirke
Crataegus�laevigata Zweigriffliger�Weiädorn
Crataegus�macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus�monogyna Weiädorn
Cornus�mas Kornelkirsche
Cornus�sanguinea Roter�Hartriegel
Corylus�avellana Haselnuss
Euonymus�europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae�rhamnoides Sanddorn
Ligustrum�vulgare Liguster
Lonicera�nigra Schwarze�Heckenkirsche

Botanischer�Name Deutscher�Name

Prunus�spinosa Schlehe
Ribes�nigrum Johannisbeere
Ribes�rubrum Rote�Johannisbeere
Ribes�uva-crispa Stachelbeere
Rosa�canina Heckenrose
Rosa�glauca Hechtrose
Rhamnus�catharticus Kreuzdorn
Sambucus�nigra Schwarzer�Holunder
Sambucus�racemosa Trauben-Holunder
Staphylea�pinnata Pimpernuss
Viburnum�opulus Gewühnliche�Schneeball
Viburnum�lantana Wolliger�Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher�zweifach�verpflanzt,�Hühe�60-100cm,
3-reihige�Hecke;�25,5�m�lang�5,00�m�breit)

1
.5

0

Grenze�Geltungsbereich

1.50

1
.5

0
1
.0

0
1
.0

0

5
.0
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10. Artenschutz

- Anlage einer Blumenwiese

Ansaat der Flächen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gräser 50%; 
Ansaatstärke 4g/m.

Die Pflege erfolgt durch 1-2 schürige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jährlich ist eine wechselnde Rückzugsfläche für Tiere stehen zu 
lassen. Gemäht wird mit einem Balkenmäher. Nach dem Schnitt ist 
das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschließend abzutransportieren.

Auf Dünge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio-Saatgut

Beider Ansaat der Ausgleichsflächen ist Regio-Saatgut mit einem 
Kräuteranteil von 30% zu verwenden.

9.3 Der Bau der Anlage ist durch eine Umweltbaubegleitung zu 
überwachen.

10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen

Auf den Ausgleichsflächen sind folgende Elemente zur Aufwertung 
der Habitatfunktion anzulegen:

- 15�Nisthilfen�f–r�Vügel�innerhalb�der�Ausgleichsflöchen�A2

- 10� Mikrohabitate� innerhalb� der� Ausgleichsflöchen� A1� zwischen
der�Bahnlinie�und�SO1�sowie�10�Mikrohabitate�in�der�Ausgleichs-�
flöche� A1� zwischen� der� B16� und� SO1,� jeweils� bestehend� aus�
einem�Wurzelstock,�einem�Sand-�und�einem�Kieshaufen,�Grüäe�
mindestens�3�m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehörde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flächen mit besonderen Entwicklungsmaßnahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ökologischen Funktionalität (CEF-
Maßnahme):Anlage von Ersatzhabitaten für die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.

Als Ersatzhabitat für die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurstücken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden anzulegen. Die 
Flächen sind nicht einzusäen und im jährlichen Wechsel jeweils zur 
Hälfte zu grubbern. Die gesamte Fläche darf frühestens im 
Spätsommer gemäht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaßnahmen sind nicht vorgesehen. 
Der Einsatz von Pestiziden oder Düngemitteln ist innerhalb der 
Fläche nicht zulässig. Es darf keine Unkrautbekämpfung (weder 
chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden.

Die Maßnahme muss im Jahr der Bauausführung vor Ende März 
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulässig.

A3



11. Lörmschutz��(§�9�Abs.�1�Nr.�24�BauGB)

Hinsichtlich� des� Lörmschutzes� sind� die� Bestimmungen� der�

sechsten� Allgemeinen� Verwaltungsvorschrift� zum� Bundes-�
Immissionsschutzgesetz�(Technische�Anleitung�zum�Schutz�gegen�
Lörm� �TA�Lörm)�vom�26.08.1988� in�der�aktuellen�Fassung�vom�
01.06.2017�einzuhalten.

Möharbeiten�sind�nur�werktags� im�Tagzeitraum�(07:00�bis�20:00�
Uhr)�zulössig.�Wechselrichter�sind�innerhalb�des�Sondergebietes�1�
in�der�festgesetzten�–berbaubaren�Grundst–cksflöche�gleichmöäig�
im� Bereich� der� Modulflöchen� zu� verteilen.� Eine� konzentrierte�
Anordnung� in� den� üstlichen� Randbereichen� der� Modulreihen� ist�
nicht�zulössig.

12. Nachrichtliche�ßbernahmen��(§�9�Abs.�6�BauGB)

12.1�Aufgrund�von�Bodendenkmalen�in�unmittelbarer�Nöhe�sowie�
innerhalb��des Plangebietes� ist� f–r� Bodeneingriffe� aller� Art� im�
Geltungsbereich� des� Bebauungsplanes� eine� denkmalrechtliche�
Erlaubnis�gem.�Art.� 7� BayDSchG� notwendig,� die� in� einem�
eigenstöndigen�� Erlaubnisverfahren� bei� der� zustöndigen� Unteren�
Denkmalschutzbehürde� zu�� beantragen� ist.�Die� darin� geforderten�
Auflagen�sind�zu�beachten.

12.2� Anbauverbots-� und� Anbaubeschrönkungszone� der�
Bundesstraäe/�Staatsstraäe

13. Röumlicher�Geltungsbereich��(§�9�Abs.�6�BauGB)

Geltungsbereichsgrenze�des�Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche�Festsetzungen

gemäß�Art.�81�BayBO

1. Gestaltung�baulicher�Anlagen��(Art.�81�Abs.�1�Nr.�1�BayBO)

1.1 Dachausbildung

Zulässig sind Flachdächer und flachgeneigte Dächer mit einer 
Dachneigung von höchstens 5°.

Dachaufbauten, die für die Funktionsfähigkeit des Gebäudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden können sind bis zu einer maximalen 
Höhe von 2,0 m über der Deckenoberkante des darunterliegenden 
Geschosses zulässig. Sie müssen mindestens um das Maß ihrer 
Höhe über der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. Außenkante der 
Attika zurücktreten.

1.2 Fassaden

Durchbrüche, Lüftungsöffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtöne in gedeckten Nuancen zulässig.



III. Einziehung�und�Widmung

Der� bestehende� Feldweg� auf� dem� Flurst ck� 596� (Gemarkung� Winden)�

wird� gemäß� Artikel� 8� Absatz� 1� Satz� 1� und� Absatz� 5� i.V.m.� Artikel� 6�

Absatz 7� des� Bayerischen� Straßen-� und� Wegegesetzes� (BayStrWG)� in�

einem� selbstständigen� Verfahren� parallel� zum� Bauleitplanverfahren�

eingezogen.� Die� Einziehung� wird� mit� der� Sperrung� des� Weges� wirksam�

(Artikel�8�Absatz�5�Satz�2�BayStrWG).

1.3 Abstandsflächen

Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflächen auf 0,2 H 
festgesetzt.

1.4 Das natürliche Geländeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgeschüttet werden. Stützmauern sind 
unzulässig. Aufschüttungen müssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereiches erfolgen.

2. Werbeanlagen��(Art.�81�Abs.�1�Nr.�2�BayBO)

Werbeanlagen�sind�nur�am�Ort�der�Leistung�zulössig.� Im�Bereich�
der� festgesetzten� Einfahrtsbereiche� ist� jeweils� eine� Hinweistafel�
mit� einer� Grüäe� von� maximal� 2,00� m²� zulössig.� Fremdwerbung,�
leuchtende� Farben� sowie� elektrische� Wechselwerbeanlagen� sind�
nicht�zulössig.

3. Einfriedungen��(Art.�81�Abs.�1�Nr.�5�BayBO)

Einfriedungen� sind� innerhalb� der� Sondergebietsflöchen� SO1� bis�
SO4� nur� als� blickoffene� Zöune� zulössig.� Sie� d–rfen� eine�
Gesamthühe� von� 2,20� m� –ber� der� bestehenden� nat–rlichen�
Gelöndeoberkante�nicht�–berschreiten.�Durchgehende�Betonsockel�
sind� unzulössig.� Es� sind� lediglich� Punktfundamente� f–r� die�
Zaunpfosten�erlaubt.

Innerhalb� der� Sondergebietsflöchen� SO1� und� SO2� ist� die�
Unterkante� des� Zaunes�� entsprechend� der� Gelöndetopographie�
mindestens� 20� cm� –ber� dem� Boden� auszuf–hren.�
Rehdurchschlupfe�als��Querungsmüglichkeit��sind�zulössig.

Das�Sondergebiet�SO�3-4�ist�zwingend�einzufrieden.



IV�Zeichneriches�Darstellung

1. Baukürper,�vorhanden

2. Bodendenkmäler�(laut�Bayerischem�Denkmalatlas),�vorhanden

3. Biotope�(laut�Biotopkataster�Bayern),�vorhanden

4. Gewässer,�vorhanden

5. Grundst cksgrenzen,�vorhanden

6. Flurst cksnummer,�vorhanden

7. Büschung,�vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen�Telekom�-�Schutzabstand�0,5�m

9. Streckenfernmeldekabel�NGN

z.B.�627

D



V. Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemöä § 2 Abs. 1 BauGB die 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... orts–blich bekannt gemacht.

2. Die fr–hzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemöä § 3 Abs. 1 BauGB mit üffentlicher
Darlegung und Anhürung f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
....................... bis ...................... stattgefunden. 

3. Die fr–hzeitige Beteiligung der Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange
gemöä § 4 Abs. 1 BauGB f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
.......................  bis .......................  stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurde mit der Begr–ndung gemöä § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
....................... bis .................. verüffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurden die Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange gemöä 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... bis ........................... beteiligt.

6. Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemöä 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts–blich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begr–ndung wird seit diesem Tag zu den –blichen Dienststunden im Stadtplanungsamt
der Stadt Ingolstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und –ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

F–r die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 20.10.2025
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

III. Einziehung und Widmung

Der bestehende Feldweg auf dem Flurst�ck 596 (Gemarkung Winden) 

wird gemäß Artikel 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5 i.V.m. Artikel 6 

Absatz 7 des Bayerischen Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in 

einem selbstständigen Verfahren parallel zum Bauleitplanverfahren 

eingezogen. Die Einziehung wird mit der Sperrung des Weges wirksam 

(Artikel 8 Absatz 5 Satz 2 BayStrWG).

Möharbeiten sind nur werktags im Tagzeitraum (07:00 bis 20:00 
Uhr) zulössig. Wechselrichter sind innerhalb des Sondergebietes 1 
in der festgesetzten –berbaubaren Grundst–cksflöche gleichmöäig 
im Bereich der Modulflöchen zu verteilen. Eine konzentrierte 
Anordnung in den üstlichen Randbereichen der Modulreihen ist 
nicht zulössig.

12. Nachrichtliche ßbernahmen   (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Aufgrund von Bodendenkmalen in unmittelbarer Nöhe sowie 
innerhalb  des Plangebietes ist f–r Bodeneingriffe aller Art im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 
eigenstöndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustöndigen Unteren 
Denkmalschutzbehürde zu  beantragen ist. Die darin geforderten 
Auflagen sind zu beachten.

12.2 Anbauverbots- und Anbaubeschrönkungszone der 
Bundesstraäe/ Staatsstraäe

13. Röumlicher Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemäß Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachausbildung
Zulössig sind Flöchdöcher und flachgeneigte Döcher mit einer 
Dachneigung von hüchstens 5°.
Dachaufbauten, die f–r die Funktionsföhigkeit des Geböudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden künnen sind bis zu einer 
maximalen Hühe von 2,0 m –ber der Deckenoberkante des 
darunterliegenden Geschosses zulössig. Sie m–ssen mindestens 
um das Maä ihrer Hühe –ber der Dachhaut von der Dachtraufe 
bzw. Auäenkante der Attika zur–cktreten.

1.2 Fassaden
Durchbr–che, L–ftungsüffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtüne  in gedeckten Nuancen zulössig.

1.3 Abstandsflöchen
Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflöchen auf 
0,2 H festgesetzt.

2. Werbeanlagen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulössig. Im Bereich 
der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist jeweils eine Hinweistafel 
mit einer Grüäe von maximal 2,00 m² zulössig. Fremdwerbung, 
leuchtende Farben sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind 
nicht zulössig.

3. Einfriedungen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 bis 
SO4 nur als blickoffene Zöune zulössig. Sie d–rfen eine 
Gesamthühe von 2,20 m –ber der bestehenden nat–rlichen 
Gelöndeoberkante nicht –berschreiten. Durchgehende Betonsockel 
sind unzulössig. Es sind lediglich Punktfundamente f–r die 
Zaunpfosten erlaubt.
Innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 und SO2 ist die 
Unterkante des Zaunes  entsprechend der Gelöndetopographie 
mindestens 20 cm –ber dem Boden auszuf–hren. 
Rehdurchschlupfe als  Querungsmüglichkeit  sind zulössig.
Das Sondergebiet SO 3-4 ist zwingend einzufrieden.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung

F–r die Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
und 249 (TF), Gemarkung Karlskron (CEF-Flöchen) wird ein 
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung gemöä 
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlieäungsplans umfasst die 
Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieäungsplanes sind im 
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 
zulössig, zu deren Durchf–hrung sich die Vorhabentrögerin im 
geltenden Durchf–hrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflöchenphotovoltaik
Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (geböude- unabhöngigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulössig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind auäerdem extensive Beweidungsflöchen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulössig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu –berstellen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung
Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 202 BauGB (landwirtschaftliche
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulössig. Zusötzlich zulössig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.3 Zeitliche Befristung
Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur f–r den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulössig. Dies gilt nicht f–r die Nutzungen im
Bereich des SO4.

2. Maä der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflöche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist eine 
Grundflöchenzahl (GRZ) von hüchstens 0,60 zulössig. Bei der 
Ermittlung der Grundflöchenzahl ist die Gesamtflöche der 
aufgestönderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu 
ber–cksichtigen. Alle weiteren Grundflöchen f–r die Ermittlung der 
Grundflöchenzahl sind nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb 
der Sondergebietsflöchen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreiäig 
Nebenanlagen f–r Trafo- und Wechselrichter und öhnliche Technik 
zum Betrieb der Solaranlage zulössig. Daneben sind Geböude f–r 
Pflegeutensilien mit einer Grundflöche von je maximal 20 m² 
zulössig.
Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Geböude mit einer 
Grundflöche von maximal 2.000 m² sowie zugehürige Neben- 
anlagen zulössig.

2.2 Hühe baulicher Anlagen
Die maximal zulössige Hühe der Module einschlieälich 
Tragekonstruktion, gemessen zwischen der nat–rlichen 
Gelöndeoberkante und der Oberkante Module, betrögt 3,0 m. Mit 
der Unterkante der Module ist ein Mindestabstand von 0,8 zum 
Gelönde einzuhalten.
Die maximal zulössige Hühe der Nebenanlagen, gemessen 
zwischen nat–rlicher Gelöndeoberkante und Oberkante der 
Nebenanlagen, betrögt 3,0 m.

F–r Geböude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhühe von 
6,50 m zulössig.

2.3 Reihenabstand der Solarmodule
Innerhalb  der Sondergebiete SO1 und 2 ist der Reihenabstand 
der Module mit mindestens 3,50 m auszuf–hren, in SO3 mit 
mindestens 3,00 m.

3. Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Sondergebiet SO4 sind Geböude in offener Bauweise mit einer 
Lönge von mehr als 50 m zulössig.

4. ßberbaubare Grundst–cksflöche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die –berbaubare Flöche f–r Photovoltaikmodule, Nebenanlagen 
und Geböude werden durch Baugrenzen im Sinne von §  23 Abs. 3 
BauNVO festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO sind 
nur innerhalb der festgesetzten Bauröume zulössig.

5. Zufahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereiche der Sondergebietsflöchen
Zufahrten sind ausschlieälich in den festgesetzten Bereichen 
zulössig. Die Breite ist auf 5,00 m beschrönkt.

6. F–hrung von Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gastransportleitung IA11/1100, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 4,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

Gastransportleitung IA11/1125, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 2,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 17 BauGB)

7.1 Das nat–rliche Gelöndeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgesch–ttet werden. St–tzmauern sind 
unzulössig. Aufsch–ttungen m–ssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Sömtliche Bodenbefestigungen sind in sickerföhiger 
Ausf–hrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das 
Niederschlagsabwasser breitflöchig –ber die belebte Bodenzone 
versickern kann. F–r störker befahrene Abschnitte der 
Sondergebietszufahrten ist eine Verwendung von auch 
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulössig.

7.3 Das von den Modulen abflieäende Niederschlagswasser ist 
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine 
punktuelle Versickerung ist unzulössig.

SO1

1)
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geöndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
189)

2. Verordnung –ber die bauliche Nutzung der Grundst–cke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geöndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung –ber die Ausarbeitung der Bauleitplöne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geöndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geöndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geöndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geöndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

7.4 Bei Gr–ndung im Grundwasserbereich (gesöttigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulössig.

8. Gr–nordnung/Landschaftspflege  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

DieFreiflöchenderSondergebietsflöchensinddauerhaftzu
begr–nenundzuerhalten.NotwendigeZufahrtenundZugönge
sindvondenBegr–nungsfestsetzungenausgenommen.Befestigte
FlöchensindnurindemUmfangzulössig,wiesief–reine
funktionsgerechte Grundst–cksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum
Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der s–dlichen Geböudefassade im SO 4 ist in Bereichen
ohne T–r- und Fensterüffnungen eine Fassadenbegr–nung mit 
Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je
3,0 m Wandlönge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m2

groä und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflöchenphotovoltaikanlage
Die Sondergebietsflöchen SO1-3 sind als Gr–nland zu entwickeln. 
Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jöhrlich zu möhen und das 
Möhgut abzufahren. F–r die Mahd der Flöchen ist ein 
insektenfreundlichen Möhwerk (Balkenmöher) mit einer Schnitt- 
hühe von mindestens 12 cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der 
Flöche wird zweisch–rig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt 
ab 15. August, mindestens 14 Tage zwischen den Schnitten)
gemöht, das verbleibende Viertel einsch–rig (ab 15. August). Die 
Verteilung der ein- bzw. zweisch–rigen Teilflöchen ist jöhrlich 
wechselnd anzuordnen.
Der Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knüterich) sind auf der
gesamten Flöche fr–hzeitig zu beseitigen. Im Bereich der 
Sondergebietsflöche SO3 sind die Flöchen extensiv zu beweiden 
oder landwirtschaftlich zu bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Gr–nlandflöchen ist Regio - Saatgut mit einem
Kröuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Gr–nflöche
Die Flöche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 
zwei Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der 
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

9. Flöchen oder Maänahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Ausgleichsflöchen werden den im Rahmen 
des Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende Maänahmen sind auf den Flöchen durchzuf–hren:
- Entwicklung einer Staudenflur
Die Flöche ist als Staudenflur (Zielzustand K132- Artenreiche
Söume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei
Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung mit Heckenpflanzung
Die Flöchen sind mit einer  Hecke aus heimischen Ströuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spötestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode 
durchzuf–hren. Angaben zu den zu verwendenden Gehülze, 
Qualitöten und Pflanzabstönden sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehülze sind in der nöchsten Pflanzperiode durch 
Gehülze gleicher Art und Grüäe zu ersetzen.

- Anlage einer Blumenwiese
Ansaat der Flöchen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gröser 50%; 
Ansaatstörke 4 g/m).
Die Pflege erfolgt durch 1-2 sch–rige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jöhrlich ist eine wechselnde R–ckzugsflöche f–r Tiere stehen zu 
lassen. Gemöht wird mit einem Balkenmöher. Nach dem Schnitt 
ist das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschlieäend abzutransportieren.
Auf D–nge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio - Saatgut
Beider AnsaatderAusgleichsflöchenistRegio-Saatgutmiteinem
Kröuteranteilvon30%zuverwenden.

9.3DerBauderAnlageistdurcheineUmweltbaubegleitungzu
–berwachen.

10. Artenschutz
10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen
Auf den Ausgleichsflöchen sind folgende Elemente zur Aufwertung
der Habitatfunktion anzulegen:
- 15 Nisthilfen f–r Vügel innerhalb der Ausgleichsflöchen A2
- 10 Mikrohabitate innerhalb der Ausgleichsflöchen A1 zwischen

der Bahnlinie und SO1 sowie 10 Mikrohabitate in der Ausgleichs- 
flöche A1 zwischen der B16 und SO1, jeweils bestehend aus 
einem Wurzelstock, einem Sand- und einem Kieshaufen, Grüäe 
mindestens 3 m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehürde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flöchen mit besonderen Entwicklungsmaänahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ükologischen Funktionalitöt 
(CEF-Maänahme): Anlage von Ersatzhabitaten f–r die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.
Als Ersatzhabitat f–r die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurst–cken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden sowie Nr. 249 (TF) 
Gemarkung Karlskron (Gemeinde Karlskron) anzulegen. Die 
Flöchen sind nicht einzusöen und im jöhrlichen Wechsel jeweils 
zur Hölfte zu grubbern. Die gesamte Flöche darf fr–hestens im 
Spötsommer gemöht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaänahmen sind nicht 
vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder D–ngemitteln ist 
innerhalb der Flöche nicht zulössig. Es darf keine 
Unkrautbekömpfung (weder chemisch, mechanisch oder
thermisch)stattfinden.
DieMaänahmemussimJahrderBauausf–hrungvorEndeMörz
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulössig.

11. Lörmschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich des Lörmschutzes sind die Bestimmungen der 
sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lörm � TA Lörm) vom 26.08.1988 in der aktuellen Fassung vom 
01.06.2017 einzuhalten.
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A3

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Sauerdorn
Betula humilis Strauchbirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiädorn
Crataegus macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus monogyna Weiädorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Botanischer Name Deutscher Name

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Hechtrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Staphylea pinnata Pimpernuss
Viburnum opulus Gewühnliche Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher zweifach verpflanzt, Hühe 60-100cm,
3-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Begr�ndung und Umweltbericht: siehe Textteil

DATUMPLANVERFASSER

STADTPLANUNGSAMT

INGOLSTADT

20.10.2025

BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN  Nr. 935
" Solarparks Winden s�dlich B 16 "

Gru 61/2 Ebb P. M�nster

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gr�nordnungsplan Nr. 935  " Solarparks Winden s�dlich B 16 "
IV Zeichneriches Darstellung

1. Baukürper, vorhanden

2. Bodendenkmäler (laut Bayerischem Denkmalatlas), vorhanden

3. Biotope (laut Biotopkataster Bayern), vorhanden

4. Gewässer, vorhanden

5. Grundst�cksgrenzen, vorhanden

6. Flurst�cksnummer, vorhanden

7. Büschung, vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen Telekom - Schutzabstand 0,5 m

9. Streckenfernmeldekabel NGN

z.B. 627

D

Planteil I

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planteil II Planteil III
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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0 20 100m10

CEF- und externe Ausgleichsflöchen

Lageplan
M 1:25000

V. Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemöä § 2 Abs. 1 BauGB die 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... orts–blich bekannt gemacht.

2. Die fr–hzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemöä § 3 Abs. 1 BauGB mit üffentlicher
Darlegung und Anhürung f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
....................... bis ...................... stattgefunden. 

3. Die fr–hzeitige Beteiligung der Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange
gemöä § 4 Abs. 1 BauGB f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
.......................  bis .......................  stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurde mit der Begr–ndung gemöä § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
....................... bis .................. verüffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurden die Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange gemöä 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... bis ........................... beteiligt.

6. Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemöä 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts–blich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begr–ndung wird seit diesem Tag zu den –blichen Dienststunden im Stadtplanungsamt
der Stadt Ingolstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und –ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

F–r die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 20.10.2025
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

III. Einziehung und Widmung

Der bestehende Feldweg auf dem Flurst�ck 596 (Gemarkung Winden) 

wird gemäß Artikel 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5 i.V.m. Artikel 6 

Absatz 7 des Bayerischen Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in 

einem selbstständigen Verfahren parallel zum Bauleitplanverfahren 

eingezogen. Die Einziehung wird mit der Sperrung des Weges wirksam 

(Artikel 8 Absatz 5 Satz 2 BayStrWG).

Möharbeiten sind nur werktags im Tagzeitraum (07:00 bis 20:00 
Uhr) zulössig. Wechselrichter sind innerhalb des Sondergebietes 1 
in der festgesetzten –berbaubaren Grundst–cksflöche gleichmöäig 
im Bereich der Modulflöchen zu verteilen. Eine konzentrierte 
Anordnung in den üstlichen Randbereichen der Modulreihen ist 
nicht zulössig.

12. Nachrichtliche ßbernahmen   (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Aufgrund von Bodendenkmalen in unmittelbarer Nöhe sowie 
innerhalb  des Plangebietes ist f–r Bodeneingriffe aller Art im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 
eigenstöndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustöndigen Unteren 
Denkmalschutzbehürde zu  beantragen ist. Die darin geforderten 
Auflagen sind zu beachten.

12.2 Anbauverbots- und Anbaubeschrönkungszone der 
Bundesstraäe/ Staatsstraäe

13. Röumlicher Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemäß Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachausbildung
Zulössig sind Flöchdöcher und flachgeneigte Döcher mit einer 
Dachneigung von hüchstens 5°.
Dachaufbauten, die f–r die Funktionsföhigkeit des Geböudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden künnen sind bis zu einer 
maximalen Hühe von 2,0 m –ber der Deckenoberkante des 
darunterliegenden Geschosses zulössig. Sie m–ssen mindestens 
um das Maä ihrer Hühe –ber der Dachhaut von der Dachtraufe 
bzw. Auäenkante der Attika zur–cktreten.

1.2 Fassaden
Durchbr–che, L–ftungsüffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtüne  in gedeckten Nuancen zulössig.

1.3 Abstandsflöchen
Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflöchen auf 
0,2 H festgesetzt.

2. Werbeanlagen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulössig. Im Bereich 
der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist jeweils eine Hinweistafel 
mit einer Grüäe von maximal 2,00 m² zulössig. Fremdwerbung, 
leuchtende Farben sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind 
nicht zulössig.

3. Einfriedungen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 bis 
SO4 nur als blickoffene Zöune zulössig. Sie d–rfen eine 
Gesamthühe von 2,20 m –ber der bestehenden nat–rlichen 
Gelöndeoberkante nicht –berschreiten. Durchgehende Betonsockel 
sind unzulössig. Es sind lediglich Punktfundamente f–r die 
Zaunpfosten erlaubt.
Innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 und SO2 ist die 
Unterkante des Zaunes  entsprechend der Gelöndetopographie 
mindestens 20 cm –ber dem Boden auszuf–hren. 
Rehdurchschlupfe als  Querungsmüglichkeit  sind zulössig.
Das Sondergebiet SO 3-4 ist zwingend einzufrieden.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung

F–r die Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
und 249 (TF), Gemarkung Karlskron (CEF-Flöchen) wird ein 
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung gemöä 
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlieäungsplans umfasst die 
Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieäungsplanes sind im 
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 
zulössig, zu deren Durchf–hrung sich die Vorhabentrögerin im 
geltenden Durchf–hrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflöchenphotovoltaik
Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (geböude- unabhöngigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulössig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind auäerdem extensive Beweidungsflöchen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulössig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu –berstellen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung
Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 202 BauGB (landwirtschaftliche
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulössig. Zusötzlich zulössig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.3 Zeitliche Befristung
Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur f–r den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulössig. Dies gilt nicht f–r die Nutzungen im
Bereich des SO4.

2. Maä der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflöche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist eine 
Grundflöchenzahl (GRZ) von hüchstens 0,60 zulössig. Bei der 
Ermittlung der Grundflöchenzahl ist die Gesamtflöche der 
aufgestönderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu 
ber–cksichtigen. Alle weiteren Grundflöchen f–r die Ermittlung der 
Grundflöchenzahl sind nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb 
der Sondergebietsflöchen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreiäig 
Nebenanlagen f–r Trafo- und Wechselrichter und öhnliche Technik 
zum Betrieb der Solaranlage zulössig. Daneben sind Geböude f–r 
Pflegeutensilien mit einer Grundflöche von je maximal 20 m² 
zulössig.
Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Geböude mit einer 
Grundflöche von maximal 2.000 m² sowie zugehürige Neben- 
anlagen zulössig.

2.2 Hühe baulicher Anlagen
Die maximal zulössige Hühe der Module einschlieälich 
Tragekonstruktion, gemessen zwischen der nat–rlichen 
Gelöndeoberkante und der Oberkante Module, betrögt 3,0 m. Mit 
der Unterkante der Module ist ein Mindestabstand von 0,8 zum 
Gelönde einzuhalten.
Die maximal zulössige Hühe der Nebenanlagen, gemessen 
zwischen nat–rlicher Gelöndeoberkante und Oberkante der 
Nebenanlagen, betrögt 3,0 m.

F–r Geböude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhühe von 
6,50 m zulössig.

2.3 Reihenabstand der Solarmodule
Innerhalb  der Sondergebiete SO1 und 2 ist der Reihenabstand 
der Module mit mindestens 3,50 m auszuf–hren, in SO3 mit 
mindestens 3,00 m.

3. Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Sondergebiet SO4 sind Geböude in offener Bauweise mit einer 
Lönge von mehr als 50 m zulössig.

4. ßberbaubare Grundst–cksflöche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die –berbaubare Flöche f–r Photovoltaikmodule, Nebenanlagen 
und Geböude werden durch Baugrenzen im Sinne von §  23 Abs. 3 
BauNVO festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO sind 
nur innerhalb der festgesetzten Bauröume zulössig.

5. Zufahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereiche der Sondergebietsflöchen
Zufahrten sind ausschlieälich in den festgesetzten Bereichen 
zulössig. Die Breite ist auf 5,00 m beschrönkt.

6. F–hrung von Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gastransportleitung IA11/1100, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 4,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

Gastransportleitung IA11/1125, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 2,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 17 BauGB)

7.1 Das nat–rliche Gelöndeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgesch–ttet werden. St–tzmauern sind 
unzulössig. Aufsch–ttungen m–ssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Sömtliche Bodenbefestigungen sind in sickerföhiger 
Ausf–hrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das 
Niederschlagsabwasser breitflöchig –ber die belebte Bodenzone 
versickern kann. F–r störker befahrene Abschnitte der 
Sondergebietszufahrten ist eine Verwendung von auch 
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulössig.

7.3 Das von den Modulen abflieäende Niederschlagswasser ist 
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine 
punktuelle Versickerung ist unzulössig.

SO1

1)

2)

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geöndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
189)

2. Verordnung –ber die bauliche Nutzung der Grundst–cke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geöndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung –ber die Ausarbeitung der Bauleitplöne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geöndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geöndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geöndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geöndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

7.4 Bei Gr–ndung im Grundwasserbereich (gesöttigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulössig.

8. Gr–nordnung/Landschaftspflege  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

DieFreiflöchenderSondergebietsflöchensinddauerhaftzu
begr–nenundzuerhalten.NotwendigeZufahrtenundZugönge
sindvondenBegr–nungsfestsetzungenausgenommen.Befestigte
FlöchensindnurindemUmfangzulössig,wiesief–reine
funktionsgerechte Grundst–cksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum
Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der s–dlichen Geböudefassade im SO 4 ist in Bereichen
ohne T–r- und Fensterüffnungen eine Fassadenbegr–nung mit 
Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je
3,0 m Wandlönge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m2

groä und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflöchenphotovoltaikanlage
Die Sondergebietsflöchen SO1-3 sind als Gr–nland zu entwickeln. 
Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jöhrlich zu möhen und das 
Möhgut abzufahren. F–r die Mahd der Flöchen ist ein 
insektenfreundlichen Möhwerk (Balkenmöher) mit einer Schnitt- 
hühe von mindestens 12 cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der 
Flöche wird zweisch–rig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt 
ab 15. August, mindestens 14 Tage zwischen den Schnitten)
gemöht, das verbleibende Viertel einsch–rig (ab 15. August). Die 
Verteilung der ein- bzw. zweisch–rigen Teilflöchen ist jöhrlich 
wechselnd anzuordnen.
Der Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knüterich) sind auf der
gesamten Flöche fr–hzeitig zu beseitigen. Im Bereich der 
Sondergebietsflöche SO3 sind die Flöchen extensiv zu beweiden 
oder landwirtschaftlich zu bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Gr–nlandflöchen ist Regio - Saatgut mit einem
Kröuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Gr–nflöche
Die Flöche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 
zwei Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der 
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

9. Flöchen oder Maänahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Ausgleichsflöchen werden den im Rahmen 
des Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende Maänahmen sind auf den Flöchen durchzuf–hren:
- Entwicklung einer Staudenflur
Die Flöche ist als Staudenflur (Zielzustand K132- Artenreiche
Söume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei
Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung mit Heckenpflanzung
Die Flöchen sind mit einer  Hecke aus heimischen Ströuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spötestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode 
durchzuf–hren. Angaben zu den zu verwendenden Gehülze, 
Qualitöten und Pflanzabstönden sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehülze sind in der nöchsten Pflanzperiode durch 
Gehülze gleicher Art und Grüäe zu ersetzen.

- Anlage einer Blumenwiese
Ansaat der Flöchen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gröser 50%; 
Ansaatstörke 4 g/m).
Die Pflege erfolgt durch 1-2 sch–rige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jöhrlich ist eine wechselnde R–ckzugsflöche f–r Tiere stehen zu 
lassen. Gemöht wird mit einem Balkenmöher. Nach dem Schnitt 
ist das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschlieäend abzutransportieren.
Auf D–nge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio - Saatgut
Beider AnsaatderAusgleichsflöchenistRegio-Saatgutmiteinem
Kröuteranteilvon30%zuverwenden.

9.3DerBauderAnlageistdurcheineUmweltbaubegleitungzu
–berwachen.

10. Artenschutz
10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen
Auf den Ausgleichsflöchen sind folgende Elemente zur Aufwertung
der Habitatfunktion anzulegen:
- 15 Nisthilfen f–r Vügel innerhalb der Ausgleichsflöchen A2
- 10 Mikrohabitate innerhalb der Ausgleichsflöchen A1 zwischen

der Bahnlinie und SO1 sowie 10 Mikrohabitate in der Ausgleichs- 
flöche A1 zwischen der B16 und SO1, jeweils bestehend aus 
einem Wurzelstock, einem Sand- und einem Kieshaufen, Grüäe 
mindestens 3 m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehürde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flöchen mit besonderen Entwicklungsmaänahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ükologischen Funktionalitöt 
(CEF-Maänahme): Anlage von Ersatzhabitaten f–r die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.
Als Ersatzhabitat f–r die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurst–cken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden sowie Nr. 249 (TF) 
Gemarkung Karlskron (Gemeinde Karlskron) anzulegen. Die 
Flöchen sind nicht einzusöen und im jöhrlichen Wechsel jeweils 
zur Hölfte zu grubbern. Die gesamte Flöche darf fr–hestens im 
Spötsommer gemöht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaänahmen sind nicht 
vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder D–ngemitteln ist 
innerhalb der Flöche nicht zulössig. Es darf keine 
Unkrautbekömpfung (weder chemisch, mechanisch oder
thermisch)stattfinden.
DieMaänahmemussimJahrderBauausf–hrungvorEndeMörz
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulössig.

11. Lörmschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich des Lörmschutzes sind die Bestimmungen der 
sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lörm � TA Lörm) vom 26.08.1988 in der aktuellen Fassung vom 
01.06.2017 einzuhalten.

A2

A1

A3

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Sauerdorn
Betula humilis Strauchbirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiädorn
Crataegus macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus monogyna Weiädorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Botanischer Name Deutscher Name

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Hechtrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Staphylea pinnata Pimpernuss
Viburnum opulus Gewühnliche Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher zweifach verpflanzt, Hühe 60-100cm,
3-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Birkenschwaige

Begr�ndung und Umweltbericht: siehe Textteil

DATUMPLANVERFASSER

STADTPLANUNGSAMT

INGOLSTADT

20.10.2025

BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN  Nr. 935
" Solarparks Winden s�dlich B 16 "

Gru 61/2 Ebb P. M�nster

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gr�nordnungsplan Nr. 935  " Solarparks Winden s�dlich B 16 "
IV Zeichneriches Darstellung

1. Baukürper, vorhanden

2. Bodendenkmäler (laut Bayerischem Denkmalatlas), vorhanden

3. Biotope (laut Biotopkataster Bayern), vorhanden

4. Gewässer, vorhanden

5. Grundst�cksgrenzen, vorhanden

6. Flurst�cksnummer, vorhanden

7. Büschung, vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen Telekom - Schutzabstand 0,5 m

9. Streckenfernmeldekabel NGN

z.B. 627
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Planteil I

M 1 : 1000
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planteil II Planteil III
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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V. Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemöä § 2 Abs. 1 BauGB die 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... orts–blich bekannt gemacht.

2. Die fr–hzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemöä § 3 Abs. 1 BauGB mit üffentlicher
Darlegung und Anhürung f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
....................... bis ...................... stattgefunden. 

3. Die fr–hzeitige Beteiligung der Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange
gemöä § 4 Abs. 1 BauGB f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
.......................  bis .......................  stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurde mit der Begr–ndung gemöä § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
....................... bis .................. verüffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurden die Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange gemöä 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... bis ........................... beteiligt.

6. Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemöä 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts–blich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begr–ndung wird seit diesem Tag zu den –blichen Dienststunden im Stadtplanungsamt
der Stadt Ingolstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und –ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

F–r die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 20.10.2025
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

III. Einziehung und Widmung

Der bestehende Feldweg auf dem Flurst�ck 596 (Gemarkung Winden) 

wird gemäß Artikel 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5 i.V.m. Artikel 6 

Absatz 7 des Bayerischen Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in 

einem selbstständigen Verfahren parallel zum Bauleitplanverfahren 

eingezogen. Die Einziehung wird mit der Sperrung des Weges wirksam 

(Artikel 8 Absatz 5 Satz 2 BayStrWG).

Möharbeiten sind nur werktags im Tagzeitraum (07:00 bis 20:00 
Uhr) zulössig. Wechselrichter sind innerhalb des Sondergebietes 1 
in der festgesetzten –berbaubaren Grundst–cksflöche gleichmöäig 
im Bereich der Modulflöchen zu verteilen. Eine konzentrierte 
Anordnung in den üstlichen Randbereichen der Modulreihen ist 
nicht zulössig.

12. Nachrichtliche ßbernahmen   (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Aufgrund von Bodendenkmalen in unmittelbarer Nöhe sowie 
innerhalb  des Plangebietes ist f–r Bodeneingriffe aller Art im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 
eigenstöndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustöndigen Unteren 
Denkmalschutzbehürde zu  beantragen ist. Die darin geforderten 
Auflagen sind zu beachten.

12.2 Anbauverbots- und Anbaubeschrönkungszone der 
Bundesstraäe/ Staatsstraäe

13. Röumlicher Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemäß Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachausbildung
Zulössig sind Flöchdöcher und flachgeneigte Döcher mit einer 
Dachneigung von hüchstens 5°.
Dachaufbauten, die f–r die Funktionsföhigkeit des Geböudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden künnen sind bis zu einer 
maximalen Hühe von 2,0 m –ber der Deckenoberkante des 
darunterliegenden Geschosses zulössig. Sie m–ssen mindestens 
um das Maä ihrer Hühe –ber der Dachhaut von der Dachtraufe 
bzw. Auäenkante der Attika zur–cktreten.

1.2 Fassaden
Durchbr–che, L–ftungsüffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtüne  in gedeckten Nuancen zulössig.

1.3 Abstandsflöchen
Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflöchen auf 
0,2 H festgesetzt.

2. Werbeanlagen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulössig. Im Bereich 
der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist jeweils eine Hinweistafel 
mit einer Grüäe von maximal 2,00 m² zulössig. Fremdwerbung, 
leuchtende Farben sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind 
nicht zulössig.

3. Einfriedungen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 bis 
SO4 nur als blickoffene Zöune zulössig. Sie d–rfen eine 
Gesamthühe von 2,20 m –ber der bestehenden nat–rlichen 
Gelöndeoberkante nicht –berschreiten. Durchgehende Betonsockel 
sind unzulössig. Es sind lediglich Punktfundamente f–r die 
Zaunpfosten erlaubt.
Innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 und SO2 ist die 
Unterkante des Zaunes  entsprechend der Gelöndetopographie 
mindestens 20 cm –ber dem Boden auszuf–hren. 
Rehdurchschlupfe als  Querungsmüglichkeit  sind zulössig.
Das Sondergebiet SO 3-4 ist zwingend einzufrieden.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung

F–r die Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
und 249 (TF), Gemarkung Karlskron (CEF-Flöchen) wird ein 
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung gemöä 
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlieäungsplans umfasst die 
Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieäungsplanes sind im 
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 
zulössig, zu deren Durchf–hrung sich die Vorhabentrögerin im 
geltenden Durchf–hrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflöchenphotovoltaik
Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (geböude- unabhöngigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulössig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind auäerdem extensive Beweidungsflöchen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulössig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu –berstellen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung
Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 202 BauGB (landwirtschaftliche
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulössig. Zusötzlich zulössig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.3 Zeitliche Befristung
Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur f–r den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulössig. Dies gilt nicht f–r die Nutzungen im
Bereich des SO4.

2. Maä der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflöche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist eine 
Grundflöchenzahl (GRZ) von hüchstens 0,60 zulössig. Bei der 
Ermittlung der Grundflöchenzahl ist die Gesamtflöche der 
aufgestönderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu 
ber–cksichtigen. Alle weiteren Grundflöchen f–r die Ermittlung der 
Grundflöchenzahl sind nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb 
der Sondergebietsflöchen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreiäig 
Nebenanlagen f–r Trafo- und Wechselrichter und öhnliche Technik 
zum Betrieb der Solaranlage zulössig. Daneben sind Geböude f–r 
Pflegeutensilien mit einer Grundflöche von je maximal 20 m² 
zulössig.
Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Geböude mit einer 
Grundflöche von maximal 2.000 m² sowie zugehürige Neben- 
anlagen zulössig.

2.2 Hühe baulicher Anlagen
Die maximal zulössige Hühe der Module einschlieälich 
Tragekonstruktion, gemessen zwischen der nat–rlichen 
Gelöndeoberkante und der Oberkante Module, betrögt 3,0 m. Mit 
der Unterkante der Module ist ein Mindestabstand von 0,8 zum 
Gelönde einzuhalten.
Die maximal zulössige Hühe der Nebenanlagen, gemessen 
zwischen nat–rlicher Gelöndeoberkante und Oberkante der 
Nebenanlagen, betrögt 3,0 m.

F–r Geböude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhühe von 
6,50 m zulössig.

2.3 Reihenabstand der Solarmodule
Innerhalb  der Sondergebiete SO1 und 2 ist der Reihenabstand 
der Module mit mindestens 3,50 m auszuf–hren, in SO3 mit 
mindestens 3,00 m.

3. Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Sondergebiet SO4 sind Geböude in offener Bauweise mit einer 
Lönge von mehr als 50 m zulössig.

4. ßberbaubare Grundst–cksflöche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die –berbaubare Flöche f–r Photovoltaikmodule, Nebenanlagen 
und Geböude werden durch Baugrenzen im Sinne von §  23 Abs. 3 
BauNVO festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO sind 
nur innerhalb der festgesetzten Bauröume zulössig.

5. Zufahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereiche der Sondergebietsflöchen
Zufahrten sind ausschlieälich in den festgesetzten Bereichen 
zulössig. Die Breite ist auf 5,00 m beschrönkt.

6. F–hrung von Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gastransportleitung IA11/1100, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 4,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

Gastransportleitung IA11/1125, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 2,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 17 BauGB)

7.1 Das nat–rliche Gelöndeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgesch–ttet werden. St–tzmauern sind 
unzulössig. Aufsch–ttungen m–ssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Sömtliche Bodenbefestigungen sind in sickerföhiger 
Ausf–hrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das 
Niederschlagsabwasser breitflöchig –ber die belebte Bodenzone 
versickern kann. F–r störker befahrene Abschnitte der 
Sondergebietszufahrten ist eine Verwendung von auch 
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulössig.

7.3 Das von den Modulen abflieäende Niederschlagswasser ist 
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine 
punktuelle Versickerung ist unzulössig.
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geöndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
189)

2. Verordnung –ber die bauliche Nutzung der Grundst–cke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geöndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung –ber die Ausarbeitung der Bauleitplöne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geöndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geöndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geöndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geöndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

7.4 Bei Gr–ndung im Grundwasserbereich (gesöttigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulössig.

8. Gr–nordnung/Landschaftspflege  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

DieFreiflöchenderSondergebietsflöchensinddauerhaftzu
begr–nenundzuerhalten.NotwendigeZufahrtenundZugönge
sindvondenBegr–nungsfestsetzungenausgenommen.Befestigte
FlöchensindnurindemUmfangzulössig,wiesief–reine
funktionsgerechte Grundst–cksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum
Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der s–dlichen Geböudefassade im SO 4 ist in Bereichen
ohne T–r- und Fensterüffnungen eine Fassadenbegr–nung mit 
Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je
3,0 m Wandlönge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m2

groä und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflöchenphotovoltaikanlage
Die Sondergebietsflöchen SO1-3 sind als Gr–nland zu entwickeln. 
Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jöhrlich zu möhen und das 
Möhgut abzufahren. F–r die Mahd der Flöchen ist ein 
insektenfreundlichen Möhwerk (Balkenmöher) mit einer Schnitt- 
hühe von mindestens 12 cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der 
Flöche wird zweisch–rig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt 
ab 15. August, mindestens 14 Tage zwischen den Schnitten)
gemöht, das verbleibende Viertel einsch–rig (ab 15. August). Die 
Verteilung der ein- bzw. zweisch–rigen Teilflöchen ist jöhrlich 
wechselnd anzuordnen.
Der Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knüterich) sind auf der
gesamten Flöche fr–hzeitig zu beseitigen. Im Bereich der 
Sondergebietsflöche SO3 sind die Flöchen extensiv zu beweiden 
oder landwirtschaftlich zu bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Gr–nlandflöchen ist Regio - Saatgut mit einem
Kröuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Gr–nflöche
Die Flöche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 
zwei Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der 
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

9. Flöchen oder Maänahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Ausgleichsflöchen werden den im Rahmen 
des Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende Maänahmen sind auf den Flöchen durchzuf–hren:
- Entwicklung einer Staudenflur
Die Flöche ist als Staudenflur (Zielzustand K132- Artenreiche
Söume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei
Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung mit Heckenpflanzung
Die Flöchen sind mit einer  Hecke aus heimischen Ströuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spötestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode 
durchzuf–hren. Angaben zu den zu verwendenden Gehülze, 
Qualitöten und Pflanzabstönden sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehülze sind in der nöchsten Pflanzperiode durch 
Gehülze gleicher Art und Grüäe zu ersetzen.

- Anlage einer Blumenwiese
Ansaat der Flöchen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gröser 50%; 
Ansaatstörke 4 g/m).
Die Pflege erfolgt durch 1-2 sch–rige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jöhrlich ist eine wechselnde R–ckzugsflöche f–r Tiere stehen zu 
lassen. Gemöht wird mit einem Balkenmöher. Nach dem Schnitt 
ist das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschlieäend abzutransportieren.
Auf D–nge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio - Saatgut
Beider AnsaatderAusgleichsflöchenistRegio-Saatgutmiteinem
Kröuteranteilvon30%zuverwenden.

9.3DerBauderAnlageistdurcheineUmweltbaubegleitungzu
–berwachen.

10. Artenschutz
10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen
Auf den Ausgleichsflöchen sind folgende Elemente zur Aufwertung
der Habitatfunktion anzulegen:
- 15 Nisthilfen f–r Vügel innerhalb der Ausgleichsflöchen A2
- 10 Mikrohabitate innerhalb der Ausgleichsflöchen A1 zwischen

der Bahnlinie und SO1 sowie 10 Mikrohabitate in der Ausgleichs- 
flöche A1 zwischen der B16 und SO1, jeweils bestehend aus 
einem Wurzelstock, einem Sand- und einem Kieshaufen, Grüäe 
mindestens 3 m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehürde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flöchen mit besonderen Entwicklungsmaänahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ükologischen Funktionalitöt 
(CEF-Maänahme): Anlage von Ersatzhabitaten f–r die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.
Als Ersatzhabitat f–r die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurst–cken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden sowie Nr. 249 (TF) 
Gemarkung Karlskron (Gemeinde Karlskron) anzulegen. Die 
Flöchen sind nicht einzusöen und im jöhrlichen Wechsel jeweils 
zur Hölfte zu grubbern. Die gesamte Flöche darf fr–hestens im 
Spötsommer gemöht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaänahmen sind nicht 
vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder D–ngemitteln ist 
innerhalb der Flöche nicht zulössig. Es darf keine 
Unkrautbekömpfung (weder chemisch, mechanisch oder
thermisch)stattfinden.
DieMaänahmemussimJahrderBauausf–hrungvorEndeMörz
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulössig.

11. Lörmschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich des Lörmschutzes sind die Bestimmungen der 
sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lörm � TA Lörm) vom 26.08.1988 in der aktuellen Fassung vom 
01.06.2017 einzuhalten.
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A3

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Sauerdorn
Betula humilis Strauchbirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiädorn
Crataegus macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus monogyna Weiädorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Botanischer Name Deutscher Name

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Hechtrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Staphylea pinnata Pimpernuss
Viburnum opulus Gewühnliche Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher zweifach verpflanzt, Hühe 60-100cm,
3-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Begr�ndung und Umweltbericht: siehe Textteil

DATUMPLANVERFASSER

STADTPLANUNGSAMT

INGOLSTADT

20.10.2025

BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN  Nr. 935
" Solarparks Winden s�dlich B 16 "

Gru 61/2 Ebb P. M�nster

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gr�nordnungsplan Nr. 935  " Solarparks Winden s�dlich B 16 "
IV Zeichneriches Darstellung

1. Baukürper, vorhanden

2. Bodendenkmäler (laut Bayerischem Denkmalatlas), vorhanden

3. Biotope (laut Biotopkataster Bayern), vorhanden

4. Gewässer, vorhanden

5. Grundst�cksgrenzen, vorhanden

6. Flurst�cksnummer, vorhanden

7. Büschung, vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen Telekom - Schutzabstand 0,5 m

9. Streckenfernmeldekabel NGN

z.B. 627

D

Planteil I

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

M 1 : 1000

0 20 100m10

Planteil II Planteil III
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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0 20 100m10

CEF- und externe Ausgleichsflöchen

Lageplan
M 1:25000

V. Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemöä § 2 Abs. 1 BauGB die 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... orts–blich bekannt gemacht.

2. Die fr–hzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemöä § 3 Abs. 1 BauGB mit üffentlicher
Darlegung und Anhürung f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
....................... bis ...................... stattgefunden. 

3. Die fr–hzeitige Beteiligung der Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange
gemöä § 4 Abs. 1 BauGB f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
.......................  bis .......................  stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurde mit der Begr–ndung gemöä § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
....................... bis .................. verüffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurden die Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange gemöä 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... bis ........................... beteiligt.

6. Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemöä 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts–blich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begr–ndung wird seit diesem Tag zu den –blichen Dienststunden im Stadtplanungsamt
der Stadt Ingolstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und –ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

F–r die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 20.10.2025
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

III. Einziehung und Widmung

Der bestehende Feldweg auf dem Flurst�ck 596 (Gemarkung Winden) 

wird gemäß Artikel 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5 i.V.m. Artikel 6 

Absatz 7 des Bayerischen Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in 

einem selbstständigen Verfahren parallel zum Bauleitplanverfahren 

eingezogen. Die Einziehung wird mit der Sperrung des Weges wirksam 

(Artikel 8 Absatz 5 Satz 2 BayStrWG).

Möharbeiten sind nur werktags im Tagzeitraum (07:00 bis 20:00 
Uhr) zulössig. Wechselrichter sind innerhalb des Sondergebietes 1 
in der festgesetzten –berbaubaren Grundst–cksflöche gleichmöäig 
im Bereich der Modulflöchen zu verteilen. Eine konzentrierte 
Anordnung in den üstlichen Randbereichen der Modulreihen ist 
nicht zulössig.

12. Nachrichtliche ßbernahmen   (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Aufgrund von Bodendenkmalen in unmittelbarer Nöhe sowie 
innerhalb  des Plangebietes ist f–r Bodeneingriffe aller Art im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 
eigenstöndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustöndigen Unteren 
Denkmalschutzbehürde zu  beantragen ist. Die darin geforderten 
Auflagen sind zu beachten.

12.2 Anbauverbots- und Anbaubeschrönkungszone der 
Bundesstraäe/ Staatsstraäe

13. Röumlicher Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemäß Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachausbildung
Zulössig sind Flöchdöcher und flachgeneigte Döcher mit einer 
Dachneigung von hüchstens 5°.
Dachaufbauten, die f–r die Funktionsföhigkeit des Geböudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden künnen sind bis zu einer 
maximalen Hühe von 2,0 m –ber der Deckenoberkante des 
darunterliegenden Geschosses zulössig. Sie m–ssen mindestens 
um das Maä ihrer Hühe –ber der Dachhaut von der Dachtraufe 
bzw. Auäenkante der Attika zur–cktreten.

1.2 Fassaden
Durchbr–che, L–ftungsüffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtüne  in gedeckten Nuancen zulössig.

1.3 Abstandsflöchen
Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflöchen auf 
0,2 H festgesetzt.

2. Werbeanlagen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulössig. Im Bereich 
der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist jeweils eine Hinweistafel 
mit einer Grüäe von maximal 2,00 m² zulössig. Fremdwerbung, 
leuchtende Farben sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind 
nicht zulössig.

3. Einfriedungen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 bis 
SO4 nur als blickoffene Zöune zulössig. Sie d–rfen eine 
Gesamthühe von 2,20 m –ber der bestehenden nat–rlichen 
Gelöndeoberkante nicht –berschreiten. Durchgehende Betonsockel 
sind unzulössig. Es sind lediglich Punktfundamente f–r die 
Zaunpfosten erlaubt.
Innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 und SO2 ist die 
Unterkante des Zaunes  entsprechend der Gelöndetopographie 
mindestens 20 cm –ber dem Boden auszuf–hren. 
Rehdurchschlupfe als  Querungsmüglichkeit  sind zulössig.
Das Sondergebiet SO 3-4 ist zwingend einzufrieden.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung

F–r die Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
und 249 (TF), Gemarkung Karlskron (CEF-Flöchen) wird ein 
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung gemöä 
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlieäungsplans umfasst die 
Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieäungsplanes sind im 
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 
zulössig, zu deren Durchf–hrung sich die Vorhabentrögerin im 
geltenden Durchf–hrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflöchenphotovoltaik
Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (geböude- unabhöngigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulössig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind auäerdem extensive Beweidungsflöchen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulössig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu –berstellen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung
Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 202 BauGB (landwirtschaftliche
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulössig. Zusötzlich zulössig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.3 Zeitliche Befristung
Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur f–r den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulössig. Dies gilt nicht f–r die Nutzungen im
Bereich des SO4.

2. Maä der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflöche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist eine 
Grundflöchenzahl (GRZ) von hüchstens 0,60 zulössig. Bei der 
Ermittlung der Grundflöchenzahl ist die Gesamtflöche der 
aufgestönderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu 
ber–cksichtigen. Alle weiteren Grundflöchen f–r die Ermittlung der 
Grundflöchenzahl sind nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb 
der Sondergebietsflöchen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreiäig 
Nebenanlagen f–r Trafo- und Wechselrichter und öhnliche Technik 
zum Betrieb der Solaranlage zulössig. Daneben sind Geböude f–r 
Pflegeutensilien mit einer Grundflöche von je maximal 20 m² 
zulössig.
Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Geböude mit einer 
Grundflöche von maximal 2.000 m² sowie zugehürige Neben- 
anlagen zulössig.

2.2 Hühe baulicher Anlagen
Die maximal zulössige Hühe der Module einschlieälich 
Tragekonstruktion, gemessen zwischen der nat–rlichen 
Gelöndeoberkante und der Oberkante Module, betrögt 3,0 m. Mit 
der Unterkante der Module ist ein Mindestabstand von 0,8 zum 
Gelönde einzuhalten.
Die maximal zulössige Hühe der Nebenanlagen, gemessen 
zwischen nat–rlicher Gelöndeoberkante und Oberkante der 
Nebenanlagen, betrögt 3,0 m.

F–r Geböude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhühe von 
6,50 m zulössig.

2.3 Reihenabstand der Solarmodule
Innerhalb  der Sondergebiete SO1 und 2 ist der Reihenabstand 
der Module mit mindestens 3,50 m auszuf–hren, in SO3 mit 
mindestens 3,00 m.

3. Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Sondergebiet SO4 sind Geböude in offener Bauweise mit einer 
Lönge von mehr als 50 m zulössig.

4. ßberbaubare Grundst–cksflöche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die –berbaubare Flöche f–r Photovoltaikmodule, Nebenanlagen 
und Geböude werden durch Baugrenzen im Sinne von §  23 Abs. 3 
BauNVO festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO sind 
nur innerhalb der festgesetzten Bauröume zulössig.

5. Zufahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereiche der Sondergebietsflöchen
Zufahrten sind ausschlieälich in den festgesetzten Bereichen 
zulössig. Die Breite ist auf 5,00 m beschrönkt.

6. F–hrung von Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gastransportleitung IA11/1100, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 4,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

Gastransportleitung IA11/1125, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 2,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 17 BauGB)

7.1 Das nat–rliche Gelöndeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgesch–ttet werden. St–tzmauern sind 
unzulössig. Aufsch–ttungen m–ssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Sömtliche Bodenbefestigungen sind in sickerföhiger 
Ausf–hrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das 
Niederschlagsabwasser breitflöchig –ber die belebte Bodenzone 
versickern kann. F–r störker befahrene Abschnitte der 
Sondergebietszufahrten ist eine Verwendung von auch 
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulössig.

7.3 Das von den Modulen abflieäende Niederschlagswasser ist 
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine 
punktuelle Versickerung ist unzulössig.

SO1

1)

2)

CEF
Flöche:
0,57 ha
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geöndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
189)

2. Verordnung –ber die bauliche Nutzung der Grundst–cke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geöndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung –ber die Ausarbeitung der Bauleitplöne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geöndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geöndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geöndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geöndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

7.4 Bei Gr–ndung im Grundwasserbereich (gesöttigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulössig.

8. Gr–nordnung/Landschaftspflege  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

DieFreiflöchenderSondergebietsflöchensinddauerhaftzu
begr–nenundzuerhalten.NotwendigeZufahrtenundZugönge
sindvondenBegr–nungsfestsetzungenausgenommen.Befestigte
FlöchensindnurindemUmfangzulössig,wiesief–reine
funktionsgerechte Grundst–cksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum
Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der s–dlichen Geböudefassade im SO 4 ist in Bereichen
ohne T–r- und Fensterüffnungen eine Fassadenbegr–nung mit 
Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je
3,0 m Wandlönge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m2

groä und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflöchenphotovoltaikanlage
Die Sondergebietsflöchen SO1-3 sind als Gr–nland zu entwickeln. 
Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jöhrlich zu möhen und das 
Möhgut abzufahren. F–r die Mahd der Flöchen ist ein 
insektenfreundlichen Möhwerk (Balkenmöher) mit einer Schnitt- 
hühe von mindestens 12 cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der 
Flöche wird zweisch–rig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt 
ab 15. August, mindestens 14 Tage zwischen den Schnitten)
gemöht, das verbleibende Viertel einsch–rig (ab 15. August). Die 
Verteilung der ein- bzw. zweisch–rigen Teilflöchen ist jöhrlich 
wechselnd anzuordnen.
Der Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knüterich) sind auf der
gesamten Flöche fr–hzeitig zu beseitigen. Im Bereich der 
Sondergebietsflöche SO3 sind die Flöchen extensiv zu beweiden 
oder landwirtschaftlich zu bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Gr–nlandflöchen ist Regio - Saatgut mit einem
Kröuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Gr–nflöche
Die Flöche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 
zwei Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der 
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

9. Flöchen oder Maänahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Ausgleichsflöchen werden den im Rahmen 
des Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende Maänahmen sind auf den Flöchen durchzuf–hren:
- Entwicklung einer Staudenflur
Die Flöche ist als Staudenflur (Zielzustand K132- Artenreiche
Söume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei
Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung mit Heckenpflanzung
Die Flöchen sind mit einer  Hecke aus heimischen Ströuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spötestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode 
durchzuf–hren. Angaben zu den zu verwendenden Gehülze, 
Qualitöten und Pflanzabstönden sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehülze sind in der nöchsten Pflanzperiode durch 
Gehülze gleicher Art und Grüäe zu ersetzen.

- Anlage einer Blumenwiese
Ansaat der Flöchen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gröser 50%; 
Ansaatstörke 4 g/m).
Die Pflege erfolgt durch 1-2 sch–rige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jöhrlich ist eine wechselnde R–ckzugsflöche f–r Tiere stehen zu 
lassen. Gemöht wird mit einem Balkenmöher. Nach dem Schnitt 
ist das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschlieäend abzutransportieren.
Auf D–nge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio - Saatgut
Beider AnsaatderAusgleichsflöchenistRegio-Saatgutmiteinem
Kröuteranteilvon30%zuverwenden.

9.3DerBauderAnlageistdurcheineUmweltbaubegleitungzu
–berwachen.

10. Artenschutz
10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen
Auf den Ausgleichsflöchen sind folgende Elemente zur Aufwertung
der Habitatfunktion anzulegen:
- 15 Nisthilfen f–r Vügel innerhalb der Ausgleichsflöchen A2
- 10 Mikrohabitate innerhalb der Ausgleichsflöchen A1 zwischen

der Bahnlinie und SO1 sowie 10 Mikrohabitate in der Ausgleichs- 
flöche A1 zwischen der B16 und SO1, jeweils bestehend aus 
einem Wurzelstock, einem Sand- und einem Kieshaufen, Grüäe 
mindestens 3 m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehürde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flöchen mit besonderen Entwicklungsmaänahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ükologischen Funktionalitöt 
(CEF-Maänahme): Anlage von Ersatzhabitaten f–r die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.
Als Ersatzhabitat f–r die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurst–cken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden sowie Nr. 249 (TF) 
Gemarkung Karlskron (Gemeinde Karlskron) anzulegen. Die 
Flöchen sind nicht einzusöen und im jöhrlichen Wechsel jeweils 
zur Hölfte zu grubbern. Die gesamte Flöche darf fr–hestens im 
Spötsommer gemöht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaänahmen sind nicht 
vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder D–ngemitteln ist 
innerhalb der Flöche nicht zulössig. Es darf keine 
Unkrautbekömpfung (weder chemisch, mechanisch oder
thermisch)stattfinden.
DieMaänahmemussimJahrderBauausf–hrungvorEndeMörz
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulössig.

11. Lörmschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich des Lörmschutzes sind die Bestimmungen der 
sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lörm � TA Lörm) vom 26.08.1988 in der aktuellen Fassung vom 
01.06.2017 einzuhalten.

A2

A1

A3

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Sauerdorn
Betula humilis Strauchbirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiädorn
Crataegus macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus monogyna Weiädorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Botanischer Name Deutscher Name

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Hechtrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Staphylea pinnata Pimpernuss
Viburnum opulus Gewühnliche Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher zweifach verpflanzt, Hühe 60-100cm,
3-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Begr�ndung und Umweltbericht: siehe Textteil

DATUMPLANVERFASSER

STADTPLANUNGSAMT

INGOLSTADT

20.10.2025

BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN  Nr. 935
" Solarparks Winden s�dlich B 16 "

Gru 61/2 Ebb P. M�nster

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gr�nordnungsplan Nr. 935  " Solarparks Winden s�dlich B 16 "
IV Zeichneriches Darstellung

1. Baukürper, vorhanden

2. Bodendenkmäler (laut Bayerischem Denkmalatlas), vorhanden

3. Biotope (laut Biotopkataster Bayern), vorhanden

4. Gewässer, vorhanden

5. Grundst�cksgrenzen, vorhanden

6. Flurst�cksnummer, vorhanden

7. Büschung, vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen Telekom - Schutzabstand 0,5 m

9. Streckenfernmeldekabel NGN

z.B. 627

D

Planteil I

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planteil II Planteil III

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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0 20 100m10

CEF- und externe Ausgleichsflöchen

Lageplan
M 1:25000

V. Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemöä § 2 Abs. 1 BauGB die 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... orts–blich bekannt gemacht.

2. Die fr–hzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemöä § 3 Abs. 1 BauGB mit üffentlicher
Darlegung und Anhürung f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
....................... bis ...................... stattgefunden. 

3. Die fr–hzeitige Beteiligung der Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange
gemöä § 4 Abs. 1 BauGB f–r den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
.......................  bis .......................  stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurde mit der Begr–ndung gemöä § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
....................... bis .................. verüffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten 
Fassung wurden die Behürden und sonstigen Tröger üffentlicher Belange gemöä 
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................... bis ........................... beteiligt.

6. Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

7. Ausgefertigt

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemöä 
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts–blich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begr–ndung wird seit diesem Tag zu den –blichen Dienststunden im Stadtplanungsamt
der Stadt Ingolstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und –ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt,  den ...........................

..............................................................................................................
Oberb–rgermeister Dr. Michael Kern

F–r die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den 20.10.2025
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

III. Einziehung und Widmung

Der bestehende Feldweg auf dem Flurst�ck 596 (Gemarkung Winden) 

wird gemäß Artikel 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 5 i.V.m. Artikel 6 

Absatz 7 des Bayerischen Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG) in 

einem selbstständigen Verfahren parallel zum Bauleitplanverfahren 

eingezogen. Die Einziehung wird mit der Sperrung des Weges wirksam 

(Artikel 8 Absatz 5 Satz 2 BayStrWG).

Möharbeiten sind nur werktags im Tagzeitraum (07:00 bis 20:00 
Uhr) zulössig. Wechselrichter sind innerhalb des Sondergebietes 1 
in der festgesetzten –berbaubaren Grundst–cksflöche gleichmöäig 
im Bereich der Modulflöchen zu verteilen. Eine konzentrierte 
Anordnung in den üstlichen Randbereichen der Modulreihen ist 
nicht zulössig.

12. Nachrichtliche ßbernahmen   (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Aufgrund von Bodendenkmalen in unmittelbarer Nöhe sowie 
innerhalb  des Plangebietes ist f–r Bodeneingriffe aller Art im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem 
eigenstöndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustöndigen Unteren 
Denkmalschutzbehürde zu  beantragen ist. Die darin geforderten 
Auflagen sind zu beachten.

12.2 Anbauverbots- und Anbaubeschrönkungszone der 
Bundesstraäe/ Staatsstraäe

13. Röumlicher Geltungsbereich  (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemäß Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachausbildung
Zulössig sind Flöchdöcher und flachgeneigte Döcher mit einer 
Dachneigung von hüchstens 5°.
Dachaufbauten, die f–r die Funktionsföhigkeit des Geböudes 
erforderlich sind und ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur 
auf dem Dach errichtet werden künnen sind bis zu einer 
maximalen Hühe von 2,0 m –ber der Deckenoberkante des 
darunterliegenden Geschosses zulössig. Sie m–ssen mindestens 
um das Maä ihrer Hühe –ber der Dachhaut von der Dachtraufe 
bzw. Auäenkante der Attika zur–cktreten.

1.2 Fassaden
Durchbr–che, L–ftungsüffnungen und dergleichen sind 
siedlungsabgewandt anzuordnen. Als Fassadenfarbe sind nur 
Farbtüne  in gedeckten Nuancen zulössig.

1.3 Abstandsflöchen
Im gesamten Planungsgebiet werden die Abstandsflöchen auf 
0,2 H festgesetzt.

2. Werbeanlagen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulössig. Im Bereich 
der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist jeweils eine Hinweistafel 
mit einer Grüäe von maximal 2,00 m² zulössig. Fremdwerbung, 
leuchtende Farben sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind 
nicht zulössig.

3. Einfriedungen  (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 bis 
SO4 nur als blickoffene Zöune zulössig. Sie d–rfen eine 
Gesamthühe von 2,20 m –ber der bestehenden nat–rlichen 
Gelöndeoberkante nicht –berschreiten. Durchgehende Betonsockel 
sind unzulössig. Es sind lediglich Punktfundamente f–r die 
Zaunpfosten erlaubt.
Innerhalb der Sondergebietsflöchen SO1 und SO2 ist die 
Unterkante des Zaunes  entsprechend der Gelöndetopographie 
mindestens 20 cm –ber dem Boden auszuf–hren. 
Rehdurchschlupfe als  Querungsmüglichkeit  sind zulössig.
Das Sondergebiet SO 3-4 ist zwingend einzufrieden.
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung

F–r die Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung 
Winden, 79 und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363, 
Gemarkung Zuchering, sowie 53 und 54 (TF), Gemarkung Winden 
und 249 (TF), Gemarkung Karlskron (CEF-Flöchen) wird ein 
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gr–nordnung gemöä 
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Der Umgriff des Vorhaben- und Erschlieäungsplans umfasst die 
Flurst–cke Nr. 595, 596, 597, 598, alle Gemarkung Winden, 79 
und 81, alle Gemarkung Winden, 356 und 363 Gemarkung 
Zuchering.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieäungsplanes sind im 
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben 
zulössig, zu deren Durchf–hrung sich die Vorhabentrögerin im 
geltenden Durchf–hrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1-3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO 
mit der Zweckbestimmung Freiflöchenphotovoltaik
Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 ist die Errichtung von 
freistehenden (geböude- unabhöngigen) Photovoltaikmodulen, 
sowie von der Zweckbestimmung der Sondergebiete unmittelbar 
dienenden Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur 
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von 
elektrischer Energie, zulössig. Innerhalb des Sondergebietes SO3 
sind auäerdem extensive Beweidungsflöchen und 
landwirtschaftliche Nutzungen zulössig. Diese sind mit 
Photovoltaikmodulen zu –berstellen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO4 nach § 11 Abs 2 BauNVO mit der 
Zweckbestimmung Tierhaltung
Innerhalb des SO4 sind Anlagen gewerblicher Tierhaltung 
i.S.v. § 35 Abs. 1 Nr.4 BauGB (Betriebsstellen gewerblicher
Tierhaltung) sowie Anlagen landwirtschaftlicher Tierhaltung i.S.v
§ 35 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 202 BauGB (landwirtschaftliche
Betriebsstellen der Tierhaltung) zulössig. Zusötzlich zulössig sind 
landwirtschaftliche Nutzungen.

1.3 Zeitliche Befristung
Die im Bebauungsplan nach den Ziffern I.1.1 festgesetzten 
baulichen und sonstigen Nutzungen sind nur f–r den Zeitraum von 
25 Jahren ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 
Abs. 3 Satz 1 BauGB) zulössig. Dies gilt nicht f–r die Nutzungen im
Bereich des SO4.

2. Maä der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflöche

Innerhalb der Sondergebiete SO1 bis SO3 ist eine 
Grundflöchenzahl (GRZ) von hüchstens 0,60 zulössig. Bei der 
Ermittlung der Grundflöchenzahl ist die Gesamtflöche der 
aufgestönderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu 
ber–cksichtigen. Alle weiteren Grundflöchen f–r die Ermittlung der 
Grundflöchenzahl sind nach § 19 BauNVO zu berechnen. Innerhalb 
der Sondergebietsflöchen SO1 bis SO3 sind insgesamt dreiäig 
Nebenanlagen f–r Trafo- und Wechselrichter und öhnliche Technik 
zum Betrieb der Solaranlage zulössig. Daneben sind Geböude f–r 
Pflegeutensilien mit einer Grundflöche von je maximal 20 m² 
zulössig.
Im Bereich des Sondergebietes SO4 sind ein Geböude mit einer 
Grundflöche von maximal 2.000 m² sowie zugehürige Neben- 
anlagen zulössig.

2.2 Hühe baulicher Anlagen
Die maximal zulössige Hühe der Module einschlieälich 
Tragekonstruktion, gemessen zwischen der nat–rlichen 
Gelöndeoberkante und der Oberkante Module, betrögt 3,0 m. Mit 
der Unterkante der Module ist ein Mindestabstand von 0,8 zum 
Gelönde einzuhalten.
Die maximal zulössige Hühe der Nebenanlagen, gemessen 
zwischen nat–rlicher Gelöndeoberkante und Oberkante der 
Nebenanlagen, betrögt 3,0 m.

F–r Geböude innerhalb des SO4 ist eine maximale Wandhühe von 
6,50 m zulössig.

2.3 Reihenabstand der Solarmodule
Innerhalb  der Sondergebiete SO1 und 2 ist der Reihenabstand 
der Module mit mindestens 3,50 m auszuf–hren, in SO3 mit 
mindestens 3,00 m.

3. Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Sondergebiet SO4 sind Geböude in offener Bauweise mit einer 
Lönge von mehr als 50 m zulössig.

4. ßberbaubare Grundst–cksflöche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die –berbaubare Flöche f–r Photovoltaikmodule, Nebenanlagen 
und Geböude werden durch Baugrenzen im Sinne von §  23 Abs. 3 
BauNVO festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO sind 
nur innerhalb der festgesetzten Bauröume zulössig.

5. Zufahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereiche der Sondergebietsflöchen
Zufahrten sind ausschlieälich in den festgesetzten Bereichen 
zulössig. Die Breite ist auf 5,00 m beschrönkt.

6. F–hrung von Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gastransportleitung IA11/1100, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 4,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

Gastransportleitung IA11/1125, vorhanden (bayernets GmbH)
Die Schutzzonenbreite betrögt von der Achse der 
Gastransportleitung beidseitig jeweils 2,00 m. Der Schutzstreifen 
ist von Bebauung und tiefwurzelnder Befplanzung freizuhalten.

7. Abgrabungen/Aufsch–ttungen/Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 17 BauGB)

7.1 Das nat–rliche Gelöndeniveau darf maximal um 0,50 m 
abgegraben oder aufgesch–ttet werden. St–tzmauern sind 
unzulössig. Aufsch–ttungen m–ssen mit inertem Material (Material 
entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung) bzw. 
dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Sömtliche Bodenbefestigungen sind in sickerföhiger 
Ausf–hrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das 
Niederschlagsabwasser breitflöchig –ber die belebte Bodenzone 
versickern kann. F–r störker befahrene Abschnitte der 
Sondergebietszufahrten ist eine Verwendung von auch 
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zulössig.

7.3 Das von den Modulen abflieäende Niederschlagswasser ist 
breitflöchig –ber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine 
punktuelle Versickerung ist unzulössig.

SO1
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Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S.
3634), zuletzt geöndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr.
189)

2. Verordnung –ber die bauliche Nutzung der Grundst–cke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geöndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

3. Verordnung –ber die Ausarbeitung der Bauleitplöne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geöndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl.
I S. 189)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBl. S. 588), zuletzt geöndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBl.
S. 254).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542),
zuletzt geöndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr.
323).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBl. S. 82), zuletzt geöndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni
2024 (GVBl. S. 98).

7.4 Bei Gr–ndung im Grundwasserbereich (gesöttigte Zone oder 
Grundwasserschwankungsbereich) ist die Verwendung von 
verzinkten Stahlprofilen unzulössig.

8. Gr–nordnung/Landschaftspflege  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

DieFreiflöchenderSondergebietsflöchensinddauerhaftzu
begr–nenundzuerhalten.NotwendigeZufahrtenundZugönge
sindvondenBegr–nungsfestsetzungenausgenommen.Befestigte
FlöchensindnurindemUmfangzulössig,wiesief–reine
funktionsgerechte Grundst–cksnutzung erforderlich sind.

8.1 Zu erhaltender Einzelbaum
Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 An der s–dlichen Geböudefassade im SO 4 ist in Bereichen
ohne T–r- und Fensterüffnungen eine Fassadenbegr–nung mit 
Rank-, Kletterpflanzen oder Spalierbepflanzungen vorzusehen. Je
3,0 m Wandlönge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die 
erforderlichen Pflanzbeete pro Pflanze sind mindestens 0,5 m2

groä und mindestens 80 cm tief auszubilden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflöchenphotovoltaikanlage
Die Sondergebietsflöchen SO1-3 sind als Gr–nland zu entwickeln. 
Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jöhrlich zu möhen und das 
Möhgut abzufahren. F–r die Mahd der Flöchen ist ein 
insektenfreundlichen Möhwerk (Balkenmöher) mit einer Schnitt- 
hühe von mindestens 12 cm zu verwenden. Etwa drei Viertel der 
Flöche wird zweisch–rig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt 
ab 15. August, mindestens 14 Tage zwischen den Schnitten)
gemöht, das verbleibende Viertel einsch–rig (ab 15. August). Die 
Verteilung der ein- bzw. zweisch–rigen Teilflöchen ist jöhrlich 
wechselnd anzuordnen.
Der Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knüterich) sind auf der
gesamten Flöche fr–hzeitig zu beseitigen. Im Bereich der 
Sondergebietsflöche SO3 sind die Flöchen extensiv zu beweiden 
oder landwirtschaftlich zu bewirtschaften.

8.4 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat der Gr–nlandflöchen ist Regio - Saatgut mit einem
Kröuteranteil von 30 % zu verwenden.

8.5 Private Gr–nflöche
Die Flöche ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle 
zwei Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der 
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

9. Flöchen oder Maänahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die festgesetzten Ausgleichsflöchen werden den im Rahmen 
des Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende Maänahmen sind auf den Flöchen durchzuf–hren:
- Entwicklung einer Staudenflur
Die Flöche ist als Staudenflur (Zielzustand K132- Artenreiche
Söume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei
Jahre im Herbst zu möhen und das Mahdgut abzufahren. Der
Einsatz von D–ngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- Flöcheneingr–nung mit Heckenpflanzung
Die Flöchen sind mit einer  Hecke aus heimischen Ströuchern zu 
versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, 
spötestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode 
durchzuf–hren. Angaben zu den zu verwendenden Gehülze, 
Qualitöten und Pflanzabstönden sind der Pflanzliste und dem 
Pflanzschema zu entnehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht zu 
pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht 
angewachsene Gehülze sind in der nöchsten Pflanzperiode durch 
Gehülze gleicher Art und Grüäe zu ersetzen.

- Anlage einer Blumenwiese
Ansaat der Flöchen mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut; 
Saatgutmischung: Anteil Blumen 50% und Anteil Gröser 50%; 
Ansaatstörke 4 g/m).
Die Pflege erfolgt durch 1-2 sch–rige Mahd. Die Mahdzeitpunkte 
sind Ende Juni sowie Ende August/Anfang September festzulegen. 
Jöhrlich ist eine wechselnde R–ckzugsflöche f–r Tiere stehen zu 
lassen. Gemöht wird mit einem Balkenmöher. Nach dem Schnitt 
ist das Mahdgut einige Tage zur Aussamung liegen zu lassen und 
anschlieäend abzutransportieren.
Auf D–nge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

9.2 Verwendung von Regio - Saatgut
Beider AnsaatderAusgleichsflöchenistRegio-Saatgutmiteinem
Kröuteranteilvon30%zuverwenden.

9.3DerBauderAnlageistdurcheineUmweltbaubegleitungzu
–berwachen.

10. Artenschutz
10.1 Anlage von Mikrohabitaten/Nisthilfen
Auf den Ausgleichsflöchen sind folgende Elemente zur Aufwertung
der Habitatfunktion anzulegen:
- 15 Nisthilfen f–r Vügel innerhalb der Ausgleichsflöchen A2
- 10 Mikrohabitate innerhalb der Ausgleichsflöchen A1 zwischen

der Bahnlinie und SO1 sowie 10 Mikrohabitate in der Ausgleichs- 
flöche A1 zwischen der B16 und SO1, jeweils bestehend aus 
einem Wurzelstock, einem Sand- und einem Kieshaufen, Grüäe 
mindestens 3 m³

Die genauen Standorte der Mikrohabitate sind mit der Unteren 
Naturschutzbehürde im Vorfeld abzustimmen.

10.2 Flöchen mit besonderen Entwicklungsmaänahmen zur 
Sicherung der kontinuierlichen ükologischen Funktionalitöt 
(CEF-Maänahme): Anlage von Ersatzhabitaten f–r die Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn.
Als Ersatzhabitat f–r die betroffenen Reviere der Feldlerche, 
Wiesenschafstelze und Rebhuhn sind Wechselbrachen auf den 
Flurst–cken Nr. 53 und 54, Gemarkung Winden sowie Nr. 249 (TF) 
Gemarkung Karlskron (Gemeinde Karlskron) anzulegen. Die 
Flöchen sind nicht einzusöen und im jöhrlichen Wechsel jeweils 
zur Hölfte zu grubbern. Die gesamte Flöche darf fr–hestens im 
Spötsommer gemöht werden. Das Mahdgut ist zwingend zu 
entfernen. Weitere Bearbeitungsmaänahmen sind nicht 
vorgesehen. Der Einsatz von Pestiziden oder D–ngemitteln ist 
innerhalb der Flöche nicht zulössig. Es darf keine 
Unkrautbekömpfung (weder chemisch, mechanisch oder
thermisch)stattfinden.
DieMaänahmemussimJahrderBauausf–hrungvorEndeMörz
(Brutbeginn) wirksam sein.

10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulössig.

11. Lörmschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich des Lörmschutzes sind die Bestimmungen der 
sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- 
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lörm � TA Lörm) vom 26.08.1988 in der aktuellen Fassung vom 
01.06.2017 einzuhalten.
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A3

Pflanzliste

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Sauerdorn
Betula humilis Strauchbirke
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiädorn
Crataegus macrocarpa Groäfrucht-Weiädorn
Crataegus monogyna Weiädorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenh–tchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Botanischer Name Deutscher Name

Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Heckenrose
Rosa glauca Hechtrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Staphylea pinnata Pimpernuss
Viburnum opulus Gewühnliche Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzschema

Pflanzschema

(Ströucher zweifach verpflanzt, Hühe 60-100cm,
3-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Birkenschwaige

Begr�ndung und Umweltbericht: siehe Textteil

DATUMPLANVERFASSER

STADTPLANUNGSAMT

INGOLSTADT

20.10.2025

BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRÜNORDNUNGSPLAN  Nr. 935
" Solarparks Winden s�dlich B 16 "

Gru 61/2 Ebb P. M�nster

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gr�nordnungsplan Nr. 935  " Solarparks Winden s�dlich B 16 "
IV Zeichneriches Darstellung

1. Baukürper, vorhanden

2. Bodendenkmäler (laut Bayerischem Denkmalatlas), vorhanden

3. Biotope (laut Biotopkataster Bayern), vorhanden

4. Gewässer, vorhanden

5. Grundst�cksgrenzen, vorhanden

6. Flurst�cksnummer, vorhanden

7. Büschung, vorhanden

8. Telekommunikationsanlagen Telekom - Schutzabstand 0,5 m

9. Streckenfernmeldekabel NGN

z.B. 627

D

Planteil I

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

M 1 : 1000

0 20 100m10

Planteil II Planteil III

M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
M 1 : 1000

0 20 100m10

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000) Stand August 2022

NW 27-06.01 bis 27-06.20, 27-07.04/ 05/ 09/ 10/ 14/ 15/ 19/ 20, 28-06.21 bis 28-06.25 und

28-07.24/ 25

Maßentnahme: Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewähr f�r Maßhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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CEF- und externe Ausgleichsflöchen

Lageplan
M 1:25000

SO 2
370,5 m
über DHHN

SO 3
370,0 m
über DHHN

SO 4
370,0 m
über DHHN




