BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET STADELHOFEN OST* /
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,AM WOTZENDORFER
WEGIIII

GEMEINDE STADELHOFEN, LKRS. BAMBERG

Die Gemeinde Stadelhofen erlat aufgrund des § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 BauGB, des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung:
/
A. Festsetzungen durch Zeichen
(& Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr 1, § 8 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1 -11 der Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
19 - GE 4 Gewerbegebiet (GE) nach
§ 8 BauNVvO
1.2 GE(e) Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit
' Nutzungseinschrankungen
Zulassig sind nur nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe mit den zulassigen
flachenbezogenen Schalleistungspegein von
tagsuber 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs 2Nr 1, §9Abs 1 Nr 1 BauGB § 16 BauNVO)
By 08 Grundflachenzahi als HochstmalR z.B. 0.6
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
22 GeschoRflachenzahl als Hochstmald: z.B.
1.2 gem §§ 16, 17 und 20 BauNVO
A 1l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal},
maximal zulassig sind drei
Vollgeschosse
24 TH=15m Traufhohe maximal 15 m
gemessen von der Oberkante des
naturlichen Gelandes bis zur Schnittlinie
Wand - OK Dachhaut
3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
31 0 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
. 5 g Geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3
BauNVO
¥ S Baugrenze
34 Nutzungsschablone:  Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoRflachen-
Zahl
Dachform Bauweise
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 11 und Abs € BauGB)
41 Stralenverkehrsflache
43 g e AN StralRenbegrenzungslinie
44 -— Ein- bzw Ausfahrten
5. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
51 —O—— Bestehende Abwasserleitungen
52 —O——0C— Geplante Abwasserleitungen
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Grunflachen
(§ 5 Abs 2 Nr 5und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen
als Verkehrsgrunflachen

Private Grunflachen

Wasserflaichen und Fliachen fir die Wasserwirtschaft

- Wasserflachen,
Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken

Flachen fur Wald
(§ 5Abs 2 Nr 9und Abs 4 § 9 Abs 1 Nr 18 und Abs 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs 2 Nr 10 und Abs 4 § 9 Abs 1 Nr 20, 25 und Abs 6 BauGB)

. Obstbaumbestand (Apfel), Kronendurchmesser
ca3-6m

Bestehender Schiehenaufwuchs

Standortbindung

Pflanzgebot fur freiwachsende Hecken und

k]
. Pflanzgebot fur Einzelbaume,
Bindung nach Stuckzahl, jedoch ohne
‘ Straucher mit heimischen Geholzen

Sonstige Planzeichen

Wy R Sedw 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 7 BauGB)

i [ Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
I~ (§ ) Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

{
Sichtdreiecke
Diese Sichtfelder sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten;
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen
durfen eine Hohe von 1,00 m Uber OK Fahrbahn
nicht Gberschreiten

e e e A RDEGT SRR RIS

entlang der Bundesautobahn A 70:
- Bauverbotszone 40 m,
- Baubeschrankungszone 100 m

entlang der Staatsstrale St 2191: 20 m

entlang der Kreisstrale BA 26: 15 m

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsein-

schrankungen
(§ 5 Abs. 2 Nr 6 BauGB)

Innerhalb des markierten Bereichs durfen einem
Abstand von 25 m zum benachbarten Wald
keine standig bewohnten Gebaude errichtet
werden.

sssssssessee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs 5 BauNVO)
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Festsetzungen durch Text
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB 1 V.m Art 91 BayBO) und Gestaltungs-
festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Mafle zur baulichen
Nutzung sind Héchstwerte, die nicht Uberschritten werden durfen

Bauliche Gestaltung

Gebaudesockel

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf die
natirliche Gelandeoberflache bergseits oder die Stralenoberkante
bergseits nicht um mehr als 0,30 m Uberschreiten

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Als Dachform sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher oder
Flachdacher zuldssig. Bis zu einer Uberbauten Flachen von 150m?
sind Flachdacher nicht zulassig '
Zur Dacheindeckung sind bei Sattel- und Pultdachern Tonziegel oder
Betondachsteine in roter Farbe zulassig.

Dachgauben, Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zulassig

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zulassig

Fassadengestaltung

Zulassig sind insbesondere: Putz in gedeckten Farbtonen, partielle
Naturholzverkleidung, partiell auch  Sichtmauerwerk,  Metall-
verkleidungen. Wandgestaltungen in auffallenden Mustern und grelien
Farben sind nicht zulassig

An- und Nebengebdude sind gestalterisch an das Hauptgebaude
anzugleichen

Gebaudestellung
Die Haupffirstrichtung und die Gebaudestellung sind frei wahibar

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist
zulassig. Die GroRe der Werbeanlagen darf 10 % der gesamten
Wandflache am Gebaude nicht uberschreiten

Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und an
Einfriedungen ist nicht zulassig

Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig

GroRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantragen
nachzuweisen

Stellplatznachweis

Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstuck in jeweils ausreichender
Anzahl nachzuweisen. Zur Ermittiung der notwendigen Anzahl von
Stellplatzen ist die Bekanntmachung des MStMdl vom 12.02.78,
MABINr 6, § 181, maRgebend. Der Stellplatzbedarf ist in den
Bauantragen nachzuweisen.

Garagen sind nur eingeschossig zulassig

Bei Grenzbebauung mussen Garagen und Nebengebaude
benachbarter Grundsticke In einheitlicher Form und Gestaltung zur
Ausfuhrung kommen. Der Nachbauende hat sich in Form und
Gestaltung dem Erstbauenden anzupassen.

Die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sind bei der Ermittiung der Grundflachenzahl (GFZ)
mitzuberechnen.

Grinordnung

Die nicht uberbauten Flachen im Baugebiet mit Ausnahme der
Flachen fur Stellplatze, Lagerflachen, Anfahrten, Zugange und
Terrassen sind zu begrunen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu
beschranken. FuBwege, Stellplatze und alle befestigten privaten
Flachen sind moglichst wasserdurchlassig herzustellen. Maximal 50%
der nicht Uberbauten Grundstucksflache dirfen an der Oberflache
wasserundurchlassig versiegelt werden.

Das auf den Privatgrundstucken anfallende Oberflachenwasser
(insbesondere das Dachflachenwasser) ist auf dem eigenen
Grundstick der Versickerung zuzufihren oder in Zisternen zu
sammein

Fur die Gestaltung der offentlichen und privaten Grunflachen sind
einheimische Laubgeholze zu verwenden Je 300 m? nicht uberbauter
Grundsticksflache ist mindestens ein grof3kroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen

Schallschutz

Geman Ziffer 4 5.2 der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau”

werden folgende flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.

o fir das Gewerbegebiet: tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

o flr das eingeschrankte Gewerbegebiet: tags 55dB(A), nachts 40
dB(A).
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C. Hinweise

985 Flurstucksnummer

Eheeisn bestehende Grundstucksgrenze

% bestehende Wohngebaude

”i” bestehende Nebengebaude

—T/%)‘ vorgesehener Standort fur private
Regenruckhaltebecken (mit Zufahrt)

Die Kellergeschosse sind fachgerecht gegen Ruckstau zu sichern

Alle bei der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen sind
darauf hinzuweisen, dafl bei AuRenarbeiten auftretende vor- und
frihgeschichtliche Funde unverzuglich dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege gemeldet werden mussen

Bei der Anbringung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dal
diese durch Verkehrsteiinehmer auf der Autobahn nicht einsichtbar
sind. Beleuchtungsanlagen mussen so angebracht werden, dafy der
Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn und der AnschiuRstelle nicht
geblendet wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken
konnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so
anzubringen, daR der Verkehrsteiinehmer auf der BAB A70 nicht
geblendet wird.

Gegenuber dem Straflenbaulasttrager konnen keine Anspruche aus
Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Die Grundsticke sind gegenuber der Autobahn ohne Tor- und
Turoffnung einzuzaunen

Die Entwasserungsanlagen der BAB A70 (insbesondere
Entwasserungseinrichtungen der Autobahndirektion Nordbayern im
Bereich des Anschiuflstellenastes Stadelhofen) durfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden  Oberflachen- und sonstige
Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden

Von den Betrieben durfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 70
beeintrachtigen kénnen

Stellplatze innerhalb der 40m- Bauverbotszone zur BAB A 70 durfen
nicht Uberbaut oder uberdacht werden

Die Anlieger haben die zur Herstellung des Stralenkorpers
notwendigen Boschungen, Stutzmauern und Betonruckenstutzen zu
dulden und zu unterhalten.

Fur die Versorgung des Gebietes erforderliche Verteilerschranke
konnen — soweit fur ihre Errichtung geeignete Gehwege bzw
offentlicher Grund nicht genutzt werden kénnen — auf Privatgrund
errichtet werden.

Das natirliche Geldnde ist weitgehend beizubehalten und darf durch
Abgrabung oder Auffullung nicht derart verandert werden, dall das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Uberhohte Terrassen-
aufschittungen mit steilen Boschungen sind nicht zulassig.

Die erforderlichen Mdullbehalter sollen moglichst in die Baukorper
integriert werden

VERFAHRENSVERMERKE

a.

Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 0209 1997 und
20.07.1998 (Erweiterung) die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 75.10.1998 hat in der Zeit vom e
o e PN stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10. 7998
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit
I L s i beteiligt

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 71205 1999
wurde mit der Begrundung gemal's § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ = . 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschiluR des Gemeinderats vom
............................. den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der
Fassung vom 04.04.2000 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
i Nr. ...........gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
...................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der
Satzungsbeschlu[!. zu dem Bebauungsplan wurde am ...
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Stadelhofen,

Burgermeister
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